TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 114/2020/DS-PT
Ngay: 25-5- 2020
V/v Tranh chdp quyén sir dung dit, yéu
cau huy gidy chting nhan quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin

Ba Tran Thi Thu Thay

- Thar ky phién tdoa: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong V& Phong Luu - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 353/2019/TLPT-
DS ngay 27 thang 6 nim 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau
huy gidy chting nhan quyén sir dung dat”

Do Ban &n dan su so tham sb: 11/2019/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 525/2020/QP-PT ngay
28 thang 4 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1957 (c6 mat)
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Anh H, sinh nim 1979 (c6 mat)

Cung dia chi: duong T, khém Ch, phuong Chl, thanh phdé Ch2, tinh An
Giang.

- Bi don:
1/ Ong V& Hong X, sinh nam 1968 (c6 mit)
2/ Ba Pham Anh H, sinh nam 1969 (c6 mit)



Cung dia chi: t6 20, 4p Ph, x4 B, huyén A, tinh An Giang.
- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Bui Vian Th, sinh nim 1969 (vang mit)
2/ Ba V5 Thi H1, sinh ndm 1974 (ving mat)
Cung dia chi: T6 6, ap V, phuong V1, thanh phd Ch2, tinh An Giang.
3/ Uy ban nhan dan huyén A, tinh An Giang (ving mit)
- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Pham Anh H.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién, to tu khai, nguyén don ba Huynh Thi B do ba Pham
Anh H dai dién iy quyén, trinh bay:

Vao nam 1996, ba Huynh Thi B nhan chuyén nhuong dat ctia ba Lé Thi H2
dién tich 8.746m? c6 lam gidy sang nhuong do 6ng Nguyén Vin Ng (ldc nay 13
can bo dia chinh dia phuong) viét, ba H2 c6 téng dién tich dat 1a 12.171m? va ba
B dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s 01264QSDD/cL ngay
31/8/1998, dién tich 1.295m’, tai t& ban do s6 03, tai thira s 103. Gidy chung
nhan quyén str dung dét s6 01261QSDB/cL ngay 31/8/1998, dién tich 6.711m?,
tai to ban do s 03, tai cac thia s6 101, 102, 114. Pén ngay 18/01/2008, ba B
duoc cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat sé HO1416¢L véi dién tich
7.970m? tai thira s6 639, to ban d6 sé 57, chénh léch 36m” Pén nam 2015, ba B
dugc cip dbi gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén cia ba B va 6ng
Thanh theo gidy chimg nhan s CH05822, dién tich 7.970m?

Ba B cho rang tir khi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau
dén nay ba khong hay biét, vi dd dé dién tich dat nay cho 6ng Vo Hong X, ba
Pham Anh H canh tac, viéc Uy ban nhan dan cip gidy ching nhén lai 1a do Uy
ban nhan dan kéu gom céc giéy chirng nhan dé do dac lai. Nay dién tich dat da bi
mat so voi dién tich ban dau 1a 776m?, do dng X da 1an chiém nén yéu cau 6ng X
phai tra lai cho ba B dién tich dat nay.

Ngay 16/6/2017, do dac hién trang dét chi con lai dién tich 7.612m2, SO Vo1
d4t ba B nhan chuyén nhuong la dién tich 8.746m?, vay ba B bi mit dién tich dét
la 1.134m?.

Ba B yéu cau bi don tra lai dang dién tich dat 14 8.746m’ dong thoi phai boi
thuong thiét hai twong duong dién tich d4t bi 1an chiém 1.134m? trong thoi han
21 nam bang s tién 1a 100.359.000 dong (mot tram triéu ba trim nim muoi chin
nghin dong)



- Bi don 6ng Vé Hong X va ba Pham Anh H cing trinh bay:

Dbi v6i yéu cau cia nguyén don ba B, 6ng X va ba H khong dong . Ong X
va ba H chi dong ¥ tra dién tich dat doi du so voi dién tich dat da ky hop dong
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi ba H2.

Niam 1996, ba B c6 giao dat cho dng X va ba H canh tac va chia déu loi
nhuan. Dén nam 2014, ba B d3 lay dét lai.

Trong qua trinh canh tac dng X va ba H c6 chuyén nhuong dat cua ba H2
dién tich 1.000m’ cua thtra s6 40 (thira 40 c6 tong dién tich 1a 1.221m?). Khi
chuyén nhuong 6ng X va ba H d3 tién hanh do tach thira ra. Phan dién tich dat
tai thira 40 con du ra, ba H2 chuyén nhuong cho ba Vo Thi H1.

Nam 2006, ching t6i duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat lai thi 1a
thira s6 1010, gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé H00425 ngay 26/9/2006.
Nam 2008, duoc cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 HO1457cL ngay
18/01/2008 va dién tich 1.061m° Viéc Uy ban nhan dan cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat trén 13 khong dang véi hién trang dat 6ng X va ba H dang
canh tac, dng X va ba H dang canh tac phan dat thira s6 1010 ban dd cii, nhung
cap lai thira s 640 ban do moi 1a sai voi hién trang dang canh tac. Hién 6ng X
va ba H dang canh tac ding véi dién tich dat ¢a nhan chuyén nhuong tir ba H2.
Vi vdy, 6ng X va ba H yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat va cip
lai cho dung voi s6 thura.

Khi dat ba H2 con dung tén gidy ching nhan chua chuyén nhuong cho toi
phan dién tich 1.000m? thi Nha nuéc c6 much kénh nén dién tich dat cua ba H2
bi mat nhung khong ré mat dién tich bao nhiéu.

- Nguoi c6 quyén logi va nghia vu lién quan: Ong Bui Van Th, ba V& Thi
H1 khong c6 y kién.

Tai Bdn dn dan sw so tham so: 11/2019/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2019
ciia Toa dn nhan dan tinh An Giang, quyét dinh

Cin ctr Diéu 26, 34, 37, 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

Xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Huynh Thi
Bay do ba Hoa dai dién.

Budc ong Vo Hong X, ba Pham Anh H giao tra cho ba Huynh Thi B dién
tich 684m?* dat lan chiém, duoc xac dinh tai cac diém 3, 4, 8, 9, 11, 42, 43 theo



so d0 do vé& ngay 16/6/2017 ctia Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén A,
trong gidy ching nhan quyén st dung dit cta ba B.

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé H001457cL ngay 18/01/2008
do Uy ban nhéan déan huyén A cip cho 6ng V5 Hong X, ba Pham Anh H.

Ba Huynh Thi B c6 nghia vu dang ky ké khai diéu chinh lai dién tich dét
628m? tai cac diém 4, 5, 40, 20, 21 theo ban d6 hién trang ngay 16/6/2017 cua
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén A (hién do ba B dang canh tac, su
dung).

Ong X, ba H c6 trach nhiém ké khai dang ky xin cap lai quyén st dung dit
theo quy dinh.

Budc 6ng Vo Hong X, ba Pham Anh H c6 trach nhiém boi thuong cho ba
Huynh Thi B s tién 10.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi, viéc thi
hanh an va quyén khang céo vu an theo lut dinh.

Ngay 03/5/2019, bi don ba Pham Anh H c6 don khang céo toan b an so
tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho

Chi Minh trinh bay:

Qua ddi chiéu gitra ban d6 hién trang ngay 16/6/2017, so do thira dat trong
cac gidy chting nhan quyén st dung dat cip cho ba B, 6ng X véi ban dd giai thira
299 thi ¢o sy sai 1éch vi tri cac thira 639 cip cho ba B va thira 640 cép cho 6ng
X. Cu thé: cac diém 4, 8, 9, 11 dién tich 684m” trong ban dd hién trang ngay
16/6/2017 phai thudc mot phan thira 1010 trong ban d6 giai thira 299 di cap cho
6ng X, nhung khi cap gidy chirg nhan nim 2008 thi lai thudc thira 639 ctia ba
B; cac diém 4, 5, 40, 20, 21 dién tich 628m® trong ban db hién trang ngay
16/6/2017 phai thudc thira 102 trong ban do giai thira 299 da cip cho ba B,
nhung khi cép lai gidy chimg nhan nim 2008 thi lai thudc thira 640 ctia 6ng X.
Toa an cép so thim chép nhan mot phé‘ln yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc
6ng V& Hong X, ba Pham Anh H giao tra cho ba Huynh Thi B dién tich 684m®
dat 1an chiém, dugc xéc dinh tai cac diém 3, 4, 8, 9, 11, 42, 43 theo so do do v&
ngay 16/6/2017 ciia Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén A 14 c¢6 can ci;
Tuy nhién, Toa an cp so tham khong xem xét phan dat 6ng X bi cdp nham, ma
lai hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Vo Hong X, ba Pham
Anh H 14 chua giai quyét triét dé vu an, anh hudng quyén loi ich hop phap cua bi
don, néu thi hanh an bi don chi con 344m” dat trong khi bi don nhan chuyén
nhuong 1000m® dat. Dong thoi viée cp gidy ching nhan quyén sir dung dit sai



so voi thyc té str dung c6 18i ciia co quan nha nude c6 thim quyén, nhung Toa so
tham budc bi don bdi thudng cho nguyén don 1a chua phu hop. Bdi céac 18 trén,
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi Hoi dong
xét xur phic thdm can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015
tuyén xtr chdp nhan toan bd yéu cau khang céo cta bi don ba Pham Anh H, huy
ban an so tham dé xét xir so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur

nhan dinh.
[1] V& thu tuc t6 tung:

Cin cir 10i khai cta cac duong sy déu thé hién dién tich dat tranh chip la
nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi H2.

Chung ctr thu thap tai hd so chi thé hién mot ban khai cua ba H2 vé viéc
xéac dinh ndi dung chuyén nhuwong cho éng Vo Hong X dién tich dit 1000 m? va
cho rang trong dién tich ba di chuyén nhuong cho 6ng X va 6ng X di duoc cap
gidy chirng nhan c6 628 m’ di chuyén nhuong cho ba B.

Nhu vay, viéc tranh chip dét giita nguyén don va bi don c6 lién quan truc
tiép dén viéc nhan chuyén nhuong dién tich dat tir ba H2. Tuy nhién, quéa trinh
giai quyét tranh chap, Toa an cdp so tham di khong dua ba H2 tham gia té tung
v6i tu cach 13 nguoi co quyén, nghia vu lién quan 13 bo sot tu cach duong su.
Thiéu sot ndy da c6 anh huong rat 16n dén viéc thu thap ching cir dé 1am co so
giai quyét vu an s& duoc phan tich ¢ phan sau.

[2] Vé thu thap chimg ct:

[2.1] Tranh chép gitta cac duong sy ¢ lién quan dén viéc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat ciia co quan c6 tham quyén 12 Uy ban nhan dan huyén
A, tinh An Giang. Tuy nhién, qua trinh giai quyét, Toa an cip so tham chua tién
hanh thu thap cac ching clr ¢6 lién quan dén trinh ty, tha tuc cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dit cho dng X, ba B c6 ding quy dinh cta phap luat hay
khong? Bé tir d6 1am 1 cac van dé: Khi cap gidy chung nhan quyén sir dung dét
c6 tién hanh do dac, cim méc hay khong, hay chi cap dya trén dién tich ké khai
clia ngudi xin cap gidy chimg nhan. Pong thoi 1am rd méau thuin: Tai sao phan
dat c6 dién tich 628m* thudc cac diém 4,5,40,20,21 theo so dd ban v& ngay
16/6/2017 ctia Vian phong Dang ky dat dai Chi nhanh huyén A xé&c dinh rang 6ng
X thuc té khong quan 1y, st dung dién tich dit nay nhung lai duoc cip gidy
ching nhan?



[2.2] Trong tranh chép nay, chimg ctr thé hién tai hd so cho thay, viéc thu
thap chimg cr ¢6 lién quan dén viée giai quyét da khong dugc thu thap day du,
nhiéu chig cur quan trong da chua dugc xac minh, lam r6. Cu thé:

- Viéc ba Lé Thi H2 khi chuyén nhuong dit cho ba Huynh Thi B quyén sir
dung dat thi gitra cac bén c6 do dac, cam mdc xac dinh ranh gi61, dién tich cu thé
hay khong? Boi vi, chimg cr tai hd so thé hién dién tich khi nhan chuyén
nhuong la 8.746m?; dién tich dugc cép quyén st dung la 7.970m?; dién tich khi
do dac thuc té chi con 12 7.621m>.

- Twong tu can 1am rd viéc ba H2 chuyén nhuong cho 6ng X nhu trén, vi
dién tich khi 6ng X nhan chuyén nhuong la 1.000m2; nhung dién tich dugc cép
quyén st dung 13 1.061m?.

- Can 1am 13 dién tich dét trén thuc té (phan khong tranh chip) ma ba B va
ong X hién dang st dung 1a bao nhiéu.

- Can 1am rd ranh gi6i khi ba H2 chuyén nhugng dat cho 6ng X nhu thé
ndo. Bai vi, theo 101 trinh bay cua ba H2 rang c6 chuyén nhugng cho 6ng X dién
tich 1000m? (khi cép gidy ching nhan 1a 1.061m?); nhung ciing chinh ba H2 lai
trinh bay rang, trong phan dién tich 6ng X dang sir dung c6 628m” thudc phan
dat ba da chuyén nhuong cho ba B. Va can phai 1am rd nhitng mau thuan 1a: Néu
nhu 6ng X phai tra lai cho ba B dién tich 628m® thi dién tich con lai cua 6ng X la
bao nhiéu? Vi sao lai c6 su chénh 1éch nhu thé.

[2.3] Chimg cr ma cip so tham thu thip thé hién: Ban do giai thura 299
(BL 154) xac dinh thira 101, 102 ctia nguyén don lién ké thira 26, 41 va xac dinh
thira 1010 ctia bi don giap thira 39, 26, 102. Do d6, can phai xac minh thira 639
theo Ban do nam 2000 ctia nguyén don c6 con giap thira 26, 41 theo ban dd giai
thira 299 hay khong? Va thira 640 theo Ban d6 ndm 2000 ciia bi don ¢6 con giap
thira thira 39, 26, 102 theo ban do giai thira 299 hay khong? Can tién hanh chong
ghép ban d6 giai thira 299 véi ban dd ndm 2000 dé xac dinh thira cii theo Ban dd
giai thira 299 va thira méi theo ban dd nam 2000 c6 sy phi hop nhau hay khong?

[2.4] Theo 16i khai ctia bi don va Ban dd hién trang ngdy 16/6/2017 xac
dinh c6 duong nudc duge hinh thanh trude khi bi don nhan chuyén nhuong tir ba
H2. Toa an cip thadm chua xac minh 1am rd dudng nude cd thude thira dat cia
6ng V& Hong X - ba Pham Anh H va thudc thira dat ctia ba Huynh Thi B hay
khong? va dién tich cu thé ciia duong nudc? Trong khi d6, qua trinh giai quyét
tranh chép, phia bi don khai muong nudc ndy da bi nha nude muc vét, vi vy da
lam anh huéng dén dién tich dat cua ba B. Pay 1a van dé ciing can dugc xac
minh, lam ro.



[2.5] Ban dd hién trang ngay 16/6/2017 xac dinh diém 17, 18, 19 dién tich
4m? va céac diém 35, 36, 37, 38, 18, 19, 39 c6 dién tich 265m? thudc Gidy chimng
nhan cua nguyén don va cua bi don thi hién tai do chu gidp can dang canh tac.
Do d6, can lam rd dién tich dat ndy c6 nam trong phan dét tranh chip hay khong,
néu thudc phan dat tranh chap thi can dua cac cha giap can nay tham gia td tung.

[3] Pbi voi yéu cau boi thuong thiét hai: Ban an so tham xac dinh 6ng X
dugc cip quyén str dung dién tich dat, nhung trén thyc té ong khong su dung dé
tir 46 chap nhan yéu cau cta ba B, nhung lai budc 6ng X phai bdi thudng sd tién
10.000.000 dong (trong dwong voi thdi gian sir dung dat 5 nim) 1a khong phu
hop.

[4] Pdi v6i viee nhan dinh va quyét dinh cua ban an so thim 1a khong 1o
rang va khong thé thi hanh an dugc, cu thé nhu sau:

Ban 4n so thAm nhan dinh phﬁn dét tranh chép 12 628m° tai cac diém 4, 5,
40, 20, 21 theo so dd ban vé& ngay 16/6/2017 ciia Vian phong Pang ky dét dai Chi
nhanh A thudc phén dit cia ba Lé Thi H2 di duoc chuyén nhuong cho ba
Huynh Thi B, éng X khong quan 1y, st dung nhung dugc cip quyén sur dung,
nén chap nhan yéu cau ciia ba B. Nhung tai phan quyét dinh lai tuyén budc 6ng
V6 Hong X va ba Pham Thi Anh Hong giao tra cho ba Huynh Thi B dién tich
684m? dit 1an chiém thudc cac diém 3, 4, 8, 9, 11, 42, 43 theo so dd ban vé ngay
16/6/2017 ctia Vian phong Pang ky dat dai Chi nhanh A. Tuy nhién, ciing trong
phan quyét dinh nay lai tuyén ba Huynh Thi B c¢6 nghia vu dang ky ké khai diéu
chinh lai dién tich 628m® tai cac diém 4, 5, 40, 20, 21 theo so dd ban v& ngay
16/6/2017 cua Vian phong Pang ky dat dai Chi nhanh A. Nhu vay, day 1a hai
dién tich dat khac nhau.

[5] Tir nhitng nhan dinh va phén tich trén cho thay, do ban 4n so thim c6 vi
pham thi tuc t6 tung, chua thu thap day du tai liéu, chung ct day du, nhiing
thiéu sot nay da 1am anh hudng quyén loi ich hop phap cua duong su, ma cip
phuc thim khoéng thé khic phuc duoc. Do d6, can hily toan bo ban an so thim
giao hd so vu 4n vé cho Toda cdp so tham diéu tra giai quyét lai theo thu tuc
chung

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén co can ¢ chap nhan

[7] Ba Pham Anh H khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:



1/- Ap dung khoan 3 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015. Chap nhan
khang cdo cua ba Pham Anh H

2/- Huy ban an so thAm s 11/2019/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2019 cia
Toa an nhén dan tinh An Giang

Giao ho so cho Toa an nhan dan tinh An Giang dé giai quyét so tham lai vu
an theo quy dinh phap luat.

3/ An phi dan sy phuc tham: Ba Pham Anh H khong phai chiu, hoan lai cho
ba Pham Anh H 300.000 ddng theo bién lai s6 0002934 ngay 03/5/2019 ciia Cuc
thi hanh an dan sy tinh An Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén &n.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thu Thiy Lé Thanh Van Pham Cong Mudi



