TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 39/2024/DS-ST

Ngay: 22-4-2024

V/v tranh chép: “Quyén sir dung
dat”.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Sang

Ba Lé Thi Tuyét Mai

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Cai Rang, thanh pho Can Tho.
A - Dgi di¢n Vién Ifiém sdt nhdn dan qudn Cai Rang tham gia phién toa:
Ong Lé Van Qudc - Kiém sat vién.

~ Ngay 22 thang 4 nam 2024, tai Toa an nhan dan quan Cai Réang, thanh

ph6 Can Tho xét xur so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 175/2023/TLST-
DS ngay 21 thang 6 ndm 2023 v€ tranh chap “Quyén s dung dat — ranh gioi
gifta cdc bat dong san lién ké&” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so
71/2024/QDXXST-DS ngay 18 thang 3 ndm 2024, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: : Ba Tran Thi D, sinh nim 1962. Dia chi: S6 B Khu V,
phuong H, quan C, thanh pho Can Tho. C6 mat.

2. Bi don: Ong Trén Vin M, 1984. Dia chi: 2 Khu V, phuong H, quén C,
thanh phd Can Tho. C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén‘ Minh H, sinh nim 1960. Pia chi: S B, khu V, phuong
H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

3.2. Ba Nguyén Ngoc H1, sinh ndm 1996. Dia chi: S6 B, khu V, phuong
H, quén C, thanh ph6 Can Tho.

3.3. Ong Nguyén‘ Hiéu T, sinh nim 1999. Pia chi: S B, khu V, phuong
H, quén C, thanh ph6 Can Tho.



_ Ong Nguyén Minh H, ba Nguyén Ngoc H1, ng Nguyén Hiéu T cing uy
quyén cho b,.’;l "[rén Thi D; sinh nam: 1962. Pia chi: B Khu V, phuong H, quan
C, thanh pho Can Tho.

3.4. Ba Nguyén Ngoc H2, sinh ndm 1998. Pia chi: S0 B, khu V, phuong
H, quan C, thanh ph6 Can Tho. C6 mat.

3.5. Ba Nguyén Thi Ngoc H3; sinh nam: 1987. Dia chi: 6 duong H,
Phuong F, thanh ph6 S, tinh Soc Trang. Dai dién uy quyén: Ba Nguyén Ngoc
H2; sinh nam: 1998. bia chi: B Khu V, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho
(Van ban uy quyén ngay 15/3/2024).

3.6. Ba ”ljr?m Thij D; sinh nam: 1980. bia chi: A Khu V, phuong H, quén
C, thanh pho Can Tho. C6 y€u cau giai quyét vang mat.

3.7. Ba Ngyyén Kim M1; sinh nam: 1993. Dia chi: 2 Khu V, phuong H,
quan C, thanh ph6 Can Tho. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 02/12/2022 va qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don 13 ba Tran Thi P cho ring:

Nguon gbc quyen sir dung dat toa lac tai Khu V, phuong H, quan C la do
nhan chuyén nhuong 03 phan dat clia ong Tran Vian L vao ndm 1991. Khi do,
6ng L chua duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Gia dinh ba str dung
tir nam 1991, dén nam 1993 cit nha & cho dén nay.

’ Ngay 31/7/1996, ba dang ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, cu thé:

1/ Thira 351 dién tich 1.296m?, thira 190 dién tich 729m?, t& ban do s6 05
thugc Gidy ching nhén quyén str dung dat 00552/QSDD ngay 31/7/1996 do ba
Tran Thi B dung tén.

2/ Thira 385 dién tich 1.284m? (2L), t& ban d6 s6 05 thudc Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 00755/QSDD ngay 04/7/1998 do hd Tran Thi D
ding tén.

Khi ba nhén chuyén nhuong 03 thira dat nay khong co xay ra tranh chap,
cé}c bén c6 cam try ranh rd rang, chua c¢6 lam 1§ 4m nhu:’hién nay. Phan dié¢n tich
dat cua ba khi nha nude do dac tinh tir phia trudc nha dén Rach la 06m, phia sau
nha dén Rach la 08m.

Ngay 06/01/2005, 6ng Tran Van L ¢6 chuyén nhuong cho ba Dinh Thi Lé
T1 phan dat thira 189 gidp ranh dat cta ba.

Ngay 17/12/2009, ba T1 chuyén nhuong lai thira 189, cho 6ng Tran Vin
M va ba Tran Thi D, dién tich 1a 4.037,3 m?.

~ Ngay 25/09/2012, ba Tran Thi D tach quyén st dung dat thira 189 lam 02
phan, ba D dimg tén va quan 1y dién tich 2.002 m?, phan dién tich con lai
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2.035,3m? do 6ng Tran Vin M quan ly va st dung. Phan dat ciia 6ng Tran Vin
M dang st dung gidp ranh véi phan dat cua ba.

Nguyén nhan phat sinh tranh chdp: Nam 2009, ong M da di doi tat ca cac
try ranh d3 cam cua ba, 1an chiém qua phan dat cta ba voi tong dién tich 1an
chiém khoang 300m? (chiéu ngang khoang 4,2m x chiéu dai khoang 130m). Ba
nhiéu 1an thuong lugng va yéu cau Uy ban nhan déan phuong H hoa giai nhung
khong thanh. Keo dai t6i khoang 2022, 6ng M xay cat va bom cat, ba yéu cau
Uy ban nhan dan phuong H ngan chin nhung van khong thanh.

Nay ba khai kién, yéu cau yéu cau 6ng Tran Vin M thdo d& cong trinh,
vat kién trac dé tra lai phan dat 1an chiém cho ba véi tong dién tich 1an chiém
theo Ban trich do dia chinh, cu thé: tai vi tri B phan dat giap 19, dién tich 79m?;
vi tri A ngang phia sau: 40,4m?%; va vi tri C: dién tich 24,3m? do 6ng Tran Van M
dang sir dung 1a thudc thira dat 190 351 to ban d6 05 Gidy chung nhan quyén sir
dung dat 00552/QSDD ngay 31/7/1996 do ba Tran Thi P dtng tén; thira 385 td
ban d6 sd 05 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00755/QSDDP ngay
04/7/1998 do hd Tran Thi P dung tén.

Qua trinh giai quyet vu an, ciing nhw tai phién toa so thim, bi don 1a
ong Tran Vin M cho rang:

Ngudn gdc quyén st dung dat thira 189, t& ban do sd 5 13 do 6ng va chi
rudt 14 Tran Thi D nhan chuyén nhuong ctia ba Pinh Thi Lé T1, dién tich
4.037,3 m? vao nim 2009 thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00025
ngay 06/01/2005 do ba Binh Thi Lé T1 dung tén.

Ngay 14/8/2012, vo chong ba Tran Thi D, dng V6 Van M2 ¢6 lap Van
ban thoa thuan phan chia quyén st dung dat nay thanh tai san riéng, cu thé: ba D
dung tén va quan 1y dién tich 2.002 m2, phan dién tich con lai 2.035.3m? do dng
quan ly va str dung.

Ngay 25/9/2012, Van phong dang ky dat dai quan C da cip nhat chinh ly
cho 6ng ding tén phan dién tich 2.035,3m? thira 189.

Phan dién tich thira 189 ong dang su dung giap voi thua dat ctia ba Tran
Thi D ¢6 chiéu ngang giap mat tién 10 trong gidy chirng nhén quyén str dung dat
1a 12,2m; tuy nhién, hién tai 6ng dang cat nha va st dung chi c6 12m nhung ba
b cho réng ong lan qua 4m ngang mat tién 1a khong dung.

_ Do 6ng chi str dung dung theo di¢n tich da duoc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat, khong c6 lan chiém qua dat cua nguyén don nén khong dong
y v&1 yéu cau cuia nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Ngoc H2 va dai

dién ciia 6ng Nguyén Minh H, ba Nguyén Ngoc H1, 6ng Nguyén Hiéu T, ba
Nguyén Thi Ngoc H3 cho ring:
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Ong H 14 chong cia ba Tran Thi B; Nguyén Thi Ngoc H3, Nguyén Thi
Ngoc H4, Nguyén Ngoc HI va Nguyén Hiéu T 1a con cua ba Tran Thi . Thua
385 thudc gidy ching nhan quyén su dung dat sd 00755/QSDD ngay 04/7/1998
1a cap cho ho Tran Thi b dimg tén. Nay 6ng ba c6 cing y kién va yéu cau nhu
ba b trinh bay.

Ngum co quyen loi, nghla vu lién quan la ba Trén Thi D cho rang
Nguédn goc quyen str dung dat dién tich 4.037,3 m? thira 189, t& ban d6 s 5 1a
do ba va Tran Van M nhan chuyén nhuong ctua ba Dinh Thi Lé T1 vao nim
2009.

Ngay 14/8/2012, vo chong ba va Tran Van M c6 1ap Vin ban thoa thuan
phan chia quyén st dung nay thanh tai san riéng, cu thé: ba dtng tén va quan 1y
dién tich 2.002 m?, phan dién tich con lai 2.035,3m? do em la Tran Vin M quan
1y va sir dung.

Trong vu kién ndy, phan dat thira 189 ctia em ba giap véi dat ba B c6 tranh
chap va phan dat d6 di thudc quyén st dung hop phap cua riéng cua ong M,
khong con lién quan dén phan dién tich dat cia ba di tach thira nita. Do d6, ba
khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu kién nay.

Nguoi ¢o quyen lm, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Kim M1 cho
rang: ba 13 vo cta ong Tran Vian M, ba c6 cung ¥ kién nhu 6ng M.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xi,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an ¢ vi pham
thoi han chuan bi xét xtr, con cac tha tuc khac 1a phu hop quy dinh phap luat.

Vé viéc giai quyet vu an: day 1a vy kién tranh chap vé quyén st dung dat-
ranh giGi gita cac bat dong san lién ké.

V& noi dung, xét thay:
~ Cancuvao gidy chirng nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don dugc cip

gom thira 351: dién tich: 1.296m? va thira 190 dién tich: 729m? va thira 385 di¢n
tich‘1.284m2; tong dién tich 03 thura dat cua nguyén don theo giay chimg nhén
quyén st dung dat dugc cap la: 3.309m2. Tuy nhién, theo do dac thuc té:
3.515,8m?. Du: 206,8m?.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cta bi don dugc cap: Thira 189
dién tich: 2.035,3m2. Po dac thuc té: 1.842,2m?2 Thicu: 193,1m?.

Can cu theo Ban trich do dia chinh s6 1370/TTKTTM ngay
16/ 11/202} thi di¢n tich tranh chap yi tri A 40,4m? + vi tri C dién tich:
24,3m?; tong cong: 64,7m? do 6ng Tran Vin M dang sir dung.



Péi chiéu véi hinh thé va kich thudc gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua ong M, ba D thi tai chiéu ngang thira dat ctia ctia ho ba P giap voi
dat ong M theo gidy ching nhén 1a 27,1m nhung do dac thuc té 27,02m 1a
thiéu 8cm ngang nén can budc ong M thio d& hang rio tra lai cho ho ba P
canh ngang 8cm tai vi tri C. Con vi tri A la thudc thira 189 cua 6ng M. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Dbi véi phén dat tranh chip & vi tri B dién tich 79m?% cin ct gidy
chtng nhan quyén st dung dét caa ong M thi thira 189 c6 chiéu ngang giap
16 1a 12,2m, 6ng M dang sur dung chiéu ngang 1a 12m. Ba P cho rang Oong
M lan chiém qua dat ba P ngang giap 16 4m 1a khong co6 co sd, dé nghi
khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba B doi 6ng M phai tra
lai vi tri B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Xét moi quan hé phap luit: day la vu kién tranh chap ‘Quyén sur
dung dat — ranh gidi giita cac bat dong san lién ké&” thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy.

[2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viée yéu cau bi don thao d& thao
dé cong trinh, vit kién tric dé tra lai phan dat lan chiém do dac thue té
theo Ban trich do dia chinh, cu thé: tai vi tri B phan dat giap 19, dién tich
79m?; Hoi dong xét xir xét théy:

[2.1] Theo gidy ching nhan quyén st dung dat ctia nguyén don dugc cip
s6 00552/QSDD ngay 31/7/1996 gdm thira 351: dién tich: 1.296m? va thira 190
dién tich: 729m? do ba Tran Thi P ding tén va Thira 385 dién tich 1.284m?
(2L), to ban do s6 05 thudc Gidy chung nhian quyén st dung dat sd
00755/QSDP ngay 04/7/1998 do ho Tran Thi D dung tén thi 03 thira nay lién ké
nhau, cu thé: thira 190 vi tri mat tién trude 10; thira 351 giap & gitra va thira 385
¢ phia sau giap dat cua ong Trén Vin M; téng dién tich 03 thura dat ctua nguyén
don theo gidy ching nhén quyen sir dung dat dugc cap 1a: 3.309m?. Tuy nhién,
theo do dac thuc té: 3.515,8m?; thira: 206,8m? so v6i gidy chimg nhan.

[2.2] Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua bi don duogc cip: Thua
189 dién tich: 2.035,3m? Po dac thuc té: 1.842,2m?; thiéu: 193,1m? so véi gidy
chirng nhan.

[2.3] Cin ct theo Ban trich do dia chinh s6 1370/TTKTTM ngay
16/11/2023: Vi tri B dién tich tranh chip 79m? do 6ng M dang sir dung c6 chiéu
ngang giap 16 1a 12m. Ddi chiéu gidy chimg nhan quyén st dung dit cia 6ng M
thi thira 189 ¢6 chiéu ngang giap 16 1a 12,2m. Do d6, ba P cho rang 6ng M lan



chiém qua dit ba P ngang giap 16 4m 1a khong c6 co so nén khong duge chip
nhan.

[3] Xét yéu ciu ciia nguyen don vé viéc yeu cau bi don thao d& thao
d& cong trinh, vat kién tric dé tra lai phin dat lan chiém do dac thuc té
theo Ban trich do dia chinh, cu thé: vi tri A 40,4m? + vi tri C dién tich:
24,3m?; tong cong: 64,7m? do 6ng Tran Vin M dang sir dung; Hoi dong xét
xu thay rang:

[3.1] Can ctr theo Ban trich do dia chinh sé 1370/TTKTTM ngay
16/11/2023 thi phﬁn dét tranh chép vi tri C, canh ngang la 0,6m, dién tich:
24.,3m?. D6i chiéu thira 189 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng
M giap thira 385 do ho Tran Thi D dung tén thi canh ngang 1a 27,1m. Tuy nhién,
6ng M kéo hang rao qua va do dac thyc £ 1a 27,02m nén hang rao cua 6ng M
lan qua dét cua ba B canh ngang 8cm nén can budc 6ng M phai thao d&, di doi
hang rdo, tra lai cho ho ba B vi tri C canh ngang 8cm (tinh tir ranh diém E phan
thira dat cia ba b do qua thtra dét cua ong M) doan E-F cho du 27,1m; co s6 do
cac canh cu thé theo Ban trich do dia chinh kém theo.

[3.2] Xét nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich tranh chip & vi tri A
40,4m?; d6i chiéu Ban trich do va gidy chung nhan quyén st dung dat cia
nguyén don va bi don thi phan vi tri A thudc thira 189 ctia bi don nén yéu cau
ctia nguyén don 13 khong co co so, khong duoc chip nhan.

Do d6, Hoi dong xét xir chi ¢6 co s& chdp nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc bi don thao d&, di doi hang rao tra lai cho hd Tran
Thi M3 quyén str dung dét tai vi tri C canh ngang 8cm (tinh tir ranh diém E phan
thira dat cua ba B do qua thtra dit ciia 6ng M3) doan E-F cho d 27,1m; ¢6 sb do
cac canh cu thé theo Ban trich do dia chinh kém theo.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
12.040.000d:

Do yéu cau cia nguyén dugce chip nhian mot phan nén nguyén don va bi
don moi ngudi chiu ¥ chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san;
tuong tng s6 tién 6.020.000d theo quy dinh tai diéu 157, 165 Bo luat TS tung
dan sy. Nguyén don da ndp tam Ung nén bi don phai tra lai nguyén don
6.020.000d.

[4] Vé an phi dan su so thAm:

Theo quy dinh tai 12, Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi vé an phi, 18 phi Toa an: Nguyén
don va bi don moi nguoi phéi chiu 300.000d an phi. Tuy nhién, nguyén don la
ngudi cao tudi, c6 don xin mién ndp tam Gng an phi, 4n phi nén duoc mién ndp
an phi.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 9 biéu 26, Diéu 157, 165, 227, 228, 235, 266, 273 ciua Bo luat
T6 tung dan sy;

- Piéu 175, 221, 223 B6 luat Dan sy nim 2015.
- Piéu 105, 107 Luat DAt dai nim 2003.

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc vo chong ong Tran Vin M, ba Nguyén Kim M1 phai thao d& va di
doi hang rao, tra lai cho ba Tran Thi B va céc thanh vién ho ba Tran Thi P gom:
6ng Nguyén Minh H, ba Nguyén Ngoc HI, 6ng Nguyén Hiéu T, ba Nguyén
Ngoc H4, ba Nguyen Thi Ngoc H3 quyén sur dung dat tai vi tri C canh ngang
8cm (tinh tir ranh diém E phén thira dat cia ba D do qua thira dat ciia éng M)
doan E-F cho du 27,1m, thura 385, tO ban d6 s6 05 thudc Glay ching nhan quyén
str dung dat s6 00755/QSDP ngay 04/7/1998 do ho Tran Thi B dung tén, hinh
thé va sb do cac canh cu thé nhu Ban trich do dia chinh s6 1370/TTKTTM ngay
16/11/2023 kem theo.

2. Khong ghép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée
yéu cau ong Tran Van M phai thdo d& cong trinh, vat kién trac tra lai cho
nguyén don vi tri B dién tich 79m? va ‘Vi tri A dién tich 40,4m? theo Ban trich
do, thugc thira 351, thira 190, to ban d6 s6 05 thugce Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat 00552/QSDD ngay 31/7/1996 do ba Tran Thi D dung tén va thura 385,
to ban do s6 05 thugc Gidy chung nhén quyén s dung dat s6 00755/QSDD
ngay 04/7/1998 do hg Tran Thi B dung tén.

3. V& chi phi do dac, thAm dinh va dinh gid tai sin: 12.040.000d,
nguyén don va bi don moi nguoi phai chiu phai chiu % chi phi 1a 6.020.000d.
Nguyén don dd ndp tam tmg nén bi don phai tra lai nguyén don 6.020.0004d (Sau
tri¢u khong tram hai muoi ngan dong) chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai
san.

4. V& an phi dan sy so tham:

_ Bidon la 6ng Tran Vian M phai chiu an phi 300.000d (Ba trim ngan
dong).

Nguyén don 14 ba Tran Thi B dugc mién ndp an phi.

5. Vé quyén khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an doi voi
duong sy c6 mat tai phién toa, ké tir ngay nhan dugc ban sao ban dn hoac ban



sao ban an dugc niém yet d6i vOi duong sy Vang mat tai phién toa; cac duong su
duoc quyen khang cao dé ' yéu cau Toa an cap trén xét xtr phiic tham.

6. Vé quyén yéu cau thi hanh an dan su: Truong hop Béan an, Quyét dinh
dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an. Quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. Céi Réng;

- Chi cuc T.H.A Q. Céi Rang;

- TAND Tp. Can Tho;

- Luu hd so tai Toa an.

Nguyén Thi Thiy Trang






