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Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Diém My - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 9-
Pong Nai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9-Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hué - Kiém sat vién,

Ngay 24 va ngay 26 thang 12 nam 2025 va ngay 06 thang 01 ndm 2026, tai Toa
an nhan dan khu vuc 9-Pong Nai xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly so
407/2024/TLST-DS ngay 05/12/2024 vé “tranh chap hop d6ng cNén nhuong quyen
su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 21/2025/QbXX-ST ngay
26/7/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 12/2025/QDST-DS ngay 15/8/2025 cua
Toa an nhan dan khu vic 9 - Pong Nai gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Tran Thanh T, sinh nim 2002; Pia chi khu phé N, phuong
Binh Phuéc, tinh Pong Nai.

Uy quyén cho ba Nguyén Thi Thién K , sinh nam 1984

Dia chi: khu phd Phu My, phudng Binh Phude, tinh Bong Nai (c6 mat)

- Bi don: 6ng Bui Viét H, sinh nim 1963; Dia chi: khu phé M, phuong Pong
Xoai, tinh Pong Nai (vang mit khong co 1y do).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vil Thanh N, sinh nim 1984; Pia chi: khu phd M, phudng Binh
Phudc, tinh Pong Nai (ving mat khong c6 1y do).

2. Vin phong cong ching Nguyén Vin B (xin ving mit)

Dia chi: phuong Binh Phudc, tinh Pong Nai

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965 (vang mit khong c6 1y do).

4. Ong Bui Viét C, sinh ndm 1992 (ving mat khong c6 1y do).

5. Ong Bui T S, sinh nam 1994 (Véng mat khong c6 1y do).

6.0ng Viét H, sinh nam 2000 (Vang mat khong ly do)

Cung dia chi: khu phd H, phudng Pong Xoai, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét nguyén don va nguoi dai dién
theo iy quyen ba Nguyén Thi Thién Kim trinh bay:

Ong Tran Thanh T ¢6 nhu ciu mua dat dé & nén qua sy gi01 thiéu cua ba Mai
Thi Tuyét Ngoc, 6ng T biét 6ng Vit Thanh N dang kéu ban dat. Sau khi gap ong N
thi dng N néi 1a 6ng N duoc 6ng Bui Viét H uy quyén toan quyén ban dat cho 6 ong H.
Ong T cling da dén xem dat va gap ong H cung gia dinh 6ng H tai nha, ong H noi da
uy quyen toan quyen cho ong N nén 6ng T tin tudng va chét gid cNén nhuong la
1.000.000.000d6ng.

Ngay 14/10/2022, ong Tran Thanh T va 6ng Vil Thanh N di ky két Hop dong
CNén nhuong quyen str dung déat tai Van phong Coéng chimg Nguyén Vin Dang,
tinh Binh Phudc s6 cong chiung 000581, quyén s6 01/2023 TP/CC- SCC/HBGD dé
nhan cNén nhuong thira dat cung tai san gin lién v6i dat 1a mot can nha cép bon toa
lac tai Ap 6, xa Tan Thanh, thanh ph Pong Xoai, tinh Binh Phudc thudc thira sé 00,
to ban d6 sé 00, co dién tich 1.485 m? dat LN theo Gidy chting nhan Quyén sir dung
dat s6 phat hanh S 64024, s vao so cap gidy ching nhan 00233 QSDP do Uy ban
nhan dan thi xa Pong Xoai cap ngay 08/05/2001.

Sau khi 6ng T va 6ng N ky két hop dong cNén nhuong QSDP, ong T da thanh
toan du tién cho 6ng N 13 1.000.000.000d (M4t ty dong). Ong T dd nhan ban giao
nha nhung 6ng N xin dugc thué lai véi thoi gian 03 (thang) dé gia dinh c6 thoi gian
tim chd & méi.

Do thiéu von 1am 4n nén 6ng T c6 ¥ dinh thé chap tai san nhan cNén nhugng
cho ngan hang va ciing nghe gia dinh noi trén thué s& bi phat. Vi vay 6ng T da trao
d6i voi ong N dé nghi hiy hop dong cNén nhuong QSDD cii dé ky lai Hop dong
cNén nhuong QSDP moéi ding véi gia cNén nhuong, 6ng N va 6ng H dong y. Do
d6, ngay 27/11/2023 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Vin Diang, 6ng T va 6ng N
ky lai Hop déng cNén nhuong QSPD s6 cong ching 001161 quyén s6 01/2023
TP/CC-SCC/HDBGD.

Vai ngay sau, 6ng T nop hd so 1én Chi nhanh Vin phong Déng ky dat dai
thanh phd Péng Xoai, tinh Binh Phudc de thuc hién viéc cNén quyén st dung dat
theo quy dinh phap luat va dugc can bo tiép nhan thong bao phai cap d6i gidy ching
nhan QSDD do Gidy chimg nhan di cii nén phai tién hanh do dac lai toan bo dién
tich dat.

Nhung khi can b tai nguyén xuong tham dinh thi 6ng H cung gia dinh 6ng H
khong hop tac, cho nén dén nay 6ng T van chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Sau d6 Ong T co gap ong N dé nghi néu viéc mua ban khong thanh thi phai
tra lai cho ong T sd tién cNén nhuong 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong) va gia tri
chénh 1éch thira dat. Ong N dong ¥ va noi sé ban bac lai véi ong H vi da dua hét tién
cho 6ng H r6i va 6ng N hira s& sém tra lai tién nhung dén nay ong T van chua nhan
duoc tién.

Vi vay nay 6ng T khoi kién yéu cdu: Cong nhan Hop dong cNén nhuong
quyén st dung dat s6 001161 quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
Cong chimng Nguyén Vin Ding ching nhén ngay 27/11/2023 c6 hiéu lyc phap luat,
dé nghi Co quan Nha nudce co tham quyén vé dat dai hoan tat thu tuc cip gidy ching
nhan quyén st dung dt cho 6ng T. Budc 6ng Bui Viét H tra lai cho éng T toan bo
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dién tich dat va tai san gén lién véi dat toa lac tai Ap 6, xa Tan Thanh, thanh phé
Pdng Xoai, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhan QSDD s S 64024, sb vao sb
cap gidy ching nhan 00233 QSDP do Uy ban nhan dan thi x3 Pong Xoai cip ngay
08/05/2001 cho 6ng Bui viét H.

Trong trudng hop khong thé thyc hién viéc cNén nhuong, 6ng T dé nghi 6ng N
va 6ng H lién doi tra lai cho ong T toan bd tién cNén nhuong la 1.000.000.000d
(Mot ty dong) va gia tri chénh léch cta tai san bao gdm QSDD va tai san gan lién véi
dat theo Chung thu tham dinh gi4 cua Cong ty TNHH Hang dinh gia va Kiém toan
Chéu A thi gia tri dat: 2.087.910.000 dong va gia tri nha 1 120.800.000 dong.

Bi don 6ng Bui Viét H c6 ¥ kién tai Ban tw khai va bién ban 14y 101 khai
ngay 08/11/2024: Ong H va éng N chi quan hé binh thuong, ong H ¢6 vay tién cla
ong N la 300.000. 000 dong vao ngdy 26/9/2023, thoi han vay 1a 03 nam. Ong H co
lam hop dong uy quyén cho ong N thira dat co dién tich 2.352 m?, viéc uy quyén cé
ra cong ching theo Hop dong uy quyen da dugc Van phong cong chimg Nguyén
Van bang ching thuc s6 000385 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/9/2023 dé 1am tin cho s tién ong H vay cua ong N, viéc ong N cNén nhuong dit
cho 6ng T thi 6ng H khong biét nén khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ong T,
Ong H khong ¢6 yéu cau phan td trong vu 4n.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién ‘quan: 6ng Vi Thanh N, ba Nguyén Thi L,
anh Bui Viét C, anh BUi T S va Bui Viét H vang mit trong qué trinh Toa an giai
quyet.

Vin phong cong ching Nguyén Vin Ping c6 y kién: Vao ngay 26/9/2023,
ong Bui Viét H va 0Ong Vi Thanh N N c6 dén Vian _phong cong ching Nguyen Vian
bang, 6ng H yéu cau cong ching hop dong uy quyen toan quyén bao gém quyén su
dung, quyén dinh doat, cNen nhugng, tang cho, the chap, cNén muc dich,.. .. d6i thua
dat sb 00, to ban do sd 00, c6 dién tich 1.485 m? dit LN toa lac tai ap 6 xa Tan
Thanh, thanh phd ang Xoai, tinh Binh Phudc (nay la phuong Pong Xoai, tinh
Dong Nai) theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat s6 phat hanh S 64024, sb vao
s6 cap gidy ching nhan 00233 QSDP do Uy ban nhén dan thi xa Pong Xoai cap
ngay 08/05/2001 cho 6ng N. Thoi han uy quyén 1a 01 (ndm) va khong cé thu lao.
Céc bén da xuat trinh ban chinh cac glay to sau:

+ Glay to tuy than cta bén uy quyen va bén nhan uy quyen

+ Giay chimg nhén va Ho so cap gidy chung nhén quyén sir dung dat néu trén.

Sau khi klem tra gidy td tiy than, gidy to vé quyén s hitu str dung tai san, nhan
thay dat co ngudn gdc do nhan thira ké va ting cho con 1a 6 ong Bui Viét H, céc bén
tham gia giao dich c6 day du niang luc hanh vi déan sy, biét doc va biét viét, hd so
cung cap di day du va hop 1é theo quy dinh tai Diéu 40, Diéu 41 Luit Cong ching
nam 2014. Dong thoi, tai thoi diém cong chimg nguoi st dung dat va tai san giao
dich khong bi ngin chin boi van ban, quyét dinh nao cia co quan c6 tham quyén
nén tién hanh soan du tH hop déng. Cac bén da doc lai va déng ¥ v&i toan bo ndi
dung dy tH. Cong chang vién ciing giai thich cho hai bén hiéu rd quyén, nghia vu va
loi ich hop phap, hau qua phép 1y cuia viéc tham gia hop dong, giao dich. Sau d6 cac



bén ky vao timg trang, trang cudi ky ghi rd ho tén va diém chi vao hop ddng trudce
mat cong chung vién.

Do d6, Hop dong uy quyén sé 000385 quyén s 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD
do Vin phong Cong chirng Nguyén Vin Ding ching nhan ngay 26/09/2023 1a diing
quy dinh phap luat va tuan thu Luat Cong chung nam 2014.

Sau d6, ngay 27/11/2023, 6ng Vi Thanh N dén Vin phong cong chung Nguyen
Van Dang yéu cau cong chting Hop dong cNén nhuong toan bo quyén sir dung d6i
v6i thira dat theo gidy chimg nhan néu trén cho ong Tran Thanh T véi gia cNen
nhuong 13 1.000.000.000d (Mot 1y dong). Cac bén xuat trinh ban chinh cac gidy to
Sau.

+ Giay to tiy than cua cac bén tham gia giao dich;

+ Hop dong uy quyén s6 000385 quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay
26/09/2023 do Van phong cong chimg Nguyen Van Dang ching nhan;

+ Gidy chung nhan Quyén s dung dat s6 phat hanh S 64024, sd vao sO cap
gidy ching nhan 00233 QSDP do Uy ban nhan dan thi xd Pong Xoai cip ngay
08/05/2001.

Sau khi kiém tra tinh hop 1¢ va dy du cta cac glay to, cong chu’ng vién huong
dan cu thé vé trinh tu, tha tuc cong ching hop d6ng cNén nhuong quyén st dung dét
cho ong Vii Thanh N va 6ng Tran Thanh T theo diing quy dinh cta phap luat. Nhan
thdy céc bén tham gia giao dich c6 dy dil nang lyc hanh vi dan su, biét doc biét viét
va tai thoi diém cong ching hop dong ty quyén con hiéu luc phap luat, bén cNén
nhuong va tai san tham gia giao dich khong bi ngin chin bai van ban, quyét dinh
NA0 Cua co quan c6 tham quyén, do d6 Cong chung vién di tién hanh soan tH vin
ban coéng chimg, giai thich cho hai bén hiéu & quyén, nghia vu va loi ich hop phap,
v nghia va hau qua phap 1y ciia viéc tham gia hop dong, giao dich. Céac bén da doc
lai toan bd ndi dung ciia hgp dong, dong ¥ ky tén va diém chi trudc mit cong ching
vién. Viéc giao nhan tién do cac bén tu thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap
luat.

Vi viay Hop dong cNén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 001161
quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Céng chimg Nguyén Vin
Dang chiing nhan ngay 27/11/2023 1a hgp phap va thuc hién theo quy dinh cua Luat
cong ching 2014.

Tai phién toa:

Dal dién theo uy quyen cia nguyén don co y kién: Ong T van giir nguyen
y&u cau khai kién, dé nghi Cong nhan Hop déng cNén nhuong quyén st dung dat sd
001161, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Nguyén
Van Dang ching nhén ngay 27/11/2023 1a hop phap; budc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phé Pong Xoai hoan tat thu tuc cap Gidy chung nhin quyén
str dung dat cho 6ng. Budc 6ng Bui Viét H giao tra toan bo dién tich dat va tai san
gan lién v6i dat theo Gidy chiung nhan quyén sir dung dat sé S 64024. Truong hop
khong thé thuc hién viéc cNén nhuong, yéu cau ong Bui Viét H va ong Vi Thanh N
lién d6i hoan tra sb tién cNén nhuong 1.000.000.000 dong va bdi thuong gid tri
chénh 1éch tai san theo Chung thu thim dinh gia.



Ong T tu nguyén tra lai Ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb S
64024 do UBND thj xd Pong Xoai (nay la phudng Dong Xoai), tinh Dong Nai cip
ngay 08/5/2001 cho h¢ 6ng Bui Viét H cho ong Bui Viét H khi 6ng H va dng N da
tra xong tién cho ong T.

Bi don 6ng H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N, ba L, anh C,
anh S, anh H khong tham gia lam viéc, khong c6 ¥ kién phan hoi trong sudt qua trinh
t6 tung.

“Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan khu viee 9 -Pong Nai Phit biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ciia ThAm
phan, Hoi dong xét xir tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an 1a ding quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ct Piéu 5, khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; khoan 1 va khoan 4 Diéu 91; Piéu 147,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Piéu 271; Pidu 273 Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015.

Can ctr Diéu 131, Diéu 143, Diéu 212, Diéu 407, Diéu 408, Diéu 562 B¢ Luat
dan su; Khoan 29 Diéu 3 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét 326 vé an phi, 1¢ phi;

Khong chip nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T,
tuyén bd Hop dong cNén nhuong quyén st dung dat sé 001161 quyén sd 01/2023
TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chimg Nguyén Vin Ding chimg nhan
ngay 27/11/2023 la v6 hidu.

Chép nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc giai quyét hau qua cia hop dong V0
hiéu: Budc 6ng Bui Viét H va 6ng Vii Thanh N phai lién d6i tra cho ong T sO tién
cNén nhuong dat ma ong T di tra cho ong N 1a 1.000.000.000 dong (6ng H
500.000.000 dong; ong N 500.000.000 dong).

Budc ong N va 6ng H phai lién d6i boi thuong thiét hai cho dng T do 15i dan
dén hop dong vo hiéu la 761.537.000 dong (6ng H tuong ung s6 tién 217.582.000
dong; ong N ‘tuong Ung s tién 1a 543.955.000 dong).

Tong sd tién ong H va .0ng N phai lién d6i tra cho ong T la 1.761.537. OOOdong
(bng H tuong ung so tién 717.582.000 dong, 6ng N twong tng sd tién Ia
1.043.955.000 dong).

Ghi nhan su ty nguyén cia 6ng Nguyén Thanh T vé viéc giao tra ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S 64024 do Uy ban nhan dén thi x3 Pong
Xoai (nay la phuong Dong Xoai), tinh Pong Nai cp ngay 08/5/2001 cho h¢ 6ng Bui
Viét H cho 6ng Bui Viét H khi 6ng H va N di tra xong tién cho ong T.

Chi phi tham dinh, dinh gia, p phi dan su so thim dé nghi HDXX giai quyét
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
cong khai tai phién toa va can cw vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét
xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Tran Thanh T khoi kién tranh chdp hop dong
cNén nhuong quyén sir dung dat ddi véi bi don 6ng Bui Viét H ¢6 noi cu tra tai khu
phé Tan Thanh 6, phudng Pong Xoai, tinh Péng Nai nén thudc tham quyén giai
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quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Pdng Nai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B9 luat tb tung dan sy nam 2015;

V& viéc vang mit cac dwong su: Bi don ong Bui Viét H, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Vil Thanh N, ba Nguyén Thi L, anh Bui Viét C, anh Bui Viét
S mic du d dugce Toa an téng dat hop 18 cac van ban td tung nhung van ving mat
khong c6 1y do nén dugce xem 13 tir bd quyén trinh bay, dua ra y kién chimg minh dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh. Van phong cong chimg Nguyén Van
bang c6 don xin vang mat. Do do, can cu Piéu 227 va Diéu 228 ctia B luat t6 tung
dan su Toa 4n tién hanh xét x{r viang mit duong su theo tha tuc chung.

[2] V& ndi dung vu an:

Quyén st dung dat ong T va Ong H tranh chip thugc thira s6 00, to ban dd sb
00, dién tich 1.485 m? dat LN, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb S 64024
do UBND thi xd Pong Xoai, ‘nay la phuong Dong Xoai, tinh Pong Nai cap ngay
08/5/2001 cho hé ong Bui Viét H. Pt c6 nguodn gbc do 6ng H nhan thira ké tir me
rudt 13 ba Lé Thi Hicu vao nim 2001 theo Bién ban hop gia dinh vé viéc thira ké
ngay 28/3/2001 c6 ndi dung ba Lé Thi Hiéu 1a me 6ng H cho dng H toan quyen su
dung thira ké. Sau khi nhén thua ké tir vao Hiéu, ong H di lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va tai Gidy chimg nhan QSDD sé S 864024 UBND
thi xd Pong Xoai, tinh Binh Phudc cép cho ho ong Bui Viét H (hd khau gia dinh
ngay 06/9/1994 thé hién ho 6ng Bui Viét H gém c6 ong Bui Viét H 1a cha ho; vo 1a
ba Nguyén Thi L, cac con gf)m c6 Bui Viét C, sinh nam: 1993; Bui Viét S, sinh nam:
1994). Thoi diém cép gidy ching nhén quyen sir dung dat va khi nhan duoc ban
chinh Gidy ching nhan quyén su dung dat thi 6ng H va cac thanh vién trong ho
khong ai co y kién gi vé thu tuc cp Gidy chimg nhéan. Qua trinh su dung thi Ong H,
ba L thé chap Ban chinh Gidy chiung nhan quyén st dung dat nay dé vay tién tai
Ngan hang. Theo hd so vay do ba Nguyén Thi L dai dién thi c6 kém theo hop dong
Uy quyén ky ngay 04/4/2019, s6 cong chimg 4297 quyén s6 1 TP/CC-SCG/HPGD
tai Van phong cong ching Binh Phudc, thé hién ong Bui Viét H, Bui Viét C, Bui
Viét S iy quyén cho ba L toan quyén dinh doat, quan 1y, sitr dung thtra dat nay trong
tho1 han 10 nam. C)ng H ciing d3 1ap hop dong ty quyén cho ba L, duoc cong chimg
ngay 28/3/2017 d6i voi thira dat nay. Ngay 25/9/2023 thi 6ng H, ba L da tra tién vay
cho Ngan hang va 1ay s6 vé, ngoai ra trén dat c6 01 can nha xay dung cip 4 xay
dung ndm 2007 hién nay do 6ng H, ba L dang quan ly, sir dung. Nhu vay, c6 du can
ctr xac dinh quyén st dung dat trén 1 tai san chung ctia hd gia dinh 6ng Bui Viét H,
thudc quyén str dung va dinh doat ctia cac thanh vién ho gia dinh theo quy dinh phap
luat vé dat dai.

Xét vé Hop dong uy quyén ngay 26/9/2023: Ngay 26/9/2023, 6ng Bui Viét
H 1ap Hop dong ty quyén s6 000385 quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD cho 6ng
Vi Thanh N, dugc Van phong Cong ching Nguyén Vin Dang chung nhén, voi ndi
dung uy quyen bao gdm quyén cNen nhuong, tang cho, thé chap, ky két va huy bo
cac hop dong lién quan dén quyén sir dung dét néu trén. Tuy nhién, tai thoi diém ky
hop ddng uy quyén, thira dat 1a tai san chung cta ho gia dinh ong H, nhung chi c6 ca
nhan 6ng H ky ty quyén, khong co tai liéu, chimg ct ndo thé hién sy dong ¥ cua cac
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thanh vién con lai trong ho gia dinh theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 Luat Dét dai
2013 va khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Do do, Hoi dong xet xur o co 8o xac dinh: viéc ong H don phuong uy quyén
dinh doat toan b quyén st dung dit ctia ho gia dinh khi khong duogc su dong y cua
cac thanh vién con lai 12 trai quy dinh phap luat, din dén hau qua phap 1y vé hiéu luc
cua cac giao dich phat sinh sau do.

Xét Hop dong cNén nhwong quyén sir dung dat s6 cong ching 001161
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chirng Nguyén Vin
Ping chirng nhin ngay 27/11/2023: 6ng Vi Thanh N véi tu cach 1a nguoi dugce uy
quyén di ky Hop déng cNén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng Nguyén Thanh T.
Hop dong duoc cong ching hop phap vé hinh thie. Khi ky hop ddng, cac bén thoa
thuan viéc thué lai cin nha trong thoi han 03 thang do trén dat c6 nha ¢, ong N dung
tén ky hop ddng thué nha voi éng T véi tu cach dai dién uy quyén va 6ng T da giao
du s6 tién cho 6ng N nhan 1 1. 000.000. 000dong (Mot ty dong).

Tuy nhién, do viéc ity quyén khong hop phap d6i voi phan quyén st dung dat
clia cac thanh vién ho gia dinh con lai, nén ong N khong c6 day di quyén dai dién dé
cNén nhuong toan b quyén str dung dat cho 6ng T. Sau khi thuc hién thu tuc do dac
dé dang ky sang tén, 6ng Bui Viét H va ba L khong ddng ¥ giao dat va khong thuc
hién cac thu tuc tiép theo, dan dén tranh chip phat sinh.

Hoi dong xét xir nhan thiy: quyén st dung dat chi c¢6 hiéu luc cNén nhuong
d6i v6i phan quyén cua 6ng H, trong khi phin quyén cua cac thanh vién ho gia dinh
con lai khong ky cNén nhuong. Do dién tich dat 1.485 m? 1a dat néng nghiép, dién
tich theo phan cua timg thanh vién khong du diéu kién tach thira theo quy dinh cua
Uy ban nhan dan tinh, d6ng thoi hién trang cin nha nam gitra thira dat nén khong thé
phan chia quyén str dung dét theo phan bang hién vat.

Vi vay, can cu Diéu 408 Bo luat Dan sy, xac dinh Hop déng cNén nhuong
quyén st dung dat c6 ddi twong khong thé thuc hién duoc, thudc truong hop giao
dich dan sy vo6 hiéu.

Do hop dong cNén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, cac bén phai hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhéan theo quy dinh tai Piéu 131 BO luat Dan su.

Ong Nguyén Thanh T di giao cho 6ng Vii Thanh N sé tién cNén nhuong 1a
1.000.000.000 dong. Xét thay, 16i din dén hop dong vo hiéu nhu sau:

Dbi véi 101 khai cua 6ng Bui Viét H cho rang ngay 26/9/2023 6ng chi vay cua
ong Vi Thanh N sd tién 300.000.000 dong, thoi han vay 03 nam va viéc lap Hop
dong iy quyén cung ngay chi nham lam tin cho khoan vay, khong biét viéc ong N
cNén nhuong quyén sir dung dat cho ong Nguyén Thanh T, Hoi dong xét xtr xét
thay:

Loi trinh bay nay khong dugc ong H cung cap chimg ct ching minh, khong
xudt trinh duoc hop dong vay tién, gidy nhan tién, chung tir giao nhéan tién hodc bat
ky tai liéu nao thé hién muc dich vay va gi6i han pham vi uy quyén. Trong khi do,
Hop dong ty quyén ngay 26/9/2023 dugc lap hop phap vé hinh thue, duoc cong
chung, c6 ndi dung r6 rang, pham vi iy quyén toan quyén cNén nhuong, thé chap va
dinh doat quyén sir dung dat, khong co diéu khoan nao thé hién viéc ty quyén chi
nhim bao dam cho nghia vu vay tién. Mit khac, ong H 13 ngudi ding tén Gidy
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chirng nhan quyen st dung dat cap cho h¢ gia dinh, biét 1d quyen st dung dat 1a tai
san chung, biét rd viéc 1ap Gy quyén co thé dan dén viéc cNén nhugng nhung van tyu
nguyén ky két, khong co bién phap han ché, khong thong bao cho cac thanh vién ho
gia dinh va khong yéu cau huy bo, cham dit hodc thu hoi uy quyén trude thoi diém
xay ra giao dich cNén nhuong.

Dic biét, trong sudt qua trinh giai quyét vu an, mic du Toa an da triéu tap hop
1& nhiéu 1an dé lam rd noi dung vay tién, muc dich 1ap ay quyén va mdi quan hé giira
cac bén, dng N da nhén du tién cNén nhuong 1a 1.000.000.000d6ng theo ndi dung uy
quyén cua 6ng H uy quyén cho éng N (toan quyén) va 6ng T cho rang c6 dén nha
xem dat va dugc 6ng noi da uy toan quyén cho 6ng N, nén ong T mdi tin tudng giao
s6 tién 1.000.000.000d6ng cho ong N. Trong qué trinh giai quyét éng H co tinh
khong dén Toa an dé dbi chat, khong cung cip ching ctr, khong phan bac bang lap
luan cu thé ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Hanh vi nay dugc xem 13 tir
b6 quyén chimg minh theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Do d6, Hoi dong
xét xir khong chap nhan 16i khai cho rang Hop dong ty quyén chi nham 1am tin cho
khoan vay, xac dinh 6ng H c6 161 nghiém trong trong viéc xac lap giao dich, tryc tiép
tao diéu kién dé quyén st dung dat cua ho gia dinh bi (dinh doat khong dung quy
dinh phép luat, dan dén viéc hop dong cNén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu va
phat sinh thiét hai cho nguoi thir ba la éng T.

Dbi v6i 6ng Vit Thanh N, 6ng N 1a nguoi nhan uy quyén, tryc tiép ky hop dong
cNén nhuong va nhan da 1.000. 000.000 dong tir 6ng T, nhung khong kiém tra day
du tu cach chu thé, khong yéu cau su dong y ctia cac thanh vién ho gia dinh, can cur
vao Hop ddng Gy quyén do chi mot minh 6ng H ky dé dinh doat toan bo quyén st
dung dat cua ho gia dinh 1a vuogt qua pham vi dai dién, vi pham biéu 143 va Diéu
562 B0 luat Dan su. Sau khi phat sinh tranh chap, ong N khong giao dét, khong phdi
hop sang tén va Toa 4n da triéu tdp hop 18 nhiéu lan, 6ng N khong dén Toa an lam
viée, khong cung cap chtng ctr, khong cd ¥ kién phan bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don, thé hién thai do khong thién chi, khong hop tac trong viéc lam 16 su
that khach quan ciia vu an, thé hién 16i chinh, 15i truc tiép.

Nhu véy, viéc ong H uy quyén cho 6ng N duoc toan quyén trong do co quyén
cNén nhuong thira dat va khiong T dén xem dit thi 6ng H ciing tao niém tin cho o ong
T 1a ndi rd d3 uy quyén toan bd cho éng N. Khi khong thuc hién dugce hop dong
cNén nhuong 6ng T ¢6 yéu cau budc 6ng H va dng N lién d6i tra lai sb tién di nhan
va boi thudong thiét hai nhung 6ng H va 6ng N khong dén Toa an dé dbi chat, thé
hién thai do khong thién chi, can budc ong H va 6ng N phai lién d&i hoan tra cho
ong T sd tién 1.000.000.000 dong, nghia vu lién déi ciia 6ng H va 6ng N 1a bang
nhau.

Vé boi thuong thiét hai do hop dong vO hiéu: Theo Chung thu tham dinh gia
cua Cong ty TNHH Hang dinh gia va Kiém toan Chau A, gia tri quyén su dung dat
tai thoi diém dinh gia 14 2.087.910.000 dong. Gia cNén nhugng theo hop dong 1a
1.000.000.000 dong, do d6 gia tri chénh léch 1a 1.087.910.000 dong. Do hop dong
chi thé hién gia tri dat, khong thé hién gia tri can nha. Nén xéac dinh gia tri chénh
1éch dat 1a 1.087.910.000 dong. Cin ctr Diéu 131 Bo luat Dan su, cac bén phai hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhéan va boi thuong thiét hai theo muc do 16i. Hoi déng xét
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xtr xac dinh: Ong H va 6ng N ¢6 16i chinh khi xéac 1ap giao dich khéng d¢am bao diéu
kién phap 1y; Ong T ciing ¢6 16i mot phén khi nhan cNén nhugng dat dang do ho gia
dinh quan ly nhung khong kiém tra ddy du tinh trang phap 1y. Do d6 c6 can cur xdc
dinh ty 1& 16i: Ong T 16i 30% tuong duong 326.373.000 dong; Ong H va 6ng N 16i
70%, trong 70% 13i nay thi 6ng N c¢6 18i nhiéu hon nén phai chiu 15i 50% va 6ng H
12 16 20%, tirc 1a 6ng N va 6ng H phai chiu lién d6i bdi thuong sé tién 761.537.000
dong, trong d6 6ng N phai chiu so tién 1a 543.955.000 dong va ong H phai chiu sb
tién 14 217.582.000 dong.

Téng so tién ong H va 6ng N phai lién ddi tra cho ong T la 1.761.537.000
doéng (6ng H tuong tmg sd tién 717.582.000 dong, ong N twong tmg so tién 1a
1.043.955.000 ddng).

Tai phién toa 6ng Nguyén Thanh T tu nguyén giao tra ban chinh Gidy chung
nhan quyen sir dung dat s6 S 64024 do Uy ban nhan dan thi xa Pong Xoai (nay la
phuong Dong Xoai), tinh Pong Nai cap ngay 08/5/2001 cho ho ong Bui Viét H cho
ong Bui Viét H, sau khi 6ng Bui Viét H va ong Vii Thanh N da thuc hién xong toan
bd nghia vy thanh toan theo ban an nay. Pay 1a su tu nguyén cia 6ng T, can ghi
nhan.

[6] Quan diém cua dai dién vién kiém sat nhan dan khu vuc 9- Dong Nai c6 co
so nén dugc chap nhan.

[7] An phi so tham va céc chi phi td tung khac:

Vé an phi: 6ng Bui Viét H va 6ng Vii Thanh N phai hoan tra tién cNén nhuong
va boi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Thanh T theo quy dinh tai Piéu 131 B luét
Dan sy, nén ong Bui Viét H va 6ng Vil Thanh N 1a nhitng nguoi c¢6 nghia vy thanh
toan tién, phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach. Xét thdy trong vu an nay,
mac du nghia vu hoan tra va boi thuong dugc xac dinh 1a nghia vu lién ddi, nhung
ban an da xac dinh ro phﬁn nghia vu cu thé cua tung nguoi; do do, can cu Diéu 26,
Diéu 27 va Danh muc 4n phi, 1& phi Toa an ban hanh kém theo Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, mdi nguoi phai chiu an phi dan su so tham co gia ngach
tuong ng voi phan nghia vu tai san ma minh phai thuc hién, 6ng Bui Viét H phai
chiu an phi din sy so tham co gia ngach ddi véi sé tién 717.582.000 dong 1a
32.703.280 dong; 6ng Vil Thanh N phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach dbi
v6i s6 tién 1.043.955.000 dong 1a 43.318.650 dong.

Ong Nguyén Thanh T do khong phai 1a ngudi c6 nghia vu thanh toan va khéng
phai chiu hau qua tai san cua giao dich dan sy vo hi€u, nén khong phai chiu an phi
dan su so thim; dugc hoan tra tién tam tng an phi dd ndp theo quy dinh cua phap
luat.

Chi phi t6 tung: Can cir Piéu 157, Piéu 158 va biéu 165 Bo luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xur xét thdy yéu cau nguyén don dugc chip nhan mot phan nén
budc ong Bui Viét H va 6ng Vit Thanh N phai lién déi chiu toan bo chi phi tham
dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh ctia phap luat. Do nguyén don ong
Nguyén Thanh T da nop tam Umg va thanh toan toan b chi phi tham dinh, dinh gia,
nén budc 6ng Bui Viét H va 6ng Vi Thanh N phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Thanh T s tién chi phi t6 tung d3 ndp, theo quy dinh cta phép luat.



Vi cac lé néu trén: )
QUYET DINH:

Can ctr Piéu 5, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 va khoan 4 Piéu 91; Piéu 147; Piéu 227, Piéu 228, Piéu 266,
Diéu 271; biéu 273 BO luat td tung dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 131, Diéu 143, Diéu 212, Dicu 407, Diéu 408, Diéu 562 B Luat
dan sy; Khoan 29 Diéu 3 Luat Dat dai nim 2013;

Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Vé noi dung tranh chap: Tuyén bd Hop dong cNén nhugng quyén sir dung
dat s6 001161 quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Coéng chimg
Nguyén Vin Pang chting nhan ngay 27/11/2023 gitta 6ng Tran Thanh T va ong Vil
Thanh N 1a vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua ong Tran Thanh T: Budc 6ng Bui Viét H
va ong Vil Thanh N phai lién d6i tra cho 6ng Tran Thanh T s6 tién cNén nhuong
quyén str dung dét 1a 1.000. 000.000 dong (Mot ty déng) (Nghia vu lién d6i cua ong
Hvaong N la bang nhau, mdi ngudi 500.000. 000 ddng) va tién bdi thuong thiét hai
la 761.537.000 dong (Bdy tram sdu muoi mot triéu, nam tram ba muwoi bay nghin
dong) (Nghia vu lién d6i trong d6 6ng H tuong tmg sb tién 217.582.000 dong (Hai
tram muwoi bdy triéu, ndm tram tdm muoi hai nghin dong); 6ng N tuong tmg so tién
la 543.955.000 dong (Ndm tram bon mwoi ba triéu, chin tram ndm muwoi lam nghin
dong) Téng so tién ong H va 6ng N _phai lién doi tra cho 6ng T la 1.761.537.000
dong (Mot ty bay tram siu muoti mét triéu, ndm tram ba muwoi bay nghin dong),
trong d6 6ng H tuong tmg sb tién 717.582.000 dong (Bay trdm muwoi bay triéu, nim
tram tam muoi hai nghin dong), 6ng N tuong tng so tién 1a 1.043.955.000 dong
(Mot ty, khong tram bon muwoi ba triéu, chin tram ndm muwoi lim nghin dong).

Ong Nguyen Thanh T co trach nhiém tra lai ban chinh Gidy chung nhan
quyen st dung dat s6 S 64024 do Uy ban nhan dan thi xa Pong Xoai (nay 13 phuong
Pong Xoai), tinh Pdng Nai cip ngay 08/5/2001 cho ong Bui Viét H.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an chdm thi hanh cac khoan néu trén thi phai
chiu tién 131 theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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3.V& an phi: 6ng Bui Viét H phai chiu 4n phi 12 32.703.000 dong (Ba muoi hai
triéu, bay tram 1é ba nghin); 6ng Vii Thanh N phai chiu 4n phi 1a 43.318.650 dong
(Bon mueoi ba triéu, ba tram muwoi tdm nghin, sdu tram ndm muoi dong).

Tré lai cho 6ng Tran Thanh T sd tién tam Gmg 4n phi da ndp 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0001604 ngay 09/10/2024 ciia Chi cuc
thi hanh 4n déan sy thanh ph Pong Xoai, tinh Binh Phudc, nay 1a Co quan Thi hanh
an dan sy tinh Pong Nai.

4, Ve chi phi t6 tung: Ong H va 6ng N phai lién déi hoan tra cho ong T cac
chi phi to tung gém co: Tién xem xét, tham dinh tai chd 1.000.000d (Mgt triéu
dong); tién tham dinh gia tai san tranh chip 1a 25.000.000d (Hai muroi lim triéu
dong) (Nghia vu lién doi caa ong H va 6ng N 13 bang nhau).

5. Quyén khang cdo:

Nguyén don duge quyén khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoac
ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phép luit.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Ddng Nai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu virc 9-Dong Nai;

- Phong THADS khu vuc 9-Dong Nai;

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

Nguyén Thi Thanh Nga
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