TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban é4n s6: 45/2019/DS - PT
Ngay: 22-5-2019

“V/v: Tranh chap quyén sé hitu tdi
san; hiy hop dong ting cho, hity hop

dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va hity quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tao
Cdc tham phan Ba Lé Thiy Cau
Ong Nguyén X Pién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Lién, Thu ky Toa an nhan
dan cép cao tai Pa Nang
- Dai di¢n Vign kiém sd{ nhdn dan cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: Ong Phan Vii Hoang, Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 5 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 124/2019/TLPT-DS
ngay 28 thang 02 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp quyén sé hitu tai san; hity hop
dong ting cho, hity hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat va hity quyét
dinh ca biét”.
Do ban an déan su so tham s6 83/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 315/2019/QP-PT ngay 23 thang 4
nam 2019, gitta cdc duong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén X (Nguyén Viét X) - Sinh nim 1964; ho
khau thuong trG: tinh Quang Nam; noi thudng tra: thanh phdé Pa Néng. C6
mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Neguyén X: Ba Nguyén Thi Kim
C, sinh nam 1981; tru tai: thanh phé Pa Ning. Co miit.

* Bi don: Ba Tran Thi B - sinh nim: 1970; ho khau thuong tra: thanh
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phé Pa Ning; chd & hién nay: thanh phd Pa Nang. Cé miit.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Sé& Tai Nguyén va Mdi truwong thanh pho Pa Ning; dia chi: thanh
phd Pa Ning. Ving.

2. Vin phong ding ky dat dai thanh phd Pa Ning; dia chi: thanh phd
Pa Ning. Ving; c6 don xin xét xtr vang mit.

3. Anh Nguyén Thanh L - sinh nim: 1990; C6 mit.

4. Chi Nguyén Thi Théo S - sinh nim: 1992; C6 mit.

5. Anh Nguyén Thanh B1 - sinh nim: 1994. C6 mit.

Ho6 khau thuong tra: thanh phd Da Ning; chd ¢ hién nay: thanh phd Da
Nang.

6. Ba Truwong Thi My K - sinh nam: 1980; dia chi: thanh ph6 Da Nang;
Co6 mat.
7. Vin phong Cong chimg P; dia chi: Pa Nang. Vang; c6 don xin xét
XU vang mat.
* Nguoi khang cao: Nguyén don - dng Nguyén X (Nguyén Viét X).
NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh t6 tung nguyén don éng Nguyén X (Nguyén Viét X)
trinh bay:

Ngay 28/8/1989, ong két hon véi ba Tran Thi B va ong ba sinh duoc 3
ngudi con 1a: Nguyén Thanh L, sinh nim 1990; Nguyén Thi Thao S, sinh nim
1992; Nguyén Thanh B1, sinh nim 1994. Trong thoi gian chung sdng ong va ba
B tao dung duoc 2 dén 3 ghe tau va xay dung dugc ngdi nha cip 4 tai T6 6B,
phuong T, nha, dat ciia ong ba duge Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning cap
gidy chting nhan tam thoi quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dit & sb
3403071820 ngay 12/3/2002. Ong X xé4c dinh day 14 tai san chung cta ong va
ba B.

Nam 2006, ngdi nha néu trén bi giai toa va ong, ba dugc bd tri 01 16 dat
duong 5,5m tai Khu dan cu dau tuyén X, do cong viéc cta 6ng rat ban va phai
di bién dai ngay nén ong dé ba B di lam cac thu tuc phép 1y, can ky gidy to gi thi
ong ky; con gidy to, tién bac vo ong cat vao két sat, ong khong quan tam. Dau
nam 2007, ba B noéi ban 16 dat duong 5m5 dé mua 01 16 duong 7m5 tai 06
duong N, T, T6 21 méi, phuong T, quan S, thanh phdé Pa Nang, ong dong ¥,
ong dimg ra dong thd xay dung cin nha tai day.

Pén nam 2010 ong nghe nodi ba B c¢6 quan hé bat chinh véi nguoi khéc,
trong thoi gian d6, ba B hdi thuc ong ban dt tai thanh phd H dé chia theo di
chuc ba ndi 6ng dé lai ndm 2011, khi d6 ba ndi 6ng con séng va & véi 6ng va ba
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B tai T6 6B phuong T. Tong sd tién phan chia cho anh chi em trong gia dinh
xong, con lai ba B 1 ntra, 6ng 1 nira. Khi ban dit xong, ba B van ching nao tat
ay va thém y d6 chiém doat tai san chung ctia vo chong 1am ra nén ba B lap 01
tap hd so dé con dng 1a anh Nguyén Thanh Bl dung tén.

Ngay 15/5/2012 nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung ba B
van quan hé bat chinh voi nguoi khac, Cong an phuong P c6 1ap bién ban vé
viéc trén. Sau d6 ba B ndp don ly hon tai Toa an nhan dan quan S. Ngay
14/8/2012 vo chong 6ng ba co6 Gidy chuyén nhugng tai san cho 03 ngudi con,
c6 xac nhan cta 3 ngudi con 1a L, S, B11 va T truéng To dan phd 6E phuong
T @ 3 con ¢, khong duge mua ban ddi chac, ¢ trach nhiém phung dudng 6ng
ba; con 6ng & lai vdi con, khi nao 6ng c6 nha khong con & nira; ba B ra di co
mang theo két sit (trong két st cé tién, vang va gidy td...). Sau d6, Toa an nhan
dan quan S ra Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén sé 93/2012/QDST-
HNGD ngay 21/9/2012.

Tuy nhién, ngay 03/4/2017 ba B khoi kién budc ong tra lai ngdi nha 06
duong N, T, phuong T. Do ba B di ngoai tinh ma con chtt muu chiém doat tai
san chung, trong d6 6ng 1a nguoi bo cong sirc ra nhiéu nén sau d6 6ng yéu cau
Toa an nhan dan quan S huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, hop dong ting
cho quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat gitra anh Nguyén Thanh B1 va
ba Tran Thi B ngay 13/02/2017. Vi vy, Toa 4n nhan dan quan S chuyén ho so
cho Toa 4n nhan dan Tp Pa Nang. Ngay 23/8/2017, ba B rat don khoi kién va
ngay 24/8/2017 Tda an nhan dan Tp Pa Ning ra Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an dan sy. Nay, ong khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan thanh ph Pa Ning
giai quyét:

+ Cong nhan 1/2 gia tri tai san 13 nha va dat tai s6 06 dudng N, phuong T,
quan S, thanh phd Pa Ning thudc quyén s& hitu cua ong, c6 gia tri la
4.000.000.000 dong theo Bién ban ty thoa thuan vé viéc xac dinh gia tai san
ngay 23/4/2018. Ong c6 nguyén vong chia va xin nhan nha va dat tai s6 06
duong N, phuong T, quan S, thanh phd Da Ning dé & va thdi tra cho ba Tran
Thi B 2.000.000.000 ddng.

+ Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BG 656497 do Sé Tai nguyén va Moi trudng thanh
phd Pa Ning cap cho anh Nguyén Thanh B1 ngay 19/7/2012.

+ Hay Hop dong tiang cho quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
gitta anh Nguyén Thanh B1 va ba Tran Thi B ngay 13/02/2017 va hiy phan
chinh 1y bién dong sang tén ba Tran Thi B duoc Vian phong diang ky dat dai
quan S, thanh ph6 Da Ning chinh 1y ngay 21/02/2017 do anh Nguyén Thanh B1

3



tang cho ba Tran Thi B.

+ Huy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat giira ba Tran Thi B va ba Truong Thi My K dugc ching thuc tai Vin
phong Cong chimg P ngay 25/4/2017 va huy phan chinh 1y bién dong sang tén
ba Truong Thi My K dugc Vian phong diang ky dat dai quan S chinh 1y ngay
05/5/2017 do ba Tran Thi B chuyén nhuong ba Truong Thi My K.

Ong khong dong y v6i yéu cau doc 1ap cta con ong 1a Nguyén Thanh Bl
va yéu cau doc 1ap cua ba Truong Thi My K vé viéc yéu cau cong nhan cac giao
dich ting cho va chuyén nhuong nha dat.

* Trong qud trinh t6 tung bi don ba Tran Thi B trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén X (Nguyén Viét X) trong thoi ky hén nhéan da tao 1ap
duoc nha va dat dién tich 110m? thia sb 7, to ban do 56, tai 06 duong N,
phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang.

Ngay 14/8/2012 vo chong 6ng ba cé gidy chuyén nhuong tai san cho 3
nguoi con 1a L, S, B1 toan b nha va dat ndi trén. Ngay 17/9/2012, S Tai
nguyén va Mai trudng thanh phd Pa Nang cap Gidy chiung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BG 656497 cho con
cua ong ba la Nguyén Thanh B1 theo su thoéa thuan cua cac con L, S, B1.

Ngay 21/9/2012 vo chong 6ng ba da giai quyét viéc ly hon tai Toa an
nhan dan quan S bang Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hon sé
93/2012/QDST-HNGD.

Ngay 13/02/2017 con Nguyén Thanh B1 lam Hop dong ting cho quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba, ngay 21/02/2017 Vian phong ding
ky dat dai quan S, thanh phd Pa Ning da chinh 1y bién dong sang tén cho ba.

Ngay 25/4/2017 ba da chuyén nhuong toan bd nha va dat néi trén cho ba
Truong Thi My K va dugc Vin phong dang ky dat dai quan S chinh 1y bién
dong sang tén cho ba Truong Thi My K ngay 05/5/2017.

Viéc 6ng Nguyén X khdi kién cong nhan 1/2 gia tri tai san 1a nha va dat
tai s6 06 duong N, phuong T, quan S, thanh phd Pa Niang thudc quyén so hiru
ctia ong va hity Gidy chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BG 656497 do Sé Tai nguyén va Moi trudng thanh
phé Pa Nang cap cho con Nguyén Thanh B1 ngay 19/7/2012 ba khong dong ¥,
vi ba va Ong X da tu nguyén thoéa thuan lam Gidy chuyén nhuong tai san cho 3
nguoi con la L, S, Bl 1a khong trai phap luét, dao dirc xa hoi. Tai san tang cho
d3 hoan tat thu tuc sang tén va dugc co quan nha nudc co thim quyén cap gidy
chirng nhan, theo quy dinh tai Diéu 459 Bo luat dan su: “Hop déng tang cho bat
dong san c6 hiéu lyc tir thoi diém dang ky”. Nhu vay, ké tir thoi diém ngay
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17/9/2012 trd vé sau, ba va Ong X khong con 1a chu s¢ hitu, chu st dung dbi voi
nha dét néu trén.

Vi vay, ba khong dong v hity Hop dong ting cho quyén st dung dét va tai
san gin lién v6i dat gitta con Nguyén Thanh Bl va ba ngay 13/02/2017, phan
chinh 1y bién dong sang tén ba duoc Vin phong dang ky dat dai quan S, thanh
phé Pa Nang chinh 1y ngay 21/02/2017; khong dong y hay Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giira ba va ba Truong Thi
My K dugc chimg thuc tai Van phong Cdng ching P ngay 25/4/2017 va phan
chinh 1y bién dong sang tén ba Truong Thi My K dugc Vian phong dang ky dat
dai quan S chinh 1y ngay 05/5/2017.

Néu chia gia tri nha va dét tai sé 06 duong N, phuong T, quan S, thanh
phé Pa Ning cho ba va Ong X thi dé nghi Toa tinh cong stc dong gop khi mua
dat va xdy nha cho ba nhiéu hon, vi Ong X khéng cé déng gop gi trong viée
mua dat, xdy dung cin nha trén.

Trudng hop, ba Truong Thi My K dong ¥ mua nha dét trén ba va cac con
laL, S, B1 van dong ¥ ban va dé nghi ba K tiép tuc tra 800.000.000 dong va ba
dong ¥ v4i dé nghi cua ba K tra thém phan chéch 1éch cong véi sb tién trén cho
tuong duong vai ty 1& 32% tong gia tri nha, dat gia tri ma cac bén di thoa thuan
theo Bién ban thoa thuan ngay 23/4/2018 14 4 ty dong.

Ba dong ¥ voi yéu cau doc 1ap cia con ba 13 Nguyén Thanh B1 va yéu
cau doc 1ap cua ba Truong Thi My K vé viéc cong nhan hop dong ting cho,
chuyén nhuong va viéc dang ky sang tén.

* Trong qud trinh t6 tung ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh
bay:

- Anh Nguyén Thanh BI trinh bay: Cha me anh la 6ng Nguyén X va ba
Tran Thi B ¢6 tao dung dugc ngodi1 nha gén lién véi dién tich dat 110m?, thira sb
7, to ban d6 56, tai 06 duong N, phuong T, quin S, thanh phd Pa Néng. Do mau
thuan trong cudc séng nén vao ndm 2012, cha me¢ anh da ly hon. V& tai san, cha
me anh thdng nhat dé lai cho cic con 1a 03 anh em gém: Nguyén Thanh L,
Nguyén Thi Thao S va Nguyén Thanh B1; 03 anh em di thong nhat dé cho anh
dung tén gitp cho ca 3 ngudi. Do 03 anh em mudn ban nha dat trén dé chia mbi
nguoi O it von tao 1ap cudc song riéng va do anh con di hoc & thanh phdé H6 Chi
Minh nén dé thuan tién trong giao dich anh da cho ting me dé me Chuyén
nhuong cho ngudi khac duge dé dang. Tuy nhién, viéc ndy khong duoc cha anh
chap nhén vi cho rang khi giao quyén s& hitu tai san nay cho cac con di ghi diéu
kién la khong duoc chuyén nhuong, tang cho ngudi khac. Vi vay, cha ctia anh
khai kién me anh dé nghi doi chia 1/2 tai san nha va dat tai s6 06 duong N, quan
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S, thanh phd Pa Ning. Ban than anh khong dong y voi yéu cau trén vi tai san
nay da cho 03 anh em va anh di thay mit 3 anh em diémg tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dit & va quyén sé hitu nhd 6. Anh thong nhat véi quyét
dinh cua anh L, chi S vé viéc dong y ban nha, chuyén nhuong dit cho ba K va
dé nghi ba K tra 800.000.000 dong con thiéu va anh dong ¥ voi dé nghi cua ba K
tra thém phan chénh 1éch twong duong véi sd tién ba K dd mua theo gia ma cac
bén da thoa thuan theo Bién ban thoéa thuan ngay 23/4/2018. S6 tién ban dugc dé
nghi chia déu ra 5 phan bang nhau (cha anh 6ng Nguyén X 1 phin, me anh ba
Tran Thi B 1 phan va 03 anh em anh mdi ngudi 1 phan) d¢é anh em anh c6 tién
trang trai cudc sbng.

Vi vdy, anh yéu cdu Tda an: Cong nhan gia tri phap 1y cia Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dét so
BG 656497 do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Nang cap cho anh
Nguyén Thanh B1 ngay 19/7/2012; Hop d6ng ting cho quyén st dung dét va tai
san gan lién voi dat gitra anh Nguyén Thanh Bl va ba Tran Thi B ngay
13/02/2017 theo don yéu cau doc 1ap ctia anh da nop.

- Anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Thao S d6ng ¥ véi trinh bay cia
em Nguyén Thanh B1. Anh, chi khong dong ¥ viéc cha anh chi 6ng Nguyén X
d0i chia 1/2 tai san nha va dat tai s6 06 duong N, quan S, thanh phd Pa Néng, vi
tai san nay di cho 03 anh em va di duoc em anh, chi 1a Nguyén Thanh B1 dtng
tén ho cho 3 nguoi trong gidy ching nhan quyén st dung dat & va quyén so hitu
nha &. Anh, chi thong nhat véi quyét dinh cua anh B vé viéc dong ¥ viéc me
anh, chi ban nha, chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba K va dé nghi ba K
tra 800.000.000 dong con thiéu va anh, chi dong ¥ v6i dé nghi ctia ba K tra thém
phan chéch 1éch trén sd tién con lai twong duong 32% sd tién ma cac bén da
thoa thuan ngay 23/4/2018. Sb tién ban nha, dat dugc chia déu ra 5 phan bang
nhau (cha 6ng Nguyén X 1 phan, me ba Tran Thi B 1 phan va 03 anh em cua
anh, chi moi nguoi 1 phﬁn).

- Ba Truwong Thi My K trinh bay: Do ¢6 nhu cau 6n dinh cudc séng gia
dinh, ba c6 di tim nha dé mua va ba B déng y ban cin nha hai tang tai 06 duong
N, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning véi gia 2.500.000.000 dong. Ba da dat
coc va giao tién cho ba B 2 1an 1a 1.700.000.000 dong, cu thé: ngay 17/3/2017
dit coc 200.000.000 dong, ngay 30/3/2017 giao tiép 1.500.000.000 dong, sb tién
con lai 800.000.000 dong, hai bén cam két ba s& chuyén cho ba B khi ra cong
chtng va ba B ban giao nha, gidy chimg nhin quyén st dung dit cin nha néu
trén cho ba. Ngay 25/4/2017 khi ra cong chung thi ba B chua thé ban giao cin
nha theo cam két vi 6ng Nguyén X 14 chong cii ciia ba B con & trong cin nha
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néu trén. Ba B cam két s& c6 trach nhiém dwa Ong X ra khoi nha trude ngay
25/6/2017. Ddng thoi ba B dong ¥ coéng chimg hop dong chuyén nhugng va
dang ky bién dong gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat cho ba vao ngay 05/5/2017 tai Van phong ding ky
dat dai quan S va ba sé tra s6 tién con lai cho dén khi ba B ban giao nha va gidy
ching nhén, han chot dén ngay 25/6/2017. Tuy nhién dén nay, ba B van chua
ban giao nha, dat cho ba. Nay, Ong X khoi kién ba B dé nghi cong nhan dong so
hitu nha va quyén st dung dét tai s6 06 duong N, ba dé nghi: Tiép tuc tra sb tién
con lai @& mua cdn nha trén; vé tranh chip tai san lién quan dén cin nha 06
duong N cua Ong X va ba B dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Thoi diém, ba mua nha thoa thuan theo gia 13 2.500.000.000 dong. Viéc ba
con no lai 800.000.000 dong 14 do ba B chua giao nha va gidy to nén ba chua
giao tién chu khong phai 161 do ba. Vi vy, truong hop hop déng mua ban nha,
chuyén nhuong quyén str dung déat dugc tiép tuc thi ba dong y tra 800.000.000
d6ng va tra thém phan chéch léch cong véi sb tién trén cho twong duong véi ty
1€ 32% téng gia tri nha, dat gia tri ma cac bén da thoa thuan theo Bién ban thda
thuan ngay 23/4/2018 1a 4 ty dong. Truong hop khong tiép tuc hop dong thi dé
nghi ba B tra lai cho ba so tién tuong duong véi ty 18 68% so tién ba da giao
theo gia thi truong ma cac bén da thdéa thuan & trén.

Ba yéu cau Toa 4n: Cong nhan gia tri phap 1y caa Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra ba Tran Thi B va ba
Truong Thi My K dugc Vian phong Cong chimg P ching nhan s6 1238 ngay
25/4/2017 theo don yéu cau doc 1ap cua ba.

* Trong qud trinh to tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Vin
phong dang ky dat dai thanh phé Pa Nang, Vin phong Cong chimg P, S¢ Tadi
nguyén va Méi trieong thanh phé Ba Nang déu ¢ y kién trinh bay nhw sau:

- Tai Vian ban s6 79/CNST ngay 26/01/2018, dai dién theo uy quyén cho
Vin phong ding ky dat dai thanh phé Pa Nang ba Pham Thi T - Giam dbc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai quan S c6 y kién ddi véi thira dat sd 72, to
ban do sd 56 phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang da 1ap thu tuc chinh 1y sang
tén ding trinh ty tha tuc do phéap luat quy dinh; dong thoi xin vang mat khong
du cac budi lién quan dén vu an cho dén khi két thiic va dé nghi Toa giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai Vin ban s6 02.VPCC.PVK ngay 15/01/2018 ciia Vin phong cong
chtng P c6 ¥ kién vé viéc giai trinh theo yéu cau ctia Toa va xin phép vang mat.
Theo do, Van phong Cong ching P ching nhéan hai giao dich: Giao dich ngay
13/02/2017 giita anh Nguyén Thanh Bl ting cho ba Tran Thi B va ngay
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25/4/2017 gitta ba Tran Thi B chuyén nhugng cho ba Truong Thi M§ K déu hop
phap va ding quy dinh phap luét.

- Tai Vian ban s6 88/VPPKDPD-DK&CGCN ngay 08/02/2018 cia ong
Nguyén Hong S - Giam ddc Vin phong ding ky dét dai thanh phd Pa Ning Dai
dién theo iy quyén cho S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd Pa Ning xéac
dinh viéc dang ky bién dong sang tén d6i voi 16 dat trén 1a dung trinh tu, thu tuc
do luat dinh; déng thoi xin Véng mat khong du cac budi lién quan dén vu an cho
dén khi két thiic va dé nghi Toa giai quyét vu viéc theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban an din sw thim s6 83/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nim
2018, Toa &n nhan dan thanh phé Pa Ning quyét dinh:

Cin ctr vao cc Diéu 133 B9 luat Dan sy nim 2015; Diéu 188 Luat Dét
dai nam 2013; Diéu 59, 61 Luat Hén nhan va gia dinh nam 2000; khoan 2 Diéu
227 B6 luat T6 tung dan su; Can clr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Xu:

I. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién “Tranh chdp quyén so hitu tai
sdn; hiyy hop dong cho ting, hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va
ctia 6ng Nguyén X ddi v6i ba Tran Thi B.

AN

hiiy quyét dinh cd biét

1. Chip nhan yéu cau chia gi tri nha va dt tai s6 06 duong N, phuong T,
quan S, thanh phd Pa Néng c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BG 656497 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong thanh phd Pa Ning cp cho anh Nguyén Thanh B1 ngay 19/7/2012,
c¢6 phan chinh 1y bién dong cho ba Truong Thi My K do Vin phong ding ky dat
dai quan S chinh 1y ngay 05/5/2017 cho 6ng Nguyén X va ba Tran Thi B sau khi
da trich cong suec.

2. Khong chap nhan yéu cau hay Gidy chimg nhan quyén su dung dat &,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 656497 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Da Néng cap cho anh Nguyén Thanh B1 ngay
19/7/2012; Hop ddng tang cho quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dét gitra
anh Nguyén Thanh B1 va ba Tran Thi B ngay 13/02/2017 va phan chinh 1y bién
dong sang tén ba Tran Thi B dugc Van phong dang ky dat dai quan S, thanh phd
Pa Ning chinh 1y ngay 21/02/2017 do anh Nguyén Thanh B1 ting cho ba Tran
Thi B; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta ba Tran Thi B va ba Truong Thi My K duoc chimg thuc tai Van phong
Cong chung P ngay 25/4/2017 va phan chinh 1y bién dong sang tén ba Truong



Thi My K duoc Vian phong diang ky dat dai quan S chinh 1y ngay 05/5/2017 do
ba Tran Thi B chuyén nhuong ba Truong Thi My K.

II. Chip nhan yéu cau doc lap cua anh Nguyén Thanh B1 vé cong nhan
gia tri phap 1y ciia Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sb BG 656497 do So Tai nguyén va Méi truong
thanh phé Pa Ning cip cho anh Nguyén Thanh B1 ngay 19/7/2012; Hop dong
tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat gitra anh Nguyén Thanh
B1 va ba Tran Thi B ngay 13/02/2017.

I1I. Chap nhén yéu cau doc 1ap ciia ba Truong Thi My K vé cong nhan gia
tri phap 1y cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat gitra ba Tran Thi B va ba Truong Thi My K duoc Vian phong Cong
chung P chimg nhan s6 1238 ngay 25/4/2017.

IV. Trich cong suc va chia gia tri nha dat cy thé nhu sau:

1. Ba Tran Thi B duoc tinh cong suc 800.000.000 déng, duoc chia
1.200.000.000 ddng va dugc nhan phan cua 03 con Nguyén Thanh L, Nguyén
Thi Thao S va Nguyén Thanh B1 ty nguyén nhap vao 800.000.000 dong. Tong
cong, ba B duogc chia va duge nhan 2.800.000.000 dong (Hai ty, tim tram triéu
dong). Do ba da nhan trudc gia tri twong duong 2.720.000.000 dong nén ba con
dugc nhan tiép 80.000.000d (Tam muoi triéu dong).

2. Ong Nguyén Viét X (Nguyén X) duoc chia 1.200.000.000 dong (Mot
ty hai trim triéu dong).

3. Budc ba Truong Thi My K c6 nghia vu tra cho dng Nguyén X voi sb
tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim triéu dong); Tra cho ba Tran Thi B sb
tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong).

4. Budc 6ng Nguyén X co trach nhiém ban giao nha va dat tai thira s 7,
to ban do 56, dia chi: s6 06 duong N, phudng T, quan S, thanh phd Pa Ning cho
ba Truong Thi My K duoc quyén s hiru, st dung.

5. Budc ba Tran Thi B giao tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 656497 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning cap cho anh Nguyén Thanh B1 ngay
19/7/2012, c6 phan chinh 1y bién dong cho ba Truong Thi My K do Van phong
dang ky dat dai quan S chinh 1y ngay 05/5/2017 cho ba Truong Thi My K.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé thi hanh an, chi phi xem xét
tham dinh tai chd, an phi dan su so thdm, quyén khang céo.
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Ngay 13/12/2018 nguyén don 6ng Nguyén X khang cdo toan bo ban an sd
83/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Pa Néng.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat bi€éu quan diém giai quyét vu
an cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang:

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tham
gia t6 tung chip hanh dung quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

- Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo ciia ong Nguyén
X; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching clr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢ét tai phién toa; can cur vao két qua tranh ludn va y kién ctia dai dién Vién kiém
sat nhan dan cip cao tai Pa Ning; Xét khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén
X, nhan théy:

[1] V& yéu cau cong nhan 1/2 gid tri tai san 1a nha va dat tai s6 06 duong
N, phuong T, quan S, thanh phd Pa Néng thudc quyén s hiru ctia 6ng; xét thay:

[1.1] Ong Nguyén X va ba Tran Thi B két hon nam 1992, dén ngay
21/9/2012 thi thuan tinh ly hon tai Toa 4n nhan dan quan S, thanh phd Pa Nang.
Cian nha dat s6 06 dudng N, phuong T, quan S, thanh ph6é Pa Ning 13 tai san
dugc hinh thanh trong thoi ky hén nhan dang ton tai, nén 1a tai san chung cia
Ong X va ba B. Ngay 14/8/2012, Ong X, ba B lap gidy chuyén nhuong tai san
cho con; trong d6 quy dinh nha va dit tai sé 06 duong N, phuong T, quéin S,
thanh phd Pa Ning cho 03 con la Nguyén Thanh L, Nguyén Thi Thao S va
Nguyén Thanh Bl1, dugc quyén st dung dé &, khong dugec mua ban d6i chac.
Trén co so thong nhat cia 03 anh em, ngay 17/9/2012, S& Tai nguyén va Mai
truong thanh phd Pa Nang cap gidy chung nhan quyén st dung dat sd
BG656497 dung tén Nguyén Thanh BI.

[1.2] Ngay 13/02/2017, Nguyén Thanh B1 1ap hop ddng ting cho cin nha
dat s6 06 duong N, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning cho me 1a ba Tran
Thi B. Ngay 25/4/2017, ba Tran Thi B chuyén nhuong nha dat nay cho ba
Truong Thi M¥ K.

Nhu vay viéc anh Nguyén Thanh B1 ting cho nha dat néi trén 14 vi pham
diéu kién quy dinh trong “Gidy chuyén nhuong tai san cho con” lap ngiy
14/8/2012 néu trén, nén Ong X, ba B van con quyén ctia minh d6i v6i nha dat s6
06 duong N, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning. Do d6 Toa an cap so thim
chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén X vé cong nhan tai san chung va
dé nghj chia 1a c6 can ctr, dung quy dinh phap luat.
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[2] V& yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6 BG 656497 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Da Néng cip cho anh Nguyén Thanh B1 ngay 19/7/2012; Huy
Hop dong ting cho quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat gita anh
Nguyén Thanh B1 va ba Tran Thi B ngay 13/02/2017 va hay phan chinh 1y bién
dong sang tén ba Tran Thi B dugc Van phong ding ky dit dai quan S, thanh phé
Pa Nang chinh 1y ngay 21/02/2017 do anh Nguyén Thanh B1 ting cho ba Tran
Thi B; Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat gitra ba Tran Thi B va ba Truong Thi My K dugc ching thuc tai Vin phong
Cong chimg P ngay 25/4/2017 va hay phan chinh 1y bién dong sang tén ba
Truong Thi My K dugc Vin phong ding ky dat dai quian S chinh 1y ngay
05/5/2017 do ba Tran Thi B chuyén nhuong ba Truong Thi My K; xét thay:

Ngay 13/02/2017, Nguyén Thanh B1 1ap hop dong ting cho nha dat sb 06
duong N, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning cho me 1a ba Tran Thi B; ngay
21/02/2017 Vian phong ding ky dat dai quan S, thanh phé Pa Nang chinh 1y
bién dong sang tén cho ba Tran Thi B. Ngay 25/4/2017, ba Tran Thi B chuyén
nhuong nha dat nay cho ba Truong Thi My K, dugc Vian phong cong chimg P
chtng thuc va duoc Vin phong ding ky dat dai quan S chinh 1y sang ba Truong
Thi My K vao ngay 05/5/2017.

Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B0 luat dan sy nim 2015,
vé bao vé quyén loi cia nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su v6 hiéu;
Toa an cdp so tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau huy Gidy
chtmg nhén quyén st dung dat &, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BG 656497 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Pa Ning cap
cho anh Nguyén Thanh B1 ngay 19/7/2012; Huy Hop dong ting cho quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat gitta anh Nguyén Thanh B1 va ba Tran Thi
B ngay 13/02/2017 va huy phan chinh 1y bién dong sang tén ba Tran Thi B dugc
Vin phong diang ky dat dai quan S, thanh phé Pa Ning chinh 1y ngay
21/02/2017 do anh Nguyén Thanh B1 ting cho ba Tran Thi B; Hay Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitta ba Tran Thi B
va ba Truong Thi My K duogc ching thyc tai Van phong Cong ching P ngay
25/4/2017 va hay phan chinh 1y bién dong sang tén ba Truong Thi My K duogc
Vin phong dang ky dat dai quan S chinh 1y ngay 05/5/2017 do ba Tran Thi B
chuyén nhuong ba Truong Thi My K 14 ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

[3] Vé trich cong strc va chia gia tri nha dat sé 06 dudong N, phuong T,
quan S, thanh phd Pa Ning; xét thay:

[3.1] Trong qué trinh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ba B 1a
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nguoi truc tiép giao dich; khi xay dung nha, lac nay tinh cam vo chdéng di c6
mau thuin, nén khi Ong X, ba B nhén tai san thira ké dé lai, Ong X st dung lam
an riéng va thua 16 hét; phﬁn cia chi B dugc st dung vao viéc tra ng khi xay
dung cin nha 06 duong N, phudong T, quan S, thanh phd Pa Ning. Do do, Toa
an cap so tham trich cong strc dong gop cua ba B 1a 20% gié tri tai san 1a phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 59 luat Hon nhan va gia dinh nam 2013.

[3.2] Pbi voi 03 ngudi con ciia Ong X, ba B; trong d6 anh Nguyén Thanh
B1 ciing c6 mot phan dong gop vé cong strc trong viéc dung tén trong hop dong
iy quyén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat vi tri tai dinh cu cta 6ng
Nguyén Thanh H, ba Nguyén Thi P (BL 268). Ddng thoi quan trong hon 13 hién
nay Ong X, ba B di ly hon; cac chau Nguyén Thanh L, Nguyén Thi Thao S va
Nguyén Thanh B1 chua c6 cong viéc lam 6n dinh, cudc séng rat kho khan, can
mot khoan tai chinh nhat dinh dé 6n dinh cudc séng; Xét thidy Toa an cip so
tham trich 20% gi4 tri tai san cho 03 chau 14 thé hién su nhan vin, phi hop dao
Iy ctia nguoi Viét Nam. Do d6, Hoi ddng xét xir phic thim xét thay can chap
nhan quyét dinh nay cta Toa an cap so tham.

Tur nhiing tinh tiét phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham
xét thay can bac khang cdo ciia 6ng Nguyén X; giit nguyén ban 4n so tham.

[4] V& an phi phtc thim: Khang cdo cta ong Nguyén X khong dugc chip
nhan nén Ong X phai chiu an phi dan su phuac tham.

[5] Nhitng phan quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 DPiéu 308 ctia Bo ludt t6 tung dén su.

1. Bac khang cao ctia 6ng Nguyén X; git nguyén ban an so tham.

Ap dung khoan 2 Piéu 133 B9 luat Dan sy nim 2015; Diéu 188 Luat Pat
dai nam 2013; Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2013; Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién “Tranh chap quyén sd hiru tai
san; hity hop dong cho ting, hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
huy quyét dinh ca biét” ctia ong Nguyén X doi v6i ba Tran Thi B.

- Chép nhan yéu cau chia gia tri nha va dat tai s6 06 duong N, phuong T,
quan S, thanh phd Pa Néng cho 6ng Nguyén X va ba Tran Thi B sau khi di trich
cong suc.
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- Khong chap nhan yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat &,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BG 656497 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Da Néng cdp cho anh Nguyén Thanh B1 ngay
17/9/2012; Hop dong ting cho quyén str dung dét va tai san gin lién v6i dat giira
anh Nguyén Thanh B1 va ba Tran Thi B ngay 13/02/2017 va phan chinh 1y bién
dong sang tén ba Tran Thi B dugc Van phong ding ky dit dai quan S, thanh phé
Pa Nang chinh 1y ngay 21/02/2017 do anh Nguyén Thanh B1 ting cho ba Tran
Thi B; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta ba Tran Thi B va ba Truong Thi My K duoc chimg thuc tai Van phong
Cong chimg P ngay 25/4/2017 va phan chinh 1y bién dong sang tén ba Truong
Thi My K duoc Vian phong dang ky dat dai quan S chinh 1y ngay 05/5/2017 do
ba Tran Thi B chuyén nhuong ba Truong Thi My K.

- Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia anh Nguyén Thanh B1 vé cong nhéan gia
tri phap 1y ctua Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BG 656497 do S& Tai nguyén va Moi trudng thanh
phb Pa Ning cép cho anh Nguyén Thanh B1 ngay 17/9/2012; Hop dong ting
cho quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat gitta anh Nguyén Thanh B1 va
ba Tran Thi B ngay 13/02/2017.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Truong Thi My K vé cong nhan gia
tri phap 1y cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dét gitta ba Tran Thi B va ba Truong Thi My K dugc Vin phong Cong
ching P chimg nhan s6 1238 ngay 25/4/2017.

2. Trich cong sirc va chia gia tri nha dat cu thé nhu sau:

- Ba Tran Thi B duoc tinh cong sttc 800.000.000 ddong, duogc chia
1.200.000.000 dong va duoc nhan phan cia 03 con Nguyén Thanh L, Nguyén
Thi Thao S va Nguyén Thanh B1 ty nguyén nhap vao 800.000.000 dong. Tong
cong, ba B duoc chia va dugc nhan 2.800.000.000 déng (Hai ty, tdm tram tri¢u
d6ng). Do ba di nhén trude gia tri twong duong 2.720.000.000 ddng nén ba con
duoc nhan tiép 80.000.0004 (Tam muoi triéu dé)ng).

- Ong Nguyén Viét X (Nguyén X) dugc chia 1.200.000.000 dong (Mot ty
hai trdm triéu dong).

- Budc ba Truong Thi My K c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén X véi s6
tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong); Tra cho ba Tran Thi B s6
tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu dong).
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- Budc 6ng Nguyén X c6 trach nhiém ban giao nha va dat tai thira sb 7, to
ban dd 56, dia chi: s6 06 duong N, phudong T, quan S, thanh phd Pa Néng cho
ba Truong Thi My K duoc quyén s hitu, st dung.

- Budc ba Tran Thi B giao tra Gidy ching nhin quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BG 656497 do S& Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Da Nang cap cho anh Nguyén Thanh B1 ngay
17/9/2012, ¢6 phan chinh 1y bién dong cho ba Truong Thi My K do Van phong
dang ky dat dai quan S chinh Iy ngay 05/5/2017 cho ba Truong Thi My K.

3. V& an phi dan sy phiic tham: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Ong Nguyén X phai
chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thim; Da ndp du tai Bién lai thu tam Gng
an phi, 1& phi Toa an s6 001588 ngay 19/12/2018 cua Cyc Thi hanh an dan sy
thanh phd Pa Ning.

4. Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham s6 83/2018/DS-ST ngay
27/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Nang khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND thanh ph6 Pa Ning;

- VKSND thanh phé Pa Ning; (ba ky)

- Cuc THADS thanh phd Pa Ning;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;
- Luvu HSVA, PHCTP, LT. .
Nguyén Van Tao
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