TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 72/2019/DS-PT
Ngay 20-11-2019

VIV tranh chap hop dong dat coc
va hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dét

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Tai Str.

Cac Tham phdan: Ong Luong Pirc Duong va ba Pham Thi Thong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky Vvién cta Toa an
nhan dan tinh Bak NoOng.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dan tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Ta — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ T0a 4n nhan dan tinh Pik Nong xét
xu phic thim cong khai vu an dan sy thu 1y so: 86/2019/TLPT-DS ngay 04
thang 11 nam 2019 v& “Tranh chap hop dong dat coc va hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”,

Do Ban 4n dén sy so tham s6: 02/2019/DS-ST ngay 14 thang 5 ndm 2019
cta Toa an nhan dan huyén Cu Jut, tinh Bak Nong bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 99/2019/QD-PT ngay
07 thadng 11 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Thanh G va chi BUi Thu H; cung dia chi: T6 dan
pho 05, phuong N, thi xa G, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Bui Thu H: Anh Tran Thanh G (theo
van ban uy quyén ngay 20/11/2019) — CO mat.

2. Bi don: Ong Pinh Vian T; dia chi: T6 dan phd 04, phuong N, thi xi G,
tinh Pak Nong; hién dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tmh Ba Ria -
Viing Tau — Vang mit va c6 don xin xét Xt ving mit.

3. Nguot co quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Sy Ki N va chi
Tr?m T,hi Thaph T; cung dia chi: S6 173 duong L, phuong E, thanh pho B, tinh
bak Lak — Vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pinh Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién ngay 16/11/2016 va qud trinh gidi quyét vu an, nguyén

don trinh bay: Ngay 06/8/2016, tai Van phong cong chung Nguyén Van T, vg



chong anh Tran Thanh G, chi BUi Thu H cling 6ng Pinh Van T thoa thuan ky
két hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tdt la
OSDP) dbi véi thira dat sé 396, to ban dd sé 12, dién tich 540m?, toa lac tai xa
N, huyén C, tinh Dk Nong véi gia 780.000.000 dong. Theo hop dong dit coc,
ong T phai giao cho anh G, chi H sb tién 280.000.000 dong, trong thot han 01
thang ké tur ngay ky hop ddng dit coc, hai bén sé& ky hop déng chuyén nhuong
va hoan tat thu tuc dang ky QSDDb. Mac du theo hop dong dat coc, nghia vu
hoan tat thu tuc dang ky thudc vé anh G, chi H nhung hop ddng chuyén nhuong
d3 bo sung hai bén ciing c6 nghia vu hoan tat thu tuc dang ky. Sau khi hoan tat,
6ng T sé& thanh toan s tién 500.000.000 déng con lai cho anh G, chi H.

Cung ngay 06/8/2016, anh G, chi H d3 ky hop dong chuyén nhuong QSDB,
dong thoi dua cho 6ng T ban gbc Gidy ching nhan QSDD, ban giao nha va dat
dé 6ng T thun loi trong viéc thuc hién nghia vu. Tuy nhién 6ng T khong dén co
quan co tham quyén dé hoan tat thu tuc dang ky QSDD, khong tra 62.000.000
dong tién dat coc con thiéu, khong thanh toan 500.000.000 dong con lai theo hop
dong chuyén nhuong cho anh G, chi H. Anh G, chi H d4 nhiéu lan yéu cau ong T
tra tién nhung 6ng T khong tra. Vi vay, anh G, chi H khdi kién yéu cau Toa an
bugc ong T phai tra s6 tién dat coc con thiéu 1 62.000.000 dong; cham dat, huy
b6 hop dong chuyen nhuong QSDD gitra cac bén. Qua trinh giai quyét, nguyén
don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi sb tién 62.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay: Ong T thtra nhan ngay
06/8/2016, 6ng c6 ky hop ddng dat coc va hop dong chuyen nhuong QSDD véi
anh G, chi H nhu nguyén don da trinh bay. Mac du gia chuyén nhuong ghi trong
hop ddng 13 780.000.000 déng nhung gid thuc té cac bén thoa thuan 1a
470.000.000 dong, ndi dung nay duoc thé hién trong gidy viét tay do anh G, chi
H giit, muc dich ghi gié tri chuyén nhuong cao hon thuc té 13 d@é 6ng T thuan loi
hon khi vay von Ngan hang. Ngoai ra, sau khi ky hop déng chuyén nhuong, ong
T ciing d3 lién hé voi co quan cd thim quyén dé lam thu tuc ding ky QSDD
nhung anh G, chi H ngin chin viéc nay véi Iy do 6ng T chua tra sb tién
562.000.000 dong, ong T khdng c6 15i trong viée hop dong chua dugce thuc hién.
Ong T dong y huy bo hop dong véi dicu kién anh G, chi H phai tra lai cho ng T
s6 tién 218.000.000 dong da dat coc; truong hop anh G, chi H mudn tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhwong thi 6ng T chi dong ¥ thanh toan sb tién
chuyén nhuong con lai 12 252.000.000 dong.

Theo don_yéu cau déc Idp ngay 16/5/2018 va qud trinh giai quyét vu an,
Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan anh Nguyén Sy Ki N VA chi Tran Thi
Thanh T trinh bay: Ngay 06/01/2017, anh N, chi T ¢6 nhén chuyén nhugng cua
ong T nha dat véi gia 800.000.000 dong, thudc thira dat s6 396, to ban do 80 12,
nguodn goc do éng T nhan chuyen nhu:ong cua anh G, chi H, hai bén lap glay V1et
tay. Ly do chi lap gidy viét tay vi 6ng T con ng anh N, chi T sé tién
1.250.000.000 ddng, Ong T ndi néu tra ng xong thi muén mua 1a1 nha va dat nay.
Do 6ng T duwa ra hop ddng chuyén nhuong di duoc cong ching kém ban gdc
Gidy chung nhan QSDD nén anh N, chi T tin tuéng viéc thanh todn di xong va
d6ng ¥ nhan chuyén nhuong, dong thoi 6ng T di ban giao toan b nha dat cho



anh N, chi T. Hién anh N, chi T dang giit ban gbc Gidy ching nhan QSDPD, anh
N, chi T yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop ddng voi anh G, chi H thay cho
6ng T v&i gia chuyén nhuong 13 470.000.000 ddng trén co sd 6ng T da thanh
toan dugc 218.000.000 dong.

Ban an déan su so tham s6: 02/2019/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2019 cta
Toa an nhan dan huyén Cu Jut, tinh Ddk Nong da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 244,
Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su; Pidu 424, Diéu 426 Bo luat Dan sy nim
2005; Piéu 166, Piéu 203 cua Luat dat dai naim 2014; Nghi quyét s6 326 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién; dinh chi
giai quyét ddi véi sd tién dit coc 62.000.000 ddng ma 6ng T chwa giao cho anh
G, chi H.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Tuyén bb hop dong chuyén
nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat ngay 06/8/2016 giita anh G, chi H !
6ng T cham dut do 6ng T don phuong cham dat thuc hién hop dong, 18i thudc Ve
6ng T. Vé hau qua ctia hop dong bi cham dut: Do bén nguyén don khong yéu cau
nén HO1 dong xeét xu khong giai quyét. Ap dung Diéu 358 cua B luat Dan su
nam 2005; diém b khoan 1 Piéu 4 Hop dong dit coc ngay 06/8/2016 gitra anh G,
chi H vo1 ong T: Khoan tién dat coc 218.000.000 dong thudc vé anh G, chi H.

Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh vé hiy bo bién phap khan cap
tam thoi, an phi va thong bao quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 01/7/2019, bi don 6ng Pinh Vin T khang céo dé nghi duoc tiép tuc
thue hién hop déng chuyén nhuong véi sb tién thoa thuan trong gidy viét tay 1a
470.000.000 ddng; néu khong tiép tuc thuc hién hop dong thi anh G phai tr lai
sb tién ma ong T da dit coc.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don vang mat
va co don xin xét xir vang mat.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong:

- Pon khéang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh va phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phic tham.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu 310 cua Bo luat T
tung dan su, huy Ban an dan su so tham sb: 02/2019/DS-ST ngay 14 thang 5
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Cu Jut, tinh Pak Nong dé giai quyét lai
theo thu tuc chung; khong xem xét khang cédo cua 6ng Pinh Van T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thoi han khang cao: Pon khang céo ctia 6ng Dinh Vin T ndp trong

tho1 han luat dinh, da nop tién tam ung an phi phtc tham theo quy dinh.



[2]. V& gia tri coa hop déng chuyén nhuong: Hop dong dit coc ngay
06/8/2016 va hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 06/8/2016 gilra anh G, chi
H voi ong T déu thé hién gia tri chuyén nhuong 1a 780.000.000 dong, cac hop
ddng nay da duoc cong chimg theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh giai quyet
vu an, anh G, chi H cling thtra nhéan gia tri chuyen nhuong la 780.000.000 dong
nhu cac hop dong da ky két; ong T cho ring gid tri chuyén nhuong thuc té chi
470.000.000 ddng nhung anh G,chi H khong thira nhin, 6ng T khong cung cap
duogc tai liéu, ching ctr chimg minh. Do d6, ap dung Piéu 5 cua Luat Cong
chung, can xac dinh gia tri chuyén nhuong 13 780.000.000 dong.

[3]. V& sb tién dit coc: Theo hop ddng dit coc, ong T ¢6 trach nhiém giao
cho anh G, chi H sb tién dat coc 1a 280.000.000 déng ngay sau khi ky hop dong
dit coc nhung 6ng T méi chi giao 218.000.000 ddng, ca anh G, chi H va 6ng T
déu thira nhan viéc nay, day 1a tinh tiét khong phai chirmg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 ctia B¢ lut T4 tung dan su.

[4]. Xét khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

Cung ngay 06/8/2016, anh G, chi H va 6ng T ky hop ddng dit coc va hop
dong chuyén nhuong QSDD. Theo Diéu 3 cta hop dong dat coc thi trong thoi
han 01 thang ké tir ngay ky hop dong dit coc, anh G, chi H ¢6 trach nhiém ky
hop ddng chuyén nhuong QSDD va hoan tat thu tuc dang ky QSDP cho ong T;
6ng T sé& thanh toan s tién 500.000.000 dong con lai cho anh G, chi H. Tai Piéu
4 ctia hop dong chuyén nhuong QSDD lai thé hién 6ng T c6 nghia vu thuc hién
thu tyc dang ky QSDD tai co quan c6 tham quyén; anh G, chi H ciing c¢6 nghia
vu v6i 6ng T hoan thanh cac thi tuc dang ky d6. Ngay sau khi ky hop dong
chuyén nhugng QSDPD, anh G, chi H di giao Gidy chtng nhan QSDD cho éng T
dé ong T thuc hién viéc sang tén QSDD tai co quan nha nudc cd tham quyén.
Nhu vy, myc dich 6ng T dat coc s6 tién 218.000.000 dong 1a dé anh G, chi H
ky hop dong chuyén nhuong QSDD va ndi dung dat coc da dugc hai bén thong
nhat chuyén sang giao két, thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDP.

Khoan 2 Diéu 358 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: Trong truong
hop hop a"dng dan sw dwoc giao két, thwc hién thi tai san dat coc dwoc tra lai
cho bén dat coc hodc dwoc trie vao thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat coc
tir chéi viéc giao két, thuee hién hop ddng dén sw thi tai san dat coc thudc vé bén
dat coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viée giao két, thuc hién hop ddng dan sy
thi phdi tra lai cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong duong
gia tri tai san dat coc, tru truong hop co thoa thudn khdc.

Ong T ¢6 16i trong viéce thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD, cu thé 1a
cham thanh toan so tién 500.000.000 dong va chua dang ky QSDD tai co quan nha
nude co tham quyen nén phat sinh tranh chap Nay hai ben déu thong nhét chAm
duat hop dong chuyen nhuong QSDDb.Ong T yeu cau néu cham dut hop dong thi
anh G, chi H phai tra lai so tién 218.000.000 dong ma 6ng T da dua trude do.

Xét thay, QSDD chuyén nhugng hién nay anh G, chi H van dang cho ngudi
kh&c thué. Toa an cip so tham tuyén chdm dat hop dong chuyén nhugng QSDD
va tai san gan lién vé6i dat ngay 06/8/2016 giira anh G, chi H véi ong T la ding
nhung khong budc anh G, chi H phai tra lai cho 6ng T s6 tién 218.000.000 dong
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da dua trude d6 1a hiéu sai ban chét sy viéc, anh hudng dén quyén va loi ich hop
phéap cua ong T. Pong thoi, khdng tuyén éng T phai tra lai Gidy ching nhan
QSDP cho anh G, chi H 1a giai quyét khong triét dé vu an.

Do d6, ¢ cin ctr chap nhan khang céo cta ong T, stra ban an so tham theo
huéng budc anh G, chi H phai tra lai cho ong T sd tién 218.000.000 dong; ong T
phai tra lai Glay chirng nhan QSDD cho anh G, chi H.

[5]. Déi vé6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dc‘)ng x€t xur xét théy
Noi dung cua hop dong dat coc dd dugc hai bén thdng nhat chuyén sang giao két,
thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD nén khong co su mau thuan vé noi
dung. Mit khac, QSDD theo hop dong chuyén nhuong hién tai van dang do anh
G, chi H quan ly va cho nguoi khac thu€, nay hai bén thoa thuén cham dat hop
dong, Toa an cap so tham tuyén cham dut hop dong 1a ding. Viéc bi don khéang
cao yéu cau nguyén don phai tra lai sO tién d3 dua trude d6 1a c6 can cur nen chi
can stra ban an so tham, khong can thiét phai hity ban an so tham dé giai quyét lai.

[6]. V& 4n phi: Do ban 4n so tham lién quan dén phan khang cdo bi sira nén
6ng T khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim, tra lai cho éng T s tién tam
tmg 4n phi phuc tham da ndp. Do anh G, chi H ty nguyén chiu toan b tién an
phi dan su so thim va khong khang cdo vé ndi dung ndy nén Hoi dong xét xir
khong xem xet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309, Diéu 147, khoan 2 Diéu 148
ciia B luat T4 tung dan su; Ap dung Piéu 358, khoan 2 Diéu 424 cua Bo luat
Dan sy nim 2005; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén x1r:

1. Chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Pinh Vin T, sira mot phan Ban an
dan sy so tham sb: 02/2019/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2019 ctia Toa an nhan
dan huyén Cu Jut, tinh Dak Nong.

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bo
cham dat hop déng chuyén nhuong QSDP ngay 06/8/2016 gitta anh Tran
Thanh G, chi Bui Thu H véi 6ng Dinh Van T.

1.2. Anh Tran Thanh G, chi Bui Thu H phai tra lai cho 6ng Pinh Van T )
tién 218.000.0008 (hai tram mwoi tam triéu dong).

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua 6ng Dinh Van T cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang anh Tran Thanh G, chi Bui Thu
H con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

1.3. Budc 6ng Binh Van T phai tra lai Giéy chung nhan QSDD s6 A do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Néng cip ngay 26/7/2016 ddi voi thia dat
s6 396, to ban d6 12, dién tich 540m?, toa lac tai xd N, huyén C, tinh Dk Nong
cho anh Tran Thanh G, chi Bui Thu H.



2. Vé 4n phi: Tra lai cho 6ng Pinh Van T s6 tién 300.000d (ba tram nghin
dong) tam u’ng an phi da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6
0002569 ngay 30/10/2019 caa Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Dak Néng.

3. Nhiing quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khéng giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh én, ty
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a va 9 cua Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Nong;

- TAND huyén Cu Jut;

- Chi cuc THADS huyén C;

(Pad ky tén, déng dau)

- Cac duong sy; 9
- Luu: Toa dan su; To hanh chinh
tu phap; ho so vu an.

Nguyén Tai Sir



