TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n s6: 148/2025/DS-PT
Ngay 10 thang 3 ndm 2025
V/v Tranh chip quyén sir dung dat
va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa:  Ba H6 Thi Thanh Thuy

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Minh

Ong Phan Nhyt Binh

- Thur ky phién tda: Ba Binh Hong Vén - Thu ky Toa 4n nhan déan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong L& Cong Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 ndm 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh, xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 291/2024/TLPT-
DS ngay 02 thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp ddt dai, yéu cau cham dirt
hanh vi can tré quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 39/2024/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2024 cta
Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham s6 286/2025/QDPT-DS ngay

19 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su: )
- Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nam 1969 (vang mat)

Pia chi: T6 A, khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

1. Ong Luu B4 B, sinh nim 1986 (vang mit).

bia chi: Ap X, xa T, huyén A, tinh Kién Giang.

2. Ong Nguyén D, sinh nim 1985 (ving mit);

Dia chi: T6 D, khu phé E, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.
3. Ong Lé Thanh P, sinh nam 1997 (c6 mit).

bia chi: P Tﬁng B, Toanha I, s6 D N, phuong D, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap:

Luat su L& Thanh T — cong ty L1, thuoc Poan Luat su Thanh phd H (véng
mat)

Luat su Nguyén Thij Bich N - c¢dng ty L1, thuoc Poan Luat su Thanh phd
H (c6 mat)

Cung dia chi: P Tang B, Toa nha I, s6 D N, phuong D, Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh

- Bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1953 (c6 mat).

Dia chi: T6 A, khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Dia chi lién hé: 32 D, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang

Pai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1970 (c6 mat).

Pia chi: Ap C, xi C, thanh phd P, tinh Kién Giang

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh N1, sinh nim 1966 (v 6ng T1) (c6 mit).

Pia chi: T6 A, khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

Dia chi lién hé: 32 Poan Thi Piém, phuong Duong Pong, thanh phd Phu
Qudc, tinh Kién Giang

2. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1960 (chong ba M) (xin xét xir vang mat);

Pia chi: T6 A, khu phd E, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

3. Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh Kién Giang;

Pia chi: S6 D duong C, khu phd B, phuong D, thanh phd P, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Quang L - Chirc vu: Pho Trudng
phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho P, tinh Kién Giang (xin xét x{r vang
mat);

- Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Tran Thi M, bi don 6ng Nguyén Van
T1 va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 14 ong Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi Thanh N1.

NOI DUNG VU AN:

. * Theo don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dan, nguyén don ba
Tran Thi M trinh bay:

Nguén goc dién tich dat vao trudc nam 1990 do ba Tran Thi P1 khai khan de
lam nha & va trong hoa mau. Pén nam 1990, thi ba Tran Thi P1 1am Pon xin cp
dat d6i voi dién tich ma ba P1 khai khén 14 375m? (ch1eu ngang 15m x chiéu dai
25m) nhung chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCN QSDD),
phan dat nay ba P1 c6 cit 01 cin nha tam dién tich 72m? dé 6.



Ngay 20/10/1992, ba P1 1am giay sang nhuong toan bo dién tich dat néu trén
cho ba M sir dung. Vao khoang nam 1994, Nha nudc ¢6 chu truong giai tdéa va
thu hdi phan dién tich 50m? nam trong dién tich dat néu trén cua gia dinh ba dé
lam duong N. Gia dinh ba chap nhan giao dit nhung dén nay chua nhan duoc tién
bdi thudng cua phan dat nay.

Vao ngay 10/04/1999, vo chf)ng ba c6 chuyén nhuong lai mot phén dién tich
dat cho 6ng Nguyén Vian T1 (lam gidy sang nhuong dat viét tay) chiéu ngang 5m
x dai 13m = 65m? véi gia chuyén nhuong la 15.000.000 déng (Muoi lam triéu
ddng), khi chuyén nhuong c6 1am gidy sang nhuong viét tay.

Niam 2001 ba M tiép tuc ban cho ba Nguyén Thi Kim N2 dién tich dit ngang
5n1xdai;3n1=65anNén12003baﬁéptucbénchobéf4ngang5n1xdai;3n1=
65m?. Giay tay ban dat cho ba H va ba N2 vi thoi gian 1au nén ba da 1am that lac.

Dién tich dat con lai cua ba M la ngang 11m x dai 13,6m = 149, 6m?. Phan
dat nay ba van st dung dé trong an trai gobm xoai, mang cau, dira ... Gira ndm
2003 ba vé qué ¢ Ha Tinh dé nudi cha chong bénh, dén cubi nam 2003 ba vé P thi
phat hién 6ng T1 di chiém phan dat cua ba dé xay dung 2 kiot cho thué. Sau do,
ba c6 dé nghi 6ng T1 tra lai dat nhung ong T1 khong thuc hién. Sau nhiéu lan dia
phuong giai quyét khéng thanh thi dén nam 2010 ba phat hién 6ng T1 ty minh
lam don xin cdp GCN QSDPD dbi véi thira dat dién tich 149,6m? ctia ba va ong T1
da dugc UBND huyén P cap Gidy ching nhan quyén str dung dat phan dién tich
nay nam trong dién tich 1a 186,32m?, loai dat: dat o do thi vao ngay 17/09/2009
cho ho 6ng Nguyén Vin T1.

Ngay 06/04/2011, UBND thi tran D, huyén P (nay 1a phuong D, TP P), tinh
Kién Giang tién hanh hoa giai tranh chap gitra ba va 6ng Nguyén Van T1 nhung
khdng thanh.

Nguyén don thong nhat theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
13/3/2024, két qua ching thu dinh gia ngay 22/4/2024 dé 1am can ctr giai quyét
vu an, khong yéu cau Toa an tién hanh xem xét, thaim dinh tai chd hay dinh gia
lai.

Theo yéu cau giam dinh chir ky trong Gidy giao tién mua dat ngay 25/6/1998
giita vo chong ba Tran Thi M vOi vo chong 6ng Nguyén Vin T1, den thoi diém
nay nguyén don khong ¢ yéu cau giam dinh chit ky vi khong cung cép duoc cac
tai liéu ban goc va nguyén don cling khong thira nhan Gidy giao tién mua dat ngay
25/6/1998 glu:a %y chong ba Tran Thi M véi vo chong 6 ong Nguyén Vin T1. Trong
qua trinh giai quyét vu an néu thu thap hodc cung cap dugc tai liéu ban gbc thi
nguyén don sé yéu cau sau.

Tai don khoi kién, nguyén don ba Tran Thi M khoi kién yéu cau:

’ 1. Yéu géu cong nhan di¢n tich dat 158,6m? toa lac tai s6 B duong N, khu
pho E, thi tran D, huyén P (nay la phuong D, Tp P), tinh Kién Giang la cta ba
Tran Thi M. Dong y giao cho vg dng Nguyeén Van T1, ba Nguyén Thi Thanh N1



dién tich 65m? (Theo trich do ngay 07/7/2020 cta Chi nhanh van phong D2, tinh
Kién Giang).

2. Budc vo chong ong Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi Thanh N1 tra lai dién
tich dat 93,6m?, loai dat: dat & do thi, dat toa lac tai s6 B, duong N, khu phd E, thi
tran D, huyén P (nay 1a phuong D, Tp P), tinh Kién Giang cho ba Tran Thi M
(Theo trich do ngay 07/7/2020 cua Chi nhanh van phong D2, tinh Kién Giang).

3. Hay gidy ching nhén quyén sir dung dit do Uy ban nhan dan huyén P,
tinh Kién Glang cap cho ho 6ng Nguyen Van T1 vao ngay 17/09/2003 trén dién
tich dat 186,2m?, loai dat: dat & do thi, dit toa lac tai sb B, duong N, khu pho E,
thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Nguyén Vin TI trinh bay:

Niam 1998 vo chong dng c6 mua ctia vo chong 6ng S 1/2 16 dat ma vo chong
6ng S dang 6, 16 dat co tir can: bac giap dudng (nay la duong N, tdy giap dat ong
Duy T3, nam giap dat ong N3, déng giap duong hém (nay 1a hém N) voi gia 6 cay
vang, va ong da dat coc 2,5 cay vang.

Vao ngay 06/9/1998 vo chong dng mua lai cia 6ng Tran Van N3 16 dat ma
6ng N3 mua lai ctia ba Tran Thi P1 véi dién tich dat 1a 8mx 24m nam lién ké phia
sau 16 dat 6ng Nguyén Vin S. Lo dit c6 tir can: bac giap dat ong S, tay giap dat
6ng T4 va ba N4, nam giap dat ong Lir Phi H1, dong giap duong hém (nay 12 hém
N).

Sau d6 vi dién tich dat con lai cia vo chong ong S nhd nén vao ngay
09/02/1999 vo chéng 6ng S thuwong lugng véi vo chong dng nhu sau: Hai bén
hoan d6i dat cho nhau, vo chong 6ng S, ba M gitr lai 10m dat mat duong (bay gio
la duong N), phan con lai giao cho vg chong 6ng va Y chong ong phai bu vao
2,5 cay vang. Nhung do luc dau vo chong 6 ong mua miéng dat phia trudc cuia dng
S ¢6 dit tién coc 2,5 cdy vang nén khong can tra thém 2,5 cdy vang con thiéu lai
cuia ong S nira.

Cu thé phan dat ong S gilr lai c6 tr can: bac 10m giap duong (bay gio la
duong N), nam giap dat ong T1 mua ctia 6ng N3, tay giap dat ong Duy T3, dong
giap dat éng S doi cho ong T1.

Phén dat con lai vo chong,ong S giao cho vo chdng co tir can: bac giap dudong
(nay la duong N), nam gidp dat ong T1 mua cua 6ng N3, dong gidp dudng hém
(nay la hém B N), tay giap phan con lai ciia 6ng S1.

Phén dét vg chong 6 ong giao cho vo chdng ong S ¢o tir can: bac giap phan dat
ong S gitr lai 10m, nam glap dat 6ng H1 10m, dong giap phan con lai ciia 6ng T1
(mua ctia 6ng N3), tay giap dat ba N4 6ng T4.

Sau khi kiém tra do dac thi néu ong lay mot phan dat phia sau clia ong giao
cho dng S 10m thi 6ng phai dap ngdi nha ciia vo chong 6ng (nha vo chong 6ng
mua cua 6ng N3) vi khoang cach tir vach sau nha 6ng (tirc nha cii cia 6ng N3) toi



mép dat nha ba N4 va dng T4 chi c6 9,2m, nén dé khoi phai dap nha, 6ng T1 phai
phu thém cho vg chong 6ng S 5.000.000d (Nam tri¢u dong) nira.

Nhu vay dé dugc nhan phan dat con lai cua vo chdng ong S, ba M thi 6ng
phai giao mot phan phan dét caa ong (phan dat ndm phia sau phan dat o ong S gilr
lai) cho vo chong 6 ong S, cu thé 1a: bac giap phan ong S giit lai 10m, nam glap dat
ong H1 9,2m, dong giap phan con lai cia ong T1 (mua cta ong N3), tay glap dat
ba N4, 6ng T4. Bong thoi phu thém cho vo chong ong S, ba M 2,5 cay vang va
5.000.0004 nira.

Sau khi hai bén thoa thuan xong, vo chong ong da giao day du vang va tlen
cho vo chong 6ng S. Ong S dap nha va chia dit, vo chong éng va éng S cung tién
hanh xay nha vao thang 2 nam 1999.

Sau d6 6ng S da ban lai cho hai gia dinh la ba L& Thi Kim NS5 va ba Tran
Hoai Uyén T5. Hién trang miéng dat sau khi hai nha thoa thuan thong nhat 1a nhu
trong s6 d6 ma Nha nudc da cap.

Pén nim 2003 nha nudc c6 thong béo tién hanh cadp GCN QSDD dai tra cho
nhing ho gia dinh c6 dat dai hop 1&, nén 6ng tién hanh lam GCN QSDD theo diing
quy trinh ma nha nudc quy dinh. Ngay 17/9/2003 thi Nha nudc di cip GCN
QSDD dung tén Nguyén Vin T1.

Khi dat dai 1én gia thi ngay 05/01/2011 ong dugc Uy ban thi tran D moi 1én
hoa giai vé viéc tranh chap dat dai ciia ba Tran Thi M, ba M trinh bay hoan toan
sai voi sy that va dua ra chimg cir 1a mot to gidy gia. UBND thi tran D c¢6 két luan
gifr nguyén hién trang st dung dat cho vo chong 6ng. Pén nim 2012 ba M lai
khai kién ong ra Toa an nhan dan huyén Phu Qudc ciing véi 1i do tranh chap dat
dai, va ba M ciing trinh bay hoan toan sai su that va kém theo mot to gidy tay gia
(gidy nay da dugc Phan vién KHHS tai Tp H6 Chi Minh x4c nhan 1a gid). Sau d6
ba M tu nguyén rat don nén ngay 14/8/2015 Toa an nhan dan huyén Phu Qudc ra
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Bi don théng nhét theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 13/3/2024,
két qua ching thu dinh gia ngay 22/4/2024 dé 1am cin cr giai quyét vu 4n, khong
yéu cau Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd hay dinh gié lai.

Ban gbc GCN QSDD dumg tén Nguyén Vin T1 l Nguyén Thi Thanh N1 lién
quan dén dién tich dat tranh chap hién dang do vo chong ong quan 1y, khong cam
cO, thé chap hay tang cho cho t6 chirc, c4 nhan nao.

Nay bi don 6ng T1 co6 yéu cau cu thé: Pé nghi khong chap nhan toan b cac
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi M. Bi don khéng c6 yéu cau phan
t trong vu an nay. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, néu anh hudéng dén quyén
loi ctia phia bi don thi s& khoi kién bang vu an khac.

* Trong quad trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thanh N1 trinh bay:



’ Théng nhét v kién trinh bay cua chong ba la ong Nguyén Vin T1, khong
chap nhén toan bo cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba N1 khdng cd yéu
cau doc lap gi trong vu an nay.

* Tqi bién ban ghi loi khai ngay 25/4/2023, nguwoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ong Nguyén Vin S co y kién trinh bay:

Ong S 14 chong cta ba Tran Thi M. Nam 1999 Iic ba M ban dat cho 6ng
Nguyén Vin T1 thi ba M c6 ké lai cho ong biét, ong khong chimg kién va khong
ky vao gidy to mua ban. Gidy sang nhuong dat ngay 10/4/1999 chi c6 ong Nguyén
Vin T1 va ba Tran Thi M ky tén, thé hién da chuyén nhuong dién tich dat 1a 65m2.

Nam 1999 6ng T1 nhén chuyén nhuong dé:[ cua voQ chéng ong, nam 2003 thi
ong T1 lan chiém dat. Gia dinh 6ng da tranh chap tir 6 cho dén nay.

Ong S thong nhét véi cac yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi M, khong co
yéu cau ddc 1ap gi trong vu an nay.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan UBND thanh phé P c6 y kién
trinh bay tai cong vin so: 363/UBND-NCPC ngay 17/3/2023:

1. D6i voi gidy chimg nhn quyén sir dung dat s6 M 980829 ngay 17/9/2003
da cap cho 6ng Nguyén Van T1, dién tich 186,32m?, dia chi thua dat tai: so B
duong N, khu pho E, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

V& trinh ty, thi tuc cip giéy chtng nhan quyén s dung dat s6 M 980829
ngay 17/9/2003 cho dng Nguyen Van T1, dién tich 186, 32m? , muc dich su dung:
dat & do thi, dia chi thira dat tai s0 B du’O‘ng N, khu phd E, th1 tran D, huyén P,
tinh Kién Giang 1 cap theo trinh ty, thu tuc Nha nudc cong nhan quyén sir dung
dét. Vao thoi diém cap gidy chimg nhin so M 980829 ngay 17/9/2003, dién tich
dat duoc cap (186, 32m?) theo ho so cap glay ching nhan nam 2003 khong thé
hién so thira dét, s6 to ban do. Vao thoi diém cap gidy chung nhan quyén str dung
dat so M 980829 ngay 17/9/2003 khong ai tranh chap ciing nhu khiéu nai vé thu
tuc cap glay

Can cu phap luat ap dung: Can ctr Luat dat dai ngay 14/7/1993, Luit stra doi
bd sung mot so diéu ctia Luat dat dai ngay 02/12/1998 va Luat Sua d6i bd sung
mot s diéu cua Luat dat dai ngay 29/6/2001; Can ctr Thong tu s6 1990/2001/TT-
TCDC ngay 30/11/2001 cua Téng cuc Pia chlnh huéng din dang ky dat dai, 1ap
hd so dia chinh va cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

2. Béi véi gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén Vin T1
va ba Nguyén Thi Thanh N1 dimg tén, dat c6 dién tich 158,6m? tai thira dat s6 38,
to ban dd s6 55, dia chi thira dat tai khu phd E, thi trin D, huyén P, tinh Kién
Giang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BL 232367 ngay 05/12/2012.

Vé trinh ty, thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BL 232367
ngay 05/12/2012 cho ho éng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Thanh N1, dién
tich 158,6m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai d6 thi, thudc thira dat sb 38, to ban d6
sb 55, dia chi thtra dét, khu phé E, thi trn D, huyén P, tinh Kién Giang la cép theo



trinh ty, thu tuc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat. Vao thoi diém cép gidy
ching nhan quyen su dung dat s6 BL 232367 ngay 05/12/2012 khong ai tranh
chap ciling nhu khiéu nai vé thii tyc cap gidy.

Can ctr phap luat ap dung: Cin ctr Luat dat dai ngay 26/11/2003, Nghi dinh
s6 181/2007/ND-CP ngay 29/10/2004, Nghi dinh s 84/2007/NB-CP ngay
25/5/2007 va Thong tu s6 06/2007/TT-BTNMT ngay 15/6/2007.

Tai Bén dn din sw so tham so 39/2024/DS-ST ngay 14 thing 6 nim 2024
ciia Toa dn nhédn dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi M vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat” d6i véi bi don 6ng Nguyén Vian T1 va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N1.

1.1. Budc bi don 6ng Nguyén Vin T1 va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Thanh N1 tra gia tri quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat
35,1m? loai dat & d6 thi, dat toa lac tai s6 B duong N, khu phd E, phuong D, thanh
phé P, tinh Kién Giang cho ba Tran Thi M sb tién 1a 4.066.665.000 dong.

1.2. Xé4c dinh bi don ong Nguyén Vin T1 va ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Thanh N1 duoc tlep tuc quan ly, sir dung dién tich dat
35,1m? nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BL 232367 ngay
05/12/2012 dién tich 158,6m? cua Uy ban nhan dan huyén P, tinh Kién Giang cép
dtng tén Nguyén Van T1 va Nguyén Thi Thanh N1, thira dét s6 38, to ban dd sb
55, dat toa lac tai s6 B, duong N, khu phé E, phu’O’ng D, Tthanh phd P, tinh Kién
Glang

Dién tich dit theo Bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 13/3/2024 cua
Toa an nhan dan tinh Kién Giang c6 s6 do cu thé:

+Canh 1 -2=1,39m; 2-3=2,70m; 3 -4 =3,22m; 4 - 5 = 3,59m: giap
ranh gidi phong mat bang duong N;

+ Canh 5 — 6 = 1,91m: giap hém;

~ +Canh 6 - 7=8,74m; 7 — 8 = 7,90m: giap phan dién tich dat khong tranh
chap;

+ Canh 8 — 1 = 0,51m: giap ranh giai phong mit bang dudng N;

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi M1
vé yéu cau huy Gidy ching nhdn quyén sit dung dat sé vao s6
QDD000010QSDB/590/D-UB ngay 17/9/2003 do Uy ban nhan dan huyén P, tinh
Kién Giang cap cho ho 6ng Nguyén Vin T1 da dugc doi thanh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BL 232367 ngay 05/12/2012 dién tich 158,6m? ctia Uy ban
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang cp dimg tén Nguyén Van T1 va Nguyén Thi
Thanh NL1.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 18/6/2024, bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N1 c¢6 don khang cdo ban 4n so tham.

Ngay 25/6//2024, nguyén don ba Tran Thi M va ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan 1a ong Nguyén Vin S ¢6 don khang cdo ban 4n so tham.

Tai phién toa phic thim:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don thay d6i yéu cau khang cdo,
dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan b ban an so tham dé xét xir lai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan khang cdo ctia nguyén don, hity ban an so thim dé xét xur lai do
Tda an cap so thdm co vi pham nghiém trong thi tuc td tung.

Bi don va dai dién theo uy quyén cua bi don thong nhat van giit khang cao
yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham, bac toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Vin S co don xin xét
XU vang mat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi Thanh N1 van gii
khang céo yéu cau Toa an cip phuc tham stra ban an so thim, bac toan bo yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh tham gia phién toa:

- V& tb tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh
cta Bo luét to tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia td tung da thuc hién cac quyén
va nghia vu theo ding quy dinh cia phap luét.

- Vé noi dung: Toa an cp so tham da xét xtr ¢o can ctr, dung quy dinh phap
luat. Tai phién toa phuc tham, nguyén don, bi don va nguoi co quyén lg1, nghia
vu lién quan ba N1, 6ng S khang cdo nhung khong cung cép dugc chimg cir nao
méi ching minh nén dé& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cua
nhimg nguoi khang cdo va giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién
kiém sat. Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:



[1] Pon khang cdo ctia nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Thanh N1 duoc lam dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tda an triéu tap hop 18, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Vin S, Uy ban nhan déan thanh phé P ¢6 don xin xét xir vang mat. Cin ctr Diéu
296 BO luat tb tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur V:fmg mat cac duong su nay.

[2] Xét khang cdo cua cac duong su, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1] Phan dat dang tranh chép theo do dac thuc té c6 dién tich 35,1m? nim
trong tong dién tich dat 158,6m? dat ¢ do thi, thudc thira dat s 38, to ban do sd
55, toa lac tai s6 B duong N, khu phé E, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang
dugc UBND huyén (nay 14 thanh phb) Phii Qudc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 BL 232367 ngay 05/12/2012 cho ong Nguyén Van T1 va ba Nguyén
Thi Thanh N1.

[2.2] Vé ngudn goc dat: Cac duong su théng nhat thira nhan, phan dat tranh
chap trudc nam 1990 do ba Tran Thi P1 khai khan dé 1am nha ¢ va trong hoa mau.
Pén nam 1990, ba Tran Thi P1 lam Pon xin cap dat d6i v4i dién tich ma ba P1
khai khan 12 375m? (chiéu ngang 15m x chiéu dai 25m) nhung chua dugc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat (GCN QSDD), phan dat nay ba P1 c6 cat 01 cin
nha tam dién tich 72m? dé . Ngay 20/10/1992, ba M nhan chuyén nhuong dat
ctia ba Tran Thi P1 phan dién tich dat va cin nha tam dién tich 72m? néu trén.

[2.3] Nguyén don cho rang nim 1994, Nha nudc c6 chi truong giai toa va
thu hdi mot phan dién tich 50m? nim trong dién tich dat trén cta gia dinh ba M
dé mé lam duong N (chua nhan duoc tién boi | thuong) va dat quay ra mat 16 thanh
ngang 25m x dai 15m (c6 2m bi giai toa). Dén ngay 10/04/1999, vo chong ba M
c¢6 chuyén nhuong lai dat cho ong Nguyén Vin T1 ngang 5m X dai 13m = 65m?
v6i gia 15.000.000 déng. Pén nam 2001, ba M tiép tuc chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi Kim N2 ngang 5m x dai 13m = 65m?. Dién tich dat con lai ctia ba M
ngang 11m x dai 13,6m = 149,6m? c6 mot canh giap dat ban cho ong T1 va mot
canh giap hém, phan dat nay ba M van sir dung dé trong cy an trai. Pén khoang
giita ndm 2003, ba M vé qué & Ha Tinh dé nudi cha chong bénh va dén cudi nam
2003, ba M quay lai P thi 6ng T1 di chiém phan dat va xdy dung 2 kidt, nén ba
M di thua 6ng T1 dén Truong THPT P2, UBND thi tran D vd UBND huyén P.
Pén nim 2005, ba M di trich luc ho so thi phat hién phan dat ba dang tranh chép,
6ng T1 da dang ky ké khai va duogc cip gidy chimg nhian QSD dit va sau d6 ba M
khoi kién dén Toa an kéo dai cho dén nay.

[2.4] Ong T1 cho rang phan dat dang tranh chap 1a do ong T1 nhan chuyén
nhuong ctia ba M vao nam 1998 ngang 5m x dai 13m véi gia 15.000.000 dong va
ngay 06/9/1998 vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Van N3 dién
tich dat 8m x 24m nam lién ké phia sau 16 dat ba M (dat cua 6ng N3 mua cta ba
Tran Thi B1), do d4t cia ba M chiéu dai ngan nén ong mua dat dé hoan do6i vai



ba M dé co chiéu hau dai thém 6m, nhung khai nhan nay khong duoc nguyén don
thira nhan.

[2.5] Hoi dong xét xir xét théy, trong qua trinh st dung dat, dién tich dét
tranh chap trén bi thu hdi mot phan mo rong lam duong, hém va bdi thudng tién
thl 6ng T1 dén lién hé Ban bdi thudng nhan tién bdi thudng, sau d6 6ng T1 cho
rang da dua lai cho ba M, nhung ba M khang dinh chua nhan tién. Nhu vay, néu
c6 viéc hoan ddi dat vai ba M nhu 6ng T1 trinh bay thi s tién nha nude bdi thudong
6ng T1 phai la ngudi dugc thu huéng méi phu hop thuc té khach quan, nhung éng
T1 lai khai 6ng dwa lai tién nay cho ba M 1a miu thuln véi trinh bay néu trén. Doi
vé6i dién tich dat con lai cia ba M ngang 11m x dai 13,6m = 149,6m?, trong d6 c6
dién tich 35,1m? cic bén dang tranh chép thi khi mé dudng Nguyén Trung T6 va
mo rong hém, Nha nudc da thu hoi mot phﬁn va thuc té dat van con lai 1a 35,1m?
va boi thuong dot mot s tién 26.641.000 dong, 6ng T1 di nhan so tién nay va
phét sinh tranh chap, 6ng T1 xac dinh di dua lai cho ba M sb tién trén ¢ 1am
bién nhan. Pén lan bdi thudng dot hai 6ng T1 da nhan s6 tién hon 900.000.000
d6ng va cho rang phan dat nay 1a cta 6ng T1. Nhu vay, 10i trinh bay cta 6ng T1
cling ¢6 nhiéu mau thuin.

Xét viée chuyén nhuong dat gitra ba D1 véi ong N3 va 6ng N3 véi ong T1
khéng co tai lidu, gidy to ndo ching minh dién tich chuyén nhuong bao nhiéu va
ba b1 da di khoi dia phuong, nén ciing khong xac minh dugc. Tuy nhién, qua
trich lyc ho so glay ching nhén cho ba Tran Thi B1 (h6 so do dng T1 thuc hién)
thi tai Bon xin cap chuyén quyén st dung dat ngay 15/8/1998 ky gitta ba Tran Thi
D1 véi ong Nguyén Van T1 d3 xac dinh dat ¢ dién tich 72m? (BL 162); Pon xin
hop thtrc héa va chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin T1 duoc ky duyét boi
UBND thi trdn D, Phong Dia chinh va UBND huyén P (BL 163), Bién ban xac
dinh ranh gidi stir dung dat déu xac dinh dién tich dat 6ng T1 nhan chuyén nhuong
cua ba P1 la ngang mat hém 6m x dai 12m (BL 164).

Xét vé cac van ban Két luan giam dinh s6 233 ngay 22/3/2013 ctia Phan Vién
khoa hoc hinh sy tai TP Hd Chi Minh, két luan chir ky, chit viét trén cac tai liéu
giam dinh voi cac mau so sanh khong phai do cing mot ngudi ky ra. Sau do, trong
qua trinh x¢ét xir 6ng T1 da cung cap Bién nhan giao tién ngay 09/02/1999 co chur
ky, chir viét caa ong S, ba M thi dng T1 yéu cau giam dinh chit ky, chir viét caa
6ng S, ba M. Tai két luan s6 1030/KL- KTHS ngay 13/10/2023 cua Phong K Cong
an tinh K da két luan: Chir ky, chir viét tén Tran Thi M do cung mot ngudi ky,
viét ra. Két luan: Chit ky, chit V1et tén Nguyén Vin S do cuing mot ngudi ky, viét
ra. Tuy nhién, Bién nhén giao tién ngay 09/02/2099 c6 sita chira lai ...Siru gitr lai
10m ngang v&i ndi dung ghi thoa thuan khong thé hién co viéc hoan déi dat, Bién
nhén nay khong c6 gia tri vé mat phap ly. Mat khac, viéc hoan d6i dat ciing khong
co gidy to gi chimg minh, khéng ngudi ching kién, bA M va 0ng S ciing khong
thira nhan c6 viéc hoan ddi dat. Nhu vay, dién tich dat ciaba M ngang 11m x dai
13,6m = 149,6m2, hién nay dat do mé 16 Nguyén Trung T6 va md rong hém di bi
thu hdi 114,5m? nén dién tich con lai 35,1m? 1a phu hop, tor d6 c6 du co sé xac
dinh giita vo chong ba M, 6ng S véi vo chong 6ng T1, ba N1 khong c6 viéc hoan
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d6i dat. Do d6, c6 du co sé két luan, phan dién tich dt tranh chap thudc quyén sir
dung hop phap cuia ba M nén yéu cau khoi kién cua ba M 1a c6 co sé chap nhan.

Tuy nhién, do trén phan dét tranh chap c¢6 cac cong trinh xay dung 13 mot
phan cin nha xay dung kién ¢ va cac kiot ctia ong T1, ba N1 dang cho thué, néu
budc 6ng T1 va ba N1 phai giao tra lai dién tich dat s& gdy anh hudng dén cac
cong trinh xay dyng cua 6ng T1, ba M. Do d6, Toa an cap so tham chép nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi M d6i véi bi don 6ng Nguyén Vin T1
va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N1, budc bi don
6ng Nguyén Vin T1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi
Thanh N1 tra gia tri ‘quyén st dung dat dbi voi dién tich dat 35,1m? loai dat & d6
thi, dat toa lac tai s6 B duong N, khu phd E, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang cho ba Tran Thi M gié tri quyén st dung dét tranh chap theo két qua dinh
gia, tuong duong so tién 4.066.665.000 dong va xac dinh ong T1, ba N1 duoc tiép
tuc quan 1y, str dung dién tich dt tranh chap 1a c6 can ct, phu hop quy dinh phap
luét, dam bao tinh 6n dinh cho cudc séng cua cac duong su.

[2.6] Pbi voi yéu cau ciia ba M vé viée hﬁy Gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 vao so6 QDD000010QSDD/590/D-UB ngay 17/9/2003 do Uy ban nhan dén
huyén P, tinh Kién Giang cap cho ho 6ng Nguyen Vin T1, dat c6 dién tich
186,2m? va dugc cip dbi thanh Gidy chung nhén quyén s dung dat s6 BL 232367
ngay 05/12/2012 dién tich 158,6m? do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Kién Giang
cap dung tén Nguyén Van T1 va Nguyén Thi Thanh N1.

Nhu nhén dinh tai myc [2.5], 6ng T1, ba N1 chi phai tra gia tri quyén st dung

dat cho nguyén don va dugc tiép tuc s dung dat tranh chap nén Toa an cép so
tham khong chap nhan yéu cau khoi kién néu trén ctia ba M 13 phu hop.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi déng x&t xur x¢&t théy, Toa an cép so tham
da xét xu co can cu, dung quy dinh phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguyén
don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khang cao nhung khong
cung cap duoc tai liéu, chimg ctr nao moi chimg minh cho yéu cau khang cdo nén
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cla nhitng ngudi néu trén va giir
nguyén ban 4n so tham.

[4] Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop voi
céc tai lidu, chimg c ¢ trong hd so vu 4n va nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén
dugc chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da co hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[6] An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vin T1 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién; ba Tran Thi M, dng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Thanh N1 phai
chiu, theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi M, bi don
6ng Nguyén Vin T1 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Vin S, ba Nguyén Thi Thanh N1; Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb
39/2024/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang.

Ap dung Piéu 163, Diéu 164 cta B luat dan sy nam 2015; Diéu 166 va Piéu
203 Luat dat dai nam 2013; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don b? Tran Thi M vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddat” d6i véi bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N1.

1.1. Budc bi don 6ng Nguyén Vin T1 va nguoi co quyen lg1, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Thanh N1 tra gia tri quyén st dung dat d6i voi dién tich dat
35 ’1m2 loai dat & do thi, dat toa lag tai s6 B dlgzoqg N, khu pho E, phu’opg D, thanh
pho P, tinh Kién Giang cho ba Tran Thi M so tién 1a 4.066.665.000 dong.

1.2. Xac dinh bi don ong Nguyén Van T1 va nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyen Thi Thanh N1 dugc tiep tuc quan 1y, s dung dién tich dat
35,1m? nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BL 232367 ngay
05/12/2012 dién tich 158,6m? cua Uy ban nhén dén huyén P, tinh Kién Giang cap
dtng tén Nguyén Van T1 va Nguyén Thi Thanh N1, thira dt s6 38, to ban do so

55, dat toa lac tai s6 B, duong N, khu phd E, phu’O’ng D, Tthanh phd P, tinh Kién
Giang.

Dién tich dit theo Bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 13/3/2024 cua
Toa an nhan dan tinh Kién Giang c6 s6 do cu thé:

+Canh1-2= ;,39m; 2-3=2,70m; 3—-4=3,22m; 4 — 5 = 3,59m: giadp
ranh giai phong mat bang duong N;

+ Canh 5 -6 = 1,91m: giap hém;

~ +Canh 6 —7=28,74m; 7 — 8 = 7,90m: giap phan dién tich dat khong tranh
chap;

+ Canh 8 — 1 = 0,51m: gidp ranh giai phong mit bang dudng N;

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi M1
vé yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén so dung dat s6 vao sb
QDD000010QSDD/590/D-UB ngay 17/9/2003 do Uy ban nhan dén huyén P, tinh
Kién Giang cap cho ho 6ng Nguyén Van T1 dé dugc doi thanh Giay ching nhan
quyén st dung dat so BL 232367 ngay 05/12/2012 dién tich 158,6m? ciia Uy ban
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nhan dan huyén P, tinh Kién Giang cap dung tén Nguyén Van T1 va Nguyén Thi
Thanh NL1.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

- Budc nguyén don ba Tran Thi M phai chiu % chi phi xem xét, thim dinh
tai chd sd tién 1a 752.000 dong theo hod don GTGT s6 0002916 ngay 15/01/2021
ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D2 (nay la thanh phd P), tinh
Kién Giang.

- Budc bi don 6ng Nguyén Vian T1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thanh N1 phai chiu % chi phi xem xét, tham dinh tai chd s tién
14 752.000 dong theo hoa don GTGT s6 0002916 ngay 15/01/2021 ctia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén D2 (nay 1a thanh phd P), tinh Kién Giang.

Nguyén don ba Tran Thi M di ndp tam tng nén budc 6ng Nggyén Vian T1,
ba Nguyen Thi Thanh N1 phai hoan lai cho ba M s6 tién 752.000 dong.

4. Chi phi dinh gi4 tai san:

- Budc nguyén don ba Tran Thi M phai chiu % chi phi dinh gia s0 tién
25.000.000 dong theo Hoa don GTGT s6 0000198 ngay 31/5/2021 cta Cong ty
TNHH D3.

- Buoc bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ngudi cé quyen lo1, nghia vuy lién quan
ba Nguyén Thi Thanh N1 phai chiu ' chi phi dinh gia s6 tién 25.000.000 dong
theo Hoa don GTGT s6 0000198 ngay 31/5/2021 ctua Coéng ty TNHH 3.

- Bugc nguyén don ba Tran Thi M phai chiu Y% chi phi dinh gia s6 tién
14.537.037 dong theo Hoa don GTGT s6 00000008 ngay 23/4/2024 ciia Cong ty
TNHH mot thanh vién B1.

- Bugc bi don 6ng Nguyén Vin T1 va nguoi co quyéq 101, nghia vy lién quan
ba Nguyen Thi Thanh N1 phai chiu )2 chi phi dinh gia so tién 14.537.037 dong
theo Hoa don GTGT s6 00000008 ngay 23/4/2024 cua Cong ty TNHH mot thanh
vién B1.

Nguyén don ba Tran Thi M d4 ndp tam tmg nén budc 6ng Nguyén Vin T,
ba Nguyén Thi Thanh N1 phai hoan lai cho ba M s6 tién 1a 39.537.037 dong.

- Vé chi phi giam dinh: Bu¢c nguyén don ba Tran Thi M phai chiu chi phi
gidm dinh chir ky so tién 1a 4.200.000 dong theo Bién nhan tién boi dudng giam
dinh ngay 13/10/2023 ctia Phong K Cong an tinh K. Ba M da nop du.

5. Vé an phi:

5.1 An phi dan sy so tham:

- Bugc nguyén don ba Tran Thi M phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham, duogc khau trir vao s tién tam tmg 4n phi da nop 300.000 dong theo bién

lai thu tién s 0004689 ngay 27/6/2019 cua Cuc thi hanh an déan sy tinh Kién
Giang.
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- Bi don 6ng Nguyén Vin T1 1a nguoi cao tudi, co don xin mién an phi, thudc
truong hop dugc mién an phi, nén dugc mién an phi dan sy so tham.

- Budc ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N1 phai
chiju 300.000 dong an phi dan sy so tham.

5.2 An phi dan sy phuc tham:

- Nguyén don ba Tran Thi M phai chiu 300.000 dong, dugc khau trir vao sb
tién 300.000 dong tam Gmg an phi phuc thaAm da ndp theo bién lai thu tién sb
0006404 ngay 25/6/2024 cia Cuc thi hanh an dan sy tinh Kién Giang.

- Bi don 13 6ng Nguyén Vin T1 duogc mién.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N1 phai chiu
300.000 ddng, duge khau trir vao s tién 300.000 dong tam tmg an phi phuc thAm
d3 ndp theo bién lai thu tién sb 0006346 ngay 18/6/2024 cua Cuc thi hanh an dan
su tinh Kién Giang.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian S phai chiu
300.000 dong, dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong tam ung an phi phiic tham
d3 ndp theo bién lai thu tién sb 0006405 ngay 25/6/2024 cua Cuc thi hanh an dan
su tinh Kién Giang.

6. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM

- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND tinh Kién Giang;

- Cuc THADS tinh Kién Giang;

- Cac duong su;

- Luu.

Ho Thi Thanh Thuy

14



