TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH NINH THUAN

Ban 4n: S6: 35/2022/ST-DS
Ngay: 02-12-2022
V/v tranh chap: “Quyén si
dung dat do ldn chiém”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dong xét xii so' tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Tung

Cdc Hpi thdm nhdn dan: Ong Lé Quang Chinh va éng Pham Ngoc Minh.

- Thw ky phién toa: Ba L€ Thi Nhan - Thu ky Toa an nhan dan huyén N,
tinh Ninh Thuan.

- Pai dign Vién Kiém sdt nhéan dan huyén N tham gia phién toa: Ba Luu
Thi Kim Thuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay tir ngay 29 thang 11 nim 2022 dén ngay 02 thang 11 nim
2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan xét xtr so tham cong
khai vu 4n dan su so tham thy 1y s6 112/2021/TLST-DS ngay 13 thang 10 nam
2021 vé tranh chap “Quyén sir dung dat do 1an chiém” theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir $6: 40/2022/QDXX-ST ngay 08 thang 11 nam 2022, giita cac duong
su:

* Nguyén don: 6ng Mai B — Sinh nam: 1982; dia chi: thon A, xa A, huyén
N, tinh Ninh Thuan — C6 mat.

* Bidon:



+ Ba: bang Thi Tuyét V — Sinh nam: 1974. Uy quyén cho 6ng Pang T —
Sinh nam: 1962, trd tai: S6 x duong T, thanh phd P, tinh Ninh Thuan tham gia t
tung theo Vin ban uy quyén lap ngay 26/10/2022 — C6 mat.

+ Ong: Lé Hung K — Sinh nam: 1973; dia chi: thon A, xa A, huyén N, tinh
Ninh Thuan — C6 mat.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: ba Lé Thi T6 N — Sinh nam: 1984;
dia chi: thon A, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan - C6 mat.

* Nhan chang:

+ Ong Nguyén Nhu H — Sinh ndm: 1965 — C6 mat

+ Ong Nguyén Van T — Sinh ndm: 1959 — C6 mat

Cung dia chi: A, A, N, Ninh Thuan.

+ Ba Lé Thi Minh K — Sinh nam: 1970; dia chi: 75/10 duwong N, phuong b,
thanh phd P, tinh Ninh Thuan. Vang mat.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi Kién ngay 23 thang 8 nam 2021 va tai phién toa nguyén
don ong Mai B trinh bay:

Thang 8/2019, 6ng B nhan chuyén Nhuong quyén su dung dat thira dat
s6 111 to ban d6 s6 06 xa A c6 dién tich theo gidy chitng nhan quyén sir dung
dat 1a 1490m? ctia ba Lé Thi Minh K. Viéc chuyén Nhuong da hoan thanh, ong
B da duoc cong nhan quyén str dung dat theo gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 CS 251130 do S& Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 13-9-2019. Thoi
diém nhan chuyén Nhuong dit nim 2019, ong ¢ tu do lai dién tich dat theo
hién trang thuc té (co 6ng Nguyén N H do cung), theo tinh toan ctia ong thi dién
tich dat thuc té thiéu khoang 40m? so voi gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ong B c6 trao d6i viéc nay véi ba K, theo d6 dé tiép tuc thuc hién hop dong, ba
K d3a bst cho 6ng 20.000.000 dong. Thoi diém nhan chuyén Nhuong dat cia ba
K, ranh gigi véi thira dat s6 403 cua ba Bang Thi Tuyét V 1 hang rao day thép,

tru gd tap, 6ng c6 chd xudng cac tru bé téng cao khoang 1m va yéu cau phia ba



K tién hanh cdm cac tru bé tong nay theo hién trang str dung dat dé xac dinh
méc gidi, ong khong truc tiép cam tru va 6ng Nguyén N H 1a ngudi cam try.

Do chua c¢6 nhu cau sir dung nén éng B khong truc tiép quan 1y thira dat
ma dé dat tréng, lgi dung viéc nay 6ng Lé Hung K di 1én lat dich chuyén cac tru
bé tong cam doc theo ranh gidi trude do 1an chiém quyén st dung dat caa ong B.
Su viéc ong dugc 6ng Bang Van Vinh va ong Bang Ngoc Hoa 1a hang xom vai
ong Lé Hung K thong béo cho biét. Sau d6, ong Lé Hung K thao do hang rao
tién hanh xay dung nha trén thira dat s6 403 cua ong K, khi ong K xay dung ong
B khong biét va ciing khong dugc thong bao, khi ong biét thi 6ng K da xay dung
xong moéng nha va cé xay 1én mot phan vach nha. Ong B tiép tuc mang céc tru
bé tong xudng thira dat va nho ong Téo Chanh 1a ngudi 1am cong cho gia dinh
ong B cim cac try bé tong theo cac tru bé tong cii dd cam trude d6. Tuy nhién,
sau d6 6ng phat hién cac tru bé tong da cam trudc kia cé sy dich chuyén, nén
yéu cau 6ng K dung viéc xdy dung lai dé tién hanh kiém tra lai. Su viéc sau d6
dugc chinh quyén dia phuong giai quyét Nng khong thanh, Uy ban nhan dan xa
c6 yéu cau ong K phai tam dung viéc xay dung lai Nng 6ng K khong chap hanh
van tiép tuc xay dung.

Ong yéu cau Toa 4n nhan dan huyén N budc vo chong ong K va ba V phai
thao do vat, kién trac tai phan dét giap ranh véi thira dat 111 cia 6ng, tra lai dién
tich dat lan chiém khoang 91m?. Tai phién toa 6ng yéu cau tra lai dat lan chiém
theo két qua do dac ciia Van phong Ping ky dat dai - Chi nhanh huyén N tai
trich luc s6 987 ngay 05-5-2022 cuy thé: Tai cac vi tri s6 7-8-9-10-11-12-14-15-
16 1a 78,6m?; tai vi tri s6 1-2-3-4 1a 11m? Tai phién toa 6ng khong bd sung tai
liéu, ching cur gi.

2. Bi don éng Lé Hing K va ba Bang Thi Tuyét V do éng Bang T dai dién
theo sy quyén trinh bay:

Thira dat s6 403 to ban d6 s6 6 xa A c6 ngudn goc 1a ba Bang Thi M 1a
me rudt cia ba Bang Thi Tuyét V (vo 6ng K) cho ba Bang Thi Tuyét V sir dung
va ba V di dugc céng nhan quyén sir dung dat naim 2013. Vo chong 6ng K, ba V
st dung 6n dinh thira dat nay, khong cé tranh chap gi véi ai vé ranh gidi st dung
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dat. Nam 2019, 6ng Mai B nhan chuyén Nhuong thira dat s6 111 to ban do s6 06
xd A ctia ba Lé Thi Minh K, truc tiép 12 ong Nguyén N H va 6ng Nguyén Van T
dang ra chuyén Nhuong. Khi chuyén Nhuong éng Mai B di truc tiép xudng
xem xét thira dat, do dac va T thoéa thuan nhan chuyén Nhuong dit theo hién
trang dang str dung dat. Thoi diém nam 2019 ranh gigi giita thira dat s6 403 va
111 13 hang rao tru gd day thép do vo chéng ong K lam tir trudc téi nay. Khi
nhan chuyén Nhuong dat 6ng Mai B d3 dung tru bé tong cim sat vao hang rao
nay va doc theo ranh giéi gitra hai thira dat. Hién trang cac tru bé tong do 6ng B
cam hién nay vin con nguyén trang. Ong Mai B cho rang sau khi nhan chuyén
Nhuong dat, lgi dung viéc ong B khéng co nén vo chong ong K, ba V di dich
chuyén cac tru bé tong 1an chiém dat caa 6ng B 1a khong c6 cin cir. Vo chong
ong K, ba V khong ddng ¥ v4i yéu cau khai kién cua 6ng Mai B, dé nghi Toa an
bac yéu cau khoi kién caa ong Mai B.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Bang Thi T6 N trinh bay T voi
161 trinh bay cua chong ba 1a 6ng Mai B, khong bo sung gi thém.

4. Pqi dién Vién kiém phat phat biéu y kién tai phién toa Ndi dung duwoc
t6m tat N sau:

4.1. V& thu tyc t6 tung: Toa 4an da xac dinh dung quan hé tranh chap, thu
Iy giai quyét vu an ding tham quyén. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky da
tién hanh ding cac thu tuc t6 tung, dam bao day da quyén va lgi ich hop phap
cho duong su.

4.2. V& noi dung giai quyét vu an: Can ctr vao khoan 2 Piéu 26; Diéu 92
Diéu 147; Piéu 165 Bo luat TS tung dan sy 2015; cac diéu 175, 176 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015; khoan 5 Diéu 98 Luat it dai; khoan 1, 3 Piéu 26 cua Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Dé xuét ndi dung giai quyét vu an N sau:
Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; budc nguyén don

phai chiu an phi va chi phi té tung theo quy dinh cua phap luat ddng thoi dé nghi



kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho phu hop véi thuc té sir dung dat.

Can ctr cac tai lidu, ching ¢t duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh N sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé thu tuc t6 tung:

Cin ctr yéu cau khoi kién cia nguyén don, Toa an xac dinh quan hé tranh
chap 1a: Tranh chap “Quyén sir dung dat do bi lan chiém” duoc quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 ctua Bo luat T4 tung dan sy. Vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén N theo quy dinh tai Diéu 39 cua B luat T6 tung dan
su.

[2]. Noi dung giai quyét vu an:

[2.1]. Ong Mai B xéc dinh thira dat s6 111 to ban d6 s6 6 xa A c¢6 ngudn
gdc 1a ctia ba Lé Thi Minh K chuyén Nhuong cho 6ng B vao thang 8/2019. Khi
nhan chuyén Nhuong dat vao nam 2019, ong B cing véi ong Nguyén N H 1a
ngudi quen cua ba K do dac lai dién tich dat thira dat s6 111 theo ranh gigi thuc
té v4i cac thira dat lién ké. Theo tinh toan ctia dng B, dién tich dat thuc té so Vi
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ba K thiéu khoang 40m?. Loi trinh
bay cta 6ng B tai phién toa phu hop véi 10i khai cua ba Lé Thi Minh K (BL sb
82), nén c6 du co s¢ dé xac dinh: Tai thoi diém nhan chuyén Nhuong vao thang
8/2019, 6ng B va ba K c¢6 tién hanh kiém tra hién trang thira dat s6 111 to ban d6
s6 6 xa A, két qua 6ng B phat hién dién tich thuc té thiéu so vai gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cap cho ba K khoang 40m?. Vé noi dung nay, ong B va ba K
da thuong luong, thoa thuan lai gia chuyén Nhuong theo do, do dién tich con
thiéu nén ba K di bt cho 6ng B sb tién 20.000.000 dong va hai bén tién hanh
lam thu tuc tai van phong Cong ching Nng van ghi dién tich theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat.

Tu loi1 khai ctia 6ng B va loi khai ctia ba K, ¢6 du co sé xac dinh tai thoi

diém nhan chuyén Nhuong dat vao thang 8/2019 dbi véi thira dat s6 111 to ban



d6 sd 6 x3 A, cac bén di giao dich d6i véi dién tich dat thuc c6 theo hién trang
thyc té thira dat.

[2.2]. Cac duong sy déu xac dinh, thoi diém thang 8/2019 khi ong B va ba
K giao dich chuyén Nhuong thira dat s6 111 thi thia dat s6 111 cua ba K da xac
dinh 16 tr can Vi cac cha sir dung dét lién ké, cu thé: ranh giéi giira thira dat s6
111 va thira dat s6 403 to ban do6 s6 06 xa A clia ba Dang Thi Tuyet V, ong Lé
Hung K 13 hang rao day thép, tru go tap.

[2.3]. Khi thoa thuan chuyén Nhuong quyén st dung dat, ong Mai B ¢6
chd cac tru bé tong co cao khoang 1m xudng thira dat sb 111, sau d6 ong
Nguyén N H 1a nguoi truc tiép cam cac tru bé tong nay theo hién trang thuc té
V6i cac chi sir dung dat lién ké, khi cam try ong B khong co6 mat tai do6 vi di
thuc hién tha tuc cong chitng hop ddng, muc dich cam tru 1a dé xac dinh ranh
gidi thira dat, qua trinh cam tru c6 mat chu sir dung lién ké va thoi gian sau do
khoéng c6 ai tranh chap, phan doi.

[2.4]. Thang 5/2021 khi thidy ong K xdy dung méng nha, pha hang rao
tiép giap v6i phan dat ong B nhan chuyén Nhuong cua ba K, nén ong B tiép tuc
chd xubng mot s6 coc bé tong xudng va nhd 6ng Téo Chanh (khong r6 ho tén) 1a
ngudi 1am cong cho dng B truc tiép cam céc tru doc theo cac tru bé tong cii. Ong
B xé4c dinh khi cidm tru bé tong 1an 2 thi cdm doc theo cac tru bé tong cii, sau do
ong B phat hién cac tru bé tong cli da khong con dung theo hién trang luc ong
nhan chuyén Nhuong, cu thé c6 su di chuyén céac tru bé tong 14n dat cua ong B.
Ong B khoéng xac dinh duoc ai di doi tru va ciling khong xac dinh duoc thoi gian
di doi try, su viéc ong chi nghe 6ng Pang Van Vinh va Bang Ngoc Hoa la hang
x6m cua ong K ké lai c6 thay ong K di doi tru bé tong. N vay, 6ng B cho rang su
kién phap 1y lam phét sinh quan hé tranh chap gitta 6ng Mai B va 6ng Lé Hung
K 1a hanh vi phap 1y don phuong cta ong K dich chuyén cac try bé tong lam
thay doi ranh gigi gitra hai thira dat. V& noi dung ndy, 6ng Mai B phai ¢ nghia
vu chiing minh 6ng K ¢ hanh vi dich chuyén cac tru bé tong lan dét cua ong B
theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat T4 tung dan su 2015.

[2.5]. Tai bién ban lam viéc véi 6ng Dang Van Vinh ngay 11-8-2022 (BL s6
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76), 6ng Bang Van Vinh cho biét “Céc tru bé tong theo hién trang hién nay do 6ng
Mai B trong thi ong K c6 di doi hay khéng thi ong khong biét”; Tai bién ban lam
viéc vaoi ong Bang Ngoc Hoa nguyén la dia chinh xa A la hang x6m véi ong Lé
Hung K (BL s6 74,75) ong Hoa cho biét: ranh giéi thira dét ctia ong L& Hung K va
thira dat 6ng Mai B nhan chuyén Nhuong cia ba K 13 hang rao gd tap, nim 2019
sau khi 6ng Mai B nhan chuyén Nhuong dét co trong cac tru bé tong sat voi hang
rao ciia nha ong K, ong khong thay ong K xé dich tru bé tong; cac tru bé tong theo
hién trang bay gio véi luc dng B trong xuong khong co su thay doi; khi ong K xay
dung nha d3 xay dung ding ranh gi6i”. Tai phién toa dng B cho rang éng Hoa, 6ng
Vinh ¢6 quan hé ho hang véi ba V nén loi khai ctia 6ng Vinh va 6ng Hoa khong
dang tin. Tuy nhién, viéc Toa an tién hanh xac minh y kién ctia 6ng Vinh 1a do 6ng
B cung cép thong tin dng Vinh la nguoi da thong bao cho dng B biét vé viéc lan dat
(BL 34), con 6ng Hoa nguyén trude day 1a dia chinh xa A, do loi1 khai cia ong
Vinh va ong Hoa bét loi cho 6ng B nén ong B méi dua ra Iy do 6ng Vinh va 6ng
Hoa c6 quan hé ho hang véi ba V 1a khéng c6 can cir & Toa an chap nhan.

[2.6]. Tai phién toa ong B tranh luan dé nghi Toa an cin cir vao tai liéu,
chung ctr 1a gidy chang nhan quyén s dung dat do So tai Nguyén va Moi
truong cap cho ong B va trich luc caa Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh
huyén N do dac xac dinh hién trang sir dung thuc té 6ng K va ba V ¢6 chéng lan
1én phan dat cua 6ng B tai cac vi tri s6 7-8-9-10-11-12-14-15-16 1a 78,6m?; tai vi
tri s6 1-2-3-4 13 11m?, tong cong 1a 89,6m? dé budc ong K, ba V phai tra lai dat.
Tuy nhién, N d& phan tich tai myc [2.1] ¢6 du co s xac dinh 6ng B nhan chuyén
Nhuong thira dat s6 111 cua ba K theo dién tich thuc té Nng van 1am hop dong
chuyén Nhuong dién tich theo gidy ching nhan quyén str dung dat. Xem xét ho
so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ong Mai B thi khong ¢ bién ban
do dac hién trang tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat ma chi
cap lai cho 6ng B theo gidy ching nhan quyén sir dung dat trude d6. N vay, khi
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Mai B dat da bién dong khong
con dién tich N gidy chiing nhan quyén sir dung dét cii va di co ranh rao rd rang,

khong tranh chip véi cac thira dat lién ké, Nng ong B van dé nghi cap lai theo
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dién tich cii 1a khong dtng v4i nguyén tac cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat quy dinh tai Biéu 98 Luat Pat dai nén khong thé can ctr vao gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cip 1am cin c giai quyét vu an.

[3]. Tir sy phan tich, danh gia chuang ct tai muc [2] cho thiy: éng B khi
nhan chuyén Nhuong dat thira dat s6 111 caa ba Lé Thi Minh K cac bén nhan
chuyén Nhuong dat theo dién tich dat thuc c6 tai thoi diém chuyén Nhuong, sau
khi nhan chuyén Nhuong ong Mai B d3 cho ngudi trong cac tru bé tong doc theo
ranh gigi thira dat véi cac thira dat lién ké ¢ su chang kién cua vo chong 6ng
Lé Hung K, hién trang céac tru bé tdng van con. Xét cac bén khong 1ap bién ban
thoa thuan vé moc gisi, Nng thuc té khi thuc hién viéc cam cac tru bé tong
(thang 8/2019) theo ranh gidi da xac 1ap trude do, co su ching kién cua cac chua
st dung dat lién ké va khong c6 ai tranh chap, phan d6i cho dén khi phat sinh
tranh chap nam 2021. Do d6, x4c dinh day 1a méc gidi do cac bén thoa thuan,
pht hop Véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 cua Bo luat Dan su 2015. Ong B cho
rang Lé Hung K tu ¥ di doi cac tru bé tong 1an dat ciia ong B Nng khong dua ra
duoc tai lidu, chiing ¢ chitng minh c6 hanh vi di doi cac tru bé tong. Ong B dua
ra cac nhan ching biét su viéc 1a 6ng Pang Van Vinh va Pang Ngoc Hoa (hang
x6m voi 6ng K) biét va béo lai cho 6ng B, tuy nhién 10i khai cia 6ng Vinh
khong biét co dich chuyén hay khong con 161 khai cua 6ng Hoa xac dinh khong
c6 dich chuyén tru bé tong. Hién trang cac tru bé tong do ong B cho nguoi cim
xuéng hién nay vin con. Do d6, yéu cau cua 6ng Mai B 1a khong c6 cin ctr dé
Toda an chap nhan.

[4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Qua4 trinh giai quyét vu an, Toa
an da tien hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san, chi phi la 2.700.000
d6ng (Toa an thu), chi phi trich luc 12 974.150 dong (6ng Mai B ty chi tra). Do
yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don cé
nghia vu chiu toan bo chi phi t tung va da ndp du.

[5] Vé an phi: Nguyén don 6ng Mai B phai chiju an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat; bi don ong Lé Hung K va ba Bang Thi Tuyét V

khong phai chiu an phi dan su so tham.



[6] Quan diém giai quyét vu an ctia Vién kiém sat nhan dan huyén N 13 phu
hop véi quy dinh cua phap luat. Do khong chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don nén kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh lai gidy
chitng nhan quyén sir dung dat thira dat s6 403 va 111 to ban dd s6 6 xa A tai vi
tri tiép giap giira hai thira theo dting hién trang thuc té dang st dung.

Vi cdc lé tren.
QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39: Biéu 91; 92; biéu 147; Piéu 157, 158, 163, 165 cua Bo luat T tung dan su;
Diéu 175 cua Bo luat Dan sy 2015; Didu 98 Luat Dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé 4n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Mai B d6i voi bi
don ong Lé Hung K va ba Pang Thi Tuyét V vé viéc tranh chap quyén sir dung
dat do 1an chiém.

1. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Mai B phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 13 2.7000.000 dong, 6ng Mai B dd nop du.

2. Vé an phi: Nguyén don 6ng Mai B phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham Nng duoc khau trir vao sd tién 300.000 déng tam Gmg an phi 6ng Mai
B da ndp theo bién lai thu tién s6 0000335 ngay 11-10-2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén N, 6ng Mai B da ndp du an phi.

Bi don vo chong 6ng Lé Hung K va ba Bang Thi Tuyét V khong phai
chiu an phi dan sy so tham.

5. Quyén K cdo: An xir cong khai so thadm c6 mat nguyén don, bi don,
ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan, quyén K céo trong thoi han 15 ngay ké tir

ngay tuyén an (ngay 02-12-2022).



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Quang Chinh Pham Ngoc Minh Tran Vin Tung
Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén N;
- Cac duong su;
- CCTHADS huyén N;
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- Luu ho so, an van. Tran Van Tung

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Lé Quang Chinh Pham Ngoc Minh Tran Vin Tung
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Mt khac néu can cr vao trich luc dat théy ré‘mg - dién tich theo hién trang
ong Mai B dang sir dung 13 1373m?, phan dién tich bi thiéu so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a (85,7 + 11 + 78,6) = 175,3m?, tong cong theo gidy
chang nhan 1a (1373 + 175,6) = 1.548,3m?. Trén gidy chiang nhan quyén st
dung dat ghi dién tich 1a 1490m? chénh léch 13 1548,3m? - 1490m? = 58,3m?,
Piéu nay cho thy, viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat trudc day ciling

chua chinh xac.
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[2.7]. Xem xét ho so cap gidy chiing nhan quyén su dung dat thira dat s6
403 to ban d6 s6 6 xa A cap cho ba Pang Thi Tuyét V nam 2013 thay rang: khi
cap dat c6 tién hanh trich luc lai thira dat 403, tuy nhién trich luc thira dat so véi
gidy chung nhan quyén si dung dat dugc cap khong T nhau va mau thuan véi
ban dd dia chinh Nng khong duoc co quan chic ning cip dat lam rd tai thoi
diém nam 2013. Mt khéc, cac mat tiép giap véi thia dat s6 110, 127 va 126
khong c6 su thay ddi so véi thoi diém cap dat, diéu nay ching to viéc do dac cap

dat vao ndm 2013 cho ba V 1a chua dung vai hién trang sir dung thuc té.

Hon nira, hién trang thira dat 403 tai thoi diém hién nay khong con dung

véi véi gidy ching nhan quyén su dung dat duoc cip vao nam 2013 né

Ong Mai
13



[2.1. Cac duong su trong vu an déu xac nhan, truéc thoi diém nam 2018
khi 6ng Mai B nhan chuyén Nhuong thira dat s6 111 caa ba Lé Thi Minh K, thi
ranh giéi giira thira dat s6 111 cia ba K véi thira dat sé6 403 caa ba Pang Thi
Tuyét V, ong Lé Hung K 13 hang rao cay gb tap, dy thép gai. Pay 1a tinh tiét sy
Kién khong phai ching minh.

[2.2]. Ong Mai B xac dinh viéc nhan chuyén Nhuong dat vao nam 2018
gitra ong va ba Lé Thi Minh K d4 hoan thanh, 6ng khong c6 tranh chép gi voi ba
K vé phan dién tich dat chuyén Nhuong. Khi nhan chuyén Nhuong, éng ¢ thué
ngudi trong cac tru bé tong doc theo hang rao ranh gidi voi thira dat cua éng Lé
Hung K va ba Bang Thi Tuyét V, loi dung viéc ong khong co6 mit dé trong coi
dat nén vo chong ong K tu v xé dich try bé tong 1an dat caa ong. N vay, 6ng Mai
B xac dinh sy kién phap 1y 1am phat sinh tranh chap quyén st dung dat 13 hanh
vi dich chuyén cac tru bé tong doc theo ranh gigi giita hai thira dat ciia ong Lé
Hung K, hanh vi ndy xay ra sau thoi diém 6ng B nhan chuyén Nhuong dat cua
ba Lé Thi Minh K. Do d6, thoi diém tir nim 2018 trér vé trudc xac dinh cac bén

da str dung dat 6n dinh theo ranh gigi di xac dinh trude d6 va khong cé tranh
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chap nén Toa 4n khong xem xét.

[2.3]. Ong Mai B trinh bay viéc 6ng K dich chuyén cac tru bé tong cu thé
vao gio nao, ngdy nao thi 6ng khong biét, 6ng chi nghe 6ng Diang Ngoc Vinh 13
hang x6m voi éng Lé Hung K néi cho biét. Ngoai ra 6ng khong co tai liéu,
chung cur nao khac chirtng minh. Tai bién ban lam viéc vai ong Bang Ngoc Vinh
ngay 11-8-2022, 6ng Bang Ngoc Vinh cho biét “Cac tru bé tong theo hién trang
hién nay do 6ng Mai B trong thi 6ng K c¢6 di doi hay khong thi 6ng khong biét”,
N vay, viéc ong Mai B cho rang ong Vinh 1a nguoi chiing kién viéc 6ng K dich
chuyén céc tru bé tong 14n dat ctia ong B 13 khong c6 cin cir. Mat khac, tai bién
ban lam viéc vai ong Pang Ngoc Hoa nguyén 1a dia chinh xa A 1a hang x6m vai
ong Lé Hung K (BL s6 74,75) ong Hoa cho biét: ranh gisi thira dat ctia ong Lé
Hung K va thira dat 6ng Mai B nhan chuyén Nhuong cia ba K la hang rao gb
tap, nim 2018 khi 6ng Mai B nhan chuyén Nhugng dat co trong céac tru bé tong
sat v6i hang rao cua nha 6ng K, 6ng khong thay ong K xé dich try bé tong; cac
tru bé tong theo hién trang bay gid véi luc 6ng B trong xudng khong cé su thay
d6i; khi ong K xay dung nha d3 xay dung dung ranh gigi”.

[2.4]. Tai bién ban ldy 15i khai ngay 01-11-2022 cua ba Lé Thi Minh K 1a
cha str dung thira dat s6 111 to ban d6 s6 6 xa A (truéc khi chuyén Nhuong cho
ong Mai B), ba K cho biét: “Khi chuyén Nhuong dat cho 6ng Mai B ba K khong
c6 tranh chip gi vé ranh gigi véi cac chi s dung dat lién k&, ba c6 ngudi quen
la 6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén N H & xa A biét 6ng B mua dat nén gidi
thiéu cho ba, sau d6 ba lam tha tyc chuyén Nhuong voi ong B; khi chuyén
Nhuong dét, 6ng B c6 do lai thira dat va c6 néi véi ba 1a thiéu 40m? va bot lai 20
triéu dong thi ba dong v, trude d6 thoéa thuan 1,4 ty dong”. Loi khai cua ba K
pht hop Véi 161 khai ctiia 6ng Nguyén Vin T va ong Nguyén N H (BL s6 80, 81),
nén c6 du co so xac dinh khi nhan chuyén Nhuong dat, ong Mai B c6 théa thuan
bét lai 20 triéu ddng do dién tich thuc té thira dat s6 111 khong du theo dién tich
trén gidy chiing nhan quyén st dung dat. N vy, c6 da can cr xac dinh ong Mai
B va ba Lé Thi Minh K giao dich chuyén Nhuong thira dat s6 111 theo hién

trang st dung dat thuc té vao thoi diém nam 2018.
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[2.5]. Tai trich luc s6 987 ngay 05-5-2022 ciia Vin phong Pang ky dat
dai — Chi nhanh N d3 tién hanh do hién trang thira dat s6 403 va thira dat s6 111
to ban d6 s6 06 xa A, két qua N sau: Hién trang thira dat s6 111 c6 dién tich 1a
1373m? so voi dién tich theo gidy chung nhan giam (1490-1373) = 117m? tuy
nhién phan giam theo trich luc xac dinh 1a (78,6 + 11 + 85,7) = 175,3m?. N vay
tong dién tich theo gidy ching nhan cia éng Mai B 1a (1373 + 175,3 -12) =
1536,3m?, tuy nhién dién tich ghi trén gidy chung nhan quyén sir dung dat la
1490m?, chénh 1éch 46,3m?; hién trang thira dat s6 403 14 411,8m2 ting so V4i
dién tich theo gidy chting nhan 1a (411,8-383)= 28,8m2. Ho so cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho cac bén duoc thuc hién dang trinh tu thi tuc hanh
chinh Nng khong dung véi hién trang stir dung dét gitta cac bén.

[3]. TUr su phén tich, danh gia chang ca tai muc [2] cho thay: ong Mai khi
nhan chuyén Nhuong dat thira dat s6 111 caa ba Lé Thi Minh K cac bén nhan
chuyén Nhuong dat theo dién tich dat thuc c6 tai thoi diém chuyén Nhuong, sau
khi nhan chuyén Nhuong ong Mai B da tién hanh trong cac tru bé tong doc theo
ranh gi6i thira dat vai cac thira dét lién ké va hién trang céc tru bé tong van con
nguyén trang. Ong B cho rang Lé Hung K tu ¥ di doi cac tru bé tong 1an dat cua
ong Nng khong dua ra duogc tai lidu, chiing cir chizng minh. Ong Mai B cho rang
viéc dich chuyén tru bé tong c6 6ng Pang Van Vinh ¢ gan dé biét va bao cho
ong, tuy nhién 6ng Vinh trinh bay khong biét vé noi dung nay. Do do yéu cau
ctia 6ng Mai B 13 khong c6 can cir dé Toa an chap nhan.

[3]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Qua trinh giai quyét vy, Toa an
da tién hanh xem xét tham dinh tai chd, chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
2.700.000 dong (Toa an thu), chi phi trich luc 1a 974.150 dong (6ng Mai B tu chi
tra). Do yéu cau khai kién cia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén
don c6 nghia vu chiu toan b chi phi té tung;

[4] Vé an phi: Nguyén don 6ng Mai B phai chiu an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat; bi don 6ng Lé Hung K khong phai chiu an phi dan
sy so tham.

[5] Quan diém giai quyét vu an cua Vién kiém sat nhan dan huyén N 1a
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phu hop véi quy dinh cia phap luat.
Vi cac lé trén.
QUYET PINH:
Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; Diéu 157; diem b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia Bo
luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Mai B d6i vai bi
don 6ng Lé Hung K va ba Pang Thi Tuyét V.

1. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong Mai B phai chiu chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 13 2.7000.000 dong, 6ng Mai B dd nop du.

2. Vé an phi: Nguyén don 6ng Mai B phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham Nng duoc khau trir vao so tién 300.000 dong tam Gmg an phi 6ng Mai
B di ndp theo bién lai thu tién sé 0000335 ngay 11-10-2021 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén N, 6ng Mai B da ndp du an phi.

Bi don vo chong 6ng Lé Hung K va ba Pang Thi Tuyét V khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham.

5. Quyén K cao: An xtr cong khai so thdm c6 mit nguyén don, bi don,
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan, quyén K céo trong thoi han 15 ngay ké tir

ngay tuyén an (ngay ....-2022).

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Lé Quang Chinh Pham Ngoc Minh Tran Vin Tung
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Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N;

- Cac duong su;

- CCTHADS huyén N;

- Luu ho so, 4n van. Tran Vian Tung
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CAC HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN CHU TQA PHIEN
TOA

Pham Ngoc Minh L& Thi Hwong

Tran Vin Tung
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Huwoéng dén siz dung méu sé 52-DS:

Mau ban 4n so thAm kém theo ban hudng din nay dugc soan thao theo tinh than
quy dinh tai Biéu 266 ctua Bo luat té tung dan su. Mau ban 4n so tham kém theo
huéng dan nay duoc st dung cho tat ca cac Toa 4n khi xét xir so tham céc tranh
Chép vé dan sy, hén nhan va gia dinh, kinh doanh, thuong mai, lao dong.

Sau ddy 1a nhitng huéng dan cu thé vé viéc sir dung mau ban an so thim kém
theo:

(1) Néu 1a Toa 4n nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh thi ghi r5 tén
Toa an nhan dan huyén, quan, thi x3, thanh phd thudc tinh, thanh phd truc thudc
trung wong nao (vi du: Toa an nhan dan huyén Tir Liém, thanh ph Ha Noi); néu 1a
Toa 4n nhan dén tinh, thanh phd truc thudc trung wong thi ghi Toa 4n nhan dan tinh
(thanh phé) d6 (vi du: Toa 4n nhan dan tinh Ha Nam).

(2) O thir nhét ghi s6 ban an, 6 thtr hai ghi ndm ra ban an, 6 thir ba ghi ky hiéu
loai ban an (vi du: Néu 1a ban an giai quyét tranh chap vé dan sy nam 2017 ¢6 sd
100 thi ghi: “S6:100/2017/DS-ST”; néu 1a ban an giai quyét tranh chap vé hon
nhan va gia dinh nam 2017 ¢6 s6 108 thi ghi: “S6:108/2017/HNGD-ST”; néu la
ban 4n giai quyét tranh chap vé kinh doanh, throng mai nam 2017 ¢6 s6 110 thi
ghi: “S6:110/2017/KDTM-ST”; néu 14 ban an giai quyét tranh chap vé lao dong
nam 2017 ¢6 s6 115 thi ghi: “S6:115/2017/LD-ST”).

(3) Ghi ngay, thang, nim tuyén an khong phan biét vu an dugc xét xtr so tham
va két thuc trong mot ngay hay dugc xét xir so tham trong nhiéu ngay.

(4) Ghi quan hé tranh chip ma Toa an giai quyét: Can xac dinh tranh chap ma
Toa an thy 1y giai quyét dugc quy dinh tai Biéu, khoan nao cua Bo luat t6 tung
dan su, dé ghi vao phan trich yéu cua ban an (vi du: Tranh chdp ma Toa an thu
Iy giai quyét la tranh chap vé quéc tich Viét Nam giita c4 nhan voi ca nhan
duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 26 caa Bo luat té tung dan sy thi ghi: “tranh
chap vé qudc tich Viét Nam giita ca nhan véi ca nhan”).

(5) Ghi N huéng dan tai diém (1).

(6) Néu Hoi dong xét xir so tham gom ba nguoi, thi chi ghi ho tén cua Tham phan -
Chu toa phién toa, bo dong “Tham phan...”, dbi voi Hoi tham nhan déan chi ghi ho
tén ctia hai Hoi thim nhan dan; néu Hoi dong xét xtr so thAm gom cé nam nguoi,

thi ghi ho tén cua Tham phan - Chu toa phién toa, ho tén cua Tham phén, ho tén
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cua ca ba Hoi tham nhan dan. Can cha y 1a khong ghi chiic vy ciia Tham phén;
chic vu, nghé nghiép ciia Hoi tham nhan dan.

(7) Ghi ho tén cta Thu ky phién toa va ghi 16 1a Thu ky Toa an hoac Tham tra
vién cua Toa 4n ndo N hudéng dan tai diém (1).

(8) Néu c6 Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa thi ghi N huéng dan tai
diém (1) song d6i cac chit “Toa 4n nhan dan” thanh “Vién kiém sat nhan dan”.
(9) Truong hop vu an duoc xét xir va két thiic trong mot ngay thi bo hai chi
“Trong céac” (vi du: Ngay 15 thang 7 nam 2017). Truong hop vu an dugc xét xu
trong hai ngay thi ghi “Trong céc ngay” (vi du: Trong cac ngay 02, 03 thang 3
nam 2017); néu tir ba ngdy tré 1én ma lién nhau thi ghi: “Tir ngay dén ngay” (vi
du: Tir ngay 06 dén ngay 10 thang 3 nam 2017); néu tir ba ngdy trd 1én ma khong
lién nhau thi ghi trong cac ngay (vi du: Trong cac ngay 07, 08 va ngay 15 thang
3 nam 2017); néu khac thang ma lién nhau thi ghi tir ngay... thang... dén ngay...
thang... (vi du: Tir ngay 31 thang 05 dén ngay 02 thang 6 nim 2017); néu khong
lién nhau thi ghi cac ngdy cua ting thang (Vi du: Trong cac ngay 30, 31 thang 3
va cac ngay 04, 05 thang 4 nam 2017).

(10) Néu xét xir kin thi thay cum tir “cong khai” bang tir “kin”.

(11) O thtr nhat ghi sé thu 1y, 6 tha hai ghi nam thu Iy va 6 thir ba néu 1a tranh
chap vé dan su thi ghi “DS”; néu la tranh chap vé hon nhan va gia dinh thi ghi
“HNGD”; néu 1a tranh chap vé kinh doanh, thuong mai thi ghi “KDTM”; néu la
tranh chap vé lao dong thi ghi “LD” (vi du: s6 18/2017/TLST-HNGD).

(12) Ghi N huéng dan tai diém (4).

(13) Nguyén don 14 c4 nhan thi ghi ho tén, dia chi cu tri (néu 1a nguoi chua
thanh nién thi sau ho tén ghi ngay, thang, nam sinh va ho tén nguoi dai dién hop
phap cia nguoi chua thanh nién). Nguyén don 1a co quan, t6 chirc thi ghi tén co
quan, té chirc va dia chi cua co quan, t6 chirc do.

(14) Chi ghi khi c6 nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don va ghi ho tén, dia
chi cu tr; ghi 16 1a nguoi dai dién theo phap luat hay 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don; néu 1a ngudi dai dién theo phap luat thi can ghi chu
trong ngodc don quan hé gitra nguoi d6 voi nguyén don; néu 1a ngudi dai dién
theo uy quyén thi can ghi chi trong ngodc don: “vin ban uy quyén ngay...

thang... ndm...”.
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Vi duy 1: Ong Nguyén Van A trdi tai... 1 nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén
don (Giam dbc Cong ty TNHH Thang Loi).

Vi du 2: Ba Lé Thi B tra tai... 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don (Vin ban uy quyén ngdy... thang... nam...).

(15) Chi ghi khi c¢6 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don. Ghi
ho tén, dia chi cu tri (néu 1a Luét su thi ghi 13 Ludt su ciia Vin phong luit su
nao va thudc Doan luat su nao); néu c6 nhiéu nguyén don thi ghi cu thé bao vé
quyén va loi ich hop phap cho nguyén don nao.

(16) va (19) Ghi Tong tu N hudng dan tai diém (13).

(17) va (20) Ghi Tong tu N hudng dan tai diém (14).

(18) va (21) Ghi Tong tu N hudng dan tai diém (15).

(22) Ghi ho tén, dia chi cu trai (néu 12 nguoi chua thanh nién thi sau ho tén ghi
ngay, thang, ndm sinh va ho tén nguoi dai dién hgp phap cua nguoi chua thanh
nién).

(23) Ghi ho tén, chitc danh, dia chi noi 1am viéc (néu khong c6 noi 1am viéc
thi ghi dia chi cu tra).

(24) Ghi ho tén, dia chi noi lam viéc (néu khong c6 noi lam viéc thi ghi dia chi cu
tra).

(25) Trong phan nay ghi rd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ciia co quan, t6
chire, c4 nhan; yéu cau phan tb, dé nghi cta bi don; yéu cau doc lap, dé nghi cua
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; y kién ciia Vién kiém sat; ghi ngan gon,
day du cac tai liéu, chung cu, tinh tiét cua vu 4n; ghi 1 cac tinh tiét, su kién khong
phai chimg minh, cac tinh tiét ma cac bén da T, khong T; ddi véi cac tinh tiét cia
Vu an ma cac bén khong T thi phai ghi rd 1y 1€, 1ap luan cua timg bén duong su.

(26) Ghi nhan dinh ctia Toa an vé nhitng van dé can phai giai quyét trong
vu an (vé ap dung phap luat to tung va phap luat ndi dung). Toa an phai cin cur
vao tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién
toa dé phan tich, danh gia, nhan dinh day du, khach quan vé chiing ctr va nhiing
tinh tiét cua vu an; phan tich, vién dan nhimg cin ct phap luat, an 1& (néu co) dé
chap nhan hoidc khong chdp nhan yéu cau, dé nghi cta duong su; yéu cau, dé
nghi ctia co quan, to chirc, ca nhan khoi kién dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguoi khac (néu co); yéu cau, dé nghi ciia nguoi bao vé quyén va loi

ich hop phap cta duong su; v kién cua dai dién Vién kiém sat (néu co); gial
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quyét cac van dé khac co lién quan. Néu vy an thudc truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 4 ctua Bo luat td tung dan sy thi tiy timg trudng hop ma Toa an
phan tich, 1ap luan vé viéc ap dung tap quan, Tong tu phap luat, nguyén tic co
ban cta phap luat dan sy, an 1& hoic I& cong bang.

Trong phan nay, cac doan vin dugc danh s thir tu trong dau [ ].
(27) Tuy timg truong hop ma ghi 16 cac can ct phap luat dé ra quyét dinh.
(28) Ghi cac quyét dinh cua Toa an vé tirng van dé phai giai quyét trong vu én,
vé ap dung bién phap khan cap tam thoi, an phi, chi phi t6 tung va quyén K céo
d6i vai ban an; truong hop co quyét dinh phai thi hanh ngay thi phai ghi o
quyét dinh d6. DPoi véi truong hop xét xar so tham lai vu 4n ma ban an, quyét
dinh da bi hiy mot phan hoic toan bo theo quyét dinh gidm d6c tham, tai tham
thi ghi van dé tai san, nghia vu di dugc thi hanh (néu c6) theo ban an, quyét dinh
c6 hiéu lyc phap luat Nng bi hay; truong hop c6 quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 482 cua Bo luat t6 tung dan su thi phai ghi rd ndi dung vé
quyén yéu cau thi hanh 4n, nghia vu thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an.
(29) Phan cudi cung ctia ban an, dbi voi ban an duoc thong qua tai phong nghi an
thi phai c6 day du chir ky, ghi 16 ho tén ciia cac thanh vién Hoi dong xét xur va
dong dau (ban 4n nay phai luu vao ho so vu 4n); doi v&i ban an dé gui cho cac
duong su, co quan, td chirc, ca nhan khai Kién va Vién kiém sat thi ghi N sau:

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Ghi nhitng noi ma Toa dn cdp so tham ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
phai giao hoac gui ban dan theo quy (Ky tén, ghi ré ho tén, déng dau)

dinh tai Diéu 269 cua Bé lugt té tung

dan sy va nhitng noi can luu ban dan.
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