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Ban 4n s6: 51/2025/DS-ST
Ngay 29-8-2025 ‘
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Quyét.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Huynh Son Tay;

2. Ong Poan Vin Ludc.

- Thu ky phién toa: Ong P Puc Thang - Thu ky Toa an nhan khu vuc 17
— Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén khu viee 17— Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Truong Anh Tu - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 8 nam 2025 tai tru s6 Toa an nhan dan khu vue 17 —
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thu Iy s6 52/2025/TLST-
DS ngay 09 thang 4 nam 2025 vé viéc Tranh chap hop dong dat coc theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s6 30/2025/QDXXST-DS ngay 04 thang 8 nam 2025,
gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Trach L, sinh ndm 1964 va ba Lé Thj L1, sinh nam
1967; cung dia chi: T6 C, khu ph6 P, phudng M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh);

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Nhu C, sinh nim
1986; dia chi: To C, khl} phé P, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
l1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh). C6 mat.

- Bi don: Qng Pham Van T, sinh nam 1988 va ba Vi Thi H, sinh nam 1989;
cung dia chi: T6 B, ap T, xa D, huy¢n B, tinh Binh Duong (nay la xa B, Thanh
pho H6 Chi Minh). Vang mat.

- Nguoi lam ching: f)ng Phan Trong N, sinh ndm 1985; dia chi: Khu ph
P, phuong P, Thanh ph6o H6 Chi Minh. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién ngay 24 thang 12 nam 2024 va loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo wy quyén ciia nguyén don éng Pham
Nhuw C trinh bay:

Ngay 05/5/2022, gitra 6ng L& Trach L va ba L& Thi L1 v6i 6ng Pham Van
T va ba Vi Thi H thoa thuan ky két hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong
quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat. Noi dung hop dong thé hién 6 ong Lé
Trach L vaba Lé Thi L1 dat coc nhan chuyen nhuong 02 16 dat thuoc thira dat sb
520, to ban do sb 4, dién tich mdi thira 350m? (ngang 5m, dai 70m) tai ép T, xa
T, huyén H, tinh Binh Phudc (nay la xa T, tinh Dfmg Nai) cua ong Pham Van T
va ba Vii Thi H véi tong gia tri 13 1.600.000.000 ddng. Tai thoi diém ky hop dong
dit coc 6ng L va ba L1 da giao sb tién coc 300. 000.000 ddng cho 6ng T vaba H,
sau d6 cung ngady ong L va ba L1 di giao thém s tién 200.000.000 dong. Tong
sd tién coc ngay 05/5/2022, ong L va ba L1 da giao cho ong T va ba H 1a
500.000.000 ddng. Tai thoi diém ky hop dong dit coc éng T va ba H cam két c6
du gidy to phap 1y chimg minh quyén sir dung dét cta thira dat néu trén 1a cuia 6ng
T, khong c6 tranh chép Thoi han thue hién hop dong dat coc 1a 90 ngay ké tur
ngay 05/5/2022, dén ngay 05/8/2022 hai bén sé ra phong cong chimg dé hoan tat
thil tuc chuyén nhuong, bén 6 ong L1 s& giao du so tién con lai 1a 1.100.000.000
dong. Qua thoi han cam két néu bén ban khong tién hanh thi tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi phai bdi thudng gap 2 1an s6 tién di nhan coc.

Pén thoi han cam két, 6ng L va ba L1 da nhiéu lan lién hé voi 6ng T va ba
H nhung 6ng T va ba H lay 1y do thura dat co truc tric vé phap 1y nén chua lam
thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat dong thoi yéu cau ong L va ba LI
mudn nhan dat nhanh thi giao thém sb tién coc 1a 900.000.000 dong dé ong T va
ba H di giai quyét tha tuc phap 1y. Do tin tudng vo chong ong T nén ngiy
22/9/2023, vo chong éng L di giao thém s tién 900.000.000 dong cho vo chong
6ng T. Sau khi nhan tién, vo chong ong T da ky xac nhan, nhan cta v chong 6ng
L tong s tién 1.400.000.000 dong va cam két trong vong 60 ngay sé& thyc hién
xong thi tuc chuyén nhugng cho vo chong 6ng L. Trudng hop khong thuc hién
dung cam két thi vo chong ong T phai tra cho vo chong éng L gip 02 1an s6 tién
da nhén coc.

Hét han 60 ngay nhung vo chong ong T khong thuc hién duoc cam két,
dong thoi c6 thai do thach thirc vo chong ong L mic du vo chong ong L da co
thién chi dé hoa giai tim cach giai quyét sy viéc nhung phia ong T khong hop tac
va da trén khoi dia phuong, hién khong rd vo chong 6ng T dang ctr tra tai dau.
Viéc vg chéng ong T khong thyc hién ding thoa thuén lam anh huong nghiém
trong dén quyén loi cua vg chong ong L. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét nhimg van dé sau:

- Budc 6ng Pham Van T va ba Vi Thi H tra s6 tién coc dd nhan la
1.400.000.000 dong;

- Bugc 6ng Pham Van T va ba VUi Thi H tra sb tién phat coc la
2.800.000.000 dong. Tong sd tién 6ng Pham Van T va ba Vil Thi H phai tra cho
ong Lé Trach L va ba Lé Thi L1 14 4.200.000.000 dong.



Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau phat coc, cu thé yéu cau bi
don tra sb tién phat coc 1a 1.400.000.000 dong. Tong sb tién 6ng Pham Van T va
ba Vit Thi H phai tra cho 6ng Lé Trach L va ba Lé Thi L1 14 2.800.000.000 dong.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

- D6i véi bi don 6ng Pham Van T va ba Vii Thi H:

Sau khi thy ly vu an, Toa an da téng dat hop 1¢ thong bao thu 1y vu an,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai bang hinh thirc thong bao trén phuong tién thong tin dai chung dé yéu
cau bi don c6 ¥ klen tra 101 bang van ban d6i véi cac yéu cau ctia nguyén don
cling nhu cung cp cac ching ctr lién quan dén yéu cau khai kién ctia nguyén don
nhung bi don vang mit khong c6 1y do, khong cung cép ching cir cho Toa an.
Ngay 04/8/2025, Toa an triéu tap bi don tham gia phién hop kiém tra viéc giao

ndp, tiép can, cong khai chirng cir va hoa giai nhung bi don vang mit khong co 1y
do.

- Nguoi lam chung ong Phan Trong N trinh bay:

Ngay 22/9/2023, ong N ¢6 di cung vo chong 6ng L dén tai nha vo chong
ong T, ba H tai xa D, huyén B dé doi tién coc dat. Tai day, giita vo chong ong L
va vo chéng ong T c6 thoa thuan véi nhau vé viée vo chéng ong T xac nhan da
nhan cua o6ng L s6 tién coc 1.400.000.000 déng, trong thoi han 60 ngay s€ thuc
hién xong thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong L1.
Truong hop vo chong ong T khong thuc hién duge cam két thi sé tra lai gap do6i
s6 tién coc da nhan. Hai bén c6 nhd 6ng N ky x4c nhan ngudi 1am chung.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17 — Thanh phé Ho
Chi Minh:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén tai phién
toa, Toa 4n va nguyén don da chép hanh dang phap luat vé t tung dan sy, bj don
da dugc tricu tap hop 1¢ nhung van Vang mat khong co 1y do. Can ctr Piéu 227,
228 Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat bi don 13 dung quy
dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Xét thay yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi
v6i bi don 14 c6 can ctr chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching ctr o6 trong ho so vu an d3 duogc xem xét tai
phién toa, y kién cta vi dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé su V:fmg mat ciia cac duong su: Theo bién ban xac minh ctia Toa an
tai Cong an xi D, huyén B (nay 1a xd B, Thanh ph6é H6 Chi Minh) xac dinh 6ng
Pham Vin T va ba Vii Thi H ¢6 dang ky thuong tréi tai dja chi t6 B, ap T, xa D,
huyén B (nay 1a xa B, Thanh phé H6 Chi Minh) nhung di chuyén dén t6 A, khu
B, phuong P, thanh phd T (nay 1a phuong B, Thanh phd HO Chi Minh) tir thang
6/2023. Theo két qua xac minh tai phuong P x4c dinh 6ng Pham Vin T va ba Vi
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Thi H ¢6 dang ky thuong tra tai dia chi néu trén nhung da di khoi dia phuong tur
khoang cudi nam 2023, khi di khong trinh bao nén chinh quyén dia phuong khong
biét hién cu tra tai dau. Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh thu tuc
thong bao trén phuong tién thong tin dai ching dé triéu tap bi don vé lam viéc
nhung bi don vang mit tai tat ca cac budi lam viéc. Toa an da triéu tap bi don
tham gia phién tda vao cac ngay 22/8/2025 va 29/8/2024 nhung ving mit khong
c¢6 1y do. Vi vay, can ctt Diéu 228 Bo luat TH tung Dan sy Toa an tién hanh xét
X vang mat bi don theo quy dinh.

[2] V& viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyen don: Tai phién toa,
nguyén don rut mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bi don tra
1.400.000.000 dong tién phat coc. Xét ddy 1a su tu nguyén dinh doat ctia nguyén
don nén Hoi dong xét XU can ctr khoan 2 Piéu 244 B luat T6 tung Dan sy dinh
chi d6i voi yéu cau trén.

[3] V& noi dung vu an: Bi don vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an, khong cung cap tai liéu chimg ctr nén Toa an can ctr vao chung cir do nguyén
don cung cap 1am can cr giai quyét vu an.

Xét hop dong dit coc ngay 05/5/2022, giita ong Pham Van T va ba Vil Thi
H v6i1 0ng Lé Trach L va ba Lé Thi L1 ¢6 ndi dung va hinh thire 10 rang phu hop
v6i nguyén vong, ¥ chi ctia cac bén; khong co ¥ kién tranh chip vé ndi dung hop
ddng dat coc da ky két. Do do, hop dong dat coc 1a hop phép.

[3.1] Xét yéu cau tra lai tién coc 1.400.000.000 dong cua nguyén don:

Tai diéu 2 ctia hop ddng dit coc ngay 05/5/2022 thé hién sb tién nguyén
don dat coc 1a 300.000.000 déng, mat sau cia Hop déng dat coc thé hién noi dung
ngay 05/5/2022, bi don nhan s tién 500.000.000 dong, ngay 22/9/2023 xac nhan
d4 nhan cua nguyén don sd tién 1.400.000.000 déng. Xét 101 trinh bay ctia nguyén
don da giao cho bi don tong s6 tién 1.400.000.000 dong 1a phi hop véi chimg cir
13 Hop dong dit coc nguyén don cung cap, pht hop voi 10i khai ctia ngudi lam
chtmg. Nén ¢6 co so xac dinh bi don da nhan cia nguyén don sb tién coc 1a
1.400.000.000 dong. Tinh tir thoi diém ngay 22/9/2023 da qua thoi han 60 ngay
nhung bi don khong thyc hién dung theo cam két nén viéc nguyén don yéu cau
tra lai tién coc 14 c6 co s& chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau phat coc s tién 1.400.000.000 ddng cta nguyén don:

Hop déng dit coc thé hién noi dung bi don cam két hoan thanh thi tuc
chuyén nhuong cho nguyén don trong vong 60 ngay ké tir ngay 22/9/2023, trudng
hop bi don khong thuc hién dugc cam két thi bi don c6 trach nhiém bdi thuong
gap d6i sd tién da nhan ctia nguyén don. Xét thoa thuan cua hai bén khong néu rd
s6 tién 1.400.000.000 déng 1a tién dat coc nhung ndi dung cam két ctia bi don thé
hién bdi thudng gip d6i so tién di nhan chinh 1a viéc bi don va nguyén don thira
nhan véi nhau tong sé tién 1.400.000.000 dong 1a tién dat coc. Pén thoi diém
nguyén don khéi kién bi don van chua thuc hién duoc cam két, duoc thé hién qua
viéc bi don da di khoi noi cu tri, khong thong bao cho nguyén don biét dia chi cu
tra, nham muc dich trén tranh viéc thuc hién nghia vu véi nguyén don. Xét nguyén
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nhan dan dén viéc hai bén khong thuc hién dugc thod thuan trong hop déng dat
coc 14 11 ctia bj don. Viéc bi don cam két tra lai gép d6i s6 tién coc da nhan 1a
hoan toan ty nguyén. Nay bi don vi pham cam két voi nguyén don nén viéc
nguyén don yéu cau bi don tra s6 tién phat coc 1a 1.4000.000.000 dong 1a cb co
s& chap nhan.

[4] T nhiing phan tich néu trén, xét c6 can ctr chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

[5] Vé chi phi dang bao: Nguyén don da tam img chi phi dang bao s tién
5.000.000 dong (Nam tri¢u dong), nguyén don tu nguyén chiu chi phi trén, da
quyét toan xong.

, [6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhﬁm dan khu vuce 17 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh tai phién toa pht hgp véi quan diém cua Hoi dong xet xir nén
duoc chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cta Dleu 147
Bo luat T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cir vao khodn 3 Piéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, khoan 4 bicu 147, Diéu 228, Diéu 244, biéu 271 va biéu 273 B0 luat To tung
dan su;

Can cu biéu 328 B6 luat Dan su;

Can cir khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi khéa 14 quy dinh vé€ mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Trach L va
ba Lé Thi L1 vé viéc tranh chap hgp dong dét coc voi bi don 6ng Pham Van T va
ba Vi Thi H.

Buoc 6ng Pham Van T va ba Vi Thi H tra cho 6ng L& Trach L va ba Lé
Thi L1 tong sb tién 2.800.000.000 dong (Hai ty, tam tram triéu dong) trong do:

Tién coc 1a 1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram triéu dong); tién phat coc 1a
1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram tridu dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu muc lai suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.



2. Binh chi mot phﬁn‘yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé Trach L va
ba Lé Thi L1 vé viéc yéu ‘cﬁu bi don 6ng Pham Van T yél ba Vii Thi H tra so6 tién
phat coc 1.400.000.000 dong (Mot ty, bon tram tri€u dong).

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Pham Van T va ba Vi Thi H phai chiu
88.000.000 dong (T1 muoi tAm triéu dong) an phi dan su so tham. Tra lai cho ong
Lé Trach L va ba Lé Thi L1 sé tién 22.150.000 déng (Hai muoi hai triéu, mot
trdm ndm muoi nghin déng) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién sb
0004011 ngay 25/3/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H).

4. Nguyén don c6 mit duoc quyén khang cao Ban an trong han 15 (Muoi
1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Bj don vang mit dugc duoc quyén khang cao Ban
an trong thoi han 15 (Mudi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan duoc Ban an hoic ké tir
ngay Ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép lut.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Ho Chi Minh (01;  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Ho Chi Minh (01);

- VKSND khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi

Minh (01); o

- THADS Thanh phd Ho Chi Minh (01);

- PTHADS khu vuc 17 — Thanh phd Ho

Chi Minh (01);

- Céc duong sy (02); Nguyén Ngoc Quyét

- Luu: VT, HSVA (02). sy 80 y



