TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 82/2024/KDTM-PT
Ngay: 22 -4 -2024
Vv tranh chap hop dong
tin dung )
_ NHAN DANH N
NUQC Q(:)NG HOA XA HQI CHU NGHIA VI}E:T NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dong xét xai phtic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phung Thi Nhu Mai
Cac Tham phan:  Ong Ng06 Thanh Nhan
Ba Vi Thi Huong ‘
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thu Hién — Thu ky Toa an, Toa 4n nhén
dan Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Phung Thi Lan - Kiém sat vién.
Ngay 22 thdng 4 nim 2024 tai try s Toa &n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh xét xu phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly so:
19/2024/TLPT-KDTM ngay 10 thang 01 nam 2024 vé: “Tranh chap hgp dong tin
dung”.
Do Ban &n kinh doanh thwong mai so tham sé 822/2023/KDTM-ST ngay
28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén H bi khang céo.
‘Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 917/2024/QD-PT ngay 27/02/2024,
Quyet dinh Hoén phién toa so 3797/2024/Qb-PT ngay 26/3/2024 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan S
Pia chi: 2C Pho Puc C, phuong Nguyén Thai B, Quan A, Thanh phd HS Chi
Minh.
Nguwoi dai dién hop phadp cua nguyén don:
Ong Vii Quang L, sinh nim 1969, Chitc vu: Chu tich hoi déng quan tri, la
nguoi dai dién theo phap luat.
Ong Vii Quang L ay quyén cho ba Nguyén Thi T (Gidy uy quyén sb
100/GUQ-SGB ngay 23/5/2023)

Ba Nguyén Thi T uy quyén lai cho Ho Ngoc Q, sinh ndm 1993 va ong
Nguyén Anh T, sinh nim 1975 (Gidy uy quyén sd 113/GUQ-SGB-BC ngay
02/6/2023)

Dia chi lién lac: 138 Lé Vian D, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
(6ng Thu c6 mit, 6ng Quang vang mit)

2. Bi don: Ba Lé Thi Bich T, sinh nam 1981;

Dia chi: 201/29 ap M, xa Trung C, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

Ong Lé Vian M, sinh nam 1964, 12 nguoi dai dién theo ty quyén



_ (Gidy uy quyén ngay 21/02/2023 tai Van phong Cong chimg B, Thanh phd

Ho6 Chi Minh)

Pia chi: 66 duong K, phuong Phudc B, Thanh phé T, Thanh phd Ho Chi
Minh.

(c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Huynh Truong T, sinh nam 2001

Ong Huynh Trudong B, sinh ndm 2004

Cung dia chi: 201/29 4p M, xi Trung C, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan

Ong Lé Van M, sinh nim 1964, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ciia 6ng T va
ong D

(Gidy uy quyén ngay 14/6/2023 tai Vin phong Cong chimg D, Thanh phd Ho
Chi Minh)

Pia chi: 66 duong K, phuong Phudc B, Thanh phé T, Thanh phé HO Chi
Minh.

(cO6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an, dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba Lé Thi Bich T di vay s tién 3.600.000.000 dong tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan S theo cac hop d6ng tin dung va gidy nhan no nhu sau:

Hop d6ng tin dung s6 126/2021/HDTDTL-CN ngay 06/8/2021 va Gidy nhan
ng s 126-1/2021 ngay 06/8/2021, ba T vay nguyén don s tién 2.000.000.000
dong, ngdy gidi ngan 06/8/2021, thoi han vay 12 thang (tor ngay 06/8/2021 dén
ngay 06/8/2022), muc dich st dung v6n vay: bo sung von kinh doanh, 13i suit cho
vay trong han 9,5%/nam, lai suét cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky 06
thang/lan (bang 131 suat tién giri tiét kiém VND 13 thang ciia Ngin hang Thuong
mai C phan S cong bién do 3,2%/nam hodc ap dung theo mirc 13i suat cho vay
trong han diéu chinh wu dai (néu co) theo thong bao riéng cua ngan hang gui khach
hang), mure 1ai cham tra d6i v6i no gdc qua han bang 150% muc 13i sudt cho vay
trong han, muc 1ai suit cham tra d6i v6i no 13i 1a 10%/nam, khach hang tra 1ai vao
ngay 26 hang thang, goc thanh toan mot 1an khi dén han.

Hop dong tin dung s6 127/2021/HDTDTL-CN ngay 23/9/2021 va Giay nhan
ng sé 127-1/2021 ngay 23/9/2021, ba T vay nguyén don sd tién 1.600.000.000
dong, ngay giai ngan 23/9/2021, thdi han vay 12 thang (tir ngdy 23/9/2021 dén
ngay 23/9/2022), muc dich sir dung von vay: bo sung von kinh doanh, 13i suat cho
vay trong han 9%/miam, 1i suit cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 06
thang/1an (bang 14i suét tién giri tiét kiém VND 13 thang ctia Ngin hang Thuong
mai CH phén S cong bién dd 3,2%/mam hodc 4p dung theo mirc lai suit cho vay
trong han diéu chinh vu di (néu c6) theo thong béo riéng ctia ngan hang giri khach
hang), murc 13i cham tra dbi véi no gde qua han bang 150% muc 13i suat cho vay



trong han, murc 13i suat cham tra d6i voi no 13i 1a 10%/mam, khach hang tra 13i vao
ngay 26 hang thang, gbc thanh todn mot 1an khi dén han.

Tai san bao dam cho cac khoan vay cta ba T tai Ngan hang Thuong mai C6
phan S 14 Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi 201/29 ap M, x4
Trung C, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh, theo Glay ching nhén Quyen sur dung
dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CC566059, sb vao sd cap
GCN: CS00715 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé HO Chi Minh cap
ngay 04/12/2015. Tai san trén duoc thé chip theo Hop dong thé chap sé 69/HDBD-
2020 ngay 11/8/2020, sb cong chimg 9481 ngay 11/8/2020 cong chimg tai Phong
Cong chimg Y, Thanh phé HO Chi Minh.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung, tir ngay 26/8/2022 ba Lé Thi Bich
T da khong thanh toan gdc, 13i cho Ngan hang, Ngan hang di nhiéu 1an nhic nho
nhung ba T vAn khong c6 Tén chi tra ng gbe va i theo thoa thuan. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc ba T phai tra cac khoan tién no tam tinh dén ngay 30/5/2023 1a
3.986.472.622 ddng, trong d6 ng gdc 3.600.000.000 dong, tién 13i va phat cham
thanh toan 1ai 1a 386.472.622 déng, ba T phai tiép tuc tra cac khoan 1ai, phat cham
tra, chi phi phat sinh khac ké tir ngay 31/5/2023 cho dén khi tra hét no, yéu cau tra
mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

- Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat ma ba T khong thuc hién nghia vu
tra no hodc tra ng khong day du thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh
&n ké bién, phat mii toan bo tai san thé chip dam bao cho khoan vay 13: Quyén sir
dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dét toa lac tai 201/29 4p
M, xa Trung C, huyén H, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Theo Gléy ching nhén Quyén
su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CC 566059, sb
vao so cap GCN: CS 00715 do S¢ Tai Nguyén va Moéi truong Thanh phé Ho Chi
Minh cip ngay 04/12/2015, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi Bich T ngay
31/5/2016.

- Truong hop sau khi ban tai san bao dam ma khong du thanh toan s tién von
goc no, tién 1ai, 1 phat, chi phi co6 lién quan thi ba L& Thi Bich T ¢6 trach nhiém
tiép tuc thanh toan s tién con thiéu cho dén khi hét no.

Bi don - ba Lé Thi Bich T va Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng
Huynh Truong T, ong Huynh Truong b da duoc téng dat hop 1é cac vin ban to
tung cua Toa an trong qua trinh giai quyét vu an nhung khong ¢ vin ban trinh bay
y kién dbi vO1 yeu cau khot kién cua nguyén don va tai phién hop kiém tra viéc
giao ndp tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, phia bi don vang mat khong ly
do, nguyén don dé nghi khong tién hanh hoa giai thém nén Toa an dwa vy an ra xét xir.

Tai phién toa phién toa so tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién: Budc ba T phai tra cac khoan tién
no tam tinh dén ngay 28/9/2023 1a 4.156.922.181 dong, trong d6 ng gbc
3.600.000.000 dong, tién 13i va phat cham thanh toan 13i 12 556.922.181 dong, ba T
phai tiép tuc tra cac khoan 14i, phat chdm tra, chi phi phat sinh khac ké tir ngay
29/9/2023 cho dén khi tra hét no, yéu cAu tra mot 1an ngay khi ban &n ¢o6 hiéu luc
phap luat.



Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat ma ba T khong thuc hién nghia vy tra
ng hoic tra ng khong day du thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh &n
ké bién, phat mii toan bo tai san thé chip dam bao cho khoan vay 1a: Quyén sir
dung dit, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat toa lac tai 201/29 ép
M, x@ Trung C, huyén H, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Theo Glay ching nhan Quyen
su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CC 566059, s6
vao so cap GCN: CS 00715 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi
Minh cip ngay 04/12/2015, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi Bich T ngay
31/5/2016.

Truong hop sau khi ban tai san bao dam ma khong du thanh toan sO tién von
goc ng, tién 1, 1ai phat, chi phi c6 lién quan thi ba Lé Thi Bich T ¢6 trach nhiém
tiép tuc thanh toan s tién con thiéu cho dén khi hét no.

Dbi v6i chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ngan hang da ndp, nay yéu cau ba
T phai hoan tra lai cho Ngan hang.

Ban an kinh doanh thwong mai so' thim s6 822/2023/KDTM-ST ngay
28/9/2023 cia Toa an nhan dan huyén H da tuyén nhw sau:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai Co phan S.

a. Budc ba Lé Thi Bich T ¢6 trach nhi€ém thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan S s tién no gbe va 1ai tam tinh dén ngay 28/9/2023 1a 4.156.922.181
(Bén ty mdt tram lam muoi sdu tri€u chin trdm hai muoi hai ngan mot tram tam
muoi mét) dong, trong d6 bao gdm: ng gbéc 3.600.000.000 dong, no lii la
556.922.181 dong, cu the:

S6 tién ng ciia Hop dong tin dung s6 126/2021/HDTDTL-CN ngay 06/8/2021,
Gidy nhan ng sé 126-1/2021 ngay 06/8/2021 tinh dén ngay 28/9/2023 la
2.312.328.767 (Hai ty ba tram muoi hai tri€u ba tram hai muoi tdm ngan bay tram
sau muoi bay) dong.

S tién no ciia Hop dong tin dung s6 127/2021/HDTDTL-CN ngay 23/9/2021,
Gidy nhan ng sé 127-1/2021 ngay 23/9/2021 tinh dén ngay 28/9/2023 la
1.844.593.414 (Mot ty tAm tram bén muoi bén triéu ndm trim chin muoi ba ngan
bbn tram muoi bén) dong.

b. Ba Lé Thi Bich T con phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S cac
khoan tién 14i va phi phat sinh ké tir ngay 29/9/2023 trén s6 du no gbc theo mirc 1ai
suit cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 126/2021/HDTDTL-CN ngay
06/8/2021, Gidy nhan ng sb 126-1/2021 ngay 06/8/2021 va Hop dong tin dung sd
127/2021/HDTDTL-CN ngay 23/9/2021, Gidy nhan no s6 127-1/2021 ngay
23/9/2021 cho dén khi thanh todn xong cac khoan ng gbc niy. Truong hop trong
cac hop dong néu trén, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo tung thoi ky cua nguyén don thi lai suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho
nguyén don theo quyet dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi
su diéu chinh i suat ciia nguyén don.

Phuong thirc va thoi han tra: Tra mot 1an toan bo s tién trén ngay sau khi ban
an cua Toa an co hi€u lyc phap luit.

Ngay khi ba T thanh toan hét cac khoan no thi Ngan hang Thuong mai C6
phan S co trach nhiém giai chap tai san bao dam va tra lai cho ba T ban chinh Giay



ching nhan Quyen sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s0 CC 566059, s6 vao so cap GCN: CS 00715 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 04/12/2015, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé
Thi Bich T ngay 31/5/2016.

Truong hop ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu
thanh toan cho Ngén hang Thuong mai Co phan S thi Ngan hang Thuong mai Co
phan S ¢6 quyén yéu céu co quan co tham quyén xu 1y tal san thé chap la toan bd
Quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai
201/29 ap M, x4 Trung C, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh (Glay chung nhan
Quyén str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé&i dat s6 CC
566059, s6 vao sd cap GCN: CS 00715 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh
phd HO Chi Minh cdp ngay 04/12/2015, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi
Bich T ngay 31/5/2016) theo Hop déng thé chip sé6 69/HDBD-2020 ngay
11/8/2020, s6 cong chimg 9481 ngay 11/8/2020 cong chimg tai Phong Cong ching
Y, Thanh phé Hd Chi Minh. Néu toan bo sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san
thé chap khong dii dé thanh toan hét ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S thi
ba T co trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét no cho Ngan hang Thuong
mai Cb phan S.

Truong hop sau khi thyc hién xong tat ca nghia vu phat sinh theo quy dinh ma
s tién con lai tir viée phat mai tai san thé chap con du thi duogc tra lai cho ba T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 12/10/2023, Toa an nhan dan huyén H nhén duoc don khang cao dé
ngay 28/9/2023 cua bi don ba Lé Thi Bich T khang cdo toan b ban an so tham, véi
Iy do Ban an da gay thi¢t hai dén quyén lgi cta ba.

Tai phién toa phuc tham:

Ngan hang giit nguyén yéu cau khoi kién va cac y kién da trinh bay.

Ngudi khang cédo dong thoi 1a bi don c6 6ng L€ Van M dai di¢n uy quyen co
mit va trinh bay gilt nguyén yéu cau khang cao, thuc té ba T mong mudn ngin

hang hd trg giam 13i va cho ba thoi gian de ‘tat toan ng. Néu Ngan hang dong y
giam 13i ba T s€ thanh toan ngay so tién 4 ty dong dé tat toan ng cho ngan hang.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Huynh Truong T, Huynh Truong
D cung iy quyén cta 6ng Lé Van M cé mat nhung khong co6 y kién.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dén Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh dang quy dinh vé tham quyén gidi quyét vu an, Toa an c6 quyét
dinh dua vu an ra xét xir va guri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru ding thoi han,
cap va tong dat cac van ban t6 tung cho nguoi tham gia to6 tung va Vién kiém sat
theo ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xu: Tai phién toa hom nay, phién
toa tién hanh dang trinh tu phap luat T6 tung dan su.



Viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia to tung: Tir khi thu ly cting nhu
tai phién toa hom nay cac duong sy da thyc hién dung cac quyén va nghia vu quy
dinh ctia B6 luat T6 tung dan su.

Vé ngi dung: D€ nghi hdi dong xét xur khong chap nhan toan bd yéu cau
khang céo cua bi don, gitt nguyén Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu 4n duge thim tra tai phién
toa; nghe y kién cta cac duong su; ¥ kién cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh vé viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu
&n dan sy & giai doan phuc tham, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cao: Ngay 28/9/2023, Toa &n nhan dan
huyén H dua vu 4n ra xét xtr va ban hanh Ban an s6 822/2023/KDTM-ST. Ba Lé
Thi Bich T ving mit tai phién toa. Ngay 12/10/2022, Toa an nhan dan huyén H
tdng dat Ban an cho dai dién ty quyén cua ba T 1a ong Lé Vin M dong thoi Toa an
nhan dugc don khang cdo cua bi don 1a ba Lé Thi Bich T. Vi vay, don khang cdo
cua ba T 1a con trong han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 BO Luat td tung dan
su 2015.

[2] V& tb tung:

Nguyén don — Ngan hang thuong mai c¢6 phan S khoi kién tranh chép hop
d6ng tin dung di véi Bi don 1a ba Lé Thi Bich T ¢0 dia chi tai huyén H, thanh phé
Hb Chi Minh. Do d6, can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35; diém b khoan 1
Piéu 38; diém c, khoan 1 Piéu 39 B9 luat t6 tung dan sy 2015 thi Toa &n nhan dan
huyén H ¢ thdm quyén giai quyét vu an theo tha tuc so tham. Do ¢6 khang cdo dbi
v6i Ban an so thim cua Toa an nhan dan huyén H nén Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh c6 tham quyén giai quyét vu 4n theo thu tuc phic tham.

[3] Vé noi dung khang c4o:

Bi don ba L€ Thi Bich T khang cdo toan bo n6i dung ban an so tham voi 1y do
noi dung tuyén ban an da gay thiét hai den quyén loi ciia ba. Ba T khong trinh bay
Iy do cu thé cua viéc khang cao, yéu cau khang cao huy hay stra Ban an so tham,
khong néu cin clr ctia yéu cau khang cédo va vang mit trong toan b qua trinh xét
XU SO thém Tai phién toa phtc tham, 6ng M dai dién ty quyén cho ba T ciing xac
nhén yéu cau khoi kién ciia ngan hang 1a phu hop véi hop dong tin dung, hop dong
thé chap cac bén ky két. Vi vay, Hoi dong xét xir phtc thim trong pham vi xét xtr
ctia minh xem xét lai Ban an so thAm nhu sau:

Ve t6 tung, Toa an cap so tham da thyc hién dung va day du cac quy dinh t6
tung vé viée téng dat, trinh ty tién hanh cac giai doan t6 tung & cap so tham. Viéc
xét XU vang mat ba L& Thi Bich T va dai dién uy quyén cua ba T 13 diing quy dinh
tai khodn 2 Diéu 227 va Diéu 228 B¢ luat to tung dan su.

V& noi dung,

Can ctr Hop dong tin dung s6 126/2021/HDTDTL-CN ngay 06/8/2021, Glay

nhan ng s0 126-1/2021 ngay 06/8/2021 va Hop dong tin dung so
127/2021/HDTDTL-CN ngay 23/9/2021, Giay nhan n¢ so 127-1/2021 ngay



23/9/2021 do ba Lé Thi Bich T ky v&i Ngan hang Thuong mai C6 phan S thi viéc
ky két hop dong 1 hoan toan tu nguyén, ndi dung hop dong khéng vi pham diéu
cém cua phap luét va khong trai dao dirc x& hoi va Ngan hang da giai ngén toan bd
s tién 3.600.000.000 dong cho ba T nén hop dong 6 hi¢u lyc phap luat vaba T c6
trach nhiém phai thyc hién dung nghia vu tra tién gdc va lai da thoa thuan.

Qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung, tir ngay 26/8/2022 ba Lé Thi Bich
T d4 khong thanh toan gbc, 1ai cho Ngén hang la da vi pham thoa thuan. Can cu
Bang tinh 1ai do Ngéan hang cung cap thi tinh den ngay 28/9/2023 bi don con ng
nguyén don sd tién theo Hop dong tin dung s0 126/2021/HDTDTL-CN ngay
06/8/2021 14 2.312.328.767 d6ng (trong d6 ng gdc 1a: 2.000.000.000 dong, ng 1ai 1a
312.328.767 dong) va Hop dong tin dung sé 127/2021/HPTDTL-CN ngay
23/9/2021 1a 1.844.593.414 ddng (trong d6 ng gbe 1a: 1.600.000.000 dong, no 13i 13
244.593.414 ddng), tong no gbc cuia 02 hop dong tin dung 1a 3.600.000.000 dong,
téng no 13i 13 556.922.181 dong.

Can cu cac tai liéu, chimg cur ¢6 trong ho so vu an va 10i trinh bay cua nguoi
dai dién theo uy quyen cua Ngan hang trong qua trinh tham gia to tung va tai phién
toa. Toa an xét thay viéc nguyén don yéu cau ba T phai tra so tlen con ng tam tinh
den ngay 28/9/2023, tong cong 1a 4.156.922.181 dong va phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i va phi phat sinh tir ngay 29/9/2023 cho dén Khi tra hét ng theo mrc 13i suat
cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, glay nhén ng la phu hop véi quy
dinh tai Diéu 466 B luat Dan sy nim 2015, cac Diéu 91, 95, 98 Luat céac t6 chirc
tin dung nam 2010, Pidu 13 Thong tu sb 39/2016/TT- NHNN ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Ngan hang Nha nudc va khoan 2, 3, 4 Piéu 8 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoéi dong Tham phan To6a an nhén dén
Téi cao huéng dan ap dung mot s0 quy dinh cua phéap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi
pham, nén c6 cin cir chip nhan.

Vé thoi han thanh toan: Do bi don vi pham nghia vu thanh toan da lau nén
nguyén don yéu ciu bi don thanh toan mét 1an sé tién ngay sau khi ban 4n ctia Toa
an c6 hiéu luc phap luat 1a ¢o6 can ctr.

V& yéu ciu co quan T hanh an dan sy c6 thim quyén phat mi tai san thé chap
dé thanh toan ng cho Ngan hang trong truong hop bi don khong thanh toan hét ng
cho Ngéan hang:

Can ctir Hop dong thé chap sé6 69/HPBD-2020 ngay 11/8/2020, s6 cong ching
9481 ngay 11/8/2020 cong chung tai Phong Cong chimg Y, Thanh phé Ho Chi
Minh, ba T da thé chép toan bd Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat toa lac tai 201/29 ap M, x4 Trung C, huyén H, Thanh phd Ho
Chi Minh (Glay ching nhan Quyén str dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CC 566059, sb vao sb cap GCN: CS 00715 do S¢ Tai
Nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngidy 04/12/2015, cap nhat
chuyén nhuong cho ba Lé Thi Bich T ngay 31/5/2016) dé dam bao cho cac khoan
vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S. Tai san duogc ching nhan dang ky giao
dich bao dam ngay 12/08/2020 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H.
Hop dong thé chap dugc ky két trén co s& tu nguyén va thuc hién theo dung quy
dinh phap luat vé giao dich bao dam nén viéc thé chap phat sinh hiéu lyc phap luat.



Ngay 26/4/2023, Toa an nhan dan huyén H di tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd ddi voi tai san bao dam néu trén, qua xem xét, tham dinh tai chd phan hién
trang xay dung co thay doi, cu thé phan mat do san bén tay trai nhin tir duong nhua
vao dién tich ngang khoang 2m, dai khoang 5m, két cdu tuong gach mai ton va
phan san thuong phat sinh thém phan mai ton. Mac du hién trang xay dung co thay
d6i so voi Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién vai dat s6 CC 566059 do S Tai Nguyén va Moi trudng Thanh phd HO Chi
Minh cip ngay 04/12/2015, cap nhat chuyén nhuong cho ba Lé Thi Bich T ngay
31/5/2016 nhung tai Khoan 10.1 Piéu 10 ciia Hop dong thé chap sé 69/HDBD-
2020 ngay 11/8/2020 céac bén da thdéa thuan “Trong trudng hop cong trinh xay dung
trén dat da duoc bén B dau tu xay dung thém nhung chwa hoan cong xay dung mai.
Bén B cam két thé chap toan bo cong trinh xdy dung trén dat (bao gdm phan cong
trinh da hoan cong va chua hoan cong) cho bén A; Bén B xdc nhdn toan b cong
trinh xay dung dugc dau tu béng nguodn vén ciia chinh bén B; Bén B cam két tién
hanh cac thi tuc hoan céng phan x@y dung moi theo ding gidy hién trang va cam
két ban giao toan bo tai san (bao gdm phan cong trinh da hoan céng va chua hoan
cong) cho bén A dé xtr 1y trong trudng hop bén B vi pham nghia vu véi bén A”. Do
d6, x4c dinh phan hién trang thay doi thudc tai san thé chap.

Do ba T vi pham nghia vu trd ng nén theo quy dinh tai Bleu 299, khoan 7
Piéu 323 Bo luat dan sy ndm 2015, Ngan hang c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé
chap dé thu hdi no.

Can ct Diéu 322 cua B luat Dan su nam 2015, Ngan hang c6 trach nhiém tra
lai gidy to cho bén thé chap sau khi cham dut thé chap, do d6 ngay khi ba T tra hét
ng cho Ngan hang thi Ngan hang phai thuc hién giai chap tai san bao dam theo quy
dinh va tra lai cho bén thé chip ban chinh cac gidy to cua tai san thé chap bao gom:
Gidy ching nhén Quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CC 566059, s6 vao so cdp GCN: CS 00715 do S¢ Tai Nguyén va Mai
truong Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 04/12/2015, cap nhat chuyén nhuong cho
ba Lé Thi Bich T ngay 31/5/2016

Qua trinh phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang, sau khi thuc
hién xong tit ca nghia vu phat sinh theo quy dinh ma khong du thanh toan hét no
cho Ngan hang thi ba T tiép tuc tra cho dén khi hét no. Trong truong hop sau khi
thuc hién xong tat ca nghia vy phat sinh theo quy dinh ma so tién con lai tir viée
phat mai tai san thé chap con du thi dugc tra lai cho ba T.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, Toa an cap so tham di chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don la ¢6 can cur va diing quy dinh phap luat. Vi vay, yéu
cau khang céo cia ba Lé Thi Bich T 13 khong c6 cin cr dé chap nhan nén giir
nguyén Ban an so tham.

Phat bicu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho HO Chi Minh 1a pha
hop v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[4] Vé an phi:

Do khong dugc chap nhan khang c40 nén ngudi khang céo phai chiu an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

- Ap dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Ap dung khoan 1 Di¢u 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, khoan 2 Di€u 227, khoan 1 bi€u 273, Khoan 1 Diéu 280 ctua Bo
luat t6 tung dan sy;

- Ap dung cac Piéu 280, 317, 319, 322, khoan 7 Piéu 323, Diéu 466 Bo luat
dan sy nam 2015;

- Ap dung céc Diéu 91, 95, 98 Luét cac td chire tin dung nam 2010;

- Ap dung Piéu 13 Thong tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Ngéan hang Nha nudc quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chire
tin dung, chi nhanh Ngén hang nudc ngoai doi voi khach hang;

- Ap dung Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao hudéng dan ap dung mot s6 quy dinh
ctia phap luat vé 1i, 13i suat, phat vi pham;

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi, I¢ phi Toa an;

- Ap dung 4n 1& s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 v& xéc dinh 1ai sudt, vic
diéu chinh lai suat trong hgp dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xet
XU so tham,

- Ap dung Diéu 26 Luat T hanh 4an dan su.

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo khang céo cua bi don ba Lé Thi Bich T. Giit nguyén
ban 4n so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén H:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

a. Bugc ba Lé Thi Bich T ¢o6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan S sd tién ng gdc va lai tam tinh dén ngay 28/9/2023 14 4.156.922.181
(Bon ty mot trim 1am muoi séu triéu chin trim hai muoi hai ngan mot trim tam
muoi moét) dong, trong d6 bao gdm: ng géc 3.600.000.000 dong, no lii la
556.922.181 dong, cu thé:

S tién no ciia Hop dong tin dung s6 126/2021/HDTDTL-CN ngay 06/8/2021,
Gidy nhan no s6 126-1/2021 ngay 06/8/2021 tinh dén ngay 28/9/2023 Ia
2.312.328.767 (Hai ty ba trdm muo1 hai tri¢u ba tram hai muoi tdm ngan bay tram
sau muoi bay) dong.

S tién no ctua Hop dong tin dung s6 127/2021/HDTDTL-CN ngay 23/9/2021,
Gidy nhan ng sé 127-1/2021 ngay 23/9/2021 tinh dén ngay 28/9/2023 1a
1.844.593.414 (Mot ty tam traim bon muoi bén triéu nim trim chin muoi ba ngan
bbn tram muoi bén) dong.

b. Ba L€ Thi Bich T con phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan S céc
khoan tién 131 va phi phat sinh ké tir ngay 29/9/2023 trén s6 du no gbc theo murc 1ai
suit cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung sé 126/2021/HDTDTL-CN ngay
06/8/2021, Gidy nhan no sé 126-1/2021 ngay 06/8/2021 va Hop dong tin dung sb
127/2021/HDTDTL-CN ngay 23/9/2021, Gidy nhan ng sé 127-1/2021 ngay
23/9/2021 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng gbc nay. Trudng hop trong
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cac hop dong néu trén, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suat cho vay
theo tung thoi ky cua nguyén don thi lai suat ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho
nguyén don theo quyet dinh cta Toa 4an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh i suat ciia nguyén don.

Phuong thirc va thoi han tra: Tra mot 1an toan bo so tién trén ngay sau khi ban
an cua Toa an co6 hiéu lyc phap luat.

Ngay khi ba T thanh toan hét cac khoan no thi Ngan hang Thuong mai C
phan S co trach nhiém giai chép tai san bao dam va tra lai cho ba T ban chinh Giéy
ching nhan Quyen sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat
s0 CC 566059, s6 vao so cap GCN: CS 00715 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong
Thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay 04/12/2015, cap nhat chuyén nhugng cho ba Lé
Thi Bich T ngay 31/5/2016.

Truong hop ba T khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghla vu
thanh toan cho Ngén hang Thuong mai Cb phan S thi Ngan hang Thuong mai Cb
phan S ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyén xtr 1y tai san thé chap la toan bo
Quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat toa lac tai
201/29 4p M, x4 Trung C, huyén H, Thanh phd HO Chi Minh (Giéy chimg nhén
Quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CC
566059, s6 vao sd cap GCN: CS 00715 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh
phd HO Chi Minh cap ngay 04/12/2015, cap nhéat chuyén nhuong cho ba Lé Thi
Bich T ngay 31/5/2016) theo Hop déng thé chdp s6 69/HPBD-2020 ngay
11/8/2020, s6 cong ching 9481 ngay 11/8/2020 cong ching tai Phong Cong chimg
s6 6, Thanh phé HO Chi Minh. Néu toan bd s tién thu duoc tir viée phat mai tai
san thé chap khong du dé thanh toan hét ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S
thi ba T co trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phéan S.

Truong hop sau khi thuc hién xong tat ca nghia vy phat sinh theo quy dinh ma s6
tién con lai tir viéc phat mai tai san thé chap con du thi duoc tra lai cho ba T.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: ba Lé Thi Bich T phai chiu
112.156.922 (Mot tram muoi hai triéu mét tram ndm muoi sau ngan chin tram hai
muoi hai) dong.

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S so tién 52. 460.995 (Nam muoi
hai triéu bon trim sau muoi ngan chin tram chin muoi lam) dong tién tam mg 4n phi
do Ngan hang Thuong mai C6 phan S da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi 0
0015541 ngay 21/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén H, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Vé chi phi to tung: ba Lé Thi Bich T c¢6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang
Thuong mai Co phﬁn S chi phi xem xét thim dinh tai chd da thuc hién la
10.000.000 (Mudi triéu) dong.

Truong hop ban an duge T hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.
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3. V& an phi phtc thim: An phi phiic tham 2.000.000 (hai triéu) dong, ba Lé
Thi Bich T phai chju nhung duogc trir vao sd tién tam Gng an phi ba T d3 nop 1a
3.000.000 (ba triéu) déng theo bién lai thu s6 0017311 ngay 20/10/2023 tai Chi cuc
T hanh an déan sy huyén H. Hoan tra cho ba T s tién chénh 1éch 1a 1.000.000 (mdt
triéu) dong.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Toi cao; A AN _ 3 7 e
_TAND Cép ca tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND cip cao tai TP.HCM;

- TAND huyén Hoc Mon;

- Chi cuc THADS huyén H6c Mén;
- Cac duong su;

- Luu: VP, ho so vu n.
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