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V/v tranh chép vé dit coc mua ban
nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Kim Hug.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Lé Thi Kim Ngan.

Ba Pam Thi Hong Nhung.

- Thw ky phién téoa: Ba Bé Thi Phuong — Thu ky Toa an cta Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dian Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 20 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu ly
sO: 1063/2023/TLST-DS ngay 26 thang 10 nim 2023 vé viéc: “Tranh chép vé
dat coc mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
19469/2024/QDXXST-DS ngay 31 thang 10 nim 2024, Quyét dinh hodn phién
toa sd: 21035/2024/QPST-DS ngay 18 thang 11 nam 2024, Thong béo vé thoi
gian m¢ lai phién toa xét xtr so tham s6: 21844/TB-TA ngay 27 thang 11 nim
2024, gifra:

Nguyén don: Ba Yén Thi T, sinh ndm 1961 (C6 mat).

bia chi: Phuong 12, Quéan 6, Thanh phé Hb Chi Minh..

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh
nim 1987 (C6 mit); Pia chi: Phuong 8, Quan 6, Thanh phd HO6 Chi Minh, 1a
ngudi dai dién theo ty quyén (Gidy iy quyén sb cong chimg 16653, quyén sb 11
TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 04 thang 11 nam 2020 tai Phong Cong chimg sb 7,
Thanh phd HO Chi Minh).

Bi don: Ong Tran Minh H1, sinh nim 1991;
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Dja chi: phuong 24, quan Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ba Lé Thi Thao V, sinh nam 2001
(C6 mat); bia chi: phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén sb: 40/2024/GUQ ngay 07 thang 8 nim
2024).

Ngueoi c6 quyén va nghia vy lién quan:

1. Ong Ha Van L, sinh nam 1957 (C6 mat);

Dia chi: Phuong 18, Quan 4, Thanh phé Hb Chi Minh.

2. Ong Ha Van H, sinh nam 1992;

3. Ba Nguyén Phuong O, sinh nim 1988;

Cung dia chi: Phuong 11, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Ha Vian H va ba Nguyén Phuong O: Ong
Chu Van T2, sinh nam 1989 (C6 mat tai phén hoi, Véng mat tai phﬁn tranh luan,
nghi 4n va tuyén 4n) hoic 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1983 (C6 mit); Dia chi:
phuong Binh Tri Bong B, quan Binh T4n, Thanh phd HO6 Chi Minh, 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy ty quyén sé cong chimg: 08628, quyén sd: 11/2024
TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 13 thang 11 nam 2024 tai Van phong Cong chiing
Lé Chi Thang, Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Ong Lé Trong N, sinh nam 1967.

Dja chi: Phuong 9, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phéap cua ong Lé Trong N: Ba Lé Thi Thao V, sinh nam
2001 (C6 mat); Dia chi: phuong Pa Kao, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, 13
ngudi dai dién theo Gy quyén (Gidy uy quyén sb: 45/2024/GUQ ngay 26 thang 8
nam 2024).

Ngueoi lam chitng: Ong Nguyén Quéc T3, sinh nim 1976.

Dia chi: S6 424/22/14 duong Nguyén Vin Ludng, Phuong 12, Quén 6,
Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién d@é ngay 03 thing 4 nam 2023 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Bi don ong Tran Minh H1 c6 ban cho nguyén don ba Yén Thi T cin nha tai
dia chi: S6 X P Quang Pau, phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Hop ddng mua ban nha dan su ky tay ngay 17 thang 02 nim
2020, Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dit o so:
0836/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan 1 cdp ngay 21 thang 02 nim

2008. Theo hop ddng, gia mua ban nha 1a 3.650.000.000 dong (Ba ty séu trim
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nam muoi triéu déng), viéc thanh toan thanh 3 dot; Pot 1: it coc s tién
150.000.000 ddng (Mot traim nam muoi triéu dong) ngay khi ky hop dong; Dot
2: ngdy 26 thang 02 nam 2020, thanh toan tiép s6 tién 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong); Dot 3: Trong vong 1,5 thang (Mot thang rudi) ky hop dong
mua ban tai t6 chirc hanh nghé cong ching, nguyén don thanh toan tiép s tién
con lai 13 3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram triéu dong).

Ong HI cam két hd trg nguyén don vay ngan hang bang so tién 6ng HI
dugc ngan hang cho vay (1.800.000.000 ddng), nén ngay khi ky hop ddng,
nguyén don da dit coc cho 6ng HI s tién 150.000.000 dong (Mot trim nim
muoi triéu dong), tuy nhién dén ngay 26 thang 02 niam 2020, phia ngan hang
van chua dong ¥ cho bén nguyén don vay véi han mirc cii. Sau d6, nguyén don
van déng ¥ mua khong can vay ngan hang, nhung ngay 28 thang 3 nam 2020,
ong H1 bao doi thém thoi gian dé ong d6i s6 sang tén 6ng réi moi tién hanh ky
mua ban tai to chirc hanh nghé cong chimg vi s6 da hét chd dang bo cap nhat.
Tuy nhién, thoi gian kéo dai dén ngay 01 thang 6 nam 2020, viéc cong chung
mua ban van khong thé thuc hién do s héng van chua xong, vi khong thé doi
duogc nita nén nguyén don di mua cin nha khéac va chi yéu cau ong H1 hoan tra
lai mot nira s6 tién d3 dit coc 1a 75.000.000 déng, ong H1 nhiéu 1an hta hen
nhung dén nay vin khong tra.

Tai Piéu 5 hop ddng quy dinh thoi gian 4n dinh hoan tat tha tuc mua ban
nha la 1.5 thang (Mot thang rudi) trong khi thoi gian kéo dai tr ngay 17 thang
02 nam 2020 dén thang 6 nam 2020 1a bén ban d3 vi pham nghiém trong thoa
thuan vé thoi gian thuc hién hop dong. Pong thoi, tai phan ghi cht thém c6 thoa
thuan néu khong dang bd dugc thi bén ban phai bdi thuong hop doéng cho bén
mua, trong khi hién trang nha xay sai so voi gidy chimg nhén, cu thé theo gidy
ching nhan 14 01 trét + 01 lau + ling, tuy nhién hién trang thyc té 1a 03 1au thi
viéc dang bo 1a khong thé tién hanh duoc.

Can ct Diéu 328 Bo luat dan su vé dit coc quy dinh:

1. Bat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goi 1a bén nhan dat coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hoac
vat c6 gia tri khac (sau ddy goi chung 14 tai san dit coc) trong mot thoi han dé
bao dam giao két hodc thuc hién hop déng.

2. Truong hop hop déng dugc giao két, thuc hién thi tai san dit coc duogc
tra lai cho bén dit hodc dugc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dit coc
tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé& bén nhan
dit coc; néu bén nhan dat coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop dong thi phai
tra cho bén dat coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san
dat coc, trir truong hgp c6 thdéa thuan khac.”



Theo thoa thuan tai Hop dong mua ban nha dan sy ngay 17 thang 02 nim
2020 giita nguyén don va ong Tran Minh HI1, ong H1 cam két dén ngay 28
thang 03 nim 2020 s& thuc hién xong thu tuc cap doi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat méi do gidy chung
nhan cii ¢3 khong con chd trong dé cap nhat sang tén cho nguyén don va thong
bao cho nguyén don dé hai bén thyc hién cong ching sang tén theo Hop dong
mua ban di cam két. Sau d6, nguyén don khong nhan duoc bat ky théng bao nao
tir bi don vé viée da thuc hién xong thu tuc xin cép ddi Giéy chirng nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat méi va thuc
hién thi tyc cong ching hop ddng mua ban. Nguyén don da nhiéu lan giri thong
bao bang hinh thirc thu buu dién vé viée thyc hién thoa thuan tai hop dong mua
ban giita hai bén, nhung khéng nhan duoc bat ky phan hdi ndo caa éng H1. Vi
thoi gian chd doi qué 1au, nguyén don c6 dé xuét nhan lai 50.000.000 dong tién
dit coc dé hai bén thanh 1y Hop dong mua ban dan sy ngay 17 thang 02 nim
2020.

Ngay 04 thang 7 nam 2020, ong Tran Minh H1 ¢6 hen nguyén don ra gip
tai quan ca phé dé thoa thuan viéc hoan coc, chdm dit hop déng mua ban ngay
17 thang 02 nam 2020 giita hai bén. Tai budi lam viéc, ong H1 khong truc tiép
dén, 6ng H1 ty quyén miéng cho 6ng Lé Trong N, nguyén don c6 nho ong
Nguyén Qudc T3 ra lam viéc va nguyén don c6 dén sau khi 6ng T3 da ghi xong
gidy nhan tién do ong N yéu cau theo 16i doc ctia 6ng N. Tai budi lam viéc, hai
bén théng nhat nhu sau: Ba T dong ¥ nhan hoan coc 1a 50.000.000 dong (Nam
muoi triéu ddng) dé hiy hop dong mua ban nha. Tuy nhién, do ong N ¢6 thai do
khong dang va khong thay dua tién coc 50.000.000 dong nén nguyén don khong
ddng ¥ viéc thoa thuan nita. Ong T3 va nguyén don chua nhén lai bat ky khoan
tién hoan coc nao tir 6ng H1 hodc ong N.

Nguyén don khong biét bi don ban cin nha nay cho 6ng Ha Vin H va ba
Nguyén Phuong O theo Hop dong mua ban nha &, chuyén nhugng quyén sir
dung dit s cong chung 19365, quyén sd: 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23
thang 12 nam 2022. Nguyén don ciing khong quen biét, chua timg gip mit ong
Ha Vin H va ba Nguyén Phuong O.

Tai thoi diém ky hop dong mua ban nha va dit coc mua ban nha voi ong
Tran Minh HI, nguyén don co biét viéc ong H1 dang thé chp nha dat sé X B
Quang Pau, Phudong Pham Ngii Lio, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh tai Ngan
hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh 11 Thanh phd HO Chi Minh,
nhung do tin tuong viéc Ngan hang tra 10i nguyén don 1a c6 thé tiép tuc vay dé
mua nha nén nguyén don maéi tiép tuc dat coc.

S6 tién dat coc 150.000.000 dong theo Hop déng mua ban nha dan su ky
tay ngay 17/02/2020 giira nguyén don va 6ng Tran Minh H1 14 tai san chung cua
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nguyén don va chong nguyén don 1a 6ng Ha Vian L, sinh nam 1957; Dia chi:
A109 Nguyén Than Hién, Phuong 18, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin clr ndi dung trinh bay trén va ddi chiéu véi quy dinh tai Diéu 328 B
luat dan su, dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi Toa an
tuyén budc ong Tran Minh H1 hoan tra cho nguyén don sb tién di dat coc la
150.000.000 dong va bdi thudng cho nguyén don bang mét 1an sb tién coc 1a
150.000.000 dong, tong cong 1a 300.000.000 dong. Nguyén don chua cé yéu cau
Tda 4n tinh tién 13i cham thanh toan ddi véi sb tién 300.000.000 ddng tai yéu
cau khei kién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Ngay 17 thang 02 nim 2020, bi don 6ng Tran Minh HI va nguyén don ba
Yén Thi T ¢6 ky hop dong mua ban dan sy bang hinh thuc gidy tay dbi véi cin
nha tai dja chi: S6 X P4 Quang Pau, Phudng Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh
phd HO Chi Minh. Gia tri mua ban 1a: 3.650.000.000 dong (Ba ty sau trim nim
muoi triéu déng) duoc thanh toan lam 3 dot: Pot 1: Ngay khi ky hop dong 1a
150.000.000 dong (Mot trim nam muoi tridu dong); Pot 2: Ngay 26 thang 02
nam 2020, thanh toan tiép 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong); Pot 3: Khi
nao sé6 mai vé hen ngay ra phong cong chimg mua ban dwa du sb tién con lai
3.400.000.000 dong (Ba ty bon tram triéu dong). Nhung dén ngay thanh toan dot
2, ba T van khong thanh toan, ba nan ni xin hen lai dén ngay ra cong chimg rdi
thanh toan. Ba that hira nhung bén bi don van cho ba ng. Ba d3 vi pham hop
dong lan thir 1.

Do s6 hong da hét chd cap nhat thém tén ngudi mua nén hai bén da gap mat
tai nha ba va hai bén théng nhét voi nhau 13 bén bi don s& d6i s6 mai va hoan tat
thi tuc cdp dbi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat méi vao ngay 28 thang 3 nim 2020. Bén ba khong yéu
cau thoi gian d6i sb trong bao 1au, chi can s6 vé 1a thong bao cho bén ba trude
10 ngay hen ra cong chimg (bén bi don c¢6 clip ghi 4m vé van dé nay). Tai san
nay do bén bi don dang thé chap tai ngdn hang nén bén bi don phai lam don
trinh bay va xin Ban giam ddc ngan hang dong y cho xuit muon s6 gbc dé bén
bi don dugc doi s6 moi. Pén thang 5 nam 2020, ngan hang mai dong ¥ va cur
ngudi ciia ngan hang dén Vin phong dang ky dat dai Quan 1 dé nop va chd ngay
ldy s6 méi. Pén ngay 23 thang 6 nam 2020, bén ngan hang cir ngudi dén Vian
phong ding ky dat dai Quan 1 nhan s6 méi vé Theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb: CT 098282, s6
vao sO cap GCN: CS01337 do S& Tai Nguyén va Moi trudng Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 27 thang 5 nam 2020. Bén bi don c6 nhén tin va goi dién thoai
thong bao cho ba dé hen ngay ra cong chimg nhung ba vin khong tra 16i, khong
ra cong ching.



Pén ngay 27 thang 6 nam 2020, bi don c6 giri thong bao vé viéc hen ngay
ra cong chimg mua ban nha S6 X PS Quang PAu, phuong Pham Ngii Lio, Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh qua dich vu chuyén phat nhanh EMS (mai sb phiéu:
EV750106290VN) dén dia chi: Phuong 12, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh,
ngudi nhan ba Yén Thi T kém theo sb dién thoai ctia ba. Bi don chd dén hét thoi
han ngay ra cong ching, bén ba van khong thuc thyuc hién viéc tién hanh mua
ban thi mic nhién ba don phuong chim dut hop dong va viéc ky mua ban dua
theo hop dong mua ban ky tay ngay 17 thang 02 nam 2020 giita bi don va ba
mac nhién khong con hiéu luc. Trong thoi gian trudce ba lién tuc cho nguoi can
trd, de doa, si nhuc, vu khéng bi don va nguoi than bi don. Sau do, ba nhiéu 1an
ctr ong Nguyén Qubc T3 dén dé gay ap luc 1dy lai tién coc. Lac dau de doa va
sau khi ba nhan dugc thong bao cuia bén bi don qua EMS thi ba t6 ra thién chi va
xin hen gap dé xin lai mot it tién coc. Dén ngay 04 thang 7 nam 2020, bi don lan
nita van cho ba co hdi va déng ¥ hen gap bén ba dé cho su viée két thic tai day
va dong ¥ hoan lai 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu dong) tién coc sau khi da
trir phi hoa hong cho méi gidi. Pai dién bén ba 1a 6ng Nguyén Qudc T3 cb ky
nhan du trén to hop ddng mua ban sé tién 1a 50.000.000 ddng (Nam muoi triéu
d6ng). Bén bi don yéu cau thu hdi t& gdc ban hop ddng mua ban cia ba sau khi
ba nhan duoc tién theo diing nguyén vong. Ba da tu ¥ xong 1én giut to hop dong
mua ban ban gdc cua bi don nén bén bi don khong dua tién cho bén ba. Hién tai
ba dang giit hai ban gbc ciia hop ddng mua ban d6. Bén bi don da rat thién chi
va da rt nhiéu lan cho ba co hoi sira sai nhung ba vAn ngoan cb sai nhiéu lan, ba
chap nhan mat coc, mat quyén dan sy ddi v6i nha nay.

Thoi gian tir ngdy bi don gdi thong bao hen ra cong ching dén nam 2022
thi hop dong mua ban nay khong con hiéu luc, do thoi gian qua lau nén bi don
co quyén ban nha S6 X Bd Quang Dau, Phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh
ph6 H6 Chi Minh cho bén khac. Ngay 23 thang 12 nam 2022, bi don c6 ky cong
chtirng mua ban nha tai Phong cong chimg sé 7 — Thanh phd HO Chi Minh véi
bén mua (bén thtr 3) 1a ba Nguyén Phwong O, sinh nim 1988, CCCD sb:
079188009534 va ong Ha Van H, sinh ndam 1992, CCCD sb: 067092003601
thudng tra tai Phuong 11, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh. Pén ngay bén mua
ra ndp hd so dang ky bién dong tai van phong diang ky dat dai Quan 1 thi bi ngan
chin viéc sang tén cho bén thtr 3. Vian phong diang ky dat dai Quéan 1 ¢o lién hé
bén bj don dé 1am 16 su viéc. Ngay 30 thang 12 nam 2022, b1 don co dén Vin
phong ding ky dat dai Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh gip nguoi phu trach 13
ong V& Qudc Hung trinh bay moi chuyén va di c6 bién ban lam viéc sb:
2757/BBLV-CNQI1 ky ngay 30 thang 12 nim 2022 (kém theo hd so). Sau do,
Vin phong ding ky dat dai Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh ¢6 Céng van sd:
332/CNQI1 gui cho 6ng Ha Vian H vé viéc diang ky bién dong nha dat sé X D
Quang PAu, Phuong Pham Ngii Lio, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh ky ngay
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16 thang 01 nam 2023 (kém theo hd so) 1y do khong ding ky bién dong ra tén
ong Ha Van H. Theo Cong van sb: 332/CNQ1 cua Vin phong diang ky dat dai
Quan 1, Thanh phé H5 Chi Minh giri cho 6ng H thi ngay 05 thang 01 nam 2023
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quéan 1 c6 gii Cong van sb: 63/CNQI
dén Toa an nhan dan Quén 1 vé viéc dé nghi Toa an nhan dan Quan 1 cho biét
thong tin viéc “Tranh chip hop ddng mua ban nha” ngudi bi kién 1a Tran Minh
H1 theo Thong bao chuyén don khoi kién sb: 93/TB-TA ngay 03 thang 12 nim
2020 cua Tda an nhan dan quan Binh Thanh nhung dén nay Chi Nhanh dén Vian
phong ding ky dat dai Quan 1 van chua nhan dugc thong tin phan hdi tir Toa an
nhan dan Quan 1.

Ngay 04 thang 7 nam 2020, bi don c6 hen ba Yén Thi T ra gap tai quan ca
phé dé thoa thuan viéc hoan coc, chdm dirt hop ddong mua ban ngay 17 thang 02
nam 2020 gitra hai bén. Tai budi lam viée, bi don va ba T khong truc tiép dén
ma Gy quyén miéng 1a cho ba nudi bi don 13 6ng Lé Trong N, sinh ngay
26/09/1967, dia chi: Phuong 9, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Bén ba T uy
quyén miéng cho 6ng Nguyén Qudc T3 ra lam viéc. Tai budi lam viéc, hai bén
thong nhat nhu sau: Ba T dong ¥ nhan hoan coc 1a 50.000.000 déng (ndm muoi
triéu dong) dé huy hop ddng mua ban nha. Tuy nhién lic 6ng N chuan bi hoan
tién cho 6ng T3 thi ba T xuat hién giat 1y 02 ban hop dong mua ban nha dan su
nén bi don khong dua sb tién 50.000.000 dong nhu thoa thuan nira.

Toan bd qua trinh thuc hién tha tuc xin cip d6i Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai Quan 1 dé hoan tat thii tuc mua ban nha giira bi don va ba
T. Trong thoi gian tir thang 05 nam 2019 dén thang 12 nam 2022, bi don c6 thé
chap nha dit s X P& Quang Pau, Phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh phd
Ho6 Chi Minh tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh
phd HO Chi Minh.

Bi don c6 ndp cho Toa an ban ¥ kién ngay 18 thang 11 nam 2024.
Bi don khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Bi don khong c6 yéu cau phan tb.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Ong Ha Vin L trinh bay:

Ong L 1a chong cua nguyén don ba Yén Thi T. Vao ngay 16 thang 02 nim
2020, 6ng Ha Vin L dugc ¢ Luu (khong nhé ho) 1a mdi gidi dan ong L ra phia
sau (khong nhé duong) cho Ba Chiéu, quan Binh Thanh, Thanh phd Hd Chi
Minh dé giao dich mua ban cdn nha trén, sau khi thod thuan véi anh Trung
(ngudi ty xung 1a chi can nha sé X duong D6 Quang Piu, phuong Pham Ngii
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Lo, Quén 1, Thanh phd H5 Chi Minh) di cam két v6i vo chong s& lién hé véi
Ngén hang Viét Tin toa lac tai duong Tén Lira, quan Binh Tan vay lai s6 tién ma
anh Trung da vay 13 1.800.000.000 (M6t ty tam tram triéu) dong, c6 néi rd 1a chi
sang lai hop déng tin dung ma thoi, sau khi théng nhat xong, 6ng L c6 ndi thém
v6i anh Trung 1a néu ngan hang cho vay lai thi ong L méi dat coc anh Trung
mua cin nha s X duong D6 Quang Piu, phuong Pham Ngii Lao, Quan I,
Thanh phé HO Chi Minh cta anh Trung. Anh Trung di dong y. Pung 8h sang
hom sau, ong L va anh Trung, c6 Luu (mo1 gidi), c6 Trang (tu xung 1a em cua
anh Trung), ong Tran Minh H1 (anh Trung néi 13 nguoi dtng tén chi quyén cin
nha trén) dén Ngan hang Viét Tin gip ngudi thy 1y hd so vay c6 thé chip cin
nha trén (ong L khong nhé tén), anh thy 1y hd so xac nhan 1 anh Trung cé thé
chap cin nha s X duong BS Quang Pau, phuong Pham Ngii Lio, Quan I,
Thanh phé H6 Chi Minh véi s tién 1a 1.800.000.000 dong. Sau khi anh Trung
gidi thiéu 6ng L cho anh thu Iy Ngan hang Viét Tin, sau khi hiéu rd 13 anh Trung
s& ban cin nha trén cho vo chong 6ng Ha Vian L, anh thu 1y ngén hang néi 6ng L
va anh Trung, ¢ Luu, ¢6 Trang, ong Tran Minh H1 cho mot ti dé anh béo lai
anh truéng phong tin dung. Mot luc sau anh thu 1y da tré lai n6i 1a truéng phong
da dong y, anh thu Iy di photo cac gidy to cua 6ng L gdm s6 ho khau, Ching
minh nhan dan. Tir 161 n6i va x4c nhan ctia Ngan hang Viét Tin, ong L da dong y
moi anh Trung, c6 Trang, ¢ Lyu va 6ng H1 vé dén nha ong L tai Phuong 12,
Quan 6 dé lam hop déng dit coc. Khi vé dén nha, ong L da nd1 vg 6ng la ba Yén
Thi T lam hop déng dat coc s tién 150.000.000.000 (Mot trdam nam muoi tri¢u)
d6ng va c6 ghi rd 14 bén ban phai hd tro bén mua vay lai Ngan hang Viét Tin véi
sd tién 1.800.000.000.000, néu khong vay duoc thi phai tra lai tién dat coc. Bay
ngay sau dugc c¢6 Trang (em anh Trung) cling lam & ngan hang noi 1a Ngan hang
Viét Tin khong cho vay nita (sau nay vo chong 6ng L gip c¢6 Trang thuong
xuyén) va c6 Trang dd ban v&i ong L cung cip cac gidy to gdbm gidy phép kinh
doanh dé c6 gidi thiéu qua ngan hang khac vay sé tién trén. Do qué nong long,
vi di dit coc 150.000.000 dong, nén vo chong ong L da 1én Ngan hang Viét Tin
gip chu thy 1y hd so vay cua anh Trung dé hoi 16 sao lan trude cha tra 101 véi
ong L 1a cht cung voi truong phong ddng § cho ong L vay lai, sao gid noi khong
la sao? Chu thu ly ndi 1a truédng phong trude noi1 duge, gio mdi thay truéng
phong “khong dong ¥y cho vay lai. Vo chong 6ng L 1én lau gip co trudng
phong, ¢o tra 1oi do dién tién qua nho chi cho iy so ra chi khong cho vay lai
nira, dong thoi cd trudng phong cé tu van cho vo chong 6ng L 16 trong s6 hong
khong con chd tréng va néi vo chong éng L phai kéu chu cii phai doi s réi moi
lam hop dong chuyén nhuong duoc. Ong L vé nha khoang chiéu tdi, ¢6 Trang
dén nha béo cac ngin hang déu khong cho vay, vo chong ong L ban véi nhau
chay tién mua ludn va noi v6i ¢ Trang lién lac voi ¢6 Luu, anh Trung ban vé
viéc d6i s6. Hom sau théng nhét v6i nhau, ong L s& ho tro thém tién dich vu va
va anh Trung, c6 Trang cam két 1a d6i so voi thoi gian 30 ngdy, sau d6 tir 30
8



ngay dén 60 ngay s6 hong chua ra dugc nén vo chong ong L quyét dinh khong
mua nita, 6ng L thong qua c6 Trang dé xin gip anh Huy, anh Trung dé ban viéc
nhén lai tién dit coc nha s6 X duong Do Quang Pau, phuong Pham Ngii Lao,
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau 2-3 14an, vo chong ong L khong gip anh
Trung va chi gap nguoi ty xung 13 ba anh Huy (chi gap anh Huy mot lan duy
nhat) vo chong ong Ha Vin L dong ¥ nhan lai tién coc tir 100.000.000 (Mot
tram triéu) dong, 1an cudi gip ngudi ty xung 1a ba anh Huy ndi chi tra lai
50.000.000 (Nam muoi triéu) dong néu ddng y thi tra lai gidy tay dit coc tiép
dién sau dang nhu ban tudng trinh cta anh Nguyén Qudc T3. Bé nghi Toa an
xem xét giai quyét cho nguyén don ba Yén Thi T nhan lai tién dit coc nha sb X
duong PO Quang Piu, phuong Pham Ngii Lio, Quan 1, Thanh phd Hb Chi
Minh.

Ong Ha Van H va ba Nguyén Phwong O trinh bay:

Trude day, ngay 23 thang 12 nam 2022, 6ng Ha Vin H va ba Nguyén
Phuong O ¢ ky Hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat &
v6i 6ng Tran Minh H1 (sinh ndm 1991, cin cude cong dan sé: 079091003815,
noi thuong tri sé6 329B duong Bui Pinh Tuy, phudong 24, quan Binh Thanh,
Thanh phd HO6 Chi Minh) sé céng chung: 1936, quyén sé 12/2022 TP/CC-
SCC/HPGD tai Phong cong ching S& 7, dia chi: 338 duong Nguyén Vin
Luong, Phuong 12, Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh, dbi véi thira sb: 665, to
ban d6 sb: 10, dién tich: 13.8 m?, dia chi: S6 X dudng DS Quang Pau, phuong
Pham Ngﬁ Lao, Quﬁn 1, Thanh phd HO Chi Minh, theo Gidy chl'mg nhan quyén
su’ dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s: CT098282,
sO vao sd cap Gidy chu’ng nhan: CS01337 do S¢ Tai nguyen va Méi1 truong
Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 27 thang 5 nam 2020. Ong Ha Van H va ba
Nguyén Phuong O ciing di giao dii toan bo sd tién mua ban nha cho dng Tran
Minh H1. Sau khi 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Phuong O ky hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & v6i 6ng Nguyén Minh Huy thi
ong H1 da ban giao toan by can nha cho ong H, ba O va hién tai 6ng H, ba O la
nguoi dang quan 1y va sit dung nha vao viéc cho thué. Ong Ha Van H va ba
Nguyén Phuong O ciing da lién hé Vian phong dang ky dat dai thanh phé Ho Chi
Minh chi nhanh Quén 1 dé tién hanh tha tuc dang ky bién dong chi so hitu,
nhung chua dugc chap nhan véi 1y do cin nha sai hién trang so véi gidy chung
nhan d3 duoc cdp va 6ng Ha Van H va ba Nguyén Phuong O ciing dang duy tinh
s& xtr Iy hién trang can nha theo dung quy dinh phap luat dé duoc dang ky bién
dong chu so hitu. Trong qua trinh thoa thuan mua ban va ky hop dong mua ban
can nha trén 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Phuong O khong nhan duoc vin ban
tranh chap hay ngin chin ndo, ciing khong nhan dugc bat ky vin ban nio cua
Toa an ddi v6i vu an néu trén lién quan dén 6ng Ha Vin H va ba Nguyén
Phuong O. Chi dén ngay 11 thang 11 nam 2024, 6ng Ha Vian H va ba Nguyén
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Phuong O méi biét thong tin vé viéc tranh chip lién quan dén can nha trén va da
chi dong dén Toa an dé tim hiéu thi thoi diém nay ong Ha Van H va ba Nguyén
Phuong O méi nhan dugc Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sb:
19469/2024/QDXXST-DS ngay 31 thang 10 nam 2024 cia Toa an nhan dan
Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chip hop déng mua ban nha”
gitta nguyén don 13 ba Yén Thi T va bi don 1a ong Tran Minh H1, théng qua
viéc can bo Toa an Quan 1 thong bao cho 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Phuong
O biét dé dén toa an nhan quyét dinh dua vu an ra xét xu thi lac nay 6ng Ha Van
H va ba Nguyén Phuong O mdi biét 12 cin nha néu trén dang bi tranh chip. Khi
nhan duoc quyét dinh ctia Toa 4n, ong Ha Van H va ba Nguyén Phuong O rat
bat ngo, vi 6ng Ha Van H va ba Nguyén Phuong O khong biét tranh chap trén,
cling khong dugc ca nhan hodc co quan nao thong bao. Theo ndi dung vu an thi
ong Ha Van H va ba Nguyén Phuong O 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an trén, cu thé: 6ng Ha Van H, ba Nguyén Phuong O va 6ng Tran
Minh H1 ¢6 ky giao dich mua ban nha néu trén, c¢6 1ap hop dong cong ching
ding theo quy dinh phap luat va 6ng H1 lai c6 ky giao dich cdn nha véi bén thir
3. 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Phuong O 13 ngudi mua ngay tinh va khong biét
viéc giao dich mua ban nha ong Tran Minh H1 va ba Yén Thi T.

Vi vay, 6ng Ha Van H va ba Nguyén Phuong O lam don ndy dé nghi Toa
an nhan dan Quan 1, xem xét va giai quyét cac yéu cau sau: Yéu cau Toa an
tuyén cong nhan hop déng mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat &
ngay 23 thang 12 nim 2022 giita 6ng Ha Van H va ba Nguyén Phuong O véi
ong Tran Minh H1, sd cong chung: 1936, quyén sd: 12/2022TP/CC —
SCC/HDGD, tai Phong cong chimg S6 7, dia chi: 338 duong Nguyén Vin
Ludng, Phuong 12, Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh 1a dung theo quy dinh
phap luat va c6 gia tri phap 1y. Yéu ciu Toa an tuyén 6ng Ha Vin H va ba
Nguyén Phuong O dugc quyén lién hé v6i Vian phong dang ky dat dai Thanh
phé Ho Chi Minh — Chi nhanh Quén 1 dé dugc thyuc hién thu tuc ding ky bién
dong chu s& hitu theo dung quy dinh phép luat.

Ngueoi dai dién hop phap cua 6ng Lé Trong N trinh bay:

Nguoi dai dién hgp phap cua 6ng Lé Trong N c¢6 ndp cho Toa an ban tu
khai ngdy 18 thang 11 nam 2024 véi ndi dung tom tat nhu sau:

Ngay 17 thang 02 nam 2020, 6ng Tran Minh H1 (bén ban) va ba Yén Thi T
(bén mua) ky Hop dong mua ban nha dan sy d6i v6i Thira dat sb 655, to ban d6
sd 10, dia chi: S6 X duong P6 Quang Pau, phuong Pham Ngii Lio, Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir
dung dat & sb: 0836/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quan 1 cp ngay 21
thang 02 nim 2008. Theo d6, gia mua ban cin nha 13 3.650.000.000 dong, thanh
toan lam 03 Pot: Dot 1: Ngay 17 thang 02 nam 2020, bén mua dit coc s tién
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150.000.000 dong (Mot trim nam muoi tridu dong); Pot 2: Ngay 26 thang 02
nam 2020, bén mua dat coc thém 100.000.000 déng (Mot tram triéu déng); Dot
3: Ky hop dong mua ban tai phong céng chimng, bén mua thanh toan s tién
3.400.000.000 dong (Ba ty bdn tram triéu déng) con lai.

Cung ngay 17 thang 02 nim 2020, bén mua dit coc sd tién 150.000.000
dong. Ngay 26 thang 02 nam 2020 (ngay dit coc Dot 2), bén mua xin hen lai
dén ngay ra cong chimg s& thanh toan ludén mot 1an Dot 2 va Dot 3. Theo quy
dinh tai Piéu 5 Hop dong mua ban nha dan sy: “Thoi gian an dinh hoan tat thu
tuc mua ban nha 1a 1,5 thang”. Tuy nhién, vi Gidy chiing nhan quyén s hitu nha
& va quyén st dung dat & sd: 0836/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quén 1
cap ngay 21 thang 02 nam 2008 d3 hét chd cap nhat bién dong va dang dugc thé
chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
11 Thanh phé H6 Chi Minh, dia chi: 292A Léanh Binh Thing, Phuong 11, Quén
11, Thanh phé HO Chi Minh. Do d6, ngay 28 thang 3 ndm 2020, bén mua va bén
ban da trao d6i thong nhat thong qua file ghi am. Cing ngiy 28 thang 3 nim
2020, hai bén ky thoa thuan vé viéc “Bén ban s& chay s6 ra tén Tran Minh H1
roi bao cho bén mua Yén Thi T trude 10 ngay dé ra cong ching”.

Ngay 23 thang 6 nam 2020, bén ban nhan dugc Giéy chirng nhan quyén s
dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so: CT098282, sd
vao sO cap Gidy chiung nhan: CS01337 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh
ph H6 Chi Minh cip ngay 27 thang 5 nim 2020. Ngay sau khi nhan duogc sb
moi, bén ban da gui tin nhén vin ban dén sb dién thoai cia bén mua (ba T) dé
hen ngay ra cong chirng hoan tat giao dich mua ban cin nha. Pén ngay 26 thang
6 nam 2020, bén ban tiép tuc guri tin nhén van ban dén sb dién thoai cia bén mua
dé héi thuc viée ra cong chung hoan tat giao dich mua ban cin nha. Ngay 27
thang 6 nim 2020, bén ban giri thong bao vé viéc hen ngay ra cong chimg mua
ban nha qua dich vu chuyén phat nhanh EMS (Ma s phiéu: EV750106290VN)
dén dia chi cia bén mua: Phuong 12, Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 03
thang 7 nam 2020 (ngay dén han cong chimg dé hoan tat giao dich mua ban can
nha, bén mua khong dén diém hen: Ngan hang Viettinbank — Phong giao dich
Tén Lira, dia chi: S6 292 duong Tén Lira, phuong Binh Tri Pong B, quin Binh
Tan, Thanh phd H6 Chi Minh dé thuc hién viéc cong chimg hoan tit giao dich
mua ban.

Theo quy dinh tai Piéu 3 Hop dong mua ban nha dan su: “Bén B (Bén
mua) néu vi bat ctr Iy do gi ma khong mua nita thi bén A (Bén ban) khong tra lai
sd tién dat coc”. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan su: “Trudng
hop hop déng dugc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duoc tra lai cho bén
dit coc hodc duoc trir dé thuc hién nghia vy tra tién; néu bén dit coc tir chdi viec
giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén nhan dit coc...”.
can clr cac quy dinh trén, bén mua da tir chdi viéc giao két hop déng mua ban
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can nha, nén sb tién dit coc 150.000.000 déng thudc vé bén nhan dit coc (bén
ban). Do do, dé nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Trong ban tu khai ngay 18 thang 11 nim 2024 c6 thé hién ndi dung cudc
trao d6i gitra bén ban va bén mua.

Ngueoi lam chitng éng Nguyén Quéc T3 trinh bay:

Ong T3 trinh bay sy viéc ngay 04 thang 7 nim 2020, do ba Yén Thi T
khong sap xép dugc thoi gian nén co6 nho 6ng T3 1a ngudi quen gan nha thay
mit ba T dén diém hen tai quan ca phé Bang Lang Tim dé gip 6ng Tran Minh
H1. Sau khi 6ng T3 dén quéan, ong gip ngudi tu xung 14 ba cia ong Tran Minh
H1, ba 6ng H1 d& nghi 6ng giao hop ddng ban chinh dé tra lai sd tién
50.000.000 dong va hity hop dong. Sau khi ong ghi bién nhan lai tién theo ¥ ba
ong H1 thi ba 6ng H1 khong dua lai sé tién 50.000.000 déng cho toi, ngay lic
d6 ba T t6i, ba 6ng HI ciing khong dua tién, nén ba T giit lai hop dong ban
chinh, 6ng H1 nhiéu lan hira hen nhung dén nay van khong tra va 6ng khong tim
dugc Oong H1.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don giit nguyén cac y kién da trinh bay trudc day va gitr nguyén
yéu cau khoi kién budc bi don 6ng Tran Minh H1 hoan tra cho nguyén don sb
tién da dit coc 13 150.000.000 dong.

Nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don bdi
thudng cho nguyén don bang mét 1an s tién coc 1a 150.000.000 dong.

Ngoai yéu cau khoi kién néu trén, nguyén don khong con yéu cau nao khac
va khong tranh chip quyén s& hitu dbi v6i can nha S6 X dudng P Quang Pau,
phuong Pham Ngii Lo, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh. Viéc bj don di ban
nha cho 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Phuong O 1a quan hé gitta bi don va ong
H, ba O, nguyén don khong tranh chép, khong lién quan dén nguyén don.

Nguyén don xic dinh vao thoi diém ngiay 17 thang 02 nam 2020, khi
nguyén don dua tién dit coc 1a 150.000.000 dong cho bi don thi nguyén don c6
biét viéc nha dat S6 X duong PS Quang Pau, phuong Pham Ngii Lo, Quan 1,
Thanh phd HO Chi Minh dang dugc bi don thé chap tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan Cong thwong Viét Nam; nguyén don biét hién trang nha khong ding
nhu gidy chimg nhan. Dén ngay 28 thang 3 nim 2020, nguyén don va bi don ¢6
ky thoa thuan ndi dung: “Bén ban sé& chay sb ra tén Tran Minh H1 rdi bao cho
bén mua Yén Thi T trudc 10 ngay dé ra cong chig”, nguyén don cé nhan duoc
cac thong bao qua tin nhin gui dén dién thoai cia nguyén don vao ngay 23
thang 6 nam 2020 va ngay 26 thang 6 nam 2020 hen nguyén don ra cong ching
hoan tat thu tyc mua ban nha, tuy nhién, ngudi nhan tin cho nguyén don khong
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phai 12 ong Tran Minh H1 ma la mot ngudi khac, nén nguyén don khong dong y
va c6 y kién 1a phai gip truc tiép 6ng Tran Minh H1 trao d6i thong nhat réi moi
ra cong ching hop dong mua ban nha. Nguyén don khong nhan duoc théng bao
bang van ban cua bi don giri qua dudng buu dién vé thoi gian, dia diém ra cong
ching.

Pbi v6i noi dung ong Nguyén Qudc T3 ghi vao ngay 04 thang 7 nim 2020
tai quan ca phé: “Toi dai dién bén ba Yén Thi T don phwong hity hop dong tién
coc nha s6 tién 150.000.000 dong ...” 1a do 6ng Lé Trong N doc cho ong T3 ghi,
nguyén don c6 biét va doc ndi dung nay, nhung do phia 6ng Lé Trong N khong
dua lai tién coc 50.000.000 dong nén sau d6 nguyén don khong déng y huy hop
d6ng va hai bén xay ra tranh cii, dén cong an phudng nhung cong an khong 1ap
bién ban. Tir sau ngdy 04 thang 7 nam 2020 cho dén nay, hai bén khong c6 thém
mot budi 1am viéc nao nira.

Ngudi dai dién hop phép cua nguyén don trinh bay y kién bd sung: Nguyén
don ciing c6 so suat do tin twdng bi don, véi luc ddu ngan hang ciing déng ¥ cho
nguyén don vay lai, sau d6 nguyén don méi biét 1a bi don phai doi s6 hong méi
do s6 cii hét chd cap nhat. Tuy nhién, hai bén khong thong nhat duoc viéc mua
ban nha kéo dai qua lau, nén nguyén don phai tim mua mdt can nha khac,
nguyén don ciling c¢6 giri thu cho bi don nhung bi don ludn né tranh. Do 6, dé
nghi Hoi d@)ng x6t xir xem xét toan dién cac tinh tiét ctia vu 4n mot cach thau
tinh dat 1y dé chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap ctia bj don giit nguyén cac y kién da trinh bay
truée ddy va khong dong ¥ yéu cau khai kién ctiia nguyén don. Bi don xac dinh
ngay 28 thang 3 ndm 2020, nguyén don va bi don c6 ky thoa thuan nd1 dung:
“Bén ban sé& chay so ra tén Tran Minh H1 r6i bao cho bén mua Yén Thi T trudc
10 ngay dé ra cong ching”, sau d6, ong Tran Minh H1 13 ngudi tryc tiép nhin
tin cho nguyén don vao ngay 23 thang 6 nam 2020 va ngay 26 thang 6 nam 2020
dé hen nguyén don ra cong chimg hoan tat thu tuc mua ban nha chit khong phai
1a nguoi ndo khac nhin tin cho nguyén don, nhung nguyén don tir chdi ra cong
chting hop dong mua ban nha 13 18i hoan toan cua nguyén don. Pén ngay 04
thang 7 nam 2020, 6ng Tran Minh H1 iy quyén miéng cho cha rudt 1a ong Lé
Trong N gip 6ng Nguyén Qudc T3 va nguyén don dé thoa thuan vé viéc hay
hop déng mua ban nha, nhung hai bén khong thdng nhit dugc va bi don chua
dua lai 50.000.000 ddng cho nguyén don.

Lién quan dén viéc thé chip nha, bi don khong cung cip duoc Hop ddng
thé chap sd: 17/2019/HDBD/NHCT942-PGD TL ngay 30 thang 5 nim 2019
giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh 11
Thanh phé H6 Chi Minh va bi don, nén khong nim duoc ndi dung hop dong thé
chap, tuy nhién, bi don xac dinh thoi diém bi don ky hop d6ng mua ban nha véi
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nguyén don, Ngan hang déng y cho bi don ban nha cho nguyén don mic du nha
dang thé chip tai ngan hang, bi don khong c6 vin ban hay tai liéu nao ghi nhan
¥ kién cta ngan hang, nhung viéc ngan hang dong y cho bi don muon lai ban
chinh gidy chimg nhan nha dé di cip d6i gidy ching nhan mai da thé hién ngan
hang ddéng ¥ cho bi don ban cho nguyén don.

Nguoi dai dién hgp phap cua bi don trinh bay viéc dat coc nham dam bao
ky hop ddng mua ban nha cong chimg va khong vo hiéu. Nguyén don phai biét
viéc bi don 14y s6 ra tir ngan hang dé cong chimg vi ngay 28 thang 3 nim 2020,
hai bén d3 thoa thudn lai ndi dung nay, do do, tién dit coc thudc vé bi don va bi
don xac dinh bj don khong Iira dbi nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan 6ng Ha Van L c6 cung y kién voi
nguyén don, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong
L khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Lé Trong N c6 cung y kién véi bi don,
gilt nguyén céac y kién di trinh bay trudc day, dé nghi Toa an khong chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don. Ong N khong ¢ yéu cau doc 1ap.

Ngudi dai dién hop phéap cua 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Phuong O xéc
dinh ong H va ba O van giit nguyén yéu cau doc lap ddi véi bi don 6ng Tran
Minh H1, d& nghi Toa an cong nhan Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé cong chiung 19365, quyén sb 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23 thang 12 nam 2022 giita 6ng Ha Vian H, ba Nguyén Phuong O va ong
Tran Minh HI, tuyén ong H va ba O duoc quyén lién hé vé1 Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai Quan 1 dé lam thu tuc chuyén quyén sé hiru ddi voi nha
dat S6 X duong DS Quang Pau, phudng Pham Ngii Lio, Quan 1, Thanh phd Ho
Chi Minh. Tai phién toa ngay 18 thang 12 ndm 2024, nguoi dai dién hop phap
ctia 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Phuong O dé nghi Hoi dong xét xir hodn phién
tda dé thy 1y yéu cau doc 1ap ctia 6ng H va ba O, triéu tdp ngudi thué nha va tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi nha dat vi day 1a tranh chap hop dong
mua ban nha, dé tranh trudng hop 4n bj hity stra do Tda an chua thyuc hién day
du thi tyc t tung. Tai phién toa ngay 20 thang 12 ndm 2024, ngudi dai dién hop
phép ctia 6ng Ha Vin H va ba Nguyén Phuong O trinh bay 6ng H, ba O di ky
Hop déng mua ban nha cong ching véi bi don, dd thanh toan tién mua nha va
hién 6ng H, ba O dang quan 1y st dung nha; Do Hoi ddng xét xtr khong chap
nhan giai quyét yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13
ong H, ba O, nguyén don va bi don khong c6 tranh chéap gi voi 6ng H, ba O, nén
dé nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc 1am viéc va ngudi dai dién khong cé ¥ kién gi.

Kiém sat vién phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat td tung cua
Tham phan, Hoi ddng xét xir; Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t6 tung
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trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi an 1a dung quy dinh phap luat.

Vé viée giai quyét ndi dung vu an, sau khi xem xét cac tai liéu, ching ¢t co
trong hd so va 10i trinh bay cta dwong sy, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sd tién
dit coc 1a 150.000.000 ddng. V& yéu cau khai kién ctia nguyén don xin rat yéu
cau budc bi don bdi thuong thém 1a 150.000.000 dong, d& nghi Hoi dong xét xir
dinh chi xét xir d6i v&i yéu ciu nay.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Ha Vian H va ba Nguyén Phuong O dugc
dua ra sau thoi diém Toa 4n d3 ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt, nén dé
nghi Hoi ddng xét xir khong chap nhan giai quyét trong ciing vu an nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Nguyén don ba Yén Thi T khdi kién yéu ciu bi don
ong Tran Minh H1 tra lai tién dit coc va boi thuong tién dit coc mua ban nha.
DPoi tuong tranh chép trong vu an la tién dat coc lién quan bat dong san toa lac tai
dia chi: S6 X duong D6 Quang Pau, phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh
phé H6 Chi Minh. Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su, day 1a tranh chép vé dit coc mua
ban nha, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
phd HO Chi Minh.

[2] Can ctr Gidy uy quyén sd cong ching: 16653, quyén sb: 11 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 04 thang 11 nam 2020 tai Phong Cong chtng s6 7, Thanh
phd H6 Chi Minh cta nguyén don uy quyén cho ong Nguyén Thanh T1, Gidy ty
quyén s6: 40/2024/GUQ ngay 07 thang 8 ndm 2024 ctia bj don uy quyén cho ba
Lé Thi Thao V, Gidy ty quyén sd: 44/2024/GUQ ngay 26 thang 8 nam 2024 va
s0: 45/2024/GUQ ngay 07 thang 8 nam 2024 cua ong Lé Trong N uy quyén cho
ba Lé Thi Thao V, Gidy ty quyén sb cong chimg: 08628, quyén sd: 11/2024
TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 13 thang 11 nam 2024 tai Van phong Cong chung
Lé Chi Thang, Thanh phé HO6 Chi Minh ciia 6ng Ha Van H va ba Nguyén
Phuong O Uy quyén cho ong Chu Vian T2 hodc ong Nguyén Vin D. Viée cac
duong su Gy quyén thay mit ho tham gia t6 tung dé thuc hién quyén, nghia vu t6
tung dan su la phu hop vd6i quy dinh tai Diéu 85, Piéu 86 cua Bo luat TH tung
dan sy.

[3] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xux
thdy: Can clr vao cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu 4n va 1oi trinh bay cua
duong su, ¢ co sé xac dinh: Ong Tran Minh H1 1a chi sé hiru hop phap ddi véi
nha dat S6 X duong D6 Quang Piu, phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh
phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat & ho so gdc s6 0836/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan Quén 1, Thanh ph
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Ho6 Chi Minh cép ngay 21 thang 01 nam 2008, cap nhat bién dong ngay 29 thang
5 nam 2019. Ngay 17 thang 02 nam 2020, nguyén don ba Yén Thi T va b1 don
ong Tran Minh H1 c6 ky hop dong mua ban dbi voi can nha tai dia chi: S6 X
duong PO Quang Pau, phuong Pham Ngii Lio, Quan 1, Thanh phd Hb Chi
Minh, gi4d mua ban 14 3.650.000.000 dong (Ba ty sau trim nim muoi triéu dong)
dugc thanh toan lam 3 DPot: Pot 1: Dat coc ngay 17 thang 02 nam 2020, sb tién
1a 150.000.000 déng (Mot trim nam muoi tridu dong); Pot 2: Ngay 26 thang 02
nim 2020, thanh toan 100.000.000 dong (Mot trim triéu ddng); Pot 3: HO so
duoc ky mua ban tai phong cong chimg bén mua giao thém cho bén ban s tién
1a 3.400.000.000 dong (Ba ty bdn trim triéu dong). Tuy nhién, xét vé hinh thirc
hop dong bang gidy tay 1a chua phii hop véi khoan 1 Diéu 122 cta Luat Nha o
nim 2014 quy dinh hop ddng mua ban nha & phai dugc cong ching, chimg thuc.
Trong do, dat coc 1a bién phap bao dam thuc hién nghia vu dugc thé hién trong
noi dung cia hop dong. Do d6, Hoi dong xét xir co co sd xac dinh giita nguyén
don va bi don da hinh thanh giao dich dan su dat coc mua ban nha theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 292, Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] Pé bao dam cho viée thuc hién hop déng mua ban nha, vao ngay 17
thang 02 nam 2020, nguyén don d dit coc cho bi don s tién 150.000.000 dong
va bi don d3 nhan dugce sb tién nay. Tai Diéu 5 cua Hop déng mua ban nha dan
su ngay 17 thang 02 nim 2020 quy dinh: “Thoi gian an dinh hoan tat thu tuc
mua ban nha 1a 1,5 thang. Néu mot trong hai bén c6 tinh kéo dai thoi gian thi
phai boi thuong 10% thiét hai theo hang thang tinh theo gia tri cdn nha”. Sau do,
dén ngay 28 thang 3 nim 2020, nguyén don va bi don c6 ky thoa thuan ndi
dung: “Bén ban sé& chay sb ra tén Tran Minh H1 r6i bio cho bén mua Yén Thi T
truéc 10 ngdy dé ra cong ching”. Tuy nhién, di qua thoi han néu trén nhung
nguyén don va bi don van chua hoan tit thu tyc mua ban nha. Pén ngay 27
thang 5 ndm 2020, bi don dugc cip d6i gidy chimg nhian méi theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CT 098282, s6 vao s cAp GCN: CS01337 do S¢ Tai nguyén va Méi truong
Thanh phé HS Chi Minh cép ngay 27 thang 5 nim 2020. Ngay 04 thang 7 nim
2020, hai bén c6 budi lam viéc thoa thuan tra lai tién dat coc va hity hop dong
mua ban nha, nhung khong théng nhét duoc va bi don chua tra lai s6 tién dit coc
50.000.000 dong cho nguyén don. Tl sau ngay 04 thang 7 nim 2020, nguyén
don va bi don khong gip nhau dé hoan tat thu tuc mua ban nha.

[5] Tai Cong van sb: 4196/TAQI ngay 06 thang 6 nim 2024 cia Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh vé viéc cung
cap thong tin tai liéu, chimg ct nha dat dbi voi nha S6 X P& Quang Dau,
phuong Pham Ngii Lao, Quan 1 xac dinh ngay 30 thang 5 nim 2019, 6ng Tran
Minh H1 da thé chip cin nha trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong
thwong Viét Nam, dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan 1 dang ky
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ngay 30 thang 5 nam 2019. Vao thoi diém nguyén don dit coc sd tién
150.000.000 dong cho bi don, nguyén don da biét d6i twong mua ban 14 can nha
S6 X duong P Quang Pau, phuong Pham Ngii Lio, Quan 1, Thanh phd HO
Chi Minh dang dugc thé chip tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong
Viét Nam - Chi nhanh 11 Thanh phé H6 Chi Minh vao ngiy 30 thang 5 nim
2019, nhung nguyén don van dong ¥ dit coc. Mit khac, nguyén don ciing biét
hién trang nha khong giéng nhu gidy chimg nhan. Nguyén don cho rang cic tin
nhan giri cho nguyén don vao ngiy 23 thang 6 nam 2020 va ngay 26 thang 6
nim 2020 dé hen nguyén don ra cong chirng hoan tat thu tuc mua ban nha khong
phai do bi don nhén tryc tiép cho nguyén don, tuy nhién, nguyén don khong
giao ndp dugc tai lidu, ching c chimg minh nguoi nhin tin giao dich véi
nguyén don 1 mot nguoi khac, dé 1am can ¢t cho viéc nguyén don khong dong
¥ cong chung. Do d6, nguyén don ciing c6 18i trong viéc 1am cho hop dong mua
ban nha khong thuc hién dugec.

[6] Bi don biét 1d cin nha S6 X duong PS Quang Pau, phuong Pham Ngii
Lao, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh dang duogc bi don thé chép tai Ngan hang
Thuong mai Co phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh 11 Thanh phd H Chi
Minh vdo ngdy 30 thiang 5 nam 2019 theo Hop dong thé chip sb:
17/2019/HDBD/NHCT942-PGD TL ngay 30 thdng 5 nam 2019, nhung bi don
van ky két hop dong mua ban va nhan tién dit coc ciia nguyén don. Theo Diéu
319 ctia B luat Dan su nam 2015 quy dinh: “Hop dong thé chap c6 hiéu luc tir
thoi diém giao két, trir truong hop cd thoa thuan khac hoac ludt c6 quy dinh
khac. Thé chap tai san phat sinh hiéu luc d6i khang v6i nguoi thir ba ké tir thoi
diém dang ky”. Bén canh d6, khoan 8 Diéu 320 cua B luat Dan sy nam 2015
rang budc nghia vu cua bén thé chép khong dugc ban, thay thé, trao doi, tdng
cho tai san thé chap, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu 320
ctia BO luat Dan sy nam 2015. Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai
phién toa, bi don khong cung cap duoc tai liéu, ching cir 1a Hop ddng thé chap
sO: 17/2019/HDBD/NHCT942-PGD TL ngay 30 thang 5 nam 2019, ciing nhu
khong cung cap tai liéu, chimg c&t nao khac chimg minh dugc ¥ chi cia Ngan
hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam trong viéc dong y dé bi don
ban tai san thé chip cho nguyén don mac du tai san chua dugc x6a ding ky thé
chap tai co quan quan 1y nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 321 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Xét tai liéu, ching cur do bi don giao
ndp 1a ban photo céc tin nhan gii cho nguyén don vao ngay 23 thang 6 nim
2020 va ngay 26 thang 6 nim 2020 thi khong thé hién 16 sé dién thoai cling nhu
thong tin chu tai khoan thué bao s6 dién thoai 1a ong Tran Minh H1, nén Hbi
dong xét xir chua co du co s¢ dé xac dinh rd tinh tiét 6ng Tran Minh H1 13
ngudi truc tiép giao dich, lién lac dé hen nguyén don ra cong chimg hoan tat tha
tuc mua ban nha. Xét tai liéu, chimg ctr do bi don giao ndp 1a ban photo phiéu
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chuyén phat nhanh EMS (M3 s6 phiéu: EV750106290VN) ngay 27 thang 6 nim
2020 dén dia chi cua nguyén don 1a 50/1 Cu x4 Phu Lam A, Phuong 12, Quéan 6,
Thanh phd H6 Chi Minh khong thé hién rd ndi dung tai liéu 13 théng bao vé viée
hen ngay ra cong chirng mua ban nha, cling khong c¢6 chit ky nguoi nhan, nén
chua c6 du co s¢ dé xac dinh rd tinh tiét nguyén don da nhan dugc thong bao
ngay 03 thang 7 ndm 2020 1a ngdy cong chimg. Thuc té dién bién sau do, dén
ngay 23 thang 12 nam 2022, bi don da ban cdn nha néu trén cho nguoi thir ba la
ong Ha Vian H va ba Nguyén Phuong O theo Hop déng mua ban nha &, chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong ching: 19365, quyén sd: 12/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23 thang 12 nim 2022 tai Phong Cong chimg S6 7, Thanh
phd H6 Chi Minh. Nha dit néu trén duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
Quan 1 x6a dang ky thé chap vao ngay 26 thang 12 nam 2022. Khi ban nha cho
ong H va ba O, b1 don khong chimg minh dugc bi don da thong bao cho nguyén
don biét. Do d6, bi don ciing c6 15i trong viéc 1am cho hop déng mua ban nha
vo1 nguyén don khong thuc hién dugc.

[7] Tur nhitng cin cir néu trén, Hoi dong xét xtr ¢6 can cir xac dinh nguyén
don va bi don déu c6 16i trong viéc 1am cho hop dong mua ban nha khong thuc
hién dugc, nén nguyén don yéu cau bi don tra lai tién dit coc 150.000.000 déng
la co co so.

[8] Nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu ciu bj
don boi thuong thém mot khoan tién twong duwong gia tri tai san dat coc 1a
150.000.000 dong. Xét viéc rut yéu cau cua nguyén don 1a hoan toan ty nguyén,
la quyén quyét dinh va tu dinh doat cia duong su; Can ctr Diéu 5, khoan 2 Piéu
244 ciia Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xir
d6i voi phan yéu cau nguyén don da rut.

[9] Ong Ha Van H va ba Nguyén Phuong O c6 yéu cau doc 1ap yéu cau
Tda an cong nhan Hop ddng mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén st dung dat
sO cong chimg: 19365, quyén sé: 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23 thang 12
nam 2022 giita éng H, ba O va bi don, tuyén 6ng Ha Vin H va ba Nguyén
Phuong O c6 quyén lién hé voi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quéan 1 dé
lam thi tuc chuyén quyén so hiru. Xét giao dich dan sy theo Hop dong mua ban
nha &, chuyén nhuong quyén st dung dit s coéng chung 19365, quyén so:
12/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23 thang 12 nam 2022 gitta 6ng H, ba O va
bi don khac véi giao dich dan sy theo Hop dong mua ban nha bang gidy tay
ngay 17 thang 02 nam 2020 giita nguyén don va bi don trong vu an nay. Trong
sudt qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don xac dinh chi
khai kién tranh chip dbi véi tién dit coc v6i bi don, khong yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng mua ban nha, khong tranh chap quyén so hitu d6i voi nha dat S6
X Db Quang Pau, phuong Pham Ngii Lao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Maic du trong Quyét dinh dua vu an ra xét xur, Quyét dinh hoan phién toa ghi
tranh chdp hop ddng mua ban nha, tuy nhién, sau khi xem xét tai phién toa hom
nay, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chéap 13 dit coc mua ban nha. Hoi
dong xét xir xét thay khong can thiét triéu tip ngudi thué nha cling nhu tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd nha dat, nén khong chap nhan dé nghi cia nguoi dai
dién hop phap cua ong H va ba O vé viéc hodn phién toa. Xét viéc giai quyét
yéu cau doc 1ap cua ong H va ba O trong ciing mot vu an khong 1am cho viéc
giai quyét vu an dugc chinh xac va nhanh hon. Mét khac, yéu cau doc lap duoc
dua ra sau khi Toa an di ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xtr 13 khong phu
hop voi quy dinh tai Pidu 201 cta Bo luat T6 tung dan su. Ngay 18 thang 11
nam 2024, Toa &n mé phién toa so tham 14n tha nhat theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 19469/2024/QDXXST-DS ngay 31 thang 10 nam 2024, tuy nhién,
ong Ha Vian H, ba Nguyén Phuong O ciing nhu ngudi dai dién theo iy quyén
ctia 6ng Hiéu, ba O déu vang mat khong trinh bay gi vé yéu cau doc lap, nén Hoi
dong xét xtr khong chip nhan giai quyét yéu cau doc 1ap cta ong H va ba O
trong cung mot vu an. Can cr khoan 2 Diéu 73 cta BO luat TH tung dan sy, ong
Ha Vin H va ba Nguyén Phuong O c¢6 quyén khoi kién vu an khac theo quy
dinh phap luat.

[10] V& an phi: Nguyén don dugc mién ndp tién tam tng an phi, an phi dan
su so tham; Bi don phai chiu an phi dan su so tham ¢6 gia ngach tinh trén s6 tién
150.000.000 ddng theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26
ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, np, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[11] V& quyén khang cdo: Puong su c6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctia B9 luat TH tung dan su.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39, Piéu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273
ciia BO ludt TS tung dan sy; khoan 3 Diéu 292, Piéu 319, khoan 8 Piéu 320,
khoan 5 Piéu 321, Piéu 328 cta Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 122
ctia Luat Nha ¢ nam 2014; Diéu 13 ctia Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay
11 thang 01 nam 2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh ctua phép luét vé 14i, 131 suit, phat vi pham; diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Didu 26 ctua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don ba Yén Thi T.
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Budc bi don Ong Tran Minh H1 ¢6 nghia vy thanh toan cho ba Yén Thi T
sO tién dat coc 13 150.000.000 (Mot trim nim muoi triéu) dong, theo Hop dong
mua ban nha dan sy ngay 17 thang 02 ndm 2020.

K& tir ban 4n c6 hiéu luc phép luat (ddi véi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap
ludt c6 quy dinh khac.

2. Pinh chi xét x{r d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Yén Thi T
vé viéc yéu cau bj don 6ng Tran Minh H1 c6 nghia vu bdi thuong thém cho ba
Yén Thi T s6 tién 150.000.000 (Mt trim nim muoi triéu) dong.

3. V& an phi: Ba Yén Thi T duoc mién ndp tién tam (mg an phi, an phi dan
su so tham.

Ong Tran Minh H1 phai chiu 4n phi dan su so tham 13 7.500.000 (Bay triéu
nim trim ngan) dong.

4. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
trong thot han 15 (Muo1 lam) ngay, ké tir ngay tuyén an.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b, Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh duogc thuc hién tai Didu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan Quéan 1, TP.HCM,;

- Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 1, TP.HCM,;

- Luu: VT, hd so vu an.

Dinh Kim Hu¢
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