TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TIEN LANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG
Bén 4n s6 02/2021/KDTM-ST
Ngay 17-12-2021
VIV “Tranh chép vé hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN LANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi H Trang
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Van Nhong;

2. Ong Pham Van Tién.

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Kim Lién, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tién Lang, thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Tién Lang tham gia phién toa:
Ong Pham Van Nguyén, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2021, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Tién Lang,
thanh ph6é Hai Phong xét xir so tham cong khai vy an thu 1y s6: 03/2020/TLST-
KDTM ngay 02 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 02/2021/QDXXST-HNGD, ngay 30 thang
8 nam 2021 (Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 01/2021/QDST-KDTM ngay 28
thang 11 nam 2021; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa xét xir so
tham vy an dan su s6 01/TB-TA ngay 21/11/2021), giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 2 Lang H, phuong T, quéan B,
thanh pho H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Th, chic vu: Tong
Giam ddc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dinh T, chuc vu: Giam doc
ngan hang N chi nhdnh Vam Lang - Pong Hai Phong theo Van ban uy quyén sd
2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019. Nguoi duge ty quyén lai: Ong Pham Vin
B, Ph6 Giam déc Ngan hang N chi nhanh VVam Lang - Pong Hai Phong theo Vin
ban oy quyén ngay 26/11/2020, c6 mit.

2. Bi don: Anh Hoang Anh T, sinh nam 19xX; noi cu tra: Thon T, xa b,
huyén T, thanh pho Hai Phong, vang mat.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi A, sinh nam 19xXx; noi cu tra: Thon T, X& B, huyén T, thanh
pho Hai Phong, vang mat;



+ Anh Hoang Van Th, sinh nam 19xx; noi cu tra: Thon T, Xxa B, huyén T,
thanh pho Hai Phong, vang mat;

+ Chi Hoang Thuy D, sinh ndm 19xx; dia chi: Thanh phé) H, Véng mat;

+ C)ng Hoang Van Th, sinh ndam 19xX va ba Pham Thi T, sinh nam 19xx;
cung noi cu tra: Thon T, Xa D, huyén T, thanh pho Hai Phong, vang mat;

+ Ba Hoang Thi N, sinh nam 19xXx; noi cu tri: Thon X, xa N, huyén T, thanh
pho Hai Phong, vang mat;

+ Ong Hoang Van T, sinh nam 19xx; noi cu tra: Thén b, xa B, huyén T,
thanh phd Hai Phong, ving mit;

+ Ba Hoang Thi Nh, sinh nam 19xX; noi cu tru: Thon X, X4 N, huyén T,
thanh pho Hai Phong, vang mat;

+ Ba Hoang Thi L, sinh nam 19xX; noi cu tra: Thon D, x& B, huyén T, thanh
pho Hai Phong, vang mat;

+ Ba Hoang Thi D, sinh nam 19xx; noi cu tra: Thén T, X3 D, huyén T, thanh
pho Hai Phong, vang mat;

+ Ba Hoang Thi D, sinh nam 19xx; noi cu tra: Thén X, X3 B, huyén T, thanh
pho Hai Phong, vang mat;

+ Chi Pham Thi H, sinh nam 19xXx; noi cu tra: Thon V, xa N, huyén T, thanh
pho Hai Phong, vang mat.

NOI D VU AN:
Theo don khoi kién va cac 101 khai tai Toa an nguyén don do ngwoi dai

dién theo uy quyen (bng Pham Vin B) trinh bay:
Do ¢6 nhu cau vay von dé kinh doanh xang dau, anh Hoang Anh T di vay

vbn tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh
Vam Lang — Bong Hai Phong (Ngan hang N). Ngay 25/4/2012, anh T va Ngan
hang N di ky két hop ddng tin dung s6 2117LAV201200654/HDTD, noi D: Anh T
vay 300.000.000 dong; muc dich vay von: Kinh doanh xing dau; phuong thirc cho
vay: Tung lan; thoi han vay: 01 nam; lai suat cho vay: 18,5%/nam; han tra ng:
Ngay 25/4/2013.

Pé dam bao nghia vu tra ng ctia anh T, ba Pham Thi A d3 thé chap cho Ngan
hang N quyén str dung dién tich 500m? dat va tai san gan lién v6i dat thudc thia
dat s6: 41, to ban d6 sb: 12, dia chi: Thén T, xd D, huyén Tién Lang, thanh phd
Hai Phong, da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BB 598040, vao sé
cap GCNQSDD sb H 01147, do Uy ban nhan dan (UBND) huyén Tién Lang cap
ngay 21/4/2010 cho nguoi st dung 1a ba Pham Thi A, theo hop dong thé chap tai
san s 156 ngdy 23/4/2012, da duoc ching nhan tai UBND x4 D, huyén Tién
L&ng, thanh phd Hai Phong.

Thyc hién Hop dong tin dung s6 2117LAV201200654/HDTD ky ngay
25/4/2012, Ngan hang N da giai ngan 300.000.000 dong cho anh T. Qua trinh thyuc
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hién hop dong, tinh dén ngay 26/5/2012, anh T tra Ngan hang N tong s6 tién la
28.933.333 d6ng (trong d6: No gbc 13 24.000.000 dong; no 13i 1a 4.933.333 dong),
sau d6 do khong thuc hién nghia vu tra ng theo cam két nén ké tir ngay 26/4/2013,
toan bo du no gdc dd bi chuyén sang no qua han. Ngan hang N di nhiéu lan dén
dbc, thong bao, yéu cau anh T thanh toan ng theo ndi D hop ddng tin dung da ky
két nhung tir @6 dén anh T khong thuc hién. Tinh dén ngay 17/12/2021 anh T ng
Ngan hang N tong sb tién: 661.625.418 dong, trong d6 no gbe: 276.000.000 dong;
1ai trong han: 43.179.167 ddng; 14i qua han: 342.446.251 dong. Nay Ngan hang N
yéu cau anh T phai tra ngay Ngan hang N sé tién tinh dén ngay 17/12/2021 la
661.625.418 dong va tiép tuc phai tra 13i theo hop dong tin dung cac bén da ky cho
dén khi anh T tra hét ng cho Ngan hang N.

Vé xur Iy tai san bao dam trong truong hop anh T khong tra ng theo yéu cau
cua Ngan hang N, Ngan hang N yeu cau co quan co tham quyen phat mai tai san
thé chép 1a quyen stt dung 500m? dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sd
41, to ban do sb 12, dia chi: Thon T, x& B, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong,
da dugc cap giéy chirng nhan quyén sit dung dat sb BB 598040, vao sO cip
GCNQSDD s6 H 01147, do UBND huyén Tién Léang cap ngay 21/4/2010 cho
nguoi sir dung 12 ba Pham Thi A, theo hop dong thé chap tai san s6 156 ngay
23/4/2012, da dugc ching thuc tai UBND xa D, huyén Tién Lang, thanh pho Hai
Phong.

Toan bo sb tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cho Ngan hang N. Néu so tién phat mai tai san thé chap con
thira thi ba A c¢6 quyén nhan lai phan con thira tuong Gng. Truong hop s tién phat
mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi anh T van phai c6 nghia
vu tra hét no cho Ngan hang N.

Bi don (anh Hoang Anh T): Qua trinh giai quyét vu an anh T da duoc Toa
an da triéu tap nhiéu 1an, yéu cdu anh T ¢d vin ban trinh bay y kién ctia minh dbi
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cac van dé khac c6 lién quan dén viée
giai quyét vu an, nhung anh T khong chip hanh theo yéu cau ciia Toa an, cd biéu
hién tron tranh, gdy khé khin cho co quan tién hanh té tung, nguoi tién hanh to
tung trong qué trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba (Pham Thi A) khai: Ba A xac
nhan anh T, chi D, anh Th la con rudt cia ba va xac nhan c6 viéc anh T vay
300.000.000 déng ctia Ngan hang N dé kinh doanh xing dau. Hop dong tin dung
da ky két giita anh T va Ngan hang N nhu noi D khai kién ciia nguyén don. Dé
dam bao khoan vay cho anh T, ba A da thé chap dién tich 500m? dat & thudc thira
s6 41, to ban d6 s6 12, dia chi: Thon T, x4 D, huyén Tién Lang di duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét s BB 598040, vio s6 cip GCNQSDD s6 H 01147
do UBND huyén Tién Lang cap ngay 21/4/2010 cho ngudi sir dung la ba Pham Thi
A cling toan bo tai san gan lién véi dat theo hop dong thé chap tai san s6 156 ngay
23/4/2012, da duoc UBND xi D, huyén Tién Lang, thanh phé Hai Phong ching
thuc. Toan bd tai san thé chap 13 cia ba A, cic thanh vién khac trong ho gia dinh
khéng co cong sttc dong gop gi. Khi ky két hop dong thé chip ba A hoan toan tu
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nguyén, khong bi ai ép bude de doa. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Ngan
hang N da giai ngan cho anh T vay so tién 1a 300.000.000 dong. Vi vay von theo
phuong thie timg 1an nén anh T d4 tra Ngan hang N duoc 24.000.000 dong no gbc
va 4.933.333 dong tién 14i thi khong tiép tuc tra ng cho Ngan hang N theo thoa
thuan cho dén nay. Nguyén nhdn viéc anh T khong tiép tuc tra no Ngan hang N 12
do gap kho khan trong lam an kinh doanh.

Nay Ngan hang N yéu cau anh T tra ngay Ngan hang N sé tién tam tinh dén
ngay 18/11/2020 1a 620.845.418 ddng (trong d6 no gbe: 276.000.000 ddng; l4i
trong han: 43.179.167 ddng; 1di qua han: 301.667.251 ddng) va phai tiép tuc tra 1ai
theo hop dong tin dung da 1y két cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang N, ba A c6
quan diém, do cong viéc ciia anh T khong on dinh, gap kho khin trong 1am an kinh
té nén dé nghi Ngan hang N gian no, tao diéu kién cho anh T tra no dan va khong
dong y phat mai tai san ma ba A da thé chap dé dam bao khoan vay cho anh T.

Vé tinh trang cu trG: Hién nay, ho gia dinh ba A chi gom ba va anh Hoang
Vian Th (con trai (t). Tai thoi diém cAp GCNQSDD s6 BB598040, h gia dinh ba
A gdm ba va anh Th. Ong Hoang Buc Th (chong ba A), chét nim 2009; chi Hoang
Thuy D da két hon va chuyen khau vé nha chéng & thanh phé Ha Noi (ba A tir chdi
cung cip dia chi cu thé cua chi D); anh Hoang Anh T va vo, con ctia anh T da tach
khau. Anh T va anh Th déu c6 ding ky ho khau thudng tri va song tai thon T, xa
P, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong; cac anh 1am nghé lao dong tu do, do
cong viéc khong ¢ dinh nén khong c6 dia chi noi lam viéc cu thé.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an yéu cau ba A trinh bay quan diém cua
minh vé nguodn goc thira dat 41, to ban do s6 12 tai thon T, x4 D, huyén Tién Lang
da duoc cap GCNQSDD viao nam 2002 cho ho dong Hoang Pic Th va cap doi tir
ho 6ng Th sang c& nhan ba A theo GCNQSDD s6 BB598040 cap ngay 21/4/2010;
s6 thanh vién trong ho gia dinh ba A tai cac thoi diém cip GCNQSDD, cip doi
GCNQSDBD va ¥ kién cta nhimg ngudi ndy; ¥ kién ctia hang thira ké thir nhét cta
6ng Th tai thoi diém cip d6i GCNQSDD; noi D viéc chuyén nhuong 100m? dat
cho vo chdng ong Th, ba T vao nim 2003; 1y do tai sao khi cap d6i GCNQSDD,
tong dién tich ba A duogc cip van 1a 500m? (bao gdm ca phan dién tich 100m? dat
da chuyén nhuong cho vo chdng ong Th, ba T); vo chong dng Th, ba T c6 biét
hozc ba A ¢6 néi cho vo chdng 6ng Th biét viéc cap dd6i GCNQSDD s6 BB598040
khoéng; nay vo chdng 6ng Th ba T khong yéu cau Toa an giai quyét vé van dé nay
ma xin dugc ty giai quyét voi ba A, ba A co quan diém nhu thé nao; nhan thirc cua
ba A nhu thé ndo vé viéc cdp d6i GCNQSDD vao niam 2010; quan diém cia céac
con ba A, cac thanh vién trong ho gia dinh ba A, quan diém ctia vo chong dng Th,
ba T vé viéc ba A ky Hop dong thé chap s6 156, ngay 23/4/2012 dé d¢am bao khoan
vay cho anh T, nhung ba da A tur chéi trinh bay quan diém ctia minh vé nhimng van
de trén.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (chi Hoang Thuy D, anh Hoang
Vian Th): Khong cé quan diém trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong co6 yéu cau doc lap (ong
Hoang Van Th, ba Pham Thi T) thong nhat trinh bay:

4



Niam 2003, vo chong 6ng Th, ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir vo chdng 6ng Hoang Duc Th va ba Pham Thi A manh dat ¢ kich thudc, chiéu
ngang rong 05m, chiéu dai kéo dai 20m; ‘phia Dong giap duong da, phia Tay giap
kénh, phia Nam giap nha éng Ba, phia Bic giap nha 6ng Th, nhung chwa dugc cap
GCNQSDP. Ngay sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng ba di xdy nha, st dung 6n
dinh, dén nam 2016 thi stra nha nhu hién nay. Viéc chuyén nhuong c6 1ap thanh
van ban, cac bén chuyén nhuong ky té€n x4ac nhan va da dugc chimg thuc tai UBND
x4 D vao ngay 25/02/2003. Sau khi nhan chuyén nhuong, nhiéu 1an vg chong 6ng
Th, ba T yéu cdu vo chong ba A, 6ng Th lam thu tuc sang tén cho vo chdng 6ng
Th. Tuy Nh, do vo chdng dng Th, ba A khat lan véi ly do GCNQSDP di dugc thé
chép tai ngan hang nén 6ng ba chua 1am duogc thu tuc cdp GCNQSDD dbi vai phan
dién tich nhan chuyén nhuong nay. Qua trinh giai quyét vu an, vo chong ong Th
moi biét phan dién tich dat vo chf)ng 6ng nhan chuyén nhuong tir vo chong ba A
da dung tén ba A. Khi ba A cap d6i GCNQSDD, ba A khong de nghi co quan
chuyén mén tach phan dat da chuyén nhuong cho ong ba ma van dé nghi cap
GCNQSDBD cho ba A véi tong dién tich 1a 500m2 khong trao doi gi voi 6ng ba vé
viéc nay. Nam 2012, ba A di thé chap quyén sir dung 500m? dt trén cung toan bo
tai san trén dat, trong d6 c6 ca tai san cla vo chong 6ng ba cho Ngan hang N dé
dam bao khoan vay cho anh T ma khong thong bao cho 6ng ba biét ciing khong co
su déng y cua ong ba. Ong Th, ba T biét viéc ba A duoc cip GCNQSDD va thé
chap nhu trén la xdm pham dén quyen va loi ich hop phap cua minh. Tuy Nh, vo
chdong ong Th Van Xin ty giai quyét voi ba A, khong yéu cau huy GCNQSDD so
BB598040, vao s6 cAp GCNQSDD sé H 01147 do UBND huyén Tién Lang cép
ngay 21/4/2010 cap cho ngudi str dung 14 ba Pham Thi A ciing nhu viée ba A da
thé chap dién tich 500m? dat & dé dam bao khoan vay cta anh T trong d6 co tai san
cia vo chong 6ng, ba. Néu khong tu giai quyét duoc, vo chong ong Th s€¢ khoi
kién B mot vu an khac. Ong Th, ba T cam két s& chiu hau qua phap 1y vé vige Ong
ba khong yéu cau Toa an giai quyét trong cung vu an nay. Vi khong yéu cau Toa
an giai quyét nén 6ng Th, ba T tir chdi giao ndp céc tai liéu lién quan dén viéc giai
quyét vu an.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong c6 yéu ciu doc lap (Ba
Hoang Thi N, 6ng Hoang Van T, ba Hoang Thi Nh, ba Hoang Thi L, ba Hoang Thi
D, ong Hoang Vin Th, ba Hoang Thi D) thong nhat trinh bay:

Cu Hoang Vin T, sinh ndm 1926 va cu Nguyén Thi V sinh ndm 1928, cu T,
cu V sinh dugc 08 ngudi con 1an luot 1a: Hoang Thi Nh, sinh nim 1953; Hoang
Ptrc Th, sinh nam 1957; Hoang Van T, sinh nam 1959; Hoang Thi Nh, sinh nam
1962; Hoang Thi L, sinh nam 1964; Hoang Thi D, sinh nam 1967; Hoang Van Th,
sinh ndm 1968 va Hoang Thi D, sinh nam 1971; cu T, cu V khéng cé con nubi, con
riéng. Nam 2014, cu T chét; nam 2015, cu V chét. Hang thira ké thir nhét cua cu T,
cu V 13 08 ngudi con 1a ba Nh, dng Th (chét nim 2009) ong T, ba Nh, ba L, ba D,
ong Th, ba D. Do 6ng Th chét trudc cu 'V, cu T nén cac con 6ng Th dugc hudng
phan di san ma ong Th duoc hudng néu con sdng.

Vé nguon goc dién tich 500m? dat thugc thira dat s 41, to ban dd s6 12, dia
chi thon T, xa B, huyén Tién Lang, thanh pho Hai Phong: Khoang nam 1982, cu T,
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cu V cho vo chong 6ng Th 01 manh dat (khong rd dién tich) ¢ thon T, xa B, huyén
Tién Lang, thanh phé) Hai Phong. Sau khi duoc cu T, cu V cho dat, vo chéng ong
Th sinh séng 6n dinh trén manh dat nay toi ndm 2002 thi dugc cap GCNQSDD,
ngudi s dung 1a ho dng Hoang Dirc Th, ba Pham Thi A véi dién tich 1a 500m?.
Nam 2003, vo chéng 6ng Th, ba A chuyén nhuong khoang 100m? dét trong tong
s6 500m? dt cho em trai (vo chong 6ng Th, ba T). Nam 2009, ong Th chét, hang
thira ké thi nhat ctia 6ng Th gdm: Ba Pham Thi A, anh Hoang Anh T, chi Hoang
Thuy D, anh Hoang Vian Th, cu Hoang Vin T, cu Nguyén Thi V (6ng Th khéng c6
con nudi, con riéng). Nam 2010, ba A lam thi tuc cap d6i GCNQSDD chuyén tir
ho ong Th, ba A sang c4 nhan ba A ma khdng 1am thi tuc phan chia di san thira ké,
khong c6 ¥ kién ctia cac thanh vién trong ho va ¥ kién cua nhimg ngudi thudc hang
thira ké the nhat cia ong Th. Ba A di duoc UBND huyén Tién Ling cap
GCNQSDP s6 BB598040 vao ngay 21/4/2010 véi dién tich 1a 500m? (Khong trir
di phan dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng Th, ba T). Nam 2012, ba A di
dung tai san 13 quyén sir dung dién tich 500m? dat néu trén cling tai san gan lién
v6i dat dé dam bao khoan vay 300.000.000 dong cho anh T (con trai ba A, 6ng Th)
tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh Vam
Lang — Pong Hai Phong. Vi anh T khong tra no theo hop dong tin dung da ky két
v6i Ngan hang N nén Ngan hang N da khoi kién yéu cau Toa an budc anh T phai
tra ng’ Ngan hang N. Néu khong tra no theo yéu cau cua Ngan hang N thi ngan
hang yéu cau co quan c6 tham quyen phat mai tai san da thé chap 1a quyén st dung
dién tich 500m? dat thuodc thira dat sb 41, to ban dd sb 12, tai thon T, x3 D, huyén
Tién Lang, thanh phé Hai Phong cung toan bo tai san gén lién voi dét trong do co
mot phan di san ma cu T, cu V duoc huong tir 6ng Th. Nhu vay, viéc ba A cap doi
GCNQSDD khong cé y kién cia cac thanh vién trong ho gia dinh, khong c¢6 v kién
ctia nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhit cta 6ng Th; ciing nhu viéc ba A
dung ra thé chap tai san trén dé dam bao khoan vay cho anh T tai ngan hang, da
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua ba Nh, 6ng T, ba N, ba L, ba D,
ong Th, ba D. Tuy Nh, khong ai yéu cau Toa an gidi quyét vé van dé nay, khong dé
nghi huty GCNQSDD s6 BB598040 do UBND huyén Tién Lang cap ngay
21/4/2010 cho ba Pham Thi A. Pong thoi, ba Nh, 6ng T, ba N, ba L, ba D, 6ng Th,
ba D tir chéi nhan di san thira ké cta cu T, cu V hudng di san tir ong Th. Vi tir chéi
nhan di san thira ké cta cu T, cu V duoc hudng di san tir 6ng Th, khong lién quan
dén viéc vay no, thé chap cua me con ba A nén ba Nh, ong T, ba N, ba L, ba D,
6ng Th, ba D tir chéi cung cap cac tai liéu chimg ctr lién quan dén viéc giai quyét
vu 4n va ciing dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vu an vang mit ho.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu ciu doc 1ap (chi
Pham Thi H) trinh bay:

Chi H 14 chdu ho cta ba A. Do ¢6 nhu cau kinh doanh dich vu lam dep nén
gitta nam 2020, chi H ¢ muon ba A mot gian nha dé mé quan kinh doanh dich vu
lam dep (tai san dang thé chip tai ngan hang). Pugc ba A dong v, chi H di ning
cap, stra chita gian nha ma chi H muon cia ba A. Chi H da dan tuong, dong tran
nhya, 1am cira nhom kinh, 1at nén gach men hét tong chi phi 1a 45.000.000 dong.
Chi H khong biét tai san chi muon nam trong phﬁn tai san ma ba A da thé chép dé
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dam bao khoan vay cho anh T. Nay Ngan hang N yéu cau anh T phai tra ng, néu
anh T khong thyc hién nghia vu trd ng, Ngan hang N dé nghi co quan ¢6 thAm
quyén phat mai tai san thé chap, trong do6 co tai san cua chi, chi H dé nghi duoc tu
giai quyét voi ba A, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n d3 triéu tap bi don (anh T); ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan (anh Th, chi D) nhiéu lan, yéu cau anh T, anh Th, chi
D giao ndp ban tu khai va cac tai liéu, ching cir ¢6 lién quan dén viée giai quyét vu
an nhung khong ai thuc hién va c6 tinh trdn tranh.

Két qua xac minh tai dia phuong thé hién: Dién tich 500m? dat thudc thira sd
41, to ban dd s6 12, dia chi: Thén T, x4 D, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong,
da dugc UBND huyén Tién Lang cap GCNQSDPD s6 BB 598040, vao sd cap
GCNQSDb s6 H 01147 ngay 21/4/2010 cho ngudi str dung 1a ba Pham Thi A, ¢6
nguon goc: Khoang nam 1983-1984, ho gia dinh 6ng Hoang Puc Th (gom éng Th,
ba Pham Thi A va con trai Hoang Anh T) duoc cip 500m? dat tai thon T, X4 D,
huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong (trong d6 c6 200m? dat & 300m? dht vuon)
theo hinh thic gidn dan. Ngay 13/12/2002, dién tich dat néu trén dugc cép
GCNQSDBD s6 00248 QSDD/H tai thira s6 41, t& ban do sé 12, chu sir dung 1 ho
ong Hoang Birc Th. Ho 6ng Th khi d6 gébm 07 nhan khau 1a: Ong Hoang Puc Th,
sinh nam 1957, ba Pham Thi A, sinh ndam 1960, anh Hoang Anh T, sinh nam 1983,
chi Hoang Thuy D, sinh nam 1984, anh Hoang Van Th, sinh nam 1987, chi
Nguyén Thi Nh, sinh nim 1984 (vo anh T, da chét) va chau Hoang Ptrc H sinh
nam 2002. Nam 2003, 6ng Th, ba A da chuyén nhugng 100m? dat cho vo chong
6ng Th, ba T. Hai bén co6 1ap gidy nhuong dat & va dugc UBND x4 P xac nhan
nhung chua lam thu tuc tach thura, chuyén nhuong dién tich dat nay. Nam 20009,
6ng Th chét, hang thira ké thtr nhat cia ong Th gom ba Pham Thi A, anh Hoang
Anh T, chi Hoang Thuy D, anh Hoang Van Th, cu Hoang Van T, sinh nam 1926
(chét nam 2014) va cu Nguyén Thi V, sinh nam 1928 (chét nam 2015). Hang thira
ké thtr nhat cua cu T, cu V gdém 08 ngudi con 1a: 6ng Hoang Pic Th (chét nim
2009), ba Hoang Thi N, sinh nam 1953; 6ng Hoang Van T, sinh nam 1959; ba
Hoang Thi Nh, sinh nam 1962; ba Hoang Thi L, sinh nam 1964; ba Hoang Thi D,
sinh nam 1967; 6ng Hoang Van Th, sinh nam 1968; ba Hoang Thi D, sinh nam
1971. Nam 2010, ba A 1am don dé nghi cdp d6i GCNQSDP chuyén tir ho dng
Hoang Puc Th, sang ba Pham Thi A vdi 1y do 6ng Th chét. UBND xa P da xéc
nhan vao ho so cap doi GCNQSDD ciia ba A du déu kién. Ngay 21/4/2010, UBND
huyén Tién Lang cap GCNQSDD s6 BB 598040 dbi vai 500m? dat néu trén cho ba
Pham Thi A. Thoi diém cap d6i GCNQSDD tir ho ong Th sang c& nhan ba A, hang
thira ké thir nhat ctia 6ng Th khong lam thi tuc phéan chia di san thira ké cta 6ng
Th. UBND x& P khong chimg thuc van ban phan chia di san thira ké ciia nhiing
ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng Th. Nam 2010, khi ba A 1am tha tuc
cap GCNQSDD ho gia dinh ba A gém 03 nhan khau (ba A, chi D, anh Th); chi D
két hon nam 2010 va da chuyén khau, tuy Nh UBND x& D khéng xac dinh duoc
thoi diém cu thé chi D chuyén khau. Tir ndm 2012 dén nay, ho gia dinh ba A gdom
02 nhan khau la ba A va anh Th.

Tai phién toa:



Nguoi dai dién theo uy quyen cho nguyén don (6ng B) thay 0‘01 mot phan
yéu cau khoi kién: Trudng hop néu anh T khong tra no theo yéu cau cia Ngan
hang N thi Ngan hang N yéu ciu co quan Thi hanh 4n phat mai mot phan tai san
thé chip l1a phan dit tréng gia dinh ba A hién dung 1an tén v6i dién tich 12 163,3m?
trong tong sd 500m? dat ba A da thé chap theo Hop dong thé chép tai san sb 156
ngay 23/4/2012, dat co vi tri: Phia Bic giap dién tich dat ba A, kich thudc: 20m;
phia Nam giap dit chuyén nhuong cho ong Th, ba T, kich thudc: 20m; phia Tay
giap dat néng nghiép ho ba A, kich thudc: 8,2m; phia Pong gidp duong Quan
Chay - Cong C4, kich thudc: 8,2m dé thu hdi no cho Ngan hang N.

Bi don (anh Hoang Anh T); ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba
Pham Thi A, anh Hoang Van Th, chi Hoang Thuy D; 6ng Hoang Van Th, ba Pham
Thi T va chi Pham Thi H, ba Hoang Thi N, 6ng Hoang Van Th, ba Hoang Thi Nh,
ba Hoang Thi L, ba Hoang Thi D va ba Hoang Thi D), déu V:fmg mat tai phién toa,
khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa, khong c6 don xin xét x{r vang mat.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién:

Vé viéc chip hanh phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Tham phéan da thu ly
vu an, xac dinh quan h¢ phép luat tranh chép, xac dinh tu cach duong su, thu thap
chting ctr, md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ci,
phién toa duoc mé ding thoi han néu trong quyét dinh dua vu an ra xét xir, cac
quyét dinh hodn phién tda, thanh phan Hoi déng xét xtr dung quy dinh cta Bo luat
Té tung dan su. Nguyén don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan (ba N, 6ng T,
ba Nh, ba L, ba D, ba D) d3 thuc hién dung cic quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh tai cac diéu 70, 71, 73 Bo luat T4 tung dan su; bi don (anh T), ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan (ba A, anh Th, chi D, 6ng Th, ba T va chi H) di duoc
Tda an triéu tdp hop 1 nhung khong chip hanh theo gidy triéu tap ctia Toa an,
khong c6 mit tai phién hop, hoa giai va tai phién toa la chua thyc hién dung, day
du quyén va nghia vu ciia duong su quy dinh tai cac tai cac diéu 70, 72, 73 Bo luét
Té tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu: Ap dung
khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91 va Piéu 95 Luét céc to chtrc tin dung nim 2010;
cac diéu 116, 117, 119, 280, 298, 317, 318, 319, 500, 502, 503 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 95 Luat dit dai nim 2013; Nghi dinh sd 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cuia Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién
nghia vu; can ct vao khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, khoan 1 Piéu 273 cua B luat Té tung Dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, chip nhan toan b yéu cau khai kién
ctia nguyén don: Budc anh Hoang Anh T phai tra cho Ngan hang N sé tién no tinh
dén ngay xét xtr so tham (ngay 17/21/2021) la 661.625.418 dong, trong d6 no géc
276.000.000 dong; 1ai trong han: 43.179.167 dong; 1ai qua han: 342.446.251 dong
va phai tiép tuc chiu 1ai ké tir sau ngay tuyén ban an so tham d6i voi khoan ng goc
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cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang N, theo muc 13i suat quy dinh trong Hop
dong tin dung s6 2117LAV201200654/HDTD ngay 25/4/2012. Néu anh T khong
tra ng cho Ngan hang N thi phat mai 163, 3m2 dat trong tong s6 500m? ma ba A da
thé chép theo Hop dong thé chip tai san s6 156 ngay 23/4/2012; dat c6 vi tri: Phia
Bic giap dién tich dit ba A, kich thudc: 20m; phia Nam giap dat chuyén nhuong
cho 6ng Th, ba T, kich thudc: 20m; phia Tay giap dat néng nghiép ho ba A, kich
thude: 8,2m; phia Bong giap duong Quan Chay - Cong C4, kich thudc: 8,2m dé
thu hoi no cho Ngan hang N. Toan bd so tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao
dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho Ngan hang N. Néu so tién phat
mai tai san thé chap con thira thi ba A va cac duong sy c6 quyén loi gan hen VOl
quyén sir dung dat co quyen nhan lai phan con thira twong tmg. Trudng hop s tién
phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi anh T van phai co
nghia vu tra hét ng cho Ngan hang N. Vé chi phi t6 tung: Anh T phai tra Ngan
hang N 7.000.000 dong tién chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san.
Vé an phi: Anh T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] Day la tranh chép phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giita
c4 nhan véi to chirc c6 ding ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan, theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat T tung dan su. Bi don 1a anh Hoang Anh T, cu
trd tai thon T, x4 D, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Do dé, cin cir quy
dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan su, vu an
thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Tién Lang, thanh pho Hai
Phong. Cac hanh vi, quyét dinh cua co quan, ngudi co tham quyén tién hanh t6 tung
déu hop phap; cac duong su, ngudi tham gia t6 tung khac déu khong khiéu nai hoic
c6 y kién gi.

[2]. Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don (anh T); nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan (anh Th, chi D) da dugc Toa an triéu tap nhleu lan nhung khong chap
hanh triéu tap ctia Toa an. Toa an da thuc hién viéc cap, tong dat, thong bao hop 1€
van ban tb tung; sao gui don khdi kién va tai liéu, ching cir kém theo; tao diéu
kién cho anh T, chi D, anh Th thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh
ctia phap luat. Viéc anh T, chi D, anh Th khong c6 mit theo gidy triéu tap cua Toa
an 13 tu tir bo cac quyén va khong chap hanh nghia vu ctia duong su theo quy dinh
tai Diéu 70, Piéu 72, Piéu 73 cua BO luat T tung dan sy. Can ctr khoan 4 Piéu 91,
khoan 1 Diéu 96 cta B luat T tung dan sy, Toa an can ctr vao cac tai licu, chung
ctr do duong sy giao ndp va Toda an thu thap dé giai quyét vu an theo quy dinh cua
phép luat.

[3] Bi don (anh T); ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba A, chi D, anh

Th, 6ng Th, ba T, chi H) ving mit tai phién toa lan thir 4 khéng c6 ly do, khong c6
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ngudi dai dién theo iy quyén, khong co don dé nghi xét xtr vang mat, mac du da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba N, 6ng T,
ba L, ba Nh, ba D, ba D) xin vang mat tai phién toa. Can cu dlem b khoan 2 Piéu
227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vu an
véng mat anh T, ba A, chi D, anh Th, 6ng Th, ba T, chi H, ba N, 6ng T, ba L, ba
Nh, ba D va ba D.

[4] Vé viéc ap dung phép luat va thoi hiéu khai kién:

Hop ddng tin dung 2117LAV201200654/HDTD dugc ky két gitra Ngan hang
N va anh Hoang Anh T vao ngay 25/4/2012, thoi diém Bo luat Dan su nam 2005
dang co hiéu lyc thi hanh. Hop ddng tin dung 2117LAV201200654/HDTD c6 ndi D
va hinh thtc phu hop voi quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2015. Qua trinh giai
quyét vu an, cac bén duong sy khong dé nghi ap dung thoi hiéu. Cin cir diém b khoan
1 biéu 688, biéu 155, Diéu 149 B6 luat dan sy, Diéu 61 Nghi dinh sb 21/2021/Nb-
CP ngay 19/3/2021, Hoi dong xét xtr khong ap dung thoi hiéu khoi kién; ap dung quy
dinh ciia BO luat Dan sy nam 2015, Luat dat dai nim 2013, Nghi dinh s6
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy
vé bao dam thyc hién nghia vu lam can ctr giai quyét vu an.

- Vé noi D vu an:
[5] Vé hop dong tin dung:

Vé hinh thitc va ndi D Hop dong tin dung 2117LAV201200654/HDTD:
Ngay 25/4/2012 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam, Chi
nhanh Vam Lang - Pong Hai Phong va anh Hoang Anh T d4 ky két hop dong dong
tin dung 2117LAV201200654/HDTD. Theo Hop dong tin dung Ngan hang N cho
anh T vay 300.000.000 ddng v6i muc dich dé kinh doanh xing dau; phuong thirc
cho vay tung lan; 13i sudt cho vay diéu chinh theo ky: Hai bén thoa thuan murc 1ai
sudt tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 18,5%/nam. Theo quy dinh tai Piéu 11
Quy ché cho vay ctia cac t6 chirc tin dung d6i v6i khach hang do Ngan hang Nha
nudc Viét Nam ban hanh; Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nam
2010 vé huéng dan To chuc tin dung cho vay B dong Viét Nam ddi véi khach
hang theo 14i suat thoa thuan; Cong vin s6 345/NHNoHP-KHTH ngay 22/02/2012
vé viéc quy dinh 1ai suét cho vay noi té thi mc 13i sudt ma cac bén thoa thuan 12
phu hop véi quy dinh cua phép luat; thoi han trd no 1la ngay 25/4/2013.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang N da thyc hién dung nghia vu cta
minh, giai ngan cho anh T 300.000.000 dong; anh T di nhan du so tién vay. Vé
phia anh T, tinh dén ngay 25/4/2019, anh T tra Ngan hang N tong s tién 1a
28.933.333 dong (trong d6: No gde 1a 24.000.000 dong; no 13i 1a 4.933.333 dong)
thi khong tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng nén toan by du ng géc da bi chuyén
sang no quéa han ké tir ngay 26/4/2013. Ngan hang N da nhiéu 1an don ddc, tao diéu
kién cho anh T thyuc hi¢n nghia vu trd ng nhung anh T khong thuc hién. Nhu vay
anh T d3 vi pham nghia vu tra no theo quy dinh tai Piéu 3 cua Hop dong tin dung
ma hai bén da ky. Tinh dén ngay 17/12/2021, anh T ng Ngan hang N tong s6 tién
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la 661.625.418 déng, trong d6 nog géc:‘276.000.000 dong; 1ai trong han:
43.179.167 dong; 1ai qua han: 342.446.251 dong.

Xét thay, tai thoi diém ky két Hop dong tin dung, cac bén tham gia ky két
hop ddng hoan toan tu nguyén, c6 di thim quyén; du ning luc hanh vi dan sy;
muc dich va ndi D thoa thuan trong hop ddng khong vi pham diéu cdm, khong trA
dao dirc xa hoi, phu hop véi quy dinh tai cac diéu 116, 117, 119 Bo luat Dan sy
nam 2015 nén Hop dong tin dung 2117LAV201200654/HDTD ngay 25/4/2012 1a
hop phap, 13 cin ctr dé cac bén thuc hién quyén va nghia vu. Vi vdy, anh T can
phai thyc hién nghia vy tra no theo yéu cau ctia Ngan hang N, phai tra Ngan hang
N sb tién tinh dén ngay 17/12/2021 14 661.625.167 dong va phai tiép tuc tra 1ai
theo Hop ddng tin dung cac bén da ky két cho dén khi tra hét no cho Ngan hang N.

[6] Vé Hop dong thé chap: Can cu vao 101 khai cua cac duong su, cac tai
liéu, chiig ctr do cac duong su cung cap va do Toa an thu thap, co du co sé xac
dinh:

[6.1] Vé hinh thic va ndi D hop dong thé chap: Hop dong thé chap tai san
duogc xéac 1ap trén ¥ chi ty nguyén cua cac bén, cac bén tham gia ky két hop dong
thé chap c6 du ning lyc phap luét dan sy, néng lyc hanh vi dan sy, muc dich va néi
D thoa thuén trong hop dong khong vi pham diéu cam, khong trA dao dirc xa hoi.
Hop ddng thé chip di dugc chimg thuc, giao dich bao dam d3 duoc ding ky theo
quy dinh tai Diéu 323 B6 luat Dan sy nam 2005 (nay la Diéu 298, Bo luat Dan su
nam 2015); cac diéu 106, 130 Luat Dat dai nim 2003 (nay 1a Diéu 95, 167 Luat dat
dai nam 2013).

[6.2] Vé xur ly tai san bao dam:

Khoang nam 1982 — 1984, ho gia dinh 6ng Hoang Pirc Th (gém ong Th, ba
Pham Thij A va con trai Hoang Anh T) duoc cap 500m? dat tai thon T, x4 D, huyén
Tién Lang, thanh phé Hai Phong (trong d6 c6 200m? dat & 300m? dat vuon) theo
hinh thac gidn dan. Ngay 13/12/ 2002, dién tich dat néu trén dugc cap GCNQSDD
s6 00248 QSDD/H tai thira s6 41, to ban d6 sd 12, chu st dung 13 ho 6ng Hoang
Puc Th. Ho 6ng Th khi d6 gom 07 nhan khau la: Ong Hoang Puc Th, sinh nim
1957, ba Pham Thi A, sinh nam 1960, anh Hoang Anh T, sinh nam 1983, chi
Hoang Thay D, sinh nim 1984, anh Hoang Van Th, sinh nim 1987, chi Nguyén
Thi Nh, sinh nim 1984 (vo anh T, di chét) va chau Hoang Puc H, sinh nim 2002.
Niam 2003, ong Th, ba A da chuyén nhuong 100m? dat cho vg chong ong Th, ba
T. Hai bén c6 1ap gidy nhuong dat ¢ va duoc UBND x4 P xac nhan nhung chua
lam thi tuc cip GCNQSDD dbi vé6i dién tich dat nay. Nam 2009, ong Th chét,
hang thura ké thir nhit cua ong Th gém: Ba Pham Thi A, sinh nam 1960; anh
Hoang Anh T, sinh nam 1983; chi Hoang Thuy D, sinh nam 1984; anh Hoang Van
Th, sinh nam 1987; cu Hoang Van T, sinh nam 1926; cu Nguyén Thi V, sinh nam
1928. Nam 2014, cu T chét, nam 2015 cu V chét, hang thtra ké thir nhat cta cu T,
cu V la: ba Hoang Thi N, sinh nim 1953; ong Hoang Ptic Th (chét nim 2009); 6ng
Hoang Van T, sinh nam 1959; ba Hoang Thi Nh, sinh nam 1962; ba Hoang Thi L,
sinh nam 1964; ba Hoang Thi D, sinh nam 1967; 6ng Hoang Van Th, sinh nam
1968; ba Hoang Thi D, sinh nim 1971, 6ng Hoang Puac Th (6ng Th chét nim
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2009) nén cac con cua 6ng Th la anh Hoang Anh T, chi Hoang Thi D va anh
Hoang Van Th la nguoi dugc hudng di san thira ké cia cac cu.

Niam 2010, ba A lam thu tuc cip d6i GCNQSDP tir ho 6ng Hoang Pirc Th
sang ba Pham Thi A. Ngay 21/4/2010, ba A da dugc UBND huyén Tién Léang cap
GCNQSDD s6 BB 598040 véi tong dién tich 1a 500m? gdm ca dién tich dat IOOm
dat da chuyén nhuong cho 6ng Th, ba T tir nim 2003. Tuy Nh, viéc cap dobi
GCNQSDD tr h9 dng Hoang Dirc Th sang ca nhan ba A khong c6 quan diém cua
cac thanh vién trong hd; khong c6 ¥ kién cta nhitng ngudi thudc hang thira ké thir
nhat cua 6ng Th. Déi véi, dién tich 100m? dat vo chong 6ng Th, ba A da chuyén
nhuong cho vo chéng éng Th, ba T, ¢ 1ap vin ban chuyén nhuong va c6 xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong tir ndam 2003. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir vo
chdng 6ng Th, ba A, vo chong 6ng Th, ba T da chuyén dén sinh sdng 6n dinh trén
dién tich dat nay va da xay dung cong trinh kién cd trén dat. Do d6 thoi diém ba A
lam don xin cdp d6i GCNQSDD (ndm 2010) va thoi ky két hop dong thé chap
(ndm 2012) trén dién tich 100m? dat nay da c6 cong trinh kién co cua vg chong
ong Th, ba T. Nhung khi lam thu tyc cap doi GCNQSDD, ba A da khong khai bao
veé viéc chuycn nhuong nay va van 1am don xin cap do6i GCNQSDD dbi voi toan
bd 500m? dat néu trén. UBND x4 B 14 co quan chung thuc viéc chuyén nhuong dat
giita vo chong ong Th, ba A nhung khi ba A c6 don xin cip doi GCNQSDD,
UBND x3 van lap ho so dé nghi cap ddi toan bd dién tich 500m? theo don dé nghi
cua ba A ma khong xac minh lai viéc chuyén nhuong dién tich 100m? cho vo¢
chdng 6ng Th, ba T. Tai thoi diém 1ap ho so cip d6i, 6ng Th da chét nhung UBND
x4 D khong hudng dan cac dong thira ké cua 6ng Th 1am tha tuc phan chia di san
thira ké ma xac nhan du diéu kién dé cap do6i GCNQSDD. Vi vy, viéc Uy ban
nhan dan huyén Tién Lang cip GCNQSDD sé BB598040 d6i voi 500m? dat thudce
thira dat s6 41, to ban d6 s6 12, dia chi: Thon T, xa D, huyén Tién Lang, thanh phd
Hai Phong ngay 21/4/2010 cho ba Pham Thi A 1a khong ding quy dinh phép luat.

Niam 2012, ba A ky két hop dong thé chap s6 156, ngay 23/4/2012 v4i Ngan
hang N dé d¢am bao khoan vay cho anh T. Thoi diém ky két hop dong thé chap ba
A khong cung cap thong tin ddy du vé tai san thé chap cho Ngan hang N. Theo
khoan 5, 7 Diéu 320 B6 luat Dan sy nam 2015 thi bén thé chap ¢o nghia vu cung
cap thong tin vé thuc trang tai san thé chap, thong bao cho bén nhan thé chip vé
cac quyén cua ngudi thir ba. Trong trudong hop nay, khi ba A thé chap (bén thé
chap) quyén sir dung 500m? dat néu trén cho Ngan hang N (bén nhan thé chap), ba
A phai thdng bao cho Ngan hang N biét trong tong s6 500m? dat nay c6 100m? dat
da chuyén nhuong cho vo chdng ong Th, ba T tir ndm 2003, 6ng Th, ba T da xay
dung cong trinh kién cb trén dat; néu thé chip thi phai duoc su dong ¥ ciia Ngan
hang N ciling nhu 6ng Th, ba T nhung ba A da khong thyc hién viéc nay. Do do, ba
A di vi pham quy dinh tai khoan 5, 7 Piéu 320 B luat Dan sy nam 2015. V& phia
Ngan hang N: Trudce khi ky két hop dong thé chap Ngan hang N phdi xem xét,
kiém tra truc tiép tai san thé chap; yéu cau bén thé chap phai cung cap thong tin vé
thuc trang tai san thé chap, trén co s& d6 kiém tra tai san thé chap Tuy Nh, qua
trinh nhén va 1ap hop dong thé chap, Ngan hang N da tin tuong ve thong tin thyc
trang tai san thé chap do ba A dua ra, khong yéu cau bén thé chap cung cip du
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thong tin vé thyc trang tai san thé chap nén khi tién hanh thim dinh tai san thé
chap, Ngan hang N da chu quan trong viéc tham dinh tai san thé chip, khdng xem
xét chi tiét hién trang tai san thé chap (do dac kich thudc thira dat, xac minh cac ho
lién ké...). Vi vay, Ngan hang N di khong phat hién ra trong 500m? dat ma Ngan
hang N nhan thé chip c6 100m? vo chong ba A dd chuyén nhuong cho ong Th, ba
T tr nam 2003. Tai thot diém thé chép, trén dién tich 100m? dat nay di c6 nha ¢
kién cb cua ong Th, ba T. Do d6, Ngan hang N da khong thyc hi¢n ding quyén cua
bén nhan thé chap theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 323 Bo luat Dan su.

Niam 2020, do khong biét ba A da thé chap 500m? dét trén cho Ngan hang N
dé dam bao khoan vay cho anh T nén chi H d4 thué 01 gian nha dang do ba A sir
dung dé mo quan kinh doanh lam dep. Chi da cai tao, néng cip gian nha nay hét
tong chi phi 1a 45.000.000 dong Qua trinh giai quyét vu an, chi H xin duoc tu giai
quyét voi ba A, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an, nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Anh T, chi D, anh Th khong c6 quan diém vé viéc giai quyét vu an; 6ng Th, baT
khong yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc cta hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng ba va vo chong ba A ddi voi 100m? dat néu trén ma xin ty giai
quyét vai ba A; ba N, ong T, ba Nh, ba L, ba D, ba D, éng Th khong yéu cau Toa
an chia di san thira ké, ttr chdi nhén di san thira ké cua cu T, cu V duogc hudng thira
ké tir ong Th; khong ai yéu cau huy GCNQSDD s6 BB598040 cap ngay 21/4/2012
cho ba Pham Thi A nén Héi dong xét xir khong xem xét gia tri phap ly cua
GCNQSDBD. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thay d6i
mot phan yéu cau khoi kién: Truong hop anh T khong tra no theo yéu cau cua
Ngéan hang N, Ngan hang N yéu cau co quan c6 thim quyen phat mai 163,3m?
trong tong sO 500m? dat ma Ngan hang N da nhan thé chép, cung toan b tai san
gan lién véi 163,3m? dat _nay dé thu hdi ng cho Ngan hang N (phan dién tich dat
trong str dung lam lan, nam & giita nha dat do vo chong 6ng Th, ba T va nha, dat
do ba A quan ly, st dung).

Mic du viéc cap doi GCNQSDb chuyén tir ho ong Hoang Bic Th sang ca
nhan ba Pham Thi A (GCNQSDD s6 598040 do UBND huyén Tién Lang cap ngay
21/4/2010 cép cho ba A) 1a khong ding quy dinh phap luat. Nhung cac duong su
trong vu an khong c6 quan diém, khong ai yéu cau HDXX xem x¢ét tinh phap Iy
cua GCNQSDD; nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién chi yéu cau phat mai
mot phén tai san thé chap. Viéc Ngan hang N thay d6i mot phan yéu cau khoi kién
vé viéc phat mai tai san the chap 1a hoan toan phu hop voi thyc té, dam bao quyén
loi cua cac duong sy gan lién véi quyén str dung dat; phu hop voi quy dinh tai
Dleu 244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khoan 7 Diéu 320 B6 luat Dan sy nén
can chip nhan yéu cau nay cua nguyén don. Vi vay, khong can thiét phai huy
GCNQSDP s6 598040 do UBND huyén Tién Lang cip ngay 21/4/2010 cho ba
Pham Thi A. Truong hop phét sinh tranh chap, anh T, chi D, anh Th, éng Th, ba T,
ba N, ba Nh, ong T, ba L, ba D, 6ng Th, ba D, chi H sé& khoi kién B mdt vu an dan
su khac.
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Do d6 ¢6 can ctr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang N:
Truong hop anh T khong trd ng theo yéu cau cua Ngan hang N, Ngan hang N c6
quyén yéu cau co quan c0 thAm quyén phat mai 163,3m? dat trong tong s0 500m?
dat theo hop dong thé chap 156 ngay 23/4/2012, cung toan b tai san gan lién voi
dat; dat c6 vi tri: Phia Bic giap dién tich dat ba A, kich thudc: 20m; phia Nam gidp
dat chuyén nhuong cho 6ng Th, ba T, kich thudc: 20m; phia Tay giap dat néng
nghiép ho ba A, kich thudc: 8,2m; phia Pong giap duong Quan Chéay - Coéng C4,
kich thudc: 8,2m. Trén dién tich 163m? dét nay ¢6 01 ngdi nha da cii dung lam kho
chtra d6 ctia nha ba A va lan ton ma mau giap dudng truc xa.

[7] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N duoc Toa an chap nhan
nén can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan su, khoan 1 Piéu 6,
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, anh T phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham 1a 30.465.000 (20.000.000 + 261.625.418 x 4%)
dong.

[8] V& Chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Vi yéu ciu ctia nguyén don dugc
chap nhén, can cu Piéu 157 Bo luat T tung dan su, anh T phai chiu 7.000.000
dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91 va Piéu 95 Luat cac td chire
tin dung nam 2010; cac diéu 116, 117, 119, 280, 298, 317, 318, 319, 320, 500, 502,
503, khoan 2 Piéu 357, diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; DPiéu
95, Piéu 167 Luat dit dai nam 2013; Nghi dinh sd 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B0 luat Dan sy vé bao dam thuc hién
nghia vu.

Can ctr vao khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, khoan 2
Diéu 244, Piéu 266, khoan 1 Piéu 273 ciia B6 luat T tung Dan sy; khoan 1 Diéu
6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an, xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam: Anh Hoang Anh T phai tra cho Ngan hang N s6 tién ng tinh
dén ngay xét xtr so thAm (ngay 17/12/2021) 14 661.625.418 ddng, trong d6 no goc:
276.000.000 dong; 13i trong han: 43.179.167 dong; 13i qua han: 342.446.251 dong.

‘K& tir ngay 18/12/2021, anh T con phii tiép tuc chiu khoén tién 1di qué han
cua sQ tién no gf)c chua thanh toan, theo muc 1ai spét ma cac bén thda thudn trong
hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay.

Truong hop anh T khong tra no cho Ngan hang N thi Ngan hang N yéu cau
Co quan thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén phat mai 163,3m? trong tong s6 500m?
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dat thudc thira s6 41, to ban d6 s6 12, dia chi thén T, xa D, huyén Tién Lang, thanh
phd Hai Phong, cling toan b tai san gan lién véi dat theo Hop dong thé tai san sb
156 ngay 23/4/2012 da dugc chimg thuc tai UBND xa D, huyén Tién Lang da ky
giita ba Pham Thi A — bén thé chap va Ngan hang N — bén nhan thé chip dé thu
hdi ng cho Ngan hang N, dét co vi tri: Phia Bic giap dién tich dit ba A, kich thudc:
20m; Phia Nam giap dat chuyén nhuong cho ong Th, ba T, kich thudc: 20m; Phia
Tay giap dat nong nghiép ho ba A, kich thude: 8,2m; Phia Dong giap duong Quan
Chay - Cong C4, kich thudc: 8,2m (c6 so dd kém theo). Toan bo sb tién thu dugc
tr viée xur 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho Ngan
hang N. Neu sO tién phat mai tai san thé chap con thira thi ba A va cac duong sy c6
quyén loi gan lién VOl quyen su dung dat co quyen nhan lai phan con thira tuong
tng. Truong hop sO tién phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan
ng thi anh T van phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang N.

2. Vé an phi: Anh Hoang Anh T phai chiu 30.465.000 (Ba muoi triéu bon
trdm sau muoi lam nghin) dong, 4n phi kinh doanh thuong mai so tham. Tra lai
Ngan hang N 15.521.000 (Muoi lam triéu nim traim hai muoi mét nghin) dong,
tién tam Ung 4n phi so tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tién
Lang, theo Bién lai thu s6 0012982 ngay 27 thang 11 nam 2012.

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Hoang Anh T phai tra cho Ngan hang N
7.000.000 (Bay triéu) dong, tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san.

Puong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an.

DBuong su vang mit tai phién tda c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phd Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Hai Phong;

- VKSND huyén Tién Lang;

- Chi cuc THADS huyén Tién Lang;
- Buong su (D¢ thi hanh);
- Luu HO so, HCTP.

Pham Thi H Trang
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