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TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH GIANG, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Puc Chinh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Trinh Anh Bt

2. Ba Pham Thi Tuan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Ninh Giang, tinh Hii Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quang Dai - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2019 tai Toa an nhan dan huy¢n Ninh Giang, tinh Hai
Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 10/2019/TLST-DS, ngay 21 thang
02 nam 2019 vé tranh chip hop ddng vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xt s6: S6: 05/2019/QDXXST-DS ngay 22/8/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan din V;

bia chi: Xa V, huyén N, tinh Hai Duong

+ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ha Van D - Giam déc;

+ Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén
don: Ba Nguyén Thi C - Nhan vién Quy tin dyng nhan dan V; c6 mat

2.Bidon: Ong Nguyén Khic D, sinh nim 1963; c6 mat

Ba Ha Thi M, sinh nam 1963; vang mit (ay quyén cho ong
Nguyén Khic D)
bia chi: Thon N, Xa V, huyén N, tinh Hai Duong.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban ty khai, cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, va tai phién
tda, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don Quy tin dung nhan dan V trinh
bay: Tai Hop déng tin dung s6 112/HDTD ngay 11/4/2016, vo chf)ng ong b vay s6
tién 270.000.000 dong, thoi han 12 thang (tir ngay 11/4/2016 dén ngay 11/4/2017);
muc dich: Chuyen d6i cay trong, vat nudi; 13i suat: 0,90%/thang (30 ngay); phuong
thirc tra lai tién vay: 03 thang/lan va khong qua 06 thang (tinh tu ngay tra lai); lai
sudt ng qua han: 150% lai suat trong han. Pé dam bao cho Hop ddng tin dung sb
368/HDTD ngay 23/10/2014 va cac Hop dong tin dung phat sinh trong tuong lai
giita Quy tin dung nhan dan V véi ong Nguyén Khac B, ba Ha Thi M (ké tir ngay 23
thang 10 nam 2014 dén ngay 23 thang 10 nim 2018), vo chong ong D di thé chip
quyén su dung 253m? dét, thudc thira dat sd 365, to ban d6 s 07, tai Thén N, X3 V,
huyén N, tinh Hai Duong; c¢6 gidy chimg nhan quyén st dung s6 A413318, do Uy
ban nhan dan huyén Ninh Giang cap ngay 15/8/2001. Viéc thé chap da dugc thoa
thuan ky két tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat s6



106/HDTC ngay 23/10/2014 va dugc dang ky theo quy dinh. Qua trinh sir dung von
vay, tinh dén ngay 11/12/2018 vo chdéng éng B da tra 100.000.000 dong no gbe va
17.775.000 ddng tién no 13i trong han. Sau khi Quy tin dung nhan dan V khoi kién,
vo chdng 6ng D tra thém duge 10.000.000 dong tién no gbe. Tinh dén ngdy xét xir
so tham, vo chong dng B con no Quy tin dung nhan dan V sé tién gc 160.000.000
d6ng; tién no i trong han 4.680.000 ddng va tién 13i qua han 1a 72.375.700 ddng.
Téng cong 237.037.700 ddng. Quy tin dung da nhiéu lan d6n déc, vo chong ong D
nhan no nhung chi tra dan ma khong thyc hién dung thoa thuan. Vi vay, Quy tin
dung nhan dan V khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Khic b va
ba Ha Thi M phai tra so tién con ng. Truong hop vo chong 6ng b ba M khong tra,
Quy tin dung nhan dan V s& yéu ciu co quan c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap
theo quy dinh cua phap luét.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng Nguyen Khic B trinh bay: Vo
chdng t6i ¢ vay cua Quy tin dung nhan dan V tai Hop dong tin dung s6 112/HDTD
ngay 11/4/2016, vo chdng toi vay sb tién 270.000.000 dong, thot han 12 thang (tur
ngay 11/4/2016 dén ngay 11/4/2017); myc dich: Chuyen d6i cay trong, vat nudi; 1ai
sudt: 0,90%/thang (30 ngay); phuong thire tra lai tién vay: 03 thang/lan va khong
qua 06 thang (tinh tir ngay tra lai); lai sudt no quéa han: 150% lai sut trong han. H0’p
dong tin dung néu trén dugc bao dam bang viéc thé chap quyén sir dung 253m”* dét,
thudc thira dat sd 365, to ban d6 sb 07, tai Thén N, X3 V, huyén N, tinh Hai Duong;
c6 gidy chimg nhan quyén st dung sé A413318, do Uy ban nhan dan huyén Ninh
Giang cip ngay 15/8/2001 mang tén vo chong t6i. Viéc thé chap da dugc ding ky
theo quy dinh cua phap luat. Hién nay, vo chdng toi con ng cia Quy tin dung nhan
dan V s6 tién goc 13 160.000.000 dong, 13i trong han 4.680.000 dong va tién 13i qua
han 1a 72.375.700 ddng nhu dai dién Quy tin dung nhan dan V trinh bay 13 ding. Do
khong c6 diéu kién tra hét no ngay, toi dé nghi Quy tin dung nhan dan V cho vo
chong t6i tra dan tién ng gdc, con tién ng 1di cho vo chong t61 xin. Hién tai toi lam
nghe tho xay tu do, vo td1 1am rudng, thu nhap cia vo chong to1 khong 6 on dinh, nén
khong chu dong duge thoi diém thanh toan hét ng gbc. Truong hop Quy tin dung
nhan dan V khong nhat tri, thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Tai san ma vo chdng t6i thé chip dé vay tién cia Quy tin dung la tai san hop
phap ciia vo chong toi, hién khong c6 tranh chap vdi ai va tir khi thé chap dén nay,
hién trang tai san thé chép khong c6 bién dong gi so véi tai thoi diém thé chap.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cia nhiing nguoi
tham gia t& tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu ly cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viée giai quyét vu an. D& nghi
Hoi dong xét xi: Can cir cac Diéu 26, Picu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 322;
323: 355; 357, 463, 466, 468 B luat dan su; Diéu 90, Diéu 91, Piéu 93, Piéu 95
Ludt cac 't chite tin dung; Piéu 4, 10, 11, 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Luat s0 97/2015 vé phi va 1¢ phi; Nghi quyét 326
ctia Qudc Hoi vé 4n 18 phi Toa an, dé nghi HDXX giai quyét vu an nhu sau:

- Vé quan hé tranh chap: Xt chap nhan yéu cau khoi kién ctia Quy tin dung
nhan dan V.

1. Budc ong Nguyén Khic D va ba Ha Thi M phai tra cho Quy tin dung nhan
dan V s6 no (tinh dén ngay xét xtr so tham 19/9/2019) s tién gdc 160.000.000 d,
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Lai trong han: 4.680.000 d; Lai qua han 72.375.700 d. Téng cong la: 237.055.200
dong.

2. Nghia vu tra ng ctia 6ng Nguyén Khic D va ba Ha Thi M duoc bao dam
bang tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat. Ké tir khi an ¢ hiéu luc phép luét ong
Nguyén Khic P va ba Ha Thi M khong thuc hién duoc nghia vu tra no thi Quy tin
dung nhan dan V ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an xtr Iy tai san thé chap o trén
dé thanh toan khoan ng cta 6ng B, ba M cho Quy tin dung nhan dan V. Néu con
thiéu ong B, ba M c6 trach nhi¢m tra ng tiép, néu thira thi tra lai ong b, ba M.

- V& 4n phi: 6ng Nguyén Khic D va ba Ha Thi M phai chiu an phi dan sy so
tham. Tra lai cho Quy tin dung nhan dan V s6 tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Ninh Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an duwoc tham tra tai phién
{0a va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xw nhan dinh:

[1] Vé td tung:

- V& quyén khoi kién va thoi hiéu khéi kién: Ngay 11/4/2016 Quy tin dung
nhan dan V va vo chong 6ng D ky hop dong tin dung véi thoi han 12 thang. Thoi
diém quyén va loi ich hop phap ciia Quy tin dung nhan dan V bi xAm pham la ngay
12/4/2017. Ngay 05/01/2019 Quy tin dung nhan dan V khoi kién vu 4n dan su 1a van
coOn thoti hiéu.

- V& quan hé phap luat tranh chdp va tham quyén thu 1y, giai quyét vu an:
Hop dong cho vay tai san 1a tién giita to chirc tin dung v&i khach hang 1 ca nhan
khong c6 ding ky kinh doanh, khong cung c6 muc dich lgi nhuan. Hién bi don cu
tra tai huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong. Do vay quan hé phap luét tranh chép 1a
dan sy va thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Ninh Giang theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo
luat TS tung dan su.

- V& tu cach tham gia t6 tung ctia duong su: Ngudi dai dién cua nguyén don
va bi don déu dugc iy quyén bing van ban theo quy dinh cia phép lut.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Vé ap dung phép luat: Hop dong tin dung, hop ddng thé chip duogc ky két
trudc ngay 01/01/2017 nhung c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi B luat dan su
nam 2015 nén ap dung Bo luat dan su ndm 2015 dé giai quyét theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015.

Vo chong 6ng Nguyén Khic D vay Quy tin dung nhan dan V s tién 1a
270.000.000 dong, thong qua Hop dong tin dung sé 112/HPTD ngay 11/4/2016,
thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay 11/4/2016 dén ngay 11/4/2017 véi 1ai suat
0,90%/thang tai thoi diém ky hop dong. Lai suat ng qua han: 150% lai suét trong
han. Ttr khi vay dén nay, ong b ba M moi tra dugc cho Quy tin dung nhan dan V' s6
tién gbc 110.000.000 dong, t1en 141 trong han 17.775.000 ddng; con lai s tién goc
1a: 160.000.000 dong va sb tién 1di tinh dén ngay 19/9/2019 1a 77.055.700 dong
(trong do: lai trong han con 4.680.000 dong va 1ai qua han 72.375.700 dong) vo
chdng ong D chua tra ng nén da vi pham giao két tai hop dong tin dung. Vi vay,
Quy tin dung nhan dan V khéi kién yéu cau tra ng sb tién ng gdc va no 13i néu trén
la ¢6 can cu.



Dbi voi yéu cau xur Iy tai san thé chép, néu bi don khong thanh toan tra no:
Vo chong 6 ong b da thé chap tai san 1a quyén st dung 253m’ dat, thudc thira dat so
365, to ban dd s 07, tai Thon N, Xa V, huyén N, tinh Hai Duong; c6 glay ching
nhan quyén st dung s6 A413318, do Uy ban nhan dan huyén Ninh Giang cap ngay
15/8/2001 tai Hop dong thé chip quyén su dung dat s6 106/HPTC ngay 23/10/2014
dé bao dam cho Hop dong tin dung s6 368/HDTD ngay 23/10/2014 va cac Hop
dong tin dung phat sinh trong twong lai tr ngay 23/10/2014 dén ngay 23/10/2018.
Hop ddng thé chap trén dugc cong chimg hop 1¢ va duge dang ky giao dich bao dam
tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat nén hoan toan hop phap. Hop
dong tin dung 368/HPTD ngay 23/10/2014 da duoc tat toan, nén hop dong thé chap
s6 106/HDTC ngay 23/10/2014 bao dam cho Hop dong tin dung s6 112/HDTD
ngay 11/4/2016 1a dung thoa thuan. Cac duong su xac dinh tai san thé chép 1a quyén
sir dung dat tir khi thé chap dén nay khong cho thué, muon, chuyén nhuong, khong
c6 tranh chip véi ai; hién trang dat va toan bo tai san gin lién trén dat ding nhu mo
ta tai Bién ban xém xét, thim dinh tai chd ngay 13/8/2019 cua Toa an nhan dan
huyén Ninh Giang. Cian ct Piéu 298 Bo luat dan su; Piéu 10 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; muc 3 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 vé sira doi bd sung mot 5O diéu cta Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 thi viéc thé chép tai san 1a quyén s dung dat c6 hiéu lyc ké tur
thoi diém ding ky thé chip tai co quan Nha nude c6 tham quyén. Do d6, yéu cau
ctia Quy tin dung nhan dan V dé nghi xir 1y tai san thé chap cia ong B, ba M néu
khong thuc hién nghia vy tra ng theo thoa thuan da ky két 1a dung quy dinh cua phap
luat. Ong D, ba M thé chip quyén sir dung dat ma khong thé chép tai san gan lién
v6i dat va dong thoi 1a chu so hitu tai san gan lién voi dat va gitta nguyén, bi don
khong c6 thoa thuan khac, do d6 tai san dugc xir Iy bao gom ca tai san gan lién véi
dat, theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 325 B luat Dan su.

[3] V& an phi: Toan b yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chap nhén,
nén bi don 1a 6ng Nguyén Khic D va ba Ha Thi M phai chiu toan bo 4n phi dan su
so tham. Quy tin dung nhan dan V khong phai chiu an phi dan sy so thdm va duoc
tra lai s6 tién tam ing an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr cac Piéu 116, 117, 298, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, khoan 1
Dleu 325, 351, 352, 357, 463, 466, 468 B0 luat dan su; Dleu 91 Piéu 95 Luat Cac
t6 chirc tin dung; cac Diéu 85, 86, 147, 271, 273 B6 luat t tung dan su; Diéu 4, 10
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/ 12/2006 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan dan t6i cao va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Xur:

1. Chip nhan yéu cau khéi kién ctua Quy tin dung nhan dan V.

Budc ong Nguyén Khic D va ba Ha Thi M phai thyc hién nghia vu thanh toan
cho Quy tin dyng nhén dan V cac khoan tién theo hop dong tin dung s6 112/HPTD
ngay 11/4/2016 véi so tién 1a 160.000.000 dong tién goc tién 14i trong han
4.680.000 dong va tién 1di qua han 1a 72.375.700 dong. Toéng cong 237.037.700
dong. Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,



6ng D ba M con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh theo
mirc 1i suat ma cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung.

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat, ong B va ba M khong thyc hién
thanh toan toan bo so tién ng gbc, no 13i d6i v6i khoan vay néu trén, Quy tin dung
nhan dan V ¢6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén tién hanh
phat mai tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no, cu thé: Phat mai
quyén str dung 253m” dét, thudc thira dat s6 365, to ban d6 s6 07, tai Thon N, Xa 'V,
huyén N, tinh Hai Duong; c6 gidy chimg nhan quyén st dung so A413318, do
UBND huyén Ninh Giang cap ngay 15/8/2001 va toan bo tai san gan lién trén dat
(c6 dac diém ghi tai Bién ban xem x¢ét, tham dinh tai chd ngay 13/8/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong).

Toan bd sb tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam sau khi trir di cac
chi phi hop 1y cho viéc xir 1y tai san thé chap dugc ding dé thanh toan nghia vu tra
ng cia 6ng D va ba M ddi voi Quy tin dung nhan dan V. Sé tién thu duoc tir phat
mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng P va ba M van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho Quy tin dung nhan dan V, s6 tién con thira s& duogc
tra lai cho ong b va ba M.

2. V& an phi: Ong Nguyén Khic P va ba Ha Thi M phai chiu 11.851.000
dong an phi dan su so tham. Tra Quy tin dung nhén dan V s6 tién tam mg an phi
5.600.000 dong, di ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 16 phi Toa 4n sb
AA/2017/0004673 ngay 21/02/2019 cta Chi cuc Thi hanh d4n dan sy huyén Ninh
Giang, tinh Hai Duong.

Nguyén don, bi don dugc quyén khang cdo ban an so tham trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Ludt Thi hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi phai thi hanh dn
dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cuia Ludt
Thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ninh Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- Chi cuc THADS huyén Ninh Giang;

- Luu ho so vu an;

Pham DPuc Chinh



