TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 19/2018/HNGD-PT
Ngay: 17 thang 10 nam 2018
VIV “Tranh chap chia tai san khi
ly hon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Vit Hoang Linh

Céac Tham phan: Ong Bui Vian Binh

Ba Dinh Thi Quy Chi

Thu ky phién tdoa: Ong Nguyén Hiru Nam - Thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Phudc.

Baiﬁ dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Binh Phuéc tham gia phién t0a: Ba BPam Thi
Vang - Kiém sat vién.

Ngay 17 thadng 10 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc mé phién

toa xét xur phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 71/2018/TLPT-HNGD ngay 01 thang 8
nam 2018 vé vi¢c “Tranh chap chia tai san khi ly hon”.

Do Ban 4n so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2018 ciia Tda an nhan
dan huyén D, tinh Binh Phudc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 109/2018/QDXXPT-HNGD ngay 05 thang
10 ndm 2018 gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Duong Vin N, sinh nam 1950; Tra tai: SH 38/3’ duong H, to
6, khu pho 3, phuong P, quan 9, Thanh Pho HO Chi Minh. “D¢ nghi xét xtr vang mat”

+ Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1955; Dia chi: T 1, ép b, xa T, huyén b,
tinh Binh Phudc. (Da chét vao ngay 17/6/2017)

+ Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don ba Nguyén Thi B:

1. Anh Duong Vian M, sinh nim 1978; H6 khau thudng tra: T6 3, khu phd P,
phuong T, thi xa b, tinh Binh Phudc; Noi ¢ hién nay: To 1, ap b, xa T, huyén b, tinh
Binh Phudc. “Dé¢ nghi xét xir vang mat”

2. Anh Duong Van V, sinh nam 1980; Ho khau thuong tra: T6 3, khu phd P,
phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc; Noi ¢ hién nay: S6 69/3 dudong N, phuong 15, quan
T, Thanh Pho HO Chi Minh. “D¢ nghi xét x{r vang mat”

+ Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Duong Vin M, sinh nim 1978; Ho khau thuong tri: T6 3, khu phd P,
phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc; Noi ¢ hién nay: T6 1, ap D, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc. “Dé¢ nghi xét xir vang mat”

2. Anh Duong Van V, sinh nim 1980; Ho khau thuong tra: T6 3, khu phd P,
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phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc; Noi 6 hién nay: S6 69/3 duong N, phuong 15, quén
T, Thanh pho H6 Chi Minh. “D¢ nghi xét xur vang mat”

3. Chi Quén Thj H, sinh ndm 1985; H¢ khau thuong tri: T6 3, khu phd P, phuong
T, thi xa D, tinh Binh Phudc. Noi ¢ hién nay: S6 69/3 duong N, phuong 15, quan T,
Thanh ph6o H6 Chi Minh. “D¢ nghi xét xir vang mat”

4, Chi, Tré}n L& Ngoc S, s‘inh nam 1984; Tru tai: SO 69/3 duong N, phuong 15, quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh. “D¢ nghi xét xtr vang mat”

5. Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nam 1962; Tru tai: S6 K298/14 duong L, quan T,
thanh ph6 Da Nang. “Dé nghi xét xir ving mit”

+ Nguoi lam ching:

1. Ong Poan Hoang A, sinh nim 1941; Tra tai: S6 5/5 duong sd 15, 4p B, xa P,
huyén C, Thanh Pho H6 Chi M. “Dé nghi xét xr vang mat”

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1945; Tr tai: S6 nha 89, 4p 2 Y1, xi X, huyén C,
tinh Dong Nai. “Dé nghi xét xtr vang mat”

3. Anh Lé Phuc’wc K, sinh pém 1984, chi ITI‘J Thi P, sinh nam 1993; Tr1 tai: Ap B, xa
T, huyén B, tinh Dong Thap. “Dé nghi xét xtr vang mat”

NQueoi khang cdo: Nguyén don ong Duong Vian N va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan anh Duong Van M.

Ngueoi khdang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D.

NOI DUNG VU AN:
Qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Dwong Viin N trinh bay:

Ong Duong Van N va ba Nguyén Thi B chung séng voi nhau tir ndm 1976, hon
nhan ti nguyén, co to chirc hon 18 theo phong tuc tip quan, nhung khong dang ky két hon.
Trong qua trinh chung song vo chong chi song hanh phic dugc trong thoi gian dau, dén
nam 1979 do mau thuin gia dinh, ba B da bé con bo di vao huyén Long K, tinh Pdong Nai
sinh song. Nam 1991, ong N tim duoc ba B va chung séng dén nam 2000 thi lai xdy ra
mau thudn va séng ly than, hién nay ong N, ba B d3 thuan tinh ly héon.

Trong thoi gian chung séng voi nhau ong N va ba B c6 tao dung dugc khéi tai san
chung 13 dat va tai san gan lién voi dat gdom:

+ Thira dat th& nhét c6 dién tlch 77,7m2, dat & d6 thi toa lac tai s6 69/3 duong N,
phuong 15, quan T, TPHCM, trén dat c6 can nha dién tich 55,7m? do hai con Ia anh
Duong Van M va Duong Van V dang quan ly, st dung.

+ Thua dat thi hai c6 dién tich co dién tich 1a 25.680m? toa lac tai ap b, xa T,
huyén D, tinh Binh Phudc, dat duoc xac dinh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét
(GCNQSDD) s6 1488/QSDb/1703/Qb-UB (H) ngay 02/01/2002 do Uy ban nhan dan
huyén B, tinh Binh Phudc cap cho ba Nguyén Thi B. Trén dat c6 trong ca phé, dat do ba
B quan Iy str dung tir nam 2000 dén nay.

Ong N yéu cau Toa 4n giai quyét phan chia tai sin chung theo thoa thuan trudc day
ciia ong N va ba B, cu thé 12 ong N dugc quyén quan 1y sir dung va sé hitu tai san trén
manh dit ¢ dién tich 77,7m?, toa lac tai phuong 15, quan T, TPHCM. Phan ba B va hai
con quan ly st dung manh dét co dién tich 1a 25.680m? toa lac tai éip b, xa T, huyén D,
tinh Binh Phudc va cac tai san gin lién voi quyén sir dung dat. Truong hop ba B khong
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thuc hién theo thoa thuan trudce day thi dng N yéu cau Toa 4n chia déi tai san trén va hoa
lgi thu dugc tr nam 2004 dén nay.

Vé no: Ong N khong biét, khong vay nén khong dong ¥ tra. Ba B vay thi tu ba chiu
trach nhiém.

Ngoai ra, dng N khong c6 yéu cau nao khac.
Qua trinh gidi quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

V& tai san chung: Qua trinh chung séng, ba B va dng N tao dung duoc cAc tai san
1a @4t va tai san gan lién voi dat, cu thé:

+ 01 manh dt c6 dién tich 77,7m?, dit & do thi tai s 69/3 duong N, phuong 15,
quan T, TPHCM, hién nay trén dit c6 can nha 55,7m2 nha Cép 3, do hai con Duong Van
M, Duong Vin V dang quan ly st dung. Ngudn gbc thtra dat nay do 6ng N va ba B cuing
gop tién dé nhan sang nhuong va xay dung nha & trén dat. Sau khi nhan sang nhuong, 6ng
N, ba B da chung sng, st dung chung manh dat nay tir nim 1991, sau d6 ca hai ngudi dé
cho hai con chung sir dung tir nam 1997 dén nay. Ba B xac dinh phan dat nay la tai san
chung cua ba B va 6ng N, c6 cong suc cua hai con la anh M va anh V. Do vay, ba B yéu
cau chia 1am 03 phan bang nhau: 01 phan cho hai con 1a anh M va anh V, 01 phan cua
ong N va 01 phan con lai 1a cua ba B.

+ 01 manh dit c6 dién tich 1a 25.680m?, dét toa lac tai ap D, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc, duoc xac dinh theo GCNQSDD sO 1438/QSDD/1703/Qb-UB (H) ngay
02/01/2002 do UBND huyén D, tinh Binh Phuéc cap cho ba Nguyén Thi B, dén nam
2004 Nha nudc do dac chinh quy lai sau khi trir hanh lang bao vé sudi dién tich con
25.200m* theo GCNQSDD s6 3944/QSDB/2735/QB-UB (H) ngay 30/11/2004 do UBND
huyén D, tinh Binh Phudc cap. Trén dat co trong ca phé xen mét sé cay 1au nam khac hién
do ba B quan 1y sir dung tir nam 2000 dén nay.

Vé ngudn gbc dat 1a do muon 04 cdy vang ciia ba Nguyén Thi Thuy T va ba B gop
1,8 cay vang tir viéc ban dit va tai san riéng ctia minh & L, sau d6 ba B, anh M cling 6ng
N nhan sang nhuong cua 6ng Doan Hoang A. Tuy nhién, do mau thudn vo chdng cing
thang nén ba B di dua cho ong N s tién 1a 13.000.000 d6ng vao nam 2000 (twong duong
Y dién tich ray) dé 6 ong N 1am von sinh song va ong N di tir do den nay. Ong N yéu cau
chia tai san 25.200m? thi ba B khong dong , vi néu éng N yéu cau tiép thi ong N yéu ciu
chia tai san nay lan tha 2.

Nguoi thiva ké quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén Thi B 1a anh Dwong
Vin M va anh Dwong Van V trinh bay:

Anh M, anh V ton trong va bao Iuu 101 trinh bay trudc day cua ba B. Anh M va anh
V yéu cau: D4i voi tai san la phan dién tich dat 77,7m? dit & d6 thi tai s6 69/3 duong N,
phuong 15, quan T, TPHCM, trén dat co xay dyng can nha 55,7m2, nha cép 3, hi¢én nay
dat va nha do vo chong anh M va vo chong anh V dang quan 1y str dung ding 1am noi tho
Cung ba B nén anh M, anh V yéu cu giao nha nay cho anh M, anh V quan 1y, sir dung.
Tong gid tri tai san ndy c6 sy dong gop cong sue cua anh M, anh V nén chia cho anh M,
anh V mdi ngudi huong 10% gia tri tai san, s6 con lai chia doi, ba B (cu thé 1a anh M va
anh V) se hoan tra cho 6ng N gia tri bang tién cia tai san nay. Dbi voi dién tich dat
25.200m? , dat toa lac tai ap P, x& T, huyén D, tinh Binh Phudc cung tai san gan lién voi
dat, day 12‘1 tai san do me con ba B tao dung khong lién quan gi dén 6ng N nén khdng dong
y chia cho dng N. Déi vi 04 ciy vang muon cia ba Nguyén Thi Thuy T, muc dich muon
1a dé nhan chuyén nhuong dién tich dit 25.200m” nén anh M, anh V ddng ¥ nhén trach
nhiém tra choba T.



Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Dwong
Vin M trinh bay:

Anh M 1a con rudt cua 6ng N va ba B. Qua trinh chung sbng, gilta 6ng N va ba B
chi song chung duoc 6 nam. Dén nam 1997 thi anh M va anh V ¢6 xudng Binh Phuéc hoi
mua dt ray tai ap b, x& T, huyén D, tinh Binh Phudc dé ong N va ba B canh tac. Sau mot
thoi gian thi 0ng N bo di nén anh M phai vé ray cung canh tac vo6i ba B, cong stc dong
gop cua 6ng M bo vao d6 rat nhiéu. Anh M yéu cau dugc chia 20% gia tri phan dién tich
rdy tai 4p D, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc. Dbi véi tai san la dat va nha tai sd 69/3
duong N, phuong 15, quan T, TPHCM trude day 1a nha gd bi xubng cap, naim 2003 di
anh M dinh cu & My cho tién stra chira, xay dung lai nhu can nha hién nay, anh M yéu
cau dugc chia 10% gia tri phan tai san nay.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Duwong
Vén V trinh bay:

Anh V 14 con rudt cia 6ng N va ba B. Vé phan nha dat tai s6 69/3 duong N,
phudng 15, quan T, TPHCM thi anh V da séng tir nim 1992 dén nay. Hién anh V da lap
gia dinh va c6 2 con nhé nén anh V yéu cau duogc chia 10% gia tri phan tai san nay. Vé
phan dat rdy tai 4p D, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc 1a do anh M va anh V tim mua
dugc, phan tién mua dat 12 do ba B muon cta ba T. Pén nam 2005, anh V da di lam
nhung van gui tién vé dé ba B thay dbi gidng cay trong. Anh V ¢6 yéu cau dugc chia 15%
gi4 tri phan dién tich riy tai 4p P, X4 T, huyén D, tinh Binh Phudc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Qudn Thj
H trinh bay:

Chi H va anh M két hon vao nam 2006. Sau khi két hon, chi H va anh M ciing
chung séng v&i ba B trén dién tich dit 25.200m” nén chi H va anh M ¢6 bo cong stc dong
gop trong viée quan 1y, chdm soc dé cai tao dién tich dat riy ning cao gia tri riy nhu hién
nay. Chi H khong c6 yéu cau doc 1ap va ¢ don xin ving mit trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thay T trinh bay:

Ba T 1a em rudt ctia ba B. Nam 1996, ba T cho ba B vay 04 cay vang 24K dé ba B
mua ray canh tac san xuat. Do méi quan hé 1 chi em rudt nén ba T va ba B khong c6 thoa
thuan thoi han tra va thoa thuan 13i suat. Viéc vay vang giita ba T va ba B ¢6 02 con cia
ba B la anh M, anh V biét, con viéc ong N ¢6 biét hay khong thi ba T khong rd. Ba B, ong
N ly hon va yéu ciu chai tai san chung, ba T yéu ciu ba B, ong N phai c6 trach nhiém
hoan tra cho ba T 04 cay vang 24K. Ba T dé nghi xét x{r ving mat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi 1am chirng éng Poan Hodng A trinh bay:

Ong A va anh M, anh V lic trudc co rady gan nhau ¢ thi xd D, tinh Binh Phudc;
6ng N 1a ngudi mua ray cua ong, con ba B theo ong dugc biét 1a vo ciia 6ng N. Ngoai ra,
6ng va anh M, anh V, dng N va ba B khong c6 quan hé gi v6i nhau. Chir ky trong gidy
sang nhuong dét ray c6 dién tich 03 ha véi gia 5,8 lugng vang dung 1a chit ky cua ong A.
Ong A xéac nhan c6 chuyén nhugng dit ridy cho 6ng N véi dién tich 1a 03 ha. Ong A va
6ng N thanh toan voi nhau bang vang tri gia 5,8 luong vang 9999. Ong A di ban ray cho
6ng N roi nén giita ong N va ba B tranh chap, 6ng A khong cé yéu cau gi. Ong A dé nghi
xét XU vAng mit.



Qua trinh xét xir ciia Toa an nhan dan cac cap:

Tai Ban 4n so tham s6 06/2012/HNGD-ST ngay 30 thang 5 nam 2012 cta Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc (xét xir so tham lan 1) da quyét dinh: Cong nhén su
thuan tinh ly hon giita 6ng Duong Vin N va ba Nguyén Thi B. V& tai san chung: Giao
phin dét dién tich 77,7m? dét & do thi, toa lac tai 69/3 N, phuong 15, quan T, TPHCM tri
gia 1.554.000.000 dong ya cic tai sin gin lién vé6i dat tri gia 86.335.000 dong; Cong nhan
phan dién tich 25. 200m toa lac tai ap D, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc, dit di duoc
UBND huyén D cip GCNQSDD s6 3944/QSDb/2735/Qb-UB cho ho ba Nguyén Thi B
ngay 31/11/2004 va tai san gan lién v6i dat thude quyén sir dung va so hitu chung cia ba
B, anh M, anh V ¢6 tong trj gia 997.175.400 dong; Budc ong N phai hoan lai cho ba B sb
tién 738.750.150 dong twong duwong 45% tong gia tri tai san dugc chia; hoan lai cho anh
M va anh V mdi nguoi so tién 82.016.750 ddng twong duong 5% tong gia tri tai san dugc
chia; Budc ba B, anh M, anh V phai lién d6i tra cho ba T s6 vang da vay la 04 cay vang
loai vang 98% tri gia 164.000.000 dong .v.v...

Tai Ban an phic tham s6 02/2013/HN-PT ngay 30 thang 01 nim 2013 cia Toa an
nhan déan tinh Binh Phuéc (xét xir phdc tham 1an 1) d3 quyét dinh: Hay mot phan Béan an
so tham s6 06/2012/HNGD-ST ngay 30 thang 5 ndm 2012 ctia Toa an nhan dan huyén D,
tinh Binh Phudc vé phan phéan chia tai san, giao hd so vé Toa an cap so tham giai quyét
lai theo quy dinh.

Tai Ban 4n so tham sd 16/2014/HNGD-ST ngay 15 thang 8 nim 2014 cia Toa 4n
nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc (xét xir so tham 1an 2) da quyét dinh: Giao cho 6ng N
duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 77,7m* dit & d6 thi (c6 16m’ ndm trong quy hoach)
thugc thira s6 85, to ban dd sb 151 toa lac tai 69/3 N, phuong 15, quan T, TPHCM va Cac
tai san gan lién véi dat; Giao cho ba B duoc quyén quan ly, st dung dién tich 25. 200m?
toa lac tai ap b, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc; Can d6i gia tri tai san, budc 6ng N phai
hoan tra cho ba B s tién 95.482.000 ddng va 139.653.000 dong cong stc dong gdp cla
ba B va gia tri 04 cAy vang tra ng chung véi ba B 1a 135.724.000 dong; Budc 6ng N phai
hoan tra cho anh M s6 tién 178.492.000 dong va anh V sé tién 131.941.000 dong; Budc
ba B c6 nghia vu tra cho ba T 04 cay vang 24k, loai 98% .v.v...

Tai Ban an phtic thdm s 75/2015/DS-PT ngay 16 thang 9 nim 2015 cta Toa an
nhan dén tinh Binh Phudc (xet xur phuc tham 1an 2) da quyét dinh: Hay toan bo Bén 4n so
tham s6 16/2014/HNGD-ST ngay 15 thang 8 nam 2014 cua Toa an nhan dan huyén b,
tinh Binh Phudc, giao hd so vé& Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy dinh.

Tai Ban 4n so thim s 05/2018/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2018 cua Toa an nhan
dan huyén b, tinh Binh Phudc (xét xur so tham lan 3) da quyet dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac
Diéu 147, 163, 164, 165, 166 va 228 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015; cac Diéu 219, 224,
305, 471, 474 Bo luat dan su 2005; cac Diéu 95, 96, 97, 98 Luat Hon nhéan va gia dinh
nam 2000; Dicu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2013 ctia
Uy ban thuong vu Qudc hoi, Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Tam giao cho éng Duong Vin N dwoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat
77,7m% dat & dé thi (dién tich nam trong quy hoach la 16m?), thudc thira sé 85, to ban do
s6 151, toa lac tai s6 69/3, hém 69, duwong N, phuong 15, quan T, TPHCM (Dcft hién nay
chua dwoc Uy ban nhan dan TPHCM cdp GCNQSDD, nhung dwoc cung cdp thong tin va
dwoc phiic ddp dit cé du diéu kién dé dwoc cap GCNOSDP), tri gid la 3.108.000.000
dong VA& sé hitu tai san gan lién véi quyén sir dung ddt gom 01 can nha ¢é dién tich
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55,7m? (Ket cau: Tuong xdy gach, mai lop tole), tri gid la 119.601.699 dong. Tong gid tri
nha va quyén sir dung dat éng N dwoc chia la 3.227.601.699 dong.

Ong Duong Van N co nghia vu lien h¢ voi cdc co quan co tham quyen vé quan ly
nha dat tai quan T, Thanh Phé Ho Chi Minh dang ky ké khai nha dat dé dwoc cap Gidy
churng nhan quyen su dung ddt va quyén s¢ hitu nha doi véi thira dat duoc giao. Moi chi
phi cho viéc cap méi Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat va quyén sé hitu nha & éng
Duwong Van N phai nop theo quy dinh.

[2] Giao cho ba Nguyén Thi B dwoc quyén quan Iy, sir dung phan dién tich ddt
25.200m? toa lac tai ap P, & T, huyén D, tinh Binh Phudc, dwoc xdc dinh theo
GCNQSDD SO 1488/0SDD/1703/0B-UB (H) ngay 02/01/2002 (Puoc diéu chinh theo
GCNOSDD so 3944/QSDD/2735/0D-UB cho h¢ ba Nguyen Thi B ngay 30/11/2004), tri
gia la 730.800.000 dong va s0’ hitu toan bg tai san gan lién véi quyén s dung ddt gom:
01 can nha ¢6 dién tich 36m* (Két cau: twong xay gach to trat, mdi lop ton, nén lat gach
men, c¢é dong la phéng); néi lién hieéng Nam ciia cin nha chinh ¢6 01 can nha dién tich
19,5m? (Két cdu: twong xdy 16, mdi lop toén, nén lat gach tau); 01 nha vé sinh dién tich
7,5m? (Két cdu: twong xdy gach 6 trat, mdi lop tén, nén lat gach men, bén trong co bé
cau, vira lam nha tam viea lam nha vé sinh); 01 can nha cé dién tich 32 sm? (Két cdu: Mai
ton nén lat gach men, twong xdy 16); 01 chuong trai dién tich 94,5m° (Ket cau: mai ton
nén lang xi mang, twong xdy cao 0,7 mét , xay bang gach, cot tru lam bang bé tong); 160
cdy tiéu trong nam 2013, 200 cdy tiéu trong nam 2017; 150 cdy buwdi trong ndam 2013; 36
cdy quyt trong nam 2014, 03 cdy i sita khéng xdc dinh nam tréng; 03 cdy dira trong
nam 2013; 03 cdy sau riéng trong nam 2013.

Hién nay, ba Nguyén Thi B da chét nén giao cho 02 con ciia ba B 1a anh Duwong
Van M va anh Duong Van \ tam thoi quan 1y, su dung.

Ba Nguyén Thi B do 02 con ciia ba B 1a anh Duong Van M va anh Dwong Van V
lam dai dién co nghia vy lién hé voi cdc co quan co tham quyen vé quan ly dat dai 1qi
huyén B, tinh Binh Phuéc dé dwoc cap méi Gidy chitng nhén quyen su dung ddt va quyén
o hitu nha doi véi thira dat dwoc giao. Moi chi phi cho viéc cap méi Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat ba Nguyén Thi B phdi nép theo quy dinh.

[3] Ba Nguyén Thi B do anh M va anh V ké thira quyén va nghia vu t6 tung phdi c6
nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Thuy T 04 cay vang 24k loai 98% tri gia la 146.720.000
dong.

R Ong Duwong Vin N ¢6 nghia vu hoan trda cho anh Duwong Vin M 1a 271.000.083
dong (twong dwong voi gia tri tai san dwoc chia) va anh Duong Van V 1a 197.920.083
dong (twong dwong voi gia tri tai san dwroc chia).

[5] Do gia tri tai san dwoc chia cho ong Dwong Van N lon hon gia tri tai san cua
ba Nguyén Thi B nén éng Dwong N ¢é nghia vu hodn trd so tién chénh léch cho ba
Nguyén Thi B (Do anh Dwong Vin M va anh Dwong Vin NV lam dai dién) la
1.087.160.752 dong.

[6] Khéng xem xét, gidi quyét doi véi quan hé chuyén nhieong quyén sir dung dat
gitta éng N, bd B va ba Tran Thi HI; cdc tai san ma ba Neguyén Thi B tao dung dwoc
trong thoi ky song ly than tai huyén L, tinh Pong Nai (nha go, dat 6); sé tién 13.000.000
dong thu hoach ca phé vu mua nam 2000 do ong Dwong Van N quan ly, quan hé vay
muon tdi san cua sé tién 1.000USD gitta ong Duong Van N va ong Duong Hoang T1 do
tai phién toa cdc dwong sy khong yéu cau gidi quyét.

[7] Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Quan Thi H va ong Doan Hoang A
khong co yéu cau nén khong xem xét, giai quyét.
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[8] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gid tai san: La 10.500. 000 dong, 6ng
Dwong Van N, ba Nguyén Thi B, anh Duong Vin M, anh Duwong Vian N méi nguoi phal
chiu 2.625.000 dong. Do dng Dwong Vin N dd ndp sé tién tam ieng la 5.500.000 dong va
Toa dn nhdn ddan huyén D tam iimg chi phi 5.000.000 dong, nén buéc ba Nguyén Thi B
phdi hoan tra cho éng Duong Vin N sé tién la 2.625.000 déng, anh Dwong Van M hoan
tra cho éng Dwong Vin N 250.000 dong, anh Duwong Vin M ndp vao ngén sich Nha nude
la 2.375.000 dong, anh Duwong Vian V nép vio ngdn sach Nha nude la 2.625.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé€ an phi, nghia vy thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 13/5/2018, nguyén don 6ng Duong Van N c6 don khang cao toan by Ban an
so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén D, tinh
Binh Phuéc, ong khong thira nhan c6 vay 04 cdy vang va khong ddong y tra cho ba
Nguyén Thi Thuy T sé vang nay va yéu cdu xem xét dinh gia lai hai dién tich dat dang
tranh chap, dong thoi khong dong ¥ tinh cong strc dong gop ciia anh M va anh V.

Ngay 09/5/2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Vin M ¢ don
khang cdo mot phan Ban an so tham sé 05/2018/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2018 cua
Toa an nhan dan huyén D, dé nghi Toa 4n cap phuc tham stra Ban an so tham, giao tai san
1a nha va dat ¢ tai 69/3 N, phuong 15, quan T, TPHCM cho anh M quén 1y, str dung, anh
M s& dén bu phan chénh léch cho ong N; c6ng nhan tai san ¢ 4p D, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc 1a tai san riéng ctia ba B.

Ngay 11/5/2018, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén P di c6 Quyét dinh
khang nghi s6 01/QPKNPT-VKS-DS khang nghi theo tha tuc phuc tham d6i v6i Ban an
so thAm néu trén theo hudng huy toan bd Ban an so thdm va chuyén ho so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Qua trinh gidi quyét vu 4n tai Toa an cAp phic tham (lan 3):
Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Lé Ngoc S trinh bay:

Chi S va anh V két hon vao nam 2011. Sau khi két hon, chi S va anh V cu tra tai
dia chi 69/3 N, phudng 15, quan T, TPHCM cung véi vo chong anh M, chi H. Chi S dé
nghi Toa an xem xét cho vo chong chi va anh V, ciling nhu vo chong anh M, chi H tiép tuc
cur tra tai nha dat néu trén, trudng hop phai phan chia tai san theo quy dinh phap luat, chi
S dé nghi Toa an tao diéu kién luu trd tai dia chi ndy mot thoi gian dé tim noi & méi.

Nguwoi lam chirng ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba D 1a chi ruot cuia ba B. Ban than ba D khong ¢ mau thuan gi véi ba B va ong
N.

Do mau thun vg chong, nim 1980 B dem theo con rudt 1a anh M va anh V vao x4
X, huyén C, tinh Dong Nai sinh séng. Thoi gian dau cudce séng ciia ba B con kho khin,
nén ba D c6 dé cho ba B mot dién tich dat khoang 01 hecta dé thu hoach diéu cham lo cho
cudc song (thira dat nay c6 dién tich 13 gan 03 hecta do gia dinh ba D mua trudc d6). Thoi
diém do, thira dt nay chua dugc cép GCNQSDD. Do nd luc ¢b géng muu sinh, nén cudc
song cta ba B dan dan 6n dinh, sau d6 em t6i chuyén sang thu mua néng san, mua duoc
manh dit va dung 01 cin nha gb dé 03 me con cuing sinh song.

Niam 1991, ba B va 6ng N gip lai nhau, lic d6 ba B c6 dé danh duoc mét so tién,
cung véi viée ong N duge em trai dang dinh cu tai My cho 1.000 USD, ca hai vo chong
lén TPHCM mua ménh dét va thio d& cin nha gd tai x3 X, huyén C 1én dung tai manh dat
tai TPHCM dé ca gia dinh ciing sinh song.



Khoang nim 1995 - 1996 (ba D khong nhé 16 thoi gian cu thé), ba B cling 02 con
trai 1én huyén D, tinh Song Bé mua dét riy dé canh tac. Luc d6, em toi dé lai 01 hecta ddy
ray diéu tai xa X, huyén C cho gia dinh ba D va gia dinh ba D thanh toan cho ba B 02 cay
vang 24K dé 1am vbn mua dét ray tai huyén D, tinh Séng Bé (do chd chi em rudt nén cac
bén khong 1ap gidy to gi, chi thoa thuan bang 16i néi). Luc d6, ba D con nghe noi ba B va
hai con trai c6 muon cua di Nguyén Thi Thuy T (1a em gai Gt trong gia dinh) mot s vang
dé gop vao mua dat riy (vay bao nhiéu ba D khong rd). Qud trinh canh tac thira dit ray
nay chi yéu do ba B va 02 con trai lam, con 6ng N chi thu hoach dugce 01 mua ca phé va
lay tién bo di dén nay.

Péi v6i can nha tai TPHCM, ba D c6 nghe em rudt dang dinh cu tai M¥ cho tién
dé ba B cung 02 con trai stra chira lai 1am noi & on dinh (viéc cho tién nhu thé nao ba D
khong biét 13).

Vé thira dat ma ba B dé lai cho vo chong ba D vao nam 1995 - 1996, dén ngay
06/12/2012 vo chong ba D di dugc UBND huyén C, tinh Pong Nai cap GCNQSDD s
BK 586667, vao s cap GCN: CH 00104/QD 1094 dtng tén ba Nguyén Thi D, 6ng
Nguyén S1, thudc thira dat sé 20, t& ban d6 sb 15; dién tich 29160,6m?.

Nguwoi lam chirng anh Lé Phuwdc K, chi LU Thi P trinh bay:

Vao nam 2008, ba B thué anh K dé 1am riy (cong viéc trong cdy, bon phan, tudi
nudc chdm soéc cay) tai manh dat rﬁy thude to 1, ép b, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.
Viéc thué mudn cac bén khong lap thanh van ban, chi thdéa thuan béng 161 noi, tién cong
ba B thué anh K 1a 5.000.000d/thang; anh K bat ddu lam tir nim 2008 dén nay. Luc do,
gia dinh ba B ¢6 ba B, vo chong con trai ba B 12 anh M, chi H sinh song tai manh dat nay.
Bf’}l B cung vo chéng anh M, chi H cung 1am va chiam so6c vuon ray, chin nudi trén thira
dat nay.

Qua trinh 1am thué anh K thiy ba B va vo chong anh M, chi H trong cdy, chin nudi
thu hoach méanh vudn va dau tu, cham séc cho nhitng nam tiép theo, tién chim soc co tir
dau thi anh K khong 0. bén khoang nam 2009, ba B va vg chéng anh M, chi H xay dung
thém chudng trai dé chin nudi heo. Nam 2010, vo con ctia anh M chuyén xuéng TPHCM
sinh séng nham muc dich cho céc con di hoc, anh M va ba B van tiép tuc canh tac trén
manh dit nay.

Nam 2015, v anh K 1a chi Lu Thi P dén sinh séng chung véi anh K trén manh dat
nay, anh K 1a nguoi lam thué cho ba B va anh M, con vo anh K chi lo com nudc.

Anh K cam doan chi 13 nguoi 1am thué cho ba B va vo chong anh M tai manh dat
noi trén va khong co quyén 1oi gi lién quan dén khoi tai san nay.
Tai phién toa phiic thim:

+ Cac duong su dé nghi xét xir vang mit, nén Hoi dong xét xir khong thé ghi nhan
¥ kién trinh bay, tranh tung ctia cac bén.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham, Tham phan,
Thu ky Toa an va HQ1 dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cia Bo luat to6 tung dan
su nam 2015.

- Vé noi dung: Xét thiy, vi pham, thiéu sot vé t6 tung ciia Tda an cap so tham da
dugc Toa an cap phuc thim thu thap, xac minh, b sung cac chimg cw, tai liéu thé hién
viéc thiéu sot ciia TOa &n cép so tham di duoc khic phuc va khong anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap cua cac duong su. Vi vay, dai dién Vién kiém sat thay doi ndi dung
khang nghi tir hiiy Ban &n so tham sang sira Ban an so tham.
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Déi véi khang cdo cua 6ng Duong Vin N, anh Duong Vin M: Dé nghi Hoi dong
xét xur chap nhan mot phan khang céo, stra Ban an so tham vé viéc tinh cong suc dong
gop cua anh M, anh V, phan chia lai tai san chung cho 6ng N va ba B.

bdi vai khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén b: bé nghi HO1
D xét xir chap nhan khang nghi, stra Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao ho so vu an, cac tai li¢u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir phuic tham nhan dinh:

[1] Xét khang cao cua 6ng Duong Van N, anh Duong Van M
[1.1] Vé viéc xdc dinh tai san chung:

Qua trinh giai quyet vu an, cac duong su déu théng nhét tai san ma cac bén duong
su dang tranh chép bao gdm:

+ Thura dit c6 dién tich 77,7m? déat & d6 thi (trong do6 co 16m® ndm trong quy
hoach), thudc thira s6 85, to ban dd s6 151, toa lac tai s6 69/3 duong N, phuong 15, quan
T, TPHCM, dét hién nay chua duoc Uy ban nhan dan TPHCM cép GCNQSDD, nhung
dugc cung cap thong tin va dugc phuc dap dat ¢ du diéu kién de dugc cap GCNQSDD
va tai san gin lién voi thira dat nay (sau day viét tat 1a Thaa dat s6 01).

+ Thira dat co6 dién tich 25.200m? duoc xac dinh theo GCNQSDD s6 S311091, vao
sO cap GCN sb: 1488/QSDD/1703/QD-UB (H) ngay 02/01/2002 (Puoc diéu chinh theo
GCNQSDD s6 AA015037, vao sd cAp GCN sb: 3944/QSDP/2735/QD-UB cho ho ba
Nguyén Thi B ngay 30/11/2004), thudc thira dat sé 100, to ban do sb 9, toa lac tai ap D,
x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc va tai san gan lién v6i dat (sau day viét tit 1a Thira dat sb
02).

Nguon goc Thira ddt sé 01:

Theo trinh bay cua 6ng N va ba B, thira dét nay do 6ng ba nhén chuyen nhuong cua
ba Tran ‘Thi H1 hai lan véi tong dién tich la 77 ,7m?, tién nhén chuyén nhuong dét cé
ngudn gdc tir tién tiét kiém cua ba B va tién cta 6ng N do em rudt 6ng N dinh cu bén My
cho. Loi trinh bay nay phu hop vdi trinh bay cua ba H1 tai gidy xac nhan ban dat (BLOB).
Sau khi nhan chuyen nhuong dat ong N va ba B dung 01 cin nha gd trén thira dat nay dé
ca gia dinh sinh song (nguon gbc can nha gd nay do ba B thao do tir huyén L (nay la
huyén C, tinh Pong Nai) dé dung tai dia chi nay (BL11). Nam 2003, ba B dugc em rudt
dinh cu bén M§ cho tién nén cung hai con 1a anh M, anh V xiy dung cin nha nhu hién
trang hién nay. Anh V di cu tra tai thira dat ndy tir nim 1997 dén nay, sau d6 1a anh M,
chi H (vo anh M), chi S (vo anh V) cling cu tra tai thira dat nay. Ong N, ba B va hai con
la anh M, anh V déu thira nhan day 1a tai san chung cua ong N va ba B, con anh M, anh V
cd cong suc dong gop cai tao, nang cAp va bao quan 1am ting gia trj tai san tr nim 1997
dén nay.

Nguon goc Thira ddt s6 02:

Ong N cho rang ddy 1a tai san chung ciia o6ng va ba B, c6 nguon gbc nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Poan Hoang A vao nam 1999, s tién nhan chuyén nhugng do 6ng N ban
nha & qué dugc 08 chi vang, me 6ng N cho hai chdu M, V 02 chi va 6ng nudi heo ban 02
lan, 1an 1 duoc 03 chi vang va lan 2 duoc 02 chi vang. Tong cong c6 1,5 cidy vang, cung
v6i cac ngudn thu chung khac ciia vo chéng. Trong khi d6, bi don ba B va anh M, anh V
lai x4c dinh thira dt nay 1a tai san riéng cua ba B va anh M, anh V, ¢6 ngudn gbc nhan

9



chuyén nhuong d?}t ctiia ong Poan Hoang A vao nim 1997, sb tién nhan chuyén nhuong
dat do ba B chuyén nhugng dat ray ¢ huyén L (nay 1a huyén C, tinh Dong Nai) va ti€t
kiém duoc 1,8 cay vang; Dong thoi, vay thém cta ba T 04 cdy vang 24K.

Xét thiy, cac bén duong sy déu thira nhan Thia dat s6 02 c6 ngudn gdc nhan
chuyén nhuong ciia ong Poan Hoang A. Tai bién ban 1ay 16i khai ngay 30/9/2013, 6ng A
cho rang: ong A va anh M, anh V lic trudc c6 ray gén nhau ¢ thi x4 D, tinh Binh Phuoc;
ong N la nguoi mua rdy, con ba B theo ong duoc biét 1a vo éng N. Chit ky trong gidy sang
nhuwong dat ray c6 dién tich 03ha vdi gia 5,8 luong vang 9999. Ong x4c nhan c6 chuyén
nhuong dat riy cho ong N, ong N thanh toan vang (BL213). Lot trinh bay cua 6ng A phu
hop véi ndi dung giay sang nhuong dat ky két nam 1999 gilta ong N v6i 6ng A (BL23).
Dong thoi, tai Bién ban xac minh ngay 03/5/2014, 6ng Nguyén Thai b - Ap truong ap b:
dién tich dat 25.680m’ do ba B 6ng N cing mua ciia 6ng Tu A. Sau khi mua dat nim
1996, 6ng N ba B cung nhau canh tac, dén 2001 thi 6ng N khong & nita, khi di t6i c6 nghe
ba B tam sy dua cho 6ng N khoang hon 10 triéu (BL284). Vi vay, 10i trinh bay cta 6ng N
1a c6 co s0.

Ba B cho riang ddy 1a tai san riéng cta ba, dién tich 25.680m? c6 ngudn g tu khai
pha nim 1998 1a c6 mau thuin véi chinh 16i trinh bay cua ba va anh M, anh V khi xéac
dinh thira dat nay nhan chuyén nhuong vao nim 1996 - 1997 (BL42-43, 47-49, 106-107).
Hon nira, tai ho so dang ky ké khai cap GCNQSDD thé hién, ngay 09/9/2001 khi ba B
lam don xin cadp GCNQSDD ddi véi thira dat nay, da tu nguyén ghi cha trong don c6
chong 1a ong Duong Van N (BL193), trong khi d6 vao thoi diém nay chi c6 ba B, anh M,
anh V dang tam trd tai dia phuong (BL197). Noi dung nay ciing phu hop voi két qua xac
minh tai Vian phong diang ky quyén sir dung dat huyén B vao ngay 15/8/2013 (BL200).
Tai Bién ban hoa giai ngay 12/7/2013, ba B trinh bay sau khi mau thuin ba B di chia cho
6ng N ¥ tai san véi s6 tién 13.000.000 B. (185-189). Nhu vay, 15i trinh bay ciia ba B 1a
khong du co so.

Ngoai ra, ba B cho rang s tién nhin chuyén nhuong dat 1a do ba chuyén nhuong
dat riy tai huyén L (nay 1a huyén C, tinh Pong Nai) dugc 1,8 cdy vang va vay thém vang
cia ba T dé nhan chuyén nhuong thira dat nay. Tuy nhién, theo ba Nguyén Thi D (14 chi
rudt ctia ba B) cho rang nam 1980, khi ba B dem theo con rudt 1a anh M va dang mang
thai anh V vao xa X, huyén L (nay 1a huyén C, tinh Pong Nai) sinh séng, do thiy cudc
song ctia ba B con kho khin, nén ba D c¢6 dé cho ba B mot dién tich dat khoang 01 hecta
dé thu hoach diéu cham lo cho cudc sdng (thtra dt nay co dién tich 14 gan 03 hecta do gia
dinh ba D mua trudc d6). Thoi diém d6, thira dat nay chua duoc cip GCNQSDPD. Khoang
nam 1995 - 1996 (ba D khong nhd rd thoi gian cy thé), ba B cung 02 con trai 1én huyén B,
tinh Song Bé mua dat riy dé canh tac. Luc d6, ba B dé lai 01 hecta day ray diéu tai xa X,
huyén C cho gia dinh ba D va gia dinh ba D thanh toan cho ba B 02 cay vang 24K dé lam
v6n mua dat ray tai huyén D, tinh S6ng Bé. Nhu vay, 10i trinh bay cua ba B va ba D chua
thong nhét vé noi dung, hon nita ba D lai 1a chi rudt cia ba B nén 101 trinh bay nay chua
du co so thuyét phuc.

Anh M, anh V cho rang day Ia 13 tai san riéng cta ba B va hai anh ciing khong ¢
can cir, boi vi ba T khong thira nhan cho hai anh vay vang dé nhan chuyén nhuong dat,
ma chi xac nhan c6 cho ba B vay 04 ciy vang dé nhan chuyén nhuong thira dat nay
(BLS1).

Nhu vay, mic du cac bén khong cung cip duoc ddy di ching ctr dé chimg minh s6
tién nhan chuyén nhugng dat cia ong A, nhung qua nhiing nhan dinh trén ¢ cin clr xac
dinh Thtra dit s6 02 13 tai san chung cta ba B va dng N. Trong khi dng N chi canh tac trén
thira dit ndy tir nim 1999 dén nim 2000 thi bo di dén nay, thi ba B va vo chong anh M,
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chi H, anh V da lién tuc canh tac trén thira dat nay, nén anh M, chi H, anh V cling c6 cong
sttc dong gop vao khoi tai san nay.

Dbi v6i tai san gan lién voi dét bao gom: 01 can nha co dién tich 36m (Két cau:
tuong x4y gach to trat, mai lop ton, nén 1at gach men, co dong la phong), ndi lién hudng
Nam cua can nha chinh c¢6 01 can nha dién tich 19 5m? (Ket cau: tuong xay t6, mai lop
t6n, nén lat gach tau); 01 nha vé sinh dién tich 7,5m? (Két chu: tuong xay gach to trat, mai
lop ton, nén lat gach men, ben trong c6 bé cdu, vira 1am nha tdm vira 1am nha vé sinh); 01
can nha co dién tich 32 8m® (Ket cau: mai ton nén lat gach men, tuong xay t6); 01 chuong
trai dién tich 94,5m? (Két cau: mai ton nén lang Xi mang, tuong xay cao 0,7 m , xay bang
gach, cot tru lam bang bé tong); 160 cay ti€u trong nam 2013, 200 ciy tiéu trong nim
2017; 150 cay budi trong nam 2013; 36 ciy quyt trong ndm 2014; 03 cay vu sita khong
xéac dinh nam tréng; 03 cay dira trong nim 2013; 03 cAy sau riéng trong naim 2013. Nhiing
tai san nay do ba B cung vo chong anh M, chi H, anh V tao lap sau khi 6ng N bo di. Tuy
nhién, qua trinh giai quyet vu an, vg chong anh M, chi H va anh V khong yéu cau Toa an
xem x¢&t giai quyet d6i voi nhimg tai san nay, ma chi yéu cau Toa an xem xét cong sirc
dong gbdp vao khdi tai san chung nén can xem day 1a sy tu dinh doat cua duong su va
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[1.2] Vé céng sirc dong gdp va phan chia tdi san:

D6i véi Thira dat 56 01:

Nhu nhén dinh néu trén, Thia dat sb 01 1a tai san chung cua ba B va 6ng N, tuy
nhién anh M, anh V ¢6 cong strc dong gop cai tao, nang cap, bao quan va lam ting gié tri
tai san, vi vy can xem xét cong sirc dong gop cu thé ciia anh M va anh V.

+ Anh M cu trt tai thira dat nay tir naim 1991, dén nam 1999 thi cung véi gia dinh
dén canh tac trén Thira dat s6 02. Nam 2003 ¢ cong sitc dong gop cai tao, nang cap va
xdy dung lai can nha nhu hién nay. Tur do dén nay, anh M chu yéu canh tac va sinh song
tai Thura dat s6 02. Vi vay, cong stc dong gop ctia anh M tuong duong 5% gia tri tai san
la phu hop.

+ Anh V cu tra tai thira dat nay tir nim 1991 dén nay, c6 cong stc dong gop cai
tao, nang cap xdy dung lai can nha nhu hién nay va bao quan, lam ting gia tri tai san. Vi
vay, cong strc dong gop cua anh V tuong duong 10% gia tri tai san la phu hop.

+ Pdi v6i 6ng N va ba B: mdi ngudi déu co6 dong gop ngang nhau trong khoi tai
san chung, nén duoc hudng twong dwong [100% - (10% phan anh V dugc huong) + 5%
phan anh M duoc huong)]/2 = 42,5% gia tri tai san.

+ Déi v6i chi H (vo anh M), chi S (vo anh V) cting dang cu tra tai thua dat nay,
nhung do chi H, chi S khong yéu cau xem xét cong stirc dong gbp nén Hoi dong xét xir
khong giai quyét.

Theo Bién ban dinh gia ngdy 16/11/2017 cua Hoi dong dinh gid tai san trong t6
tung dan sy quan T, TPHCM, gié tri Thtra dat s6 01 va tai san gan lién véi dat nhu sau:

- Pit ¢: 77,7m* x 40.000.000d/m? = 3.108.000.000 ddng;
- Nha ¢: 55,7m” x 2.620.000d/m? x 70% x 117,08% = 119.601.699 ddng.

Tong gia tri tai san 13 3.227.601.669 dong (Ba ty hai trim hai muoi bay triéu sau
tram 1¢ mot ngan sau tram sdu muoi chin dong).

Nhu vay, tai san nay dugc phan chia nhu sau:
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+ Cong suc dong gop cua anh M dugc huong twong duong 5% gia tri tai san la:
3.227.601.669 dong x 5% = 161.380.083 dong (Mot tram sau muoi mot triéu ba tram tam
muoi ngan khong tram tdm muoi ba dong).

+ Cong strc dong gop cua anh V dugc huong twong duong 10% gia tri tai san la:
3.227.601.669 dong x 10% = 322.760.166 dong (Ba trdm hai muot hai triéu bay tram sau
muoi ngan mot tram sau muoi sau dong).

+ D6i voi ong N va ba B: mdi ngudi déu co dong gop ngang nhau trong khdi tai
san chung, nén dugc hudng tuong duwong 42,5% gia tri tai san sau khi tinh cong strc dong
gop cho anh M, anh V. Cu thé: 3.227.601.669 dong x 42,5% = 1.371.730.709 dong (Mot
ty ba trim bay muoi mét triéu bay trim ba muoi ngan bay trim 1é chin dong).

Xét thiy, ca ong N va vo chong anh M, chi H, vo chong anh V, chi S déu c6 yéu
cau duoc cu tri tai thira dat nay. Tuy nhién, hién vo chong anh M, chi H, vo chong anh V,
chi S déu c6 cong viéc 1am va thu nhap 6n dinh, nén viéc tim kiém noi cu tri méi 1a diéu
co the thyc hién. Trong khi do, ong N hién nay da 16n tudi (68 tudi), hién chua cé noi cu
tra On dinh, dang & tro tai dia chi 38/3 H, to 6, khu phd 3, phuong P, quan 9, TPHCM. Vi
vay, viéc giao cho 6ng N mét noi cu tra 6n dinh 1a phu hop voi thyce té. Tuy nhlen hién
nay Thira dat s6 01 va tai san gan lién v6i dat chua dugce cdp GCNQSDD va quyén so hitu
nha ¢, nén cém thiét giao cho 6ng N dugc tam thoi quan 1y, sir dung Thira dat s6 Ol vaso
hiru tai san gan lién véi dat Sau khi Ban an 6 hi¢u luc phap luét, 6ng N c6 quyén, nghia
vu lién hé voi co quan, t6 chirc c6 thim quyén dé thuc hién trinh ty, tha tuc xin cip
GCNQSDD va quyén s¢ hitu nha ¢ theo quy dinh phap luat.

Do 6ng N duoc giao tam thoi quan 1y, sir dung va sé hitu tai san gan lién v6i Thaa
dat s6 01, nén dng N phai c6 nghia vu thanh toan lai cho anh M cong stic dong gop tuong
duong voi 5% gia tri tai san 1a 161.380.083 dong (Mot trim sau muoi mdt tridu ba trim
tam muoi ngan khong trim tdm muoi ba d6ng); thanh toan lai cho anh V cong sitc dong
gop tuong duong véi 10% gid tri tai san 322.760.166 dong (Ba trim hai muoi hai triéu
bay trim sdu muoi ngan mot trim sdu muoi sau déng); thanh toan cho ba B (do anh M va
anh V ké thira quyén va nghia vu t6 tung) sb tién twong duong 42,5% gia tri tai san
1.371.730.709 dong (Mot ty ba tram bay muoi mbt triéu bay trim ba muoi ngan bay trim
1¢ chin dong).

Do6i véi yéu cau cua 6ng N vé viéc budc ba B phai hoan lai gia tri hoa loi trén Thira
dat s6 01, mdi thang 200.000 dong, thoi gian tir thang 01/2004 dén thang 02/2011 1a 07
nam 02 thang = 86 thang x 200.000 b = 172.000.000 dong: Ong N khong cung cap duoc
chtng ctr dé ching minh va yéu cau nay vuot qua pham vi khoi kién ban dau cua 6ng N
nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Déi véi Thira dat s6 02:

Nhu nhan dinh néu trén, Thira dat sb 02 13 tai san chung ctia ba B va dng N, nhung
phan dong gop cua mdi nguoi 1a khac nhau. Ngoai ra, con ¢ cong sirc dong gop cua anh
M, anh V, chi H nén ciing can phai xem xét cong sitc dong goép ciia nhirg ngudi nay. Cu
thé:

+ P6i voi 6ng N: 1a ngudi nhan chuyén nhuong thira dit nay va canh tac thu hoach
duge mot vu mua ca phé nam 1999-2000 thi bo di dén nay. Khong nhiing vay, khi di 6ng
N d& dem theo 13.000.000 dong tién thu hoach vu ca phé nam 1999-2000 (BL45-46, 47-
49, 138), day 1a sb tién 16n vao thoi diém lic bay gid. Vi vy, phan déng gbép cua éng N
chi twong ung 25% gia tri tai san.

+ D6i voi ba B: 1a ngudi nhan chuyén nhuong thira dat nay va canh tac, cham séc,
thu hoach vuon ray lién tuc tir 46 dén khi ba B chét vao ngay 17/6/2017 (BL533). Dong
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thoi, ba B ciing anh M, anh V tao dung nén cac tai san gin lién voi dat (cong trinh kién
tric, cay trong,...). Vi vy, phan dong gdp cta ba B tuwong trng 50% gia tri tai san.

+ Poi v6i anh M: 1a nguoi tryc tiép canh tac, cham soc, thu hoach vuon ray lién tuc
tir khi nhan chuyen nhuong dat dén nay. Dong thoi, anh M cling ba B, anh V tao dung nén
cac tai san gan lién v6i dat (cong trinh kién tric, ciy trong,...). Vi vy, phan dong gop cua
anh M tuong tng 20% gia tri tai san.

+ Dbi v6i anh V: 1a ngudi phu gitp canh tac, chim soc, thu hoach vuon riy trong
mot thoi gian va cung ba B, anh V tao dung nén céc tai san gan lién véi dat (cay trong).
Vi vay, phan dong gop cua anh V tuong ting 5% gia tri tai san.

+Doi v6i chi H (vo anh M), sau khi két hon voi anh M da cu tra tai thira dat nay
mot thoi gian, dén ndm 2011 thi chuyén xudng cu tra tai phuong 15, quan T, TPHCM.
Chi H khong yéu cau xem x¢€t cong stc dong gdp nén H1 dong xeét xir khong giai quyét.

Theo Bién ban dinh gia ngdy 29/12/2017 cua Hoi dong dinh gid tai san trong t6
tung dan sy huyén D, tinh Binh Phuéc, gia tri Thira dat so6 02 nhu sau:

- Pat: 25.200m” x 29.000d/m* = 730.800.000 ddng;

- Cong trinh xdy dung: 01 can nha c6 dién tich 36m? (két ciu: tuong xay gach to
trat, mai lop ton, nén lat gach men, c6 dong la phong) x 2.400.000d/m? = 86.400.000
dong; 01 cin nha dién tich 19,5m?(két céu: tuong xay to, mai lop ton nén lat gach tau) x
1.900.000d/m? = 37.050. 000 dong; 01 nha vé sinh dién tich 7, 5m? (két cAu: tuong xay
gach t6 trat, mai lop ton, nen lat gach men, bén trong c6 bé ciu, vira 1am nha tam vua Iam
nha vé sinh) x 1.700.000d/m” = 12.750.000 ddng; 01 cin nha c6 dién tich 32,8m? (két cu:
mai ton nén lat gach men, tuong xay t6) x 1.900. 000d/m* = 62. 320.000 dong; 01 chuong
trai dién tich 94,5m? (két cAu: mai ton nén lang Xi mang, tuong xay cao 0,7 m, xay bang
gach, cot try 1am bang bé téng) x 520.000d/m* = 49.140.000 ddng;

- Cay trong trén dat: 160 cay tiéu trong nam 2013 x 180. 000d/cay = 28.800.000
dong, 200 cdy tiéu trong nam 2017 x 110. 000d/cay = 22.000.000 dong, 150 cay buoi
trong nam 2013 x 185. 000d/cay = 27.750.000 dong; 36 cdy quyt trong nim 2014 x
55.000d/cay = 1.980.000 dong; 03 cay va sira x 250.000d/cay = 750.000 dong; 03 cay
dira trong nam 2013 x 115.000d/cay = 345.000 dong; 03 cdy sau riéng trong nam 2013 x
250.000d/cay = 750.000 dong.

Tong gia tri tai san la 1.060.835.000 dong (Trong do quyén st dung dat 1a
730.800.000 dong va tai san gan lién voi dat 1a 330.035.000 dong).

Nhu vay, tai sdn nay dugc phan chia nhu sau:

+ Cong strc dong gop cua anh M duoc huong twong dwong 20% gia tri tai san la:
1.060.835.000 dong x 20% = 212.167.000 dong (Hai tram muoi hai triéu mot tram sau
muoi bay ngan dong).

+ Cong suc dong gop cua anh V dugc huong tuong duong 5% gia tri tai san la:
1.060.835.000 dong x 5% = 53.041.750 dong (Nam muoi ba triéu khong tram bon muoi
mot ngan bay tram ndm muoi dong).

‘ + Phan 6ng N duoc phan chia tuong duong 25% gia tri tai san la: 1.060.835.000
dong x 25% = 265.208.750 dong (Hai tram sau muoi lam tri¢u hai tram lé tam ngan bay
tram nam muoi dong).

‘ + Phan ba B duoc phén chia tuong duong 50% gia tri tai san la: 1.060.835.000
dong x 50% = 530.417.500 dong (Nam tram ba muoi triéu bon tram muoi bay ngan nam
tram dong).
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Xét thdy, sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia ong A va tao 1ap tai san, dén nam
2000 6ng N bo di thi ba B cing cac con di sinh sdng va canh tac tai thira dat nay, tao 1ap
nén khéi tai san nhu hién nay. Tuy ba B da chét vao ngay 17/6/2017, nhung sau d6 anh M
tryc tiép sinh sdng va tiép tuc canh tac tai thira dat nay. Hon nita, 6ng N di duoc xem xét
giao tam thoi quan ly, sor dung va s¢ hiru tai san gan lién véi Thira dét s6 01, nén cén thiét
giao Thura dat s6 02 nay cho anh M va anh V 1a nguoi ké thira quyén va nghla vu to tung
ctia ba B tiép tuc quan 1y, st dung dit va s& hitu tai san gin lién véi dit, dong thoi thanh
toan lai cho éng N, anh M, anh V phan déng gop twong tmg.

Dbi v6i yéu cau ctia 6ng N vé viéc hoan lai gia tri hoa loi thu duoc tir Thira dat s6
02, mdi thang 1.500.000 dong, thoi gian tir thang 01/2004 dén dén thang 5/2014 1a 12
nam 05 thang = 149 thang x 1.500.000 déng 223.500.000 ddng: Ong N khong cung cap
dugc chimg cr dé chimg minh va yéu ciu nay vuot qua pham vi khoi kién ban dau cia
6ng N nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Cdn doi nghia vu khi phan chia tai san:
+ Can trir nghia vy thanh toan ctia 6ng N va ba B:

Do 6ng N duoc giao tam thoi quan 1y, stir dung va sé hitu tai san gan lién v6i Thira
dat s6 01 va phai thanh toan lai cho ba B sd tién 1.371.730.709 dong (twong duong
42,5% gia tri Thira dat s6 01). Trong khi d6, ba B (do anh M va anh V 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung) dugc giao quan 1y, st dyng va so hitu tai san gan lién véi
Thira dat s6 02 va phai thanh toan lai cho dng N s6 tién 265.208.750 dong (twong dwong
25% gia tri Thira dat s6 02). Can trir nghia vu cho nhau, 6ng N phai thanh toan cho anh M
va anh V 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia ba B s6 tién 1a: 1.371.730.709
ddng - 265.208.750 dong = 1.106.521.959 dong (Mot ty mot trim 1é sau triéu nim trim
hai muoi mot ngan chin trim nim muoi chin dong).

+ D01 véi viée thanh toan cong sttc dong gop doi véoi Thura dat so 02:

Do Thira dat sb 02 va tai san gan lién v6i dat duoc giao cho anh M va anh V - 1a
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba B quan 1y, sir dung va so hitu tai san gin
lién véi dat, vi vay viéc anh M va anh V thanh toan phan cong sitc dong gép cho ca nhan
anh M, ca nhan anh V, cling nhu viéc quan ly, sir dung va so hiru tai san va ké khai dang
ky bién dong quyén sir dung dit duoc thyuc hién theo sy ti thoa thuan cua anh M va anh
V. Truong hop cac bén khong thé ty thoa thun véi nhau thi co thé khoi kién vu viée dan
su dé yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

[1.3] Vé nghia vu trd no cho ba Nguyén Thi Thu T:

Qua trinh giai quyét vu an, ba B, ba T va anh M, anh V théng nhat trinh bay: vao
nam 1996, ba B c6 vay cua ba T 04 cay vang 24K, myc dich dé nhan chuyén nhugng
Thura dat s6 02 (BL45-46, 47-49, 81, 106-107). Khi thoa thuén thi ba B vaba T co lap
gidy muon vang dé ngay 20/4/1996 (BL55). Ba T d& nghi ba B va éng N c¢6 nghia vu tra
cho ba s6 vang da vay.

Ong N cho rang khong biét viéc ba B vay vang ctia ba T, hon nita gidy vay vang dé
ngay 20/4/1996 do ba T cung cép chi c6 ba B va ba T ky tén, gidy nay duoc 1ap dé ching
M viéc ba B muon vang ctia ba T khi tinh Binh Phudc chua dugce tai lap, nhung trong
gidy lai ghi 14 tinh Binh Phudc 1a khong dung véi thyc té va 1a chimg cir gia mao.

Xét thiy, gidy vay vang dé ngay 20/4/1996, nhung trong gidy lai ghi 1a tinh Binh
Phudc 1a khong ding voi thue té, vi tinh Binh Phudc duogc tai 1ap ngay 01/01/1997, nén
khong duge xem xét 1a ching cir. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng N thira nhan
vao nam 2000, khi ong N va ba B tam thoi chia tay, lic tién 6ng ra bén xe vé TPHCM thi
ba B c6 ndi voi 6ng N chuyén ng nan, nhung éng N néi lai 12 ng cua ai nguoi d6 tra nén
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ong N khong thira nhan day la khoan no chung, yéu cau ba B c6 nghia vu tra no. Nhu viy,
tir ndm 2000 6ng N di biét viéc ba B vay vang cua ba T, phu hop véi su tu thira nhan cua
ong N trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng N khai tai phién toa so thim ngiy
30/5/2012: “sau ndy t6i biét ¢6 mwon ciia ¢é T la em rudt ciia ba B 40 chi vang 24K
(BL139) va Bién ban dbi chat ngay 10/01/2014 (BL250-252).

Hon nita, nhu 10i trinh bay ciia ong N vé s tién nhan chuyén nhugng Thira dat sd
02, ban thén ong N ban nha ¢ qué duoc 08 chi vang, me ru¢t ong N cho hai chau M, V 02
chi vang va 6ng N ban heo dugc 05 chi vang, tong cong 1,5 ciy vang. Trong khi do, )
tién nhan chuyén nhuong dat cua ong A la 5,8 cay vang, nhu vay so tién chénh léch 4,3
cay vang nay phu hop voi thyc té ba B vay 04 cdy vang ctia ba T dé nhan chuyén nhuong
dat. Sy viéc nay ciing phi hop v6i nhan dinh cua Hoi D xét xtr khi nhan dinh Thura dat sb
02 la tai san chung cta ba B va 6ng N.

Tu nhan dinh nay, c6 cdn cr xac dinh day la khoan n¢ chung phat sinh trong thoi
ky hon nhan, nén 6ng N va ba B moi nguoi phai c6 nghia vu tra cho ba T % s0 vang da
vay.

Tda an cép so thim nhén dinh 04 cy vang 24K 13 no chung cua ong N va ba B ddi
v6i ba T, nhung khi quyét dinh lai budc ba B va anh M, anh V phai c6 nghia vu tra cho ba
T khoan ng nay 13 mau thuin véi phﬁn nhén dinh tai Ban an so tham. Vi vay, can stra Ban
an so thim vé nghia vu tra ng cua 6ng N, ba B ddi voiba T, cu thé:

Gia vang 24K quy d6i thanh tién mat tai thoi diém xét xtr so tham ngay 26/4/2018
2% [36.840.000d/cay (gi4 ban) + 36.240.000d/cay (gia mua)]/2 = 36.540.000d/ cay.

Thanh tién: 36.540.000d/cay x 04 cdy = 146.160.000 B (Mot traim bén muoi sau
triéu mot tram sau muoi ngan D).

Nhu vy, 6ng N, anh M va anh V (1a nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung cua
ba B) mdi bén c6 nghia vu tra cho ba T so tién la: 146.160.000d/2 = 73.080.000 dong
(Bay muoi ba tri¢u khong tram tdm muoi ngan dong).

[2] Xét khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén D
[2.1] Vé nghia vu tra no cho ba Nguyén Thi Thu T

Vién kiém sat cho rang Toa 4n xac dinh ong N, ba B mdi nguoi co nghia vu tra cho
ba T s6 tién twong tng 146.720.000d/2 = 73.360.000 dong, nhung tai phan nhan dinh cua
Ban 4n so tham Toa 4n cap so tham lai xac dinh s6 tién mdi ngudi phai chiu 1a 73.220.000
dong la khdng chinh xac.

Nhu nhan dinh tai muc [1.3] néu trén, Toa an cép so thAm di xac dinh khong chinh
xéac nghia vu tra no dbi véi ba T, cling nhu ¢6 mau thudn giita phan nhan dinh va quyét
dinh tai Ban an so thAm. Vi vay, khang nghi cua Vién kiém sat 1a c6 can cu va duge Hoi
b xét xir chap nhan.

[2.2] Vé phan gid tri tai san ma éng Dwong Vin N, ba Nguyén Thi B dwoc nhdn
trong khoi tai san chung

Vién kiém sat cho rang Toa an cap so tham khong tuyén cu thé phan gia tri tai san
ma 6ng N, ba B dugc nhan trong khéi tai san chung cta vo chdng, sau khi trir di phan tai
san ma ho c6 nghia vu ddi v6i ngudi c6 yéu cau doc 1ap 1a vi pham khoan 2 Diéu 266
BLTTDS nam 2015, gay kho khéan cho viéc thi hanh an.

! http://voh.com.vn/gia-vang/gia-vang-hom-nay-26-4-2018-chim-sau-khi-usd-tiep-tuc-tang-268670.html
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Nhu nhén dinh tai tiéu muc [1.1] va [1.2] myc [1] néu trén, khang nghi cua Vién
kiém sat 13 c6 can clr va dugc Hoi dong xét xir chdp nhan, can stra Ban 4n so tham vé noi
dung nay.

[2.3] Vé dn phi ddn su so tham:

Vién kiém sat cho rang Toa an cap so tham tuyén budc 6ng N, ba B mdi ngudi phai
chiu an phi dan su so tham véi sO tién 64.342.222 dong 1a khong dung.

Xet thfiy, theo quy dinh tai Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an va Diéu 13
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t0i cao, thi 6ng N va ba B moi ngudi phai chiu én phi dan sy so tham doi v6i phan tai
san dugc chia va an phi doi voi phan thyc hién nghia vu doi véi ba T.

Nhu nhan dinh trén, khang nghi ctia Vién kiém sat 1a ¢6 can ct va duge Hoi déng
xét xtr chap nhan, can stta Ban an so thdm vé ndi dung nay (chi tiét néu tai muc [5] cua
Ban én).

[2.4] Xdc dinh gid tri tai san ba Nguyén Thi B dwoc nhan:

Vién kiém sat cho réng tai phﬁn nhén dinh ctia Ban 4n so thim, Toa an cép so thAm
xéac dinh tong gid tri tai san giao cho ba B 1a 1.060.835.000 ddng, nhung tai phan quyét
dinh lai thé hién gia tri tai san nay la 3.108.000.000 déng la khong dung vai tai licu co
trong hd so vu 4n va mau thuin véi phan nhan dinh trong ban an. Khang nghi cia Vién
kiém sat 1a ¢6 can ct va duge Hoi déng xét XU chép nhan, can sira Ban 4n so thim vé ndi
dung nay.

[2.5] Vé xdc dinh quan hé phap ludt va ghi s6 hiéu Ban dn

Theo don khoi kién ngay 11/3/2011 (BLO1-02), nguyén don 6ng N yéu cau Toa 4n
giai quyet cho ly hon véi ba B va phan chia tai san chung cta vo cH.

Tai Ban 4n so tham s6 06/2012/HNGB-ST ngay 30 thang 5 nam 2012 ctia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc (xét xtr so tham lan 1) da quyét dinh: Cong nhan sy
thuan tinh ly hon gifta 6ng Duong Vian N va ba Nguyén Thi B; phan chia tai sin chung
ctua 6ng N va ba B theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham (1an 1), cac duong su khong ai khang céo, Vién kiém sat
khong khang nghi vé quyét dinh giai quyét quan hé hon nhan ciia Toa an cap so tham, vi
vay viéc thuén tinh ly hon gitra 6ng N va ba B ¢6 hiéu lyc phap luat. Tuy nhién, viéc phan
chia tai san chung theo don yéu cau cua ong N da bi Toa an cap phuc tham hity Ban an so
tham 02 1an do c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va thu thap, xac minh chimg cir
chua day du. Vi vy, khi Toa an cdp so tham thu 1y giai quyét lai theo tha tuc so tham (lan
3), vu an nay phai dugc xac dinh la “Tranh chap phan chia tai san khi ly hon”, ddy 1a loai
vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28
BLTTDS nam 2015. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat 1a “Yéu
cau chia tai san thudc quyen stt dung va s¢ hiru chung cua vg chong sau khi ly hén”,
thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 28 BLTTDS nim
2015 va ghi s6 hiéu Ban an so tham 1a “ST-DS” 1a chua chinh xéc. Vi vay, khang nghi
cua Vién kiém sat 13 co cin ctr va dugc Hoi dong xét xir chip nhén, can sira Ban an so
thim vé ndi dung nay.

[3] Vé viéc giai quyet thira ké tai san cua ba B: Trong quéa trinh giai quyét vu an,
ngay 17/6/2017 ba B chét. Qua trinh giai quyét vu an, do cac dwong su khong co yéu cau
nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4] Do Tda an cép so thim xac dinh cong sitc dong gop cua cac bén trong khdi tai
san chung chua chinh x4c, nén viéc phan chia tai san chung va cong suc dong gop chua
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ding; xac dinh chua chinh xac nghia vy trd ng chung; xac dinh khong ding quan hé phap
luat va cach ghi sé hiéu Ban 4n so tham. Vi vy, can chip nhan mot phan khang cdo cua
6ng Duong Van N, anh Duong Vin M; chap nhan mét phan khang nghi cia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc, sira Ban 4n so thdm theo quy dinh.

[5] V& an phi hon nhan gia dinh:

+ An phi hon nhan gia dinh so thdm: Do Ban 4n so thAm bi stra, nén nghia vy chiu
an phi hén nhan gia dinh so tham duoc tinh lai nhu sau:

- Ong Duong Van N duoc phan chia gia tri tai san la: 1.371.730.709 dong +
265.208.750 dong = 1.636.939.459 dong. Pong thol, ong N c6 nghia vy tra cho ba T
khoan no da vay la 73.080.000 dong. Ngoai ra, yéu cau vé viéc budc ba B thanh toan gia
tri hoa lgi trén Thura dat s6 01 va Thaa dat s6 02 khong duogc chap nhéan véi sb tién 1a
(172.000.000d + 223.500.000d) = 395.500.000 dong. Nhu vy, ong N phai chiu 4n phi so
tham 2.105.519.4594 1a: 72.000.000 dong + (105.519.459 dong x 2%) = 74.110.389 dong
(Bay muoi tu triéu mot trim muoi ngan ba trim tdm muoi chin dong).

- Ba Nguyén Thi B duoc phan chia gia tri tai san la: 1.371.730.709 dong +
530.417.500 dong = 1.902.148.209 dong. Pong thoi, ba B ¢6 nghia vu tra cho ba T khoan
ng da vay la 73.080.000 d6ng. Nhu vdy, anh M va anh V 1a nguoi ké thira quyén va nghia
vu tb tung ciia ba B phai chiu an phi so tham 1a: 36.000.000 dong + (1.175.228.209 dong
X 3%) = 71.256.846 dong (Bay muoi mot triéu hai trim ndm muoi sdu ngan tam trim bon
muoi sau D).

- Anh Duong Vin M dugc tinh phan cong strc dong gop la: 161.380.083 dong +
212.167.000 dong = 373.547.083 dong. Nhu vy, anh M phai chiu an phi so thim la:
373.547.083 dong x 5% = 18.677.354 dong (Muoi tam tridu sau trim bay muoi bay ngan
ba tram nim muoi bon dong).

- Anh Duong Van V dugc tinh phan cong stc dong gop 1a: 322.760.166 (16ng +
53.041.750 dong = 375.801.916 dong. Nhu vay, anh V phai chiu an phi so tham la:
375.801.916 dong x 5% = 18.790.096 dong (Mudi tdm tri¢u bay tram chin muoi ngan
khong tram chin muoi sau dong).

+ An phi hon nhan gia dinh phic tham: Do khang cdo ciia ong Dwong Vin N, anh
Duong Van M dugc chap nhan mét phan, nén ong N, anh M khong phai chiu an phi hon
nhan gia dinh phuc tham.

[6] Céc quyet dinh khéc cua Ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 B6 luat té tung dan su 2015.

Chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng Duong Vin N, anh Duong Vin M; chip
nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh
Phuéec.

Stra Ban 4n so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2018 cta Toa &4n nhan
dan huyén D, tinh Binh Phudc.

Ap dung khoan 1 Piéu 28 Bo luit td tung dan sy nam 2015; cac diéu 219, 224,

305, 471, 474 BO l}lét dan sy nam 20Q5; cac dieu 95, 96, 97, 98 Luat Hon nhan va gia

dinh nam 2000; DPiéu 48 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
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ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1& phi Toa an; Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:
1- Xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap chia tai san khi ly hon”.

2- Giao cho 6ng Duong Vin N dugc tam thoi duge quyén quén ly, st dung dién
tich dat 71, 7m?, dit & d6 thi (dién tich nim trong quy hoach la 16m?), thudc thira sb 85, to
ban d6 s6 151, toa lac tai SO 69/3, hém 69, duong N, phuong 15, quan T, Thanh pho Hb
Chi Minh; dat va tai san gin lién voi dat hién nay chua cap glay ching nhan quyén sur
dung dét va quyén so htru tai san gan lién voi dat; tai san gan lién voi dat gom 01 can nha
c6 dién tich 55,7m?, két cAu: Tuong xay gach, mai lop tole; gia tri quyen st dung dat 1a
3.108.000.000 dong (Ba ty mot tram 1é tam triéu dong), gia tri tai san gan lién voi dat la
119.601.699 dong (M4t tram muoi chin triéu sau tram 1é mot ngan sau tram chin muoi
chin d6ng). Tong gia tri tai san duoc giao 1a 3.227.601.699 dong (Ba ty hai trim hai muoi
bay triéu sau trim 1¢ mot ngan sau traim chin muoi chin dong).

Ong Duong Van N cd quyén, nghia vy lién hé voi cac co quan co tham quyen de
ké khai, ding ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu tai san gan lién
v4i dat duge giao theo quy dinh cua phap luat.

+ Ong Duong Vin N c6 nghia vy thanh toan cho anh Duong Vin M cong sirc dong
gop tai san twong duong voi 5% gi tri tai san 13 161.380.083 dong (M6t trim sau muoi
mot triéu ba trim tdm muoi ngan khong trim tdm muoi ba dong); thanh toan cho anh
Duong Vin V cong stc dong gop twong duong véi 10% gia tri tai san 322.760.166 dong
(Ba trim hai muoi hai triéu bay trim sdu muoi ngan mot trim sau muoi sau déng); thanh
toan cho anh Dwong Vian M va anh Duong Vian V 13 ngudi ké thira quyén va nghia vy to
tung ctia ba Nguyén Thi B s tién twong duong 42,5% gia tri tai san 1.371.730.709 dong
(MOt ty ba trim bay muoi mét tridu bay trim ba muoi ngan bay trim 1é chin dong).

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Duong Vian N vé viéc yéu cu ba
Nguyén Thi B (do anh Duong Vin M va anh Duong Vin V ké thira quyén va nghia vu t6
tung) thanh toan gia tri hoa loi trén thira dat duoc giao véi s tién 1a 172.000.000 dong
(Mot tram bay muoi hai triéu D).

3- Giao cho anh Duong Van M va anh Duong Vian V 1a nguoi ké thira quyén va
nghia vu to tung cua ba Nguyen Thi B dugc quyén quan ly, st dung phan dién tich dat
25.200m? thudc thira dét s6 100, to ban d6 s6 9 toa lac tai t6 1, ap b, xa T, huyén D, tinh
Binh Phuéc; dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AA015037, vao sb
cap gidy chimg nhan sb: 3944/QSDP/2735/QD-UB cho ho ba Nguyén Thi B ngay
30/11/2004 ciing toan b tai san gin lién voi dat gdm: 01 cin nha c6 dién tich 36m?, két
ciu: tudng xay gach to trat, mai lop ton, nén lat gach men, c¢6 dong la phong; 01 can nha
di¢n tich 19 5m’, két cAu: tuong xay t6, mai 10p t6n, nén lat gach tau; 01 nha vé sinh dién
tich 7, 5m?, két cau: tuong xay gach 6 trat, mai lop ton, nén lat gach men, ben trong c6 b¢
ciu, vira lam nha tim vira 1am nha vé sinh; 01 cin nha c6 dién tICh 32,8m?, két cau: mai
ton nén lat gach men, tuong xay to; 01 chunng trai dién tich 94,5m?, két céu mai ton nén
lang xi méng, tuong xdy cao 0,7 mét, xay bang gach, cot try lam bang bé tong; 160 cay
tiéu trong nam 2013, 200 cay tiéu trong nam 2017; 150 cay buoi tréng nam 2013; 36 cay
quyt trong nam 2014; 03 cdy v sita khong xac dinh nim tréng; 03 cdy dira trong nim
2013; 03 cdy sau riéng trong nam 2013. Gia tri quyén st dung dat 1a 730.800.000 dong
(Bay trim ba muoi triéu tim trim ngan ddng), gia tri tai san gin lién v6i dat la
330.035.000 dong (Ba trim ba muoi triéu khong trim ba muoi lim ngan dong). Tong gia
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tri tai san dugc giao la 1.060.835.000 ddng (Mot ty khong trim sdu muoi triéu tdm trim
ba muoi lam ngan dong).

+ Anh Duong Van M va anh Duong Vin V 12 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctiia ba Nguyén Thi B c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Duong Van N gia tri tai san
duoc phan chia twong duong 25% gid trj tai san 1a 265.208.750 dong (Hai trim sdu muoi
lam triéu hai trim 1& tdm ngan bay trim nim muoi dong); thanh todn cho ca nhan anh
Duong Vin M cong sitc dong gbp twong dwong 20% gia tri tai san 1a 212.167.000 dong
(Hai trim mudi hai triéu mot trim sdu muoi bay ngan déng); thanh toan cho c& nhan anh
Duong Van V cong stuc dong gop twong duong 5% gia tri tai san la 53.041.750 dong
(Nam muoi ba triéu khong trim bon muoi mét ngan bay traim nim muoi dong).

Do thira dt c6 dién tich 25.200m? thudc thira dat sd 100, to ban dd s6 9 toa lac tai
t6 1, ap D, x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc; dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s AA015037, vao s6 cdp gidy ching nhan sé: 3944/QSDD/2735/QP-UB cho
ho ba Nguyén Thi B ngay 30/11/2004 cing toan bo tai san gan lién v6i dat duoc giao cho
anh Duong Vian M va anh Duong Vian V 13 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
ba Nguyén Thi B quan 1y, str dung quyén st dung dat va sé hitu tai san gan lién véi dat, vi
vy viéc anh M va anh V thanh toan phan cong strc dong gop cho ca nhan anh M, ¢4 nhan
anh V, cling nhu viéc quan 1y, str dung va sé hiru tai san va ké khai, dang ky diéu chinh
bién dong quyén st dung thira dat néu trén duoc thuc hién theo su tu théa thuin cua anh
M va anh V. Truong hop cac bén khong thé ty théa thuan voi nhau thi c6 thé khoi kién vu
viéc dan sy dé yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

+ Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Duwong Vin N vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi B (do anh Duong Vin M va anh Duong Vin V ké thira quyén va nghia vu to
tung) thanh toan gia tri hoa loi trén thira dat duoc giao véi s tién 1a 223.500.000 dong
(Hai tram hai muoi ba triéu nim trim ngan dong).

4- Cén trir nghia vu thanh toan cia ong Duong Van N voi ba Nguyén Thi B (do
anh Duong Van M va anh Duong Van V la nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta
ba Nguyén Thi B) cho nhau, ong Duong Vén N phai thanh toan cho anh Duong Van M va
anh Duong Vin V 1a ngudi ké thira quyen va nghia vu td tung ctia ba Nguyén Thi B gia
tri tai san chénh 1éch la 1.106.521.959 dong (Mot ty mot trdm 1é sau tri¢u ndm tram hai
muoi mot ngan chin trim nim muoi chin dong).

5- Ong Duong Van N, anh Duong Vin M va anh Duong Vian V 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu t0 tung cua ba Nguyeén Thi B moi nguoi co nghia vy tra cho ba Nguyén
Thi Thuy T so tien 73.080.000 b (Bay muoi ba triéu khong tram tim muoi ngan D).

6- An phi hon nhan gia dinh:
6.1- An phi hon nhéan gia dinh so tham:

- Ong Duong Vian N phai chiu 4n phi so tham 1a 74.110.389 dong (Bay muoi tu
tri¢u mot tram muoi ngan ba tram tam muoi chin dong) dugc khau trir vao so tién tam
mg 4n phi 3.200.000 dong (Ba triéu hai trim ngan dong) 6ng N da ndp theo bién lai thu
tién s6 00183 ngay 11-3-2011va bién lai thu tién s6 012903 ngay 25-6-2014 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Phudc. Ong Duong Vian N tiép tuc phai ndp sb
tién 4n phi hon nhan gia dinh so tham 14 70.910.389 dong (Bay muoi tri¢u chin trim mudi
ngan ba trim tdm muoi chin dong).

- Anh Duong Van M va anh Duong Van V la nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung ctia ba Nguyén Thi B phai chiu an phi so thdm 1a 71.256.846 dong (Bay muoi mot

tri¢u hai trém nam muoi sau ngan tam tram bén muoi sau dong) dugc khau trir vao so
tién tam Ung 4n phi 1.200.000 ddng (Mot triéu hai trim ngan dong) ba B dd ndp theo bién
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lai thu tién s6 001682 ngay 24-5-2012 va bién lai thu tién s6 012869 ngay 11-6-2014 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Phudc. Anh Duong Van M va anh Duong
Vin V tiép tuc phai ndp s tién an phi hén nhan gia dinh so thim cho ba Nguyén Thi B 1a
70.056.846 ddng (Bay muoi triéu khong trim nim muoi su ngan tdm trim bén muoi sau
b).

- Anh Duong Vian M phai chiu 4n phi so tham 14 18.677.354 dong (Muoi tam triéu
sdu trim bay muoi bay ngan ba trim nim muoi bén dong), dugc khau trir vao sb tién tam
{rmg 4n phi 2.700.000 dong (Hai triéu bay trim ngan dong) anh M di ndp theo bién lai thu
tién s6 001680 ngay 24-5-2012 va bién lai thu tién s6 012612 ngay 13-02-2014 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Phudc. Anh Duong Vin M tiép tuc phai ndp
sd tién an phi hén nhdn gia dinh so thim 1a 15.977.354 dong (Mudi ldm triéu chin trim
bay muoi bay ngan ba trim nim muoi tu dong).

- Anh Duong Vin V phai chiu 4n phi so tham 1a 18.790.096 dong (Muoi tam triéu
bay trim chin muoi ngan khong trim chin muoi sau dong), duge khau trir vao so tién tam
g an phi 2.700.000 dong (Hai triéu bay trim ngan dong) anh V da ndp theo bién lai thu
tién s6 001679 ngay 24-5-2012 va bién lai thu tién s6 012613 ngay 13-02-2014 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Binh Phuéc. Anh Duwong Vin V tiép tuc phai nop
sO tién 4n phi hon nhan gia dinh so thim 1a 16.090.096 dong (Muoi sau triéu khong tram
chin muoi ngan khong trim chin muoi sau dong).

6.2- An phi hon nhan gia dinh phuc tham: Ong Duong Vin N, anh Duong Vin M
khong phai chiu an phi hon nhan gia dinh phtic thim. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
b, tinh Binh Phuéc hoan tra lai cho 6ng Duwong Van N sé tién tam Gng an phi hén nhan
gia dinh phuc tham 13 300.000 dong (Ba trim ngan dong) di nodp tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén D theo bién lai thu tién sé 0024730 ngay 29-5-2018; hoan tra lai cho anh
Duong Vin M sé tién tam tng 4n phi hén nhan gia dinh phac tham 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D theo bién lai thu tién sd
0024712 ngay 21-5-2018

7- Cac quyét dinh khac cua Ban an dan sy so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo.

Bin dn phiic tham cé higu lwc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn.

Noi nhgn: , TM. HQI b XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Céc duong su; .
- Luu: T6 HCTP, TDS - Ho6 so vu an.

Vii Hoang Linh
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