TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SOC SON Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
TP. HA NOI

Ban an s6: 19/2021/DSST
Ngay: 26/05/2021

VIV Yéu cau tuyén bo van ban
cong churng vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SOC SON — TP HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Hung
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Ping Hai
Ba Nguyén Bich Lién
- Thu ky phién toa: Ong Té Ngoc Lam — Thu ky Toa an nhan dan H.Soéc Son.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Séc Son tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 05 nam 2021 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Séc Son — TP Ha Néi
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 110/2020/TLST- DS ngay 05 thang 11 nim 2020
vé viéc Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir
s6: 39/2020/QPXX-ST ngay 21 thang 12 nam 2020 giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1956
Dia chi: thon B X, xd Q T, H.S6c Son, thanh phd Ha Nai.
Bi don: Vian Phong cong chirng Ph Tr Tr.
Dia chi: SO x, t y, thi trin S6c Son, huyén Soc Son, thanh phd Ha Nai.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Trung Trl, Trudng vin phong.
Nguoi dai dién theo ay quyén ctua Vin phong 1a: Ba Tran Thi D, sinh nim 1966;
Dia chi: S X, td v, thi tran Soc Son, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciua Nguyén don 1a Ba Lé Thi Thanh H, sinh nim



1965; bia chi: g Tran Binh Trong, phuong Go Vép, TP.HCM
Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1959
Pia chi: thon B X, xa Q T, H.Soc Son, thanh phd Ha Noi.

2. Anh Nguyén Hung Tr2, sinh nim 1990.
Trd tai: L6 a, té b, phuong Y H, quan Cau Giay, TP.Ha Noi.

3. Anh Tran Hoai N, sinh nim 1980

Dia chi: S6 ¢, N6 Chg Kham Thién, phuong Trung Phung, Bdng Da, Ha Noi

4. Ngan hang TMCP T Ph.

Pia chi: Toa nha TPBank s6 d, Ly Thuong Kiét, P.Tran Hung P, Q.Hoan Kiém,
thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat 12 dng P& Minh Ph, chu tich hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: anh Nguyén Xuéin Tr3, sinh nim 1985 , chic vu

Chuyén vién xtr 1y no.

5. Ong Pham Trung Tr1, Cong chang Vvién - truéng vin phong.
Pia chi: S6 x T6'y, thi tran Soc Son, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi.
Nguwai lam chang:
1. Ong Chu Truong Gi, sinh nam 1979
2. Ba Nguyén Thi Anh B, sinh ndam 1979
Dia chi: S6 40 Thu L&, Ngoc Khanh, Ba Dinh, Ha Noi
(C6 mat ba D; 6ng B; ba H; Pai dién Ngan hang anh Tr; vang mat ba S, anh Tr, anh N,
anh Gi, ba b.)
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 20/5/2020 va trong qud trinh xét xir, nguyén don 6ng
Nguyén Vin P va Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin P 1am céng nhan va da nghi huu. Vo chong 6ng c6 tai san nha dat
theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat mang tén Nguyén Vin D do UBND Huyén Séc
Son cap ngay 29/05/2013. Do can von lam an, éng c6 nhd vo chong ong Chu Truong Gi -
Giam doc Cong ty TNHH Dich vy tu van Pau tu Toan Cau va vo la ba Nguyén Thi Anh



cho 6ng vay vén 300.000.000 dong, hen khoang tir 2 - 4 ndm s& trd ng va vo chong dng s&
giao GCNQSDBD cho vo chong Ong Gi giit dé 1am tin.

- Sau khi vg chong 6ng nhd, ba Nguyén Thi Anh B va mot sé ngudi cia Cong ty
TNHH Dich vu tu van Pau tu Toan Cau dén xem nha dét cta vo chong 6ng. Lan thir nhét
khi xem nha xong, ba B va mot sé ngudi khac (khoang 4. 5 ngudi, ong khong nhd cu thé 1a
ai) dén 1an 2 dé ky va diém chi vao gidy to vay. Lic bay gio mot ngudi dan ong trong sd
nhimg ngudi co6 mit tai nha ong thuc hién thu tuc cho vo chdéng dng vay von. Ngudi nay
tién hanh cho 6ng ky tén va lin tay diém chi. Ba Nguyén Thi S vo 6ng lin tay diém chi,
khong ky tén vi vo ctia ong khong biét chit.

- Khi d3 hoan tat thu tuc, Ba B di giao cho ong 200.000.000d va o6ng dua
GCNQSDBD cho ba P. Khi dén nha, ba P d3 néi voi ong...Ba va nguoi ciia Cong ty dén
nha dé thyc hién tha tuc cho vo chong dng vay von. Khi ky cac gidy to, ong khong doc va
cling khong ai giai thich noi dung gidy to, 6ng chi nghi d6 1a gidy to vay tién. Hai hom sau
ong dén Cong ty, thi duge Ong Gi dwa ndt sd tién 100.000.000 ddng va nodi véi dng 13i sudt
vay 1a 0,8% /thang. Ké tir sau d6, hang thang 6ng da nop sb tién 2.400.000d dé tra 1di vao
tai khoan cuia 6ng Gi tai Ngan hang C6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh
Tay Ha Noi (tir thang 12/2016 dén thang 11/2018)

- Sau 02 nam, vo chong 6ng da c6 tién tra ng. Ong tim vo chdng 6ng Gi khong gip
dugc. Cong ty 6ng Gi khong con hoat dong tai tru s va dong thoi ong Gi cling khong con
¢ dia chi thuong tru.

Ngay 26/12/2019 ong dén Phong cong chung, nhan ban sao Hop dong chuyén
nhuong mua ban cin nha ciia 6ng nam 2016. Ong rat ngac nhién vé viéc “ Ong chi thé chap
GCNQSDD dé vay 300.000.000d, chtr khong ban nha, dét. . .tai sao lai co Hop déng chuyén
nhugng QSDD nay???”. Ngay 27/12/2019, ong dén Van Phong cong chimg Ph Tr Tr thi
moi biét co Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat s 664/2016/HDCN Quyén sd
01TP/SCC/HDBGD ngay 28/10/2016.

- Tai Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat s6 664/2016/HPCN Quyén s6
01TP/SCC/HPGD ngay 28/10/2016, trong van ban Hop dong cong ching thé hién Ba
Nguyén Thi Anh P 14 ngudi 1am ching nhung thuc té khi ky gidy to, Ba Nguyén Thi Anh



D noi v6i 6ng ba 1a ngudi dai dién cho Cong ty TNHH Dich vu tu van Pau tu Toan Cau.
Ong Nguyén Hung Tr2 dugc ba P gidi thiéu ciing 1a nguoi dai dién cho co quan dén lam
thii tuc cho ong vay von, khong noéi 1a bén nhan chuyén nhugng QSDPD, ong khong biét
cong ching vién Pham Trung Trl, khong ai gidi thi¢u cd nguoi cia Van phong cong
chtng, khong ai giai thich cho 6ng quyén va nghia vu, ndi dung Hop ddéng chuyén nhuong.
Vo 6ng chi c6 mit khi diém chi con khong c6 mat day du khi 1am viéc. Vo chdng 6ng
khong dugc doc Hop dong, khong duoc ai giao cho Hop dong chuyén nhuong.

- Qua sy viéc 6ng trinh bay trén cho thiy, néu nhu Truéng phong cong chimg Pham
Trung Trl khong vo trach nhiém, khong vo P dtc nghé nghiép, khong thong dong véi ong
Nguyén Hung Tr2 (ngudi yéu cau cong chimg) thi ong di khong bi thiét hai vé phap 1y cin
nha gia dinh cta 6ng dang & hién nay

Yéu cau Toa an va Hoi dong xét xir gidi quyet

- Pé nghi Toa an nhan dan Huyén Séc Son — Hoi dong xét xur giai quyét tuyén Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 664/2016/HDCN ngay 28/10/2016 do Trudng
Phong cong ching Pham Trung Trl thyc hién 1a vo hi¢u vi day la giao dich gia tao.

- Bé nghi xir 1y vi pham cta Coéng chung vién 6ng Pham Trung Trl theo Thong tu sb
11/2012/TT-BTP ciia B trudng Bo Tu Phap.

- Ong khong yéu cau Hoi ddng xét xir xem xét giai quyét vé hau qua cua hop dong
cong chung vo hiéu.

Bi don - Vin Phong céng chirng Ph Tr Tr do Ngwoi dai dign theo sy quyén la ba
Tran Thi D trinh bay:

Vin Phong coéng ching Ph Tr Tr tiép nhan hd so yéu cau céng chang giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat do anh Nguyén Hung Tr2 cung cap, toan bo hd so 1a ban photo
copy ho so bao gdm gidy chitng nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Nguyén Vian b, s6
ho khau gia dinh ong B, chitng minh nhan dan caa 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi
S, gidy dang ky két hon cua vo chong 6ng B va ba S 1a cia bén chuyén nhuong (bén A).

Bén nhan chuyén nhuong (bén B) 12 anh Nguyén Hung Tr2 gém ching minh thu nhan

dan, s6 ho khau, gidy x&c nhan tinh trang hén nhan;



Sau khi so bo kiém tra trén hé thong Uchi tai san trén du diéu kién giao dich va toan bo
cac gidy to tly than va cac gidy to trén co lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dit theo quy dinh cua luat cong chang. Trong qué trinh kiém tra va tiép nhan van
phong dugc anh Nguyén Hung Tr2 cung cap cho biét ba Nguyén Thi S khong biét doc va
khong biét viét, vi vay Céng ching vién c6 yéu cau anh Nguyén Hing Tr2 moi nguoi 1am
ching cho ba Nguyén Thi S, anh Nguyén Hung Tr2 da moi va giéi thiéu chi Nguyén Thi
Anh P 1a ngudi 1am chang, Cong ching vién kiém tra nguoi 1am chiang du nang luc theo
quy dinh caa phap luat, anh Nguyén Hung Tr2 bén B cho biét vo chong 6ng Nguyén Van D
va ba Nguyén Thi S vi ban cong viéc va 1y do riéng khong dén tru so Van phong cong
chtng duoc va yéu cau duoc cong chiing tai nha vo chong 6ng Nguyén Vin D tai thén D
X, x4 Q T, huyén Séc Son, thanh phd Ha Noi.

Tai tru s& vian phong, trén co sé ban pho t6 da cung cap di day du théng tin vé tai san,
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong, Céng chang vién di soan thao toan bo
van ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; soat lai cac thong tin day du chinh
X4c, soan thao san toan bo van ban; ngay sau d6 Cong chang vién mang hd so van ban di
cuing anh Nguyén Hung Tr2, chi Nguyén Thi Anh B cling mot nguoi nita di cing dén nha
6ng Nguyén Vin D tai thon D X, xd Q T, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi dé ky van ban
cdng ching; Khi dén nha gap ong D va ba S. Truéc khi lam thu tuc ky két da gigi thiéu
cong chiing vién voi vo chong 6ng B, vo chong 6ng B dd moi vao nha dé lam tha tuc;
truéc khi 1am tha tuc ky van ban cbéng chimng Cong chang vién da xuat trinh thé cong
chung vién va giai thiéu la cong ching vién Pham Trung Trl, Van Phong cong churng Ph
Tr Tr dén d@é 1am thu tuc cdng chitng Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat cua nha
6ng ba; Cong chiring vién yéu cau cac bén xuat trinh cac ban chinh gidy chiing nhan quyén
st dung dat, chirng minh nhan dan cua 6ng Nguyén Vian B, chang minh cia ba Nguyén Thi
S, s6 ho khau gia dinh 6ng D, gidy két hon cua vo chong 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén
Thi S; giay ching minh, s6 hd khau va tinh trang hén nhan caa anh Nguyén Hung Tr2;
chtmg minh thu, s6 ho khau caa chi Nguyén Thi Anh P. Sau khi kiém tra d6i chiéu céac
thong tin da chinh X4c véi vin ban, Céng chirng vién di dua vin ban cho 6ng Nguyén Vin

P va anh Nguyén Hung Tr2 tu doc vin ban Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat



va dua vin ban cho chi Nguyén Thi Anh B doc cho ba Nguyén Thi S nghe toan bo vin ban
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau khi moi ngudi da doc va nghe xong Cong
chtng vién da giai thich rd quyén va nghia vu caa cac bén va hau qua phap 1y sau khi ky
vao van ban Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat, cac bén da dong y khdng cd y
kién gi khac; Cong ching vién da 1an luot cho timg ngudi ky va lan tay dém chi vao van
ban, cho ba Nguyén Thi S lin tay diém chi vao tirng trang cua Hop dong chuyén nhuong va
cho chi Nguyén Thi Anh D ky bén canh xac nhan va ky trang ngudi 1am chang theo quy
dinh cua Luat cong ching tat ca déu ky va diém chi trudc mit.

Sau khi hai bén chuyén nhwong va nhan chuyén nhuong ky va diém chi vao Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat xong bén nhan chuyén nhuong 14 Nguyén Hing Tr2 vé
try s& van phong dé hoan tat thu tuc ho so luu in uchi va ky déng dau van ban cong chang
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va giao bén ban Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho bén nhan chuyén nhuong anh Nguyén Hung Tr2 dé di 1am thu tuc
sang tén va chuyén cho bén chuyén nhugng, anh Nguyén Hing Tr2 di nhan.

- Tai phién toa dai dién theo uy quyén cta bi don khang dinh vé& hanh vi tha tyc tién
hanh cong ching cua Cong ching vién Pham Trung Trl: T qué trinh tiép nhan ho so va
soan thoa vin ban thuc hién viéc ky két Hop dng cong chiang déu tuan thu ding theo Luat
cdng chiing. Vé hinh thire cua Hop dong (cac diéu khoan cua Hop dong déu tuan theo dung
quy dinh cua phéap luat.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- P6i véi anh Nguyén Hung Tr2 va anh Tran Hoai N qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tham gia t6 tung tai phién toa anh Tr va anh N di duoc Toa an triéu tap va tong dat
cling nhu niém yét cac van ban té tung theo dung quy dinh ctia phap luat nhung anh Tr va
anh N déu vang mat khdng co ly do. Do vay Toa an khong ghi duoc y kién cia anh Tr va
anh N.

- Ba Nguyén Thi S vang mat, Nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba L& Thi Thanh H ¢ y
kién: Ba thong nhét y Kién da trinh bay cua 6ng D.

- Ngan hang TMCP T Ph: Nguoi dai dién theo ty quyén anh Nguyén Xuan Tr3 cd y



kién trinh bay: Sau khi Ngan hang Tién Phong nhan duoc thdng bao thu Iy vu &n va théng
bao tham gia phién hoa giai va cong khai chiing cir ciing nhu dién bién tai phién toa, dai
dién nga n hang nhan thay: Di véi yéu cau khai kién cia Nguyén don dé nghi Hoi dong
Xét xu tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat sb 664/2016/HDCN ngay
28/10/2016 do Trudéng Phong cong chirng Pham Trung Trl thyc hién v6 hi€u la khong co
cin ci. Vi Hop ddng chuyén nhuong Quyén s dung dit sb 664/2016/HDCN ngiy
28/10/2016 do Truong Phong cong ching Pham Trung Trl thuc hién khong trai phap luét,
khong vi pham diéu cAm, noi dung va hinh thirc cia Hop déng déu duoc thuc hién theo
dung quy dinh ctia phap luat; Cac bén tham gia ky két Hop dong déu dép tmg theo dung
quy dinh cua phap luat. Do vay dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chip nhan yéu cu
ctia ong P va bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia Ngan hang. Vé phia Ngan hang
khong c6 yéu cau dé nghi gi.
Dai dign Vign kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan;
Thu ky Toa an; Hoi dong xét xtr va nguyén don, bi don, dai dién Ngan hang ké tir khi thu
1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an déu chap hanh ding theo quy
dinh phap luat. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan 1 anh Tr, anh N d duoc toa an triéu
tap va tong dat niém yét cac van ban té tung theo diing quy dinh nhung anh Tr anh N déu
vang mit 1 tir bo quyén, nghia vu tb tung.

- V& ¥ kién giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung: Diéu 26, Diéu 35, Piéu
39, Diéu 147, Diéu 203, Dicu 227, Diéu 235, Diéu 266; 267; Dicu 271, Diéu 273 Bo luat t6
tung dan su.

Can ctr Diu 117; Diéu 194, Diéu 401, B luat Dan sy 2015.

Can ctr Nghi quyét 326/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi I¢ phi Toa an.

Xir: - Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Van D vé viéc dé nghi Toa
an Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat s6 664/2016/HPCN ngay 28/10/2016 Van
Phong cong chimg Ph Tr Tr céng chimg hoan toan vé hiéu vi day 1a hop dong gia tao. Tra



lai quyén va loi ich hop phap cho éng P thong qua viéc khoi phuc GCNQSDD, thua dat
115b1, t& ban d6 08 thon P X, x3 Q T, Séc Son.

- B4i véi yéu cau xir 1y vi pham cua Cong chung vién 6ng Pham Trung Trl theo Thong
tu s6 11/2012/TT-BTP cuia Bo trudong Bé Tu Phap khong thude thim quyén giai quyét cia
Toa an nén khong xem xét.

Do cac bén khong yéu cau vé viéc xem xét giai quyét vé Hau qua cua hop dong vo
hiéu nén khong xem xét. Truong hop sau khi giai quyét vu an c6 phat sinh thiét hai lién
quan dén Hop ddng thi cac bén c6 quyén khoi kién bang vu an khac dé giai quyét.

An phi: Ong D 13 ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi. Tra lai 6ng D tién tam
ung an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai licu, ching cur ¢6 trong hd so vu an di dugce xem xét tai phién toa,
y kién ctia Kiém sat vién, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dan huyén
So6c Son nhén dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ong Nguyén Vin P c6 don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Soc Son giai
quyét Yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu, hién Van Phong cong chung Ph Tr Tr
c6 tru so tai dja chi: SO X, to y, thi tran Soc Son, huyén Soc Son, thanh phdé Ha Noi. Can ctr
vao Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat to tung dan sy Toa an nhan dan huyén Soc Son thu
ly vu an 1a dang tham quyén.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat cac van ban to tung cho anh Nguyén
Hung Tr2 va anh Tran Hoai N theo ding quy dinh ctia phép luat. Tai phién toa ngay
21/12/2020, anh Tr vang mit khong co 1y do nén Toa an di hodn phién toa 1an thu nhat.
Tai phién toa tiép theo, anh Tr va anh N tiép tuc ving mat khong c6 1y do va tai phién toa
ngay 22/3/2021 Bi don c6 don xin hoan phién toa; Ngay 21/4/2021 c¢6 Pai di¢n theo uy
quyén ctia Nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit va c¢6 don xin
hoan phién toa; Tai phién tda ngay hém nay, anh Tr, anh N tiép tuc vang mat khong c6 1y
do. Vi vay, Toa an di dua vu an ra xét xir ving mat anh Tr, anh N theo quy dinh tai Diéu

227,228 B luat to tung dan su.



[2] V& ndi dung:

2.1. V& quyén khdi kién: Theo Piéu 45 Luét cong chimg quy dinh vé Nguoi dugc dé
nghi Toa an tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu: “ Cong chitng vién, nguwoi yéu cau cong
chimg, ngwoi lam chitng, ngwoi cé quyén, loi ich lién quan, co quan nha nwée c6 tham
quyén c6 quyén dé nghi Toa dn tuyén bé vin bdan céng chimg vé hiéu khi c6 cin cik cho
rang viéc cong chieng cé vi pham phdp ludt.” Trong vu an ndy, ong Nguyén Vin D 1a chu
quan 1y tai san nha dat o theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vin D
do UBND Huyén Séc Son cip ngay 29/05/2013 da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 664/2016/HPCN ngay 28/10/2016 do Truéng Phong coéng chimg Pham
Trung Trl thyc hién. Do d6 6ng Nguyén Van D 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
c6 quyén yéu cau khai kién.

2.2. V& thoi hiéu khoi kién:

Ngay 28/10/2016 ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi S ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i ong Nguyén Hung Tr2 va d3 dugc Vin Phong cong ching
Ph Tr Tr thuc hién viéc cong chung.

Ngay 27/12/2019, 6ng P di dén Vian Phong cong ching Ph Tr Tr xin nhan ban sao
Hop dong chuyén nhuong QSDP mua ban Thura dat 115b1, To ban do s6 08, Thon P X, xi
Q T, Huyén Soc Son, TP Ha Noi. Ngay 27/12/2019, thi éng P méi biét c6 Hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dét s6 664/2016/HDCN Quyén s6 01TP/SCC/HPGD ngay
28/10/2016 giita vo chong 6ng va anh Nguyén Hung Tr2 va dng P cho rang vin ban Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/10/2016 1a trai phap luat. Theo quy dinh
tai Pidu 154 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: Thot hiéu khoi kién vu an dan sy duoc
tinh tir ngdy ngudi c6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén loi ich hop phap ctia minh bi
xam pham, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac”. Bén ngay 20/5/2020 6ng P ¢6 don
khéi kién tai Toa an nhan dan huyén Soc Son, vi vay don khéi kién cia 6ng D con thoi
hiéu khoi kién.

2.3. Xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén Van P va y kién cua Vin Phong cong chimg
Ph Tr Tr HDXX thay rang:



* Pbi voi yéu cau ciia 6ng Nguyén Vian D: Ngay 28/10/2016 6ng Nguyén Vin D xac
nhan vo chong 6ng co6 ky két, 1an tay diém chi vao mot s6 van ban, gidy to in san, khi ky
két cac gidy to, vo chong ong khong doc va ciing khong ai giai thich ndi dung gidy to cho
vo chdng 6ng, 6ng chi nghi d6 1a gidy to vay tién. (Trudc d6 ong xac nhan da tu nguyén
giao mot s6 gidy to gdom: Gidy chirng nhan quyén st dung dat &, chirmg minh thu cua hai vo
chdng, bia ho khau gia dinh, gidy ching nhan két hon cho vg chong anh Tr Giang, muc
dich giao ong khong biét dé 1am gi.) Sau khi ky két hoan tat thu tuc gidy to 6ng da nhan
dugce s6 tién 300.000.000d do ba Nguyén Thi Anh P va 6ng Chu Truong Gi dua cho (Iam 2
14n).

Do ong nghi vo chong 6ng ky két hop dong vay tai san nén hang thang vo chong 6ng
van ndp so tién 2.400.000d dé tra 13i vao tai khoan ciia 6ng Gi tai Ngan hang C6 phan Pau
tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Ha Noi.

Ngay 27/12/2019, 6ng méi biét c6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
664/2016/HPCN Quyén s6 01TP/SCC/HPGD ngay 28/10/2016 giita vo chong dng va anh
Nguyén Hung Tr2. Ong khong ddng y va cho rang giao dich cta éng véi vo chong ba
Nguyén Thi Anh P va 6ng Chu Truong Gi 1a giao dich vay tai san, chit ong khong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh Nguyén Hung Tr2. Do vdy ong Yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau:

- Pé nghi Toa 4n nhan dan Huyén Soc Son tuyén Hop dong chuyén nhuong Quyén
sir dung dat s6 664/2016/HPCN ngay 28/10/2016 do Truéng Phong coéng chimg Pham
Trung Trl thuc hién 1a vo hi¢u vi day la giao dich gia tao.

- Pé nghi xr Iy vi pham ctia Cong ching vién 6ng Pham Trung Trl theo Thong tu s6
11/2012/TT-BTP cua B9 truong Bo Tu Phap.

- Ong khong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét giai quyét vé hau qua caa hop dong
cong chimg vo hiéu.

* Pai dién Van Phong cong ching Ph Tr Tr do ba Tran Thi D dai dién c6 y kién:

Ngay 28/10/2016 Vian Phong cong chimg Ph Tr Tr ¢6 tiép nhan ho so yéu cau cong
chtng giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat do anh Nguyén Hing Tr2 cung cép,

toan bo ho so 1a ban photo copi hd so bao gdm: Gidy chitng nhan quyén st dung dat mang



tén dng Nguyén Vian B, s6 ho khau gia dinh 6ng D, ching minh nhan dan caa 6ng Nguyén
Vin B va Nguyén Thi S, gidy dang ky két hén cua vo chong 6ng D va ba S 1a caa bén
chuyén nhuong (bén A).

Bén nhan chuyén nhuong (bén B) 12 anh Nguyén Hung Tr2 gém ching minh thu nhan
dan, s6 ho khau, gidy xé&c nhan tinh trang hon nhan.

Sau khi tiép nhan hd so kiém tra trén hé théng Uchi tai san trén du diéu kién giao dich
va toan bo cac gidy to tly than va cac gidy to trén co lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh cua luat cong ching.

Anh Nguyén Hung Tr2 1a nguoi yéu cau cdng chiing cho biét vo chong dng Nguyén
Vin D va ba Nguyén Thi S vi ban cong viéc va 1y do riéng khong dén tru s¢ van phong
cong chimg duoc va yéu cau dugc cong ching tai nha v chong dng Nguyén Vin P tai
thon B X, xa Q T, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi.

Sau khi kiém tra thong tin Van Phong cong chung Ph Tr Tr di soan thao toan bo vin
ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; soat lai cac thong tin day du chinh xéc
va Cong chang vién di in san toan bo van ban; hen thoi gian ky két Hop dong tai nha éng
Nguyén Vin D tai thén B X, xa Q T, huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi dé ky van ban cong
chung.

Tai gia dinh 6ng B, Cong ching vién di tién hanh 1am thu tuc céng chiing Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo diing Luat cong ching.

Sau khi hoan tat thu tuc hd so luu in uchi va ky dong dau van ban céng chang Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va giao bon ban Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét cho bén nhan chuyén nhuwong anh Nguyén Huing Tr2 dé di lam thu tuc sang tén
va chuyén cho bén chuyén nhuong, anh Nguyén Hung Tr2 da nhan.

Vin Phong cong chimg Ph Tr Tr khang dinh vé hanh vi thi tuc tién hanh cong chung
ctia Cong chang vién Pham Trung Trl: Tir quéa trinh tiép nhan hd so va soan thoa vin ban
thuc hién viéc ky két Hop dong cong chimg déu tuan thu dang theo Luét cong chang. Do
vdy d6i v6i yéu cau cua 6ng Nguyén Vian B cho rang Hop dong chuyén nhugng Quyén sir
dung dat s 664/2016/HDCN ngay 28/10/2016 do Truong Phong cong chimg Pham Trung
Trl thuc hién 1a giao dich gia tao 1a khong dung va khong chap nhan.



Héi dong xét xir nhdn dinh doi véi yéu cau ciia cdc bén:

- Péi v6i cac gidy to tai liéu (cua hai bén) lién quan dén viéc ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat do anh Nguyén Hung Tr2 xuét trinh gdm (Gidy ching nhan
quyén str dung dat mang tén 6ng Nguyén Vin D, s6 ho khau gia dinh ong D, chitng minh
nhan dan caa 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén Thi S, gidy dang ky két hén caa vo chong
6ng B va ba S) va gidy to ctia anh Nguyén Hung Tr2 d3 cung cip va co yéu cau Vin Phong
cong chimg Ph Tr Tr thuc hién viéc xac lap giao dich Cong chimg hop dong chuyén
nhuong QSDP giita vo chong 6ng P va anh Nguyén Hung Tr2 13 ding thi tuc va quy dinh
cua Luat cong chung nam 2014.

- P6i v6i quy trinh tién hanh thi tuc céng chimg cia Cong chtng vién Pham Trung Trl
tir viéc tiép nhan ho so va tién hanh kiém tra trén hé thong Uchi theo quy dinh cua luat
cdng ching va soan thoa vian ban Hop dong cong ching, tién hanh viéc cong chimg ngoai
try s& déu tién hanh dung theo Luat cong ching nim 2014.

- Péi v6i van ban coéng chimg Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sb
664/2016/HDCN ngay 28/10/2016 do Trudng Phong cong chimg Pham Trung Trl ky thay:

+ V& hinh thirc cua Hop dong: Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sb
664/2016/HDCN ngay 28/10/2016 do Trudng Phong cong chiing Pham Trung Trl soan
thoa 1a dung theo Luat dat dai; phu hop voi quy dinh tai Pidu 502 B6 luat dan su.

+ Vé ndi dung ctia Hop ddng: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thuc hién
theo yéu cdu cua anh Nguyén Hung Tr2 (Bén nhin chuyén nhugng QSDD). Sau khi tiép
nhan thong tin do anh Nguyén Hung Tr2 cung cap, Van Phong cong chung Ph Tr Tr da
kiém tra trén hé théng Uchi theo quy dinh cua luat cdng ching va soan thoa vin ban Hop
ddng coéng chung, tién hanh viéc cong chimg ngoai tru s¢ déu tién hanh dung theo Luét
cong chung.

Bén nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Hung Tr2; Bén chuyén nhuong la 6ng
Nguyén Van D va ba Nguyén Thi S déu c¢6 day du nang luc hanh vi dan su quy dinh tai
Piéu 117 Bo luat dan sy, dap tng theo yéu cau cia phap luat khi giao két Hop dong.

Vé noi dung cia Hop ddéng khong vi pham diéu cam, khdng trai B duc xa hoi va

khong vi pham phap luat.



Viéc ky két Hop dong: Ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi S, anh Nguyén Hing
Tr2 déu xé&c nhan chit ky, chir viét va diém chi van tay trong ban Hop dong dung 1a chir ky
chit viét, diém chi cua minh.

Tai thoi diém Cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
664/2016/HDCN ngay 28/10/2016 d6i v6i thira dat néu trén khong c6 tranh chip, 6ng D,
ba S khong dung thira dt nay dé cam cd, thé chip, khong phai 13 tai san dam bao thuc hién
nghia vu cho ai. Thira dat ciing khong bi 4p dung bién phap ngin chin dé dam bao cho thi
hanh 4n. Vo chdng 6ng D, ba S dd duoc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Vi vy, 6ng D va ba S c¢6 quyén dinh doat quyén str dung thira dat nay
theo quy dinh tai Diéu 194 Bo luat dan sy.

Viéc ba S khong biét chir da c6 nguoi lam chiing xac nhan va ching kién viéc ky két
Hop dong theo dung quy dinh cta Luat cong chimg nam 2014.

Qua trinh gidi quyét vu an Hai dong xét xar nhan thdy: Trudc khi dng Nguyén Vin
P giri don ra Toa 4n nhan dan huyén Soc Son; 6ng da lam don dé nghi xem xét tu cach b
due, nghé nghiép caa céng ching vién Pham Trung Trl khi thuc hién cdng chang Hop
ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat sé 664/2016/HDCN ngay 28/10/2016 guri dén céc
Co quan Nha nudc c6 tham quyén 1a (UBND thanh ph Ha Noi - So Tu phéap thanh phd Ha
Noi). S Tu phap thanh phé Ha Noi dd c6 cong van tra 1oi sb 3608/STP-BTTP ngay
18/10/2019 v/v Kiém tra quy trinh, thii tuc céng chimg theo don dé nghi cua cong dan doi
Vi yéu cau va kién nghi cua 6ng b.

Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xar thay khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau cua
6ng Nguyén Vin D vé viéc Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu va Hay hop
ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sé 664/2016/HDCN ngay 28/10/2016 do Trudng
Phong cong ching Pham Trung Trl thuc hién.

Dbi v6i yéu cau cac Co quan chi quan quan 1y nghé nghiép cong chimg vién xtr Iy ddi
v6i 6ng Pham Trung Trl theo Thong tu sé 11/2012/TT-BTP cuia Bo truong Bo Tu Phap
ban hanh vé Quy tic P dtrc hanh nghé cong chimg Hoi dong xét xir thay: Pay 1a linh vuc

thudc pham vi quan ly hanh chinh cua cic Co quan quan ly hanh chinh Nha nudc, khong



thudc pham vi xem xét giai quyét trong vu an nay. Do viy Hoi dong xét xtr khong chap
nhan d6i v6i yéu cau nay cua ong Nguyén Vin D.

Déi voi viée vo chong ong B ¢6 nhd vo chong 6ng Chu Truong Gi - Giam déc Cong
ty TNHH Dich vu tu van Pau tu Toan Cau va vo 1a ba Nguyén Thi Anh B lam thu tuc cho
6ng vay von 300.000.000 dong, hen khoang tir 2 - 4 nam s& tra, 13i sudt vay 1a 0,8% /thang.
Hang thang ong van ndp sb tién 2.400.000d dé tra 13i vao tai khoan cua Ong Gi tai Ngan
hang C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Ha Noi (tir thang 12/2016
dén thang 11/2018); Hoi dong xét xir nhan thiy: Viéc ong D va vo chong 6ng Gi giao dich
vay tién 1a quan hé phap luat khac, cac bén co thé khoi kién trong vu an khéac, nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

Do cac bén khong yéu cau vé viéc xem xét giai quyét vé Hau qua phap 1y cia hop
ddng vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[3] V& 4n phi: Mic du yéu cau cta 6ng Nguyén Vian P khong dugc chap nhan nhung
ong 1a ngudi cao tudi nén dng khong phai chiu tién an phi Dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
1. Cin ct: Didu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 203, Diéu 227, Diéu 235,
DicU 266; 267; Piéu 271, Piéu 273 Bo luat té tung dan su.

Cin ct Diéu 117; Diéu 194; Diéu 221, Diéu 401, Diéu 429 Diéu 579, Diéu 583 Bo
luat Dan su.

Can ctr Luat cong chimg 2014.

Can ctir Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi 1 phi Toa an.

2. Xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van P vé viéc Yéu cau tuyén
bd van ban cong chimg vo hiéu va Huy hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sb
664/2016/HDCN ngay 28/10/2016 do Truéng Phong cong chung Pham Trung Trl thuc

hién.



- Khong chip nhan yéu cdu cta 6ng D vé viéc dé nghi cac Co quan chu quan quan 1y
nghé nghiép cong chung vién xtr Iy dbi voi Cong chimg vién 6ng Pham Trung Trl theo
Thong tu s6 11/2012/TT-BTP ciia B trudng Bo Tu Phap ban hanh vé Quy tic P duc hanh
nghé cong chimg.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin P khong phai chiu an an phi. Ong duoc tra lai sd tién
300.000d tién tam ung an phi 6ng da ndp tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Séc Son
theo bién lai thu s6 0019192 ngay 05/11/2020.

4. Quyén khang cao: Ong D, ba H, Van Phong cong ching Ph Tr Tr do ba D dai
dién theo ty quyén c6 quyén, Ngan hang Tién Phong c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngdy, ké tir ngay tuyén an. Ba S, anh Tr, anh N, 6ng Trl cé quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc tong dat hop 1& ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi dugc khang cdo vé phan ¢ lién quan.
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