TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
QUAN HAI BA TRUNG DBoc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANHPHOHANOI  ====meememmeseeeeees

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG - TP HA NOQI

Ban 4an sb: 04/2021/DS-ST
Ngay: 19/3/2021

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:

Thdam phén - chii toa phién toa: Ba Khudt Thi Phwong Lan
Cdc héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Tuyét Trang
Ba Nguyén Thi Huyén Nga

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ha My - Can bg Toa dn nhdn din qudn Hai Ba
Trung - Thanh pho Ha Noi.
- Dgi dién Vién kiém sdat nhin din quin Hai Ba Trung tham gia phién toa :
Ba Lé Thi Huyén - Kiém sat vién

Ngay 19/3/2021,tai tru s& Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung xét xir so thim
cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 63/TLST-DS ngay 02/5/2020 vé viéc kién Tranh chap
Hop dong tin dung’.

Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr s6 15/QDXX-DS ngay 02/2/2021;Quyét
dinh hodn phién toa sé 18/QP - HPT ngay 23/2/2021 giita:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K.
Tru sé: phd B, phuong L, quan H, TP. Ha Noi.
Dai dién theo phap luat: Ong Ho6 Hung A — Chu tich HPQT
Pai dién theo uy quyén: Ong Bui Cong T, dng Du Vin G, ba Vit Thi T - can bo xur Iy
no ( Giéy UQ 303/2020 ngay 14/4/2020)
- Bidon: 1/ Ong Nguyén Thién T, sinh nim 1983
HKTT: phé T, phuong D, quan C, TP.H.
2/ Ba D Thi H, sinh nam 1985
HKTT: S6 a ngd 27x B, phuong V, quan N, TP.H.
- Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
1/ Ong Dong Xuan T, sinh nam 1972.
2/ Ong Nguyén Ngoc C, sinh nim 1982.
3/ Ba Ha Thi Cam V, sinh niam 1985.
4/ Chau Nguyén Ngoc Truong S, sinh ndm 2010,(do ba V 12 me dé giam ho)
5/ Chau Nguyén Ngoc Khanh V, sinh nim 2013,(do ba V la me dé giam ho)
6/ Chau Dong Tung A, sinh ndm 2012, (do ong T 1a bd dé giam ho)
7/ Chau Dong Diép A, sinh nim 2016, (do 6ng T 1a bd dé giam ho)
HKTT: tap thé N, phuong L, quan B, TP.H.
8/ Chi Pong Thi Huong T, sinh nim 1991
9/ Chi Pong Thi Khanh H, sinh nim 1993
10/ Chi Pong Thi Thuy D, sinh ndm 1996
11/ Chi Péng Thi Bich N, sinh nim 1998.
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Hiff:n dang tam tru tai: tap thé N, phuong L: quan b, TP.H.
Ong C, chi T, chi H, chi D, chi N uy quyén cho ong T.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién va cdc loi khai tai Toa, nguyén don Ngan hang TMCP K
trinh bay :

Ngay 27/11/2013 Ngan hang TMCP K va 6ng Nguyén Thién T, ba D6 Thi H da ky
hop ddng tin dung s6 567xx/HDTD/TH-TN/TCB-HSO, Khé udc nhan no va cam két
tra ng ngay 29/11/2013 voéi noi dung ong T, bd H vay Ngan hang s tién
2.780.000.000 dong, thoi han vay 84 thang ké tix ngay 29/11/2013,myc dich mua bat
dong san. Lai sudt cho vay ap dung ké tur ngay giai ngan lan dau cho den ngay
29/8/2014 13 9,99 %/ nam; Lai suat ap dung dbi véi khoan vay thoi gian tlep theo
dugc diéu chinh 01 thang/1 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 1ai suat tham
chiéu cong (+) bién d6 4,75%/nam nhung khong thap hon 13i suét cho vay tdi thiéu do
Ngan hang quy dinh theo tung thoi ky, ting d6i tugng khach hang tuong tmg thoi
diém diéu chinh 14i suat. Lai suat tham chiéu Ia l3i suat dugc Ngan hang xac dinh theo
tung thoi ky va c6 hiu luc ap dung dbi v6i bén nhan no vao thoi diém diéu chinh 13i
suat.

Ngay 03/7/2014 Ngan hang TMCP K va ba B§ Thi H da ky Hop dong cung cap
han muc thau chi s6 HDHMTC/2014/HSO/60334 véi gid tri han mie 1a 160.000.000
dong cap cho ba H muc dich vay tiéu ding,thoi han 1 12 thang ké tir ngay 04/7/2014.
Lai suat vay ap dung cho khoan giai ngén dau tién trong thoi gian tir 04/7/2014 dén
04/8/2014 1a 15,49%/nam. Lai suat ap dung cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh 01
thang/1 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang lai suat co sO ngan han cong (+) bién
d6 8,27%/mam nhung khong thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu do Ngan hang quy dinh
theo ting thoi ky, timg ddi tugng khach hang twong tmg thoi diém diéu chinh 13i suat.
Ngay 05/6/2015 ba H da rat s6 tién 160.000.000 dong tir tai khoan han muc thau chi
ma ngan hang cp cho ba H theo hop dong trén.

Tai san dam bao cho cic nghia vu tin dung ctia 6ng Nguyén Thién T va ba Do Thi
H tai Ngan hang TMCP K la can ho 2/3 (105) + 1/3 (203) va 1/2 (502) — Tt N,
phuong L, quan b, TP.H. Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va
tai san khic gin lién voi dat s BI  472xxx, so vao sO cap GCN:
CHO1xxx/3067.2012/QD-UBND do UBND quan B, TP H cép ngay 27/6/2012 mang
tén ong Nguyén Thién T; Hop dong thé chip tai san sé cong chimg 1042.20xx/ HDTC
- TCB ngay 27/11/2013 tai Vin phong cong chimg Thiang Long va Hop dong sira doi
Hop dong thé chap lan 1, sd cong chimg 2623.20xx HDSD - TCB ngay 03/7/2014 tai
Vién phong cong chung T, tai sdn da dugc dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh
cua phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ke tir ngay 10/1/2015 éng T,ba H khong thuc
hién nghia vu tra ng cho ngan hang, s6 tién 6ng T ba H da thanh toan la 231.665.000
ddng no gde, con no sb tién gde 1a 2.708.335.000 dong, (gém no gdc cua Hop dong
tin dung 1a 2.548.335.000 ddng, Hop dong han mirc thau chi 1a 160.000.000 dong), no
1ai tam tinh dén ngay 05/3/2020 13 3.349.592.599 déng. Dé bao vé quyén va loi ich
ctia ngan hang,Ngan hang TMCP K dé nghi Toa 4n giai quyét budc ong Nguyén
Thién T, ba Bd Thi H phai thanh toan s6 tién ng gbc 1a 2.708.335.000 dong va toan
b 1ai phat sinh tir c4c hop dong trén cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no,
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budc 6ng T, bd H phai chiu sé tién phat vi pham hop dong 13 58.800.000 ddng, can ctr
theo quy dinh tai diém 15.4.1 caa Hop dong tin dung ngay 27/11/2013 va quy dinh tai
diém 13.1 Diéu 13 Hop ddng han murc thau chi ngdy 03/7/2014 v&i mirc phat vi pham
hop dong 1a 2% gia tri hop dong (2% x 2.940.000.000 dong).

Truong hop ong T, ba H khong thyc hién nghia vy thanh toan toan bo khoan ng
trén thi Ngan hang co quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu hoi no cho ngan hang, tai san dam bao 1a can ho 2/3 (105)
+1/3 (203) va 1/2(502) B26 — Tt N, phuong L, quan b, TP.H. Glay ching nhan quyén
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 BI 472XXX, s0 vao
s6 cap GCN: CHO1xxx/3067. 2012/Qb-UBND do UBND quan b, TP H cip ngay
27/6/2012 mang tén 6ng Nguyén Thién T. Néu sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san
dam bao khong du thuc hién nghia vu tra no thi 6ng T, ba H van phai c6 nghia vu tra
hét khoan ng cho ngan hang.

- Bi don trinh bay:

1/0ng Nguyén Thién T : Ngay 27/11/2013 6ng T va vo 1a ba B Thi H ¢o ky két
hop ddng tin dung véi ngan hang Ngan hang TMCP K vay sb tién 1a 2.780.000.000
ddng, sau d6 da dugc ngan hang giai ngan. Tai san dam bao cho khoan vay 14 cin ho
2/3 (105) + 1/3(203) va 1/2(502) B26 — Tt N, phuong L, quan B, TP.H gidy ching
nhan cap nim 2012 mang tén 6ng T. Ngoai ra tai san trén con dam bao cho hop dong
cung cp han muc thau chi do ba B6 Thi H ky v&i ngan hang vai so tién 160.000.000
dong.Trong qua trinh thyc hién hop dong 6ng T,ba H c¢6 tra no vay va lii cho ngan
hang mot thoi gian, sau d6 do lam an kho khin nén ong ba khéng tiép tuc tra no
duge.Nam 2018 dng Tvaba H daly honva baH di chuyén ho khau vé sinh song tai
duong D, quan N, TP H nhung hién nay ba H di lam an ¢ dau @6 6ng T khong lién
lac hay c6 thong tin gi vé ba H .Vé khoan vay trén do khong c6 kha ning chi tra nén
6ng T dé nghi ngan hang phat mai tai san dam bao dé chi tra sé no trén.Trén tai san
dam bao nay hién c6 gia dinh 6ng Pong Xuan T dang sinh sdng, viéc mua ban giira
anh T va gia dinh 6ng thé nao ong khong biét vi anh T mua ban véi bd 6ng T, viée
nay hai bén s€ tu dam phan.

Vi diéu kién cbng viéc nén 6ng T xin ving mat tai tda 4n trong toan bo qué trinh
giai quyét vu an.

2/ Ba Pé Thi H : Theo ¥ kién cia gia dinh va xac minh ctia Cong an phudng Van
My¥,quan Ngo Quyén, TP Hai Phong. Ba B6 Thi H hién nay c6 ho khau va sinh séng
tai dia chi du:Ung b, phuong V, quan N, TP.H. Toa an nhan dan quén Hai Ba Trung da
thuc hién viéc téng dat cac vin ban td tung theo quy dinh cta phap luat nhung ba H
khong cé ¥ kién phan hoi.

- Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

1/ Ong Pong Xudn T: Ngay 04/10/2004 6ng T c6 mua cin ho co dién tich 34m2 tai
khu TT N, phuong L, quan B, TP.H cua gia dinh 6ng Nguyén Thién T va ba Nguyén
Thi Thay A hal bén mua ban glay t& viét tay vi luc do theo 6ng T thi can ho nay chua
dugc cép gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢. Cudi ndm 2004
6ng T da sta chita lai can ho, nam 2007 dng T chuyén hd khau cho 08 nhan khau vé
day. Tuy nhién nam 2013 6ng T, ba H (la con trai, con dau 6ng T) da dem can ho 6ng
d3 mua thé chap vay ngan hang 6ng khdng hé hay biét, dong thoi ciing khong biét 6ng
T d4 sang tén can ho trén cho con trai, con dau tir nim 2012 khién gia dinh 6ng rat bat
binh, hanh vi cia 6ng T 1a vi pham phéap luat vi da sang tén cho con trai can h nay da
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ban cho 6ng T tir ndm 2004. Nay Ngéan hang khoi kién 6ng T, ba H vé viéc vay ng va
dé nghi xir 1y tai san thé chip trong d6 c6 cin ho 6ng T dd mua, viéc ndy ong T, ba A
phai chiu trach nhiém vé hanh vi chuyén nhuong cho con trai Nguyén Thién T va con
dau B3 Thi H, hién gia dinh 6ng Nguyén Thién T, é6ng Nguyén Thién T di trao doi
trén tinh than co thién chi v6i ong T s& dong ¥ cho 6ng T mua lai toan bd cin ho theo
hop dong thé chdp 1042.20xx ngay 27.11.2013 va hop dong sira dbi hop dong thé
chap 2623.20xx ngay 03.7.2014 tai VP cong ching T 1a can ho tai TT N, phuong L,
quan D, TP.H gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & sd BI 472xxx
do UBND quéan D cip ngay 27/6/2012 cho 6ng Nguyén Thién T sau khi ban an c6
hi€u lyc phap luat va co quan thi hanh an thi hanh theo quy dinh cta phap luat, trong
truong hop khong thda thuan dugce ong T s€ khaoi kién ra co quan phap luat hanh vi Iira
dao ctia 6ng T. Vu an gitta ngan hang va 6ng T, ba H, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phéap luat.

2/ Anh Nguyén Ngoc C, chi Pong Thi Khanh H, chi Pong Thi Huong T, chi Pdng Thi
Thiy D va chi Pong Thi Bich N ¢6 ¥ kién thong nhat nhu sau: Hién cac anh , chi dang
sinh sdng, c¢6 ho khau tai TT N, phuong L, quan B, TP.H, cin nha nay 1a cua ong
Pong Xuan T d& mua tir nam 2014, viéc mua ban nhu thé nao cac anh chi khong biét.
Nay ngan hang Ngan hang TMCP K khéi kién va c6 yéu cau xir 1y tai san dam bao 1a
cin ho trén, dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.Anh C, chi H, chi T,
chi D, chi N 1y quyén cho 6ng T tham gia giai quyét tai toa.

3/ Chi Ha Thi Cam V: Chi V di dugc tong dat hop 1¢ nhung khong dén toa nén khong
c6 ¥ kién trinh bay.

Tai phién toa: Nguyén don, Ngan hang TMCP K xin rat mot phén yéu cau khai kién
d6i vai yéu cau 6ng T, ba H thanh toan phan 1ai phat theo Hop dong tin dung 56Xxx
va Hop dong cung cap han murc thau chi; Rut toan bo tién phat vi pham hop dong 1a
58.800.000 dong va dé nghi Toa an giai quyét

1/ Budc ba Bd Thi H va ong Nguyén Thién T thanh toan cho Ngan hang TMCP K
tong sO tién (tam tinh dén ngay 19/3/2021): 5.793.211.012 dong (gdm no gbc:
2.708.335.000 ddong, 1di trong han 1.251.579.796 ddng, 13i qua han 1.833.296.216
d6ng) trong do:

- Theo Hop dong tin dung 56XXX (tam tinh dén ngay 19/3/2021) 1a 5.417.039.693
dong (gom ng goc: 2.548.335.000 dong, 1ai trong han 1.237.556.466 dong, lai qua han
1.631.148.227 dong)

- Theo Hop dong cung cép han murc thau chi tai khoan 60XxX (tam tinh dén ngay
19/3/2021) la 376.171.319 dong (gém ng go6c:160.000.000 dong, 1ai trong han
14.023.330 dong, 13i qua han 202.147.989 dong.

2/ Ké tir ngay 20/3/2021, ba Bd Thi H va 6ng Nguyén Thién T tiép tuc chiu lai
phat sinh trén ng géc chua thanh toan theo 13i suit thoa thuan tai Hop déng tin dung
56xxx, Hop dong cung cap han mirc thiu chi tai khoan 60xxx, Khé wéc nhan no va
cam két tra ng s6 56xxx cho dén khi thanh toan xong khodn ng;

3/ Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, ba D6 Thi H va ong Nguyén Thién T
khong thuc hién nghia vu thanh toan khodn ng néu trén va toan bd 1ai phat sinh thi
Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam cta khoan vay ndi trén dé thu hoi toan bo khoan ng vay, tai san
bao dam 1a: Can hé tai dia chi TT N, phuong L, qudn D, thanh phé H. Gidy chitng
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nhan Quyén su dung c?‘cft, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi dat s6 Bl
A72XXX, S’OA vdq so cap GCN: CHO0163 7/3067.20XX/Q~B—UBND do UBND qudn D,
thanh pho H cap ngay 27/06/2012 mang tén ong Nguyén Thién T .

4/ Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc ban/xt 1y tai san bado ddm dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cua bad D3 Thi H va 6ng Nguyén Thién T d6i véi Ngan
hang.Néu sd tién thu duoc tir viéc xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi ba B4 Thi H va ong Nguyén Thién T van phai c6 nghia vu tra hét khoan
no cho Ngén hang.

* Dai dign Vién kiém sdt nhin din qugn Hai Ba Trung phit biéu y kién:

- V@ té tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an dén trude khi
HBPXX nghi an da thuc hién ding céac quy dinh cua Bo luat TTDS vé viée thu 1y vu
an ,xac dinh quan h¢ phap luat ,tu cach duong su va vi¢c tién hanh thu thap ching cu.

- Vi¢c tuan theo phap luat cuia HPDXX va Thu ky toa an tai phién toa duogc thuc
hién dung quy dinh tai Chuong 14 B§ luat td tung DS .

- Viéc chap hanh phap luét ctia ngudi tham gia to tung: Cac duong su di thyc hién
dung cac quy dinh cia Bo luat TTDS.Dbi véi cac duong su vang mit da duge toa an
thuc hién tong dat theo quy dinh cta phép lut.

- Vé néi dung vu dn: Cin ct BO luat Dan su 2005; B luat T4 tung dan su; Luat Cac to
chtrc tin dung va Nghi quyét s6 326/2016 cua UB thuong vu Qudc hoi 14 ngay
30/12/2016 ,dé nghi Hoi dong xét xir

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K ddi véi ong Nguyén Thién
T .,babd ThiH.

+ Budc 6ng T, ba Hang phai thanh toan toan bo gdc, 13i trong han, 1di qua han ( tam
tinh dén ngay xét xtr so tham) theo Hop ddng tin dung 56xxx HDTD/TH-TN/TCB-
HSO 14 5.417.039.693 dong (trong d6 no goc 1a 2.548.335.000 dong, 1di trong han
1.237.556.466 ddng, 13i qua han 1.631.148.227 ddng); theo Hop déng han mic thau
chi s6 HPHMTC/2014/HSO/60xxx 1a 376.171.319 déng (trong d6 ng gbc:
160.000.000 ddng, 1ai trong han 14.023.330 dong, 1ai qua han 202.147.989 dong).

+Ong T, ba H tiép tuc phai chiu 1ai trén s6 no gbc chua thanh toan ké tir sau ngay
xét xtr cho dén khi thanh toan hét sd no gdc theo murc 13i sudt qua han do cic bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung.

+ Truong hop 6ng T ba H khong tra duoc khoan ng trén thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xtr 1y tai san dam bao dé thu hdi no.
+ Chap nhan yéu cau cia Ngan hang xin rit mot phan yéu cau khai kién

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc thim tra tai phién toa
va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa. Toa nhan dinh:

[1] V@ td tung: Theo don khdi kién ctia nguyén don va c4c tai liéu chiung ctir duong
su xudt trinh, xac dinh quan hé phép luat 13 ‘Tranh chip Hop ddng tin dung’ giita
Ngan hang TMCP K va ong Nguyén Thién T ,ba B3 Thi H . Theo Diéu 18, Hop dong
tin dung,c4c bén thoa thuan truong hop xay ra tranh chip s& do Toa 4n nhan dan noi
bén A (Ngan hang TMCP K) c6 tru sé chinh giai quyét. Theo Gidy chung nhan ding
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ky doanh nghiép hién tai Ngan hang TMCP K c6 tru s& chinh tai phd B, phuong L,
quan Hai Ba Trung, Ha N§i, can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 diém b
khoan 1 diéu 39 B6 luat td tung dan sy nén vu an thude tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan quan Hai Ba Trung.

Bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ 1an
hai nhung ving mit nén can ctr diéu 227, 228 Bo luét td tung dan sy, Toa 4n van tién
hanh xét xur.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét yéu cau thanh todn theo Hop déong tin dung, Hop dong han mirc thiu chi.
Ngay 27/11/2013 Ngan hang TMCP K va ong Nguyén Thién T ,ba D6 Thi H da

ky hop ddng tin dung sé 56xxx/ HDTD/TH-TN/TCB-HSO,Khé udc nhan no va cam

két tra no ngay 29/11/2013 voi no1 dung Ngén hang cho 6ng T, ba H vay s tién

2.780.000.000 dong, thoi han vay 84 thang ké tir ngay 29/11/2013, véi muc dich mua

bat dong san.

Ngay 03/7/2014 Ngan hang TMCP K va ba B4 Thi H da ky Hop dong cung cap
han mirc thau chi s6 HDHMTC/2014/HSO/60xxx véi gia trj han mirc 1a 160.000.000
dong cho ba H véi muc dich vay tiéu dung,thdi han 14 12 thang ké tir ngay 04/7/2014.

Xét thay thoi diém ky két Hop dong cac bén déu hoan toan tu nguyén, hinh thuc
ndi dung hop dong phu hop cac quy dinh ctia phap luat tai diéu 121,122,123,124, 471
Bo luat dan sy 2005 va Diéu 91 Luat cac to churc tin dung nén co gia tri hiéu luc thi
hanh 601 vOi cac bén tham gia. Sau khi ky két hop dong, ngan hang da thyc hién giai
ngan sb tién vay cho ong T, ba H theo khé wdc nhan ng va cung cép tai khoan st
dung han mtc thau chi chobaH .

Qua trinh thyc hién hop dong dén thang 10/2014 6ng T ba H vi pham nghia vu
thanh toan theo cac diéu 5, diéu 9 Hop dong tin dung 56xxx/HDTD/TH-TN/TCB-
HSO ngay 27/11/2013 va diéu 3, diéu 6 Hop déng cung cdp han muc thau chi
HDHMTC/2014/ HSO/60xxx quy dinh vé nghia vu, phuong thirc thanh toan ma hai
bén da thoa thuan nén Ngan hang di chuyén toan bo s tién no vay sang ng qua
han.Vé phia 6ng Nguyen Thién T ciing x4c nhan da nhan da khoan tién vay theo cac
hop dong da ky, do diéu kién 1am an kho khin nén chua thanh toan dugc s6 tién con
ng gbc 1a 2.708.335.000 dong nhu dé nghi thanh toan tir phia Ngan hang dua ra.Do
vy viéc ngén hang khoi kién yéu cau Ong T, ba H thanh toan khoan no vay 1 ¢6 co so
chap nhén, phu hop quy dinh cua phap luat.

Vé ldi sudt: Theo thoa thuén tai Hop dong tin dung 56xxx/HDTD/TH-TN/TCB-
HSO ngay 27/11/2013 vé Lai suat cho vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau cho
dén ngay 29/8/2014 13 9,99 %/ nam; Lai suat ap dung d6i voi khoan vay thoi gian t1ep
theo dugc diéu chinh 01 thang/1 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 1ii suat
tham chiéu cong (+) bién do 4,74%/nam nhung khong thip hon 13i sudt cho vay tdi
thiéu do Ngan hang quy dinh theo timg thoi ky, timg doi twong khach hang tuong tGng
thoi diém diéu chinh 1i suat. Lai suit tham chiéu 1a 131 sudt dugc Ngan hang xac dinh
theo tung thoi ky va ¢ hi¢u luc 4p dung ddi voi bén nhan ng vao thoi diém diéu
chinh 14i suat. Hop doéng cung cip han muc thau chi s6 HDHMTC/2014/HSO/60XXX
quy dinh Lai sudt vay ap dung cho khoan giai ngin dau tién trong thoi gian tir
04/7/2014 dén 04/7/2015 14 1ai sudt 15,49%/nam. Lai suat 4p dung cho thoi gian tiép
theo dugc diéu chinh 01 thang/1 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang 141 suat co
so ngan han cong (+) bién d6 8,27%/nam nhung khong thip hon 13i suat cho vay t6i
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thiéu do Ngén hang quy dinh theo ting thoi ky, timg d6i tuong khach hang tuong ng
thoi diém diéu chinh 14i suat.L3i suat ng qua han 150% 13i suat vay trong han 4p dung
tai thoi diém qua han.

Thoa thuan cua cac bén la hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat
vé viéc ap dung 13i sudt cho vay.Viéc tinh 14i ciia ngan hang duoc thuc hién theo ding
hop ddng, phu hop theo timg giai doan diéu chinh 14i suit va quy dinh vé ap dung 14
suat cia Ngén hang nha nudc quy dinh tai thoi diém dleu chinh.Theo cac tai li¢u,
quyét dinh vé viéc ban hanh 13i sut diéu chinh mure 1ai suat cho vay 4p dung tai tung
thoi ky va dbi chiéu véi Ban tinh 13i thong ké chi tiét cua Ngén hang cung cap, s tién
ng (tam tinh dén ngay 19/3/2021) 14 5.793.211.012 dong (gém no gdc: 2.708.335.000
dong, 1ai trong han 1.251.579.796 dong,lai qua han 1.833.296.216 dong) trong do:
Hop dong tin dung 56xxx/HDTD/TH-TN/TCB-HSO ngay 27/11/2013 la
5.417.039.693 dong (gém no goc 2.548.335.000 dong, lai trong han 1.237.556.466
dong,lai qua han 1.631.148.227 dong). Hop dong cung cap han murc thau chi tai khoan
HPHMTC/2014/HSO/60xxx |4 376.171.319 ddong (gom ng goc: 160.000.000 dong, lai
trong han 14.023.330 dong, 14i qua han 202.147.989 dong)

Can cir diéu 474, 476, 478 BO luat dan su 2005, Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung,
ong Nguyén Thién T va ba D6 Thi H c6 nghia vu phai thanh toan sb tién con ng cho
ngan hang va tiép tuc phai chiu 13i phat sinh theo mirc i suat do cac bén thoa thuan
tai hop ddng cho dén khi thanh toan xong toa bo sd no goc cua cac khoan vay trén.
[2.2] Xét yéu cau xir ly tai san theo Hop dong thé chdp:

Tai Hop dong thé chap sb cong chimg 1042.2013/ HDTC - TCB ngay 27/11/2013
va Hop dong stra d6i Hop dong thé chap lan 1, sé cong chung 2623.2014 HPSP -
TCB ngay 03/7/2014 tai Vian phong cong chimg T giita bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP K va bén thé chap 1a ba P Thi H va ong Nguyén Thién T , tai san thé
chap 13 can ho tai TT N, phuong L, quan B, TP.H, gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & s6 BI 472xxx do UBND quén D cap ngiy 27/6/2012 mang tén
ong Nguyén Thién T , nghia vu duogc bdo dam la nghia vu tra ng géc,léi, phi, phat..
cac nghia vu khac quy dinh tai Hop ddng tin dung 56xxx/HDTD/TH-TN/TCB-HSO
ngdy 27/11/2013 va Hop ddéng cung cip han mac thdu chi sb
HDHMTC/2014/HSO/60xxx ngay 03/7/2014.

HDXX xét thiy, viéc thé chap tai san 13 hoan toan ty nguyén, tai san thé chap la
tai san thudc so hitu hop phap ctia bén thé chip, néi dung, hinh thic hop dong thé
chap dugc thuc hién dung quy dinh cua phap luat va dé dang ky giao dich dam bao tai
co quan nha nudc c6 thim quyen Ong Nguyén Thién T ciling xac nhan viéc thé chap
tai san nhu trén va ciing dong ¥ dé ngan hang xu Iy phat mai tai san thé chap dé tra
khoan ng vay cho ngan hang.Cin ct cac diéu 342, 343, 355,716,717,718,719,720, 721
BLDS 2005, chiap nhan yéu ciu cua ngin hang Vé Xt ly tai san dam bao néu
trén,trudng hop sé tién thu duoc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi ba D6 Thi H va dng Nguyén Thién T van phai c6 nghia vu thanh toan
hét khoan no cho Ngéan hang.

Ngu’m co quyen loi nghia vu lién quan, 6ng Dong Xuan T di c6 ¥ kién dé nghi Toa
an g1a1 quyét theo quy dinh cta phép luat, vé viéc mua ban can ho tai TT N gitta 6ng T
va gia dinh 6ng T, 0ng T, hai bén s€ ty gidi quyét, truong hop khong giai quyét duoc,
6ng T c6 quyén khoi kién bang mot vu an khéc. Nhirng nguoi co6 quyén loi nghia vu
lien quan khac c6 ho khau cling nhu hién dang sinh séng tai can ho trén déu ty quyén
cho dng T va thong nhit véi ¥ kién trinh bay cua éng T.
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Tu cac phan tich trén, HDXX chép nhén yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K
d6i v6i 6ng Nguyén Thién T , ba D6 Thi H vé viéc thanh toan ng theo Hop dong tin
dung 56xxx/HDTD/TH- TN/TCB HSO ngay 27/11/2013 véi sb tién ng gboc la
2.708.335.000 ddng,lai trong han 1a 1.251.579.796 d6ng,ldi qua han 1a 1.833.296.216
ddng va yéu cau ba D5 Thi H thanh toan theo Hop ddng cung cip han murc thiu chi
s6 HDHMTC/2014/HSO/60xxx ngay 03/7/2014,g6m ng gdc: 160.000.000 dong,lai
trong han 14.023.330 ddng,1di qua han 202.147. 989 dong. Truong hop 0ng T, ba H
khong thue hién nghia vy tra ng, ngén hang co6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xur
ly phat mai tai san thé chap theo quy dinh Pphap luét dé thu héi no tra ngan hang.

[4] Vé an phi: Céan ctt theo quy dinh diéu 147 Bo luat to tung dan su , khoan 2 diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi, 6ng Nguyén Thién T , ba DS Thi H c¢6 nghia vu phai thanh toan khoan ng
vay nén phai chiu an phi DSST c¢6 gia ngach 1a 113.793.211 dong

Ngan hang TMCP K dugc hoan lai s6 tién tam ung 4n phi la  57.000.000 dong
theo bién lai thu s6 AA/2017/0003480 ngay 28/4/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Hai Ba Trung, Ha Noi.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co6 quyén khang cdo theo quy dinh tai diéu
271 va 273 Bo luat T6 tung dén su.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

- Canctr cac Diéu 26; 35; 39; 144; 147; 244;271 va 273 cua Bo luat TH tung dan su.

- Can cit cac Pidu 121,122,123,124, 342, 343,355,471; 474, 476,478 716,717,
718,719,720, 721 BLDS 2005.

- Can ctr Piéu 91 Luat Cac to chirc tin dung;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016 ctia UB thuong vu Qudc hoi 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K§ thuong Viét nam ddi véi
ong Nguyén Thién T vaba Db Thi H .

- Buoc 6ng Nguyén Thién T , ba P6 Thi H phai thanh toan tra Ngan hang TMCP
K s6 tién (tam tinh dén ngdy xét xir so tham) theo Hop dong tin dung
56xxx/HDTD/TH-TN/TCB-HSO ngay 27/11/2013 1a 5.417.039.693 dong (trong dé
ng gbc la 2.548.335.000 dong, ldi trong han 1.237.556.466 ddong, 1di qua han
1.631.148.227 dong); Ba B Thi H phai thanh toan tra sb tién (tam tinh dén ngay xét
xtr so tham) theo Hop ddng han muc thau chi s6 HDHMTC/2014/ HSO/60xxx ngay
03/7/2014 1a 376.171.319 dong (trong d6 ng gdc:160.000.000 ddng, 1di trong han
14.023.330 dong, 1ai qua han 202.147.989 d6ng). Tong cong 1a 5.793.211.012 dong
(gém no gbc: 2.708.335.000 dong, 14i trong han 1.251.579.796 ddng.ldi qua han
1.833.296.216 dong).

- K& tir ngay 20/3/2021, 6ng Nguyen Thién T vaba Do Thi H con phai thanh toan
tién 14i qua han ciia s tién no gdc chua thanh toan theo murc 141 sudt ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung 56xxx/HDTD/TH-TN/TCB-HSO ngay 27/11/2013 va
Hop d6ng han mirc thau chi s6 HDPHMTC/2014/HSO/60xxx ngay 03/7/2014 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng goc.



Truong hop ong T, ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
tra ng thi Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam la toan b can ho tai Tap thé N, phuong L, quan D,
thanh pho H. Glay chtirng nhan Quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién v&i dat s6 Bl 472xxx, s0 vao s0 cAp GCN: CHO01637/3067. 20xx/Qb-UBND
do UBND quén D, thanh phd H cip ngay 27/06/2012 mang tén ong Nguyén Thién T .
Hop ddng thé chép s6 cong chung 1042.2xxx/ HDTC - TCB ngay 27/11/2013 va Hop
d6ng stra d6i Hop dong thé chap 1an 1, sé cong chimg 2623.2xxx HPSD - TCB ngay
03/7/2014 tai Van phong cong chiung T, di dang ky thé chap tai Van phong ding ky
quyén st dung dat quan D, TP.H ngay 28/11/2013.

Truong hop viéc phat mai tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi ba
P4 Thi H va ong Nguyén Thién T van phai c6 nghia vy tra hét khoan no cho Ngan
hang.

Trudng hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K dbi véi ong
Nguyén Thién T vaba D5 Thi H vé phan lai phat vi pham hop dong.

3. V& 4an phi dan su so thim:

q(A)ng Nguyén Thién T , ba DS Thi H phai nop 113.793.211 ddng &n phi dan sy so
tham.

Ngan hang TMCP K nhén lai s6 tién tam Gmg 4n phi 57.000.000 déng theo bién
lai thu s& AA/2017/0003480 ngay 28/4/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

4. Vé quyén khang cio:

Nguyén don, Ngan hang TMCP K ¢6 mat, c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit co6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc tong dat hop 1é ban an./.

T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
Thém phdn - Chii toa phién toa
Noi nhin:
- TAND thanh phé Ha Néi;
- VKSND quadn Hai Ba Trung
- Chi cuc THADS qudn Hai Ba Trung;

- Cac dgfo‘ng sy
-Lueu ho so./.

Khudt Thi Phwong Lan
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