TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 28/2018/DS-PT
Ngay 01-02-2018
Vv tranh chap quyén sir dung
dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén — Chai tea phién tod: Ong Poan Hoai Tri.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Binh Duong.

Dai dién Viégn Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung - Kiém sét vién.

Ngay 01 thang 02 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur phic tham cong khai vy an dan sy thy ly so6 175/2017/TLPT-DS ngay 24
thang 10 nam 2017 ve “tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham so6 08/2017/DS-ST ngay 07/6/2017 ctua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sé 182/2018/QDPT-DS
ngay 22 thang 11 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966; dia chi: Xa P1, huyén P,
tinh Binh Duong; c0 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin L, sinh nam 1951; dija chi: Xa P1, huyén P, tinh
Binh Duong; cO mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguy@n Thi H1, sinh nim 1957; c6 mat;
2. Ba Pham Thi D, sinh nam 1981; vang mit;
3. Ong Pham Van C, sinh nam 1975; Véng mat;
4. Ong Pham Vin S, sinh nam 1979; vang mat;
5. Ong Pham Vian G, sinh ndm 1984; ving mit;



6. Ba Pham Thi Kim N, sinh nam 1993; ving mit;
7. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1988; vang mat;
Cung dia chi: dia chi: Xa P1, huyén P, tinh Binh Duong.

8. Bé I?ham Thi M§ P, sinh nam 1977; dia chi: Ap B, xa Ba, huyén H,
Thanh pho Ho Chi Minh; vang mat;

9. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1965; dia chi: Xa P1, huyén P, tinh Binh
Duong; ¢ mat.

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Van L.
NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung bdn dn so tham,

Nguyén don ba Nguyén Th; H trinh bay: Ba l1a cha sir dung phan dat dién
tich dat 3.443m’ thudc thira s6 275, t& ban d6 sb 12, toa lac tai x4 P1, huyén P,
tinh Binh Duong. Nguon goc phan dat nay ba dwoc tang cho tir me rugt nam
1983. Pén ndm 2000, ba dugc UBND huyén P cap glay chung nhan quyen su
dung dat s6 Q498039 ngay 19/4/2000 dung tén Nguyén Thi H. Phan dat giap
ranh voi dat cua ho 6ng Pham Vin L trudc kia 1a hang bong but. Nam 2014, ba
xdy tuong rao gach cao hon 02m, dai hon 20m theo nhu ranh éng L cim méc.
Khi xay xong ba méi phat hién dat ctia minh bi thiéu, nén khiéu nai ra UBND x4
P1, huyén P yéu cau ong L tra lai dat nhung 6ng L khong dong y. Sau khi do dac
thuc té thi dat cia ba bi éng L 14n c6 dién tich 14m’® (ngang phia trén 0,3m,
ngang phia dudi 0,8m) nén ba khc’ri kién yéu cau 6ng L tra lai cho ba phan dét
lan chiém c6 dién tich dit 14m’ (chiéu ngang phia trén 0,3m, ‘ngang phia dudi
0,8m x dai khoang 20,9m) c6 t& can nhu sau: Phia dong giap dat ong L, phia tay
giap dat ba H, phia bac giap dat 6ng D, phia nam giap duong dat.

Bi don éng Pham Van L trinh bay: Ong la chu sir dung phan dat dién tich
1.311m? thudc thira sb 274, t& ban dd sb 12 toa lac tai x& P1, huyén P, tinh Binh
Duong di dugc UBND huyén P cip gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
Q637700 ngay 19/4/2000. Nguon goc phan dat nay 1a do cha me vo ciia 6ng cho
nam 1977. Bén nam 1979, gia dinh 6ng cat nha sinh song tir d6 cho dén nay. Tir
ngay st dung dén nay khong ai tranh chap. Ranh gi6i giita dat gia dinh ong va
dat nha ba H 1a tuong rio cao 2,4m do ba H xay dau nam 2014. Trudc dé, ba H
da xay nha va hang rao tir nam 2008. Sau d6, ba H pha hang rao cii di xay tuong
rao moi nhu hién nay. Khi xay tuong rao thi ba H ty chét cay cta ong trén dat
gdém 01 cay sdu 12 nam tudi va 02 cdy mit (hién van con goc) ong khong noi gi
ma ba H lai kién 6ng 14n dét 1a khong dung. Nay ba H cho rang ong lan dét cua
ba 14m®va yéu ciu tra lai 6ng khong dong ¥ vi 6ng khong 14n dat cua ba H.

~ Nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong
thong nhat vai 1oi trinh bay cua vg 0ng la ba Nguyéen Thi H va khéng cé y kien
gi thém.



Tai ban tyr khai, qué trinh hoa gidi va tgi phién toa nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vy lién quan ba Nguyen Thi H1 trinh bay: Ba thong nhat vei 1o trinh bay
caa chong ba la éng Pham Van L va khéng co y kién gi thém.

Qua trinh hoa gidi va tgi phién tod nhing nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan: Ba Pham Thi B, 6ng I3~ham Van C, 6ng Pham Van S, 6ng Pham Vian
G, ba Pham Thi Kim N, ba Nguyen Thi Thanh T, ba Pham Thi My P khong hop
tac, khéng tham gia vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cdng khai ching
ctr, cac phién hoa giai va phién toa mac du da duoc Toa an da triéu tap hop I€.

Tai Ban an dan sy so tham s 08/2017/DS-ST ngay 07/6/2017, Toa &n
nhan dan huyén P da tuyén xr:

~ 1.Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H
doi véi bi don 6ng Pham Van L veé viéc “Tranh chap quyéen st dung dat”.

Budc 6ng Pham Van L va nhimg nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi B, 6ng Pham Van C, 6ng Pham Van S,~6ng Pham Van G, ba Pham
Thi Kim N, ba Pham Thi My P tra lai cho ba Nguyen Thi H quyén st dung dét
c6 dién tich 09m? (chiéu ngang phia trén 0,3m, ngang phia dudi 0,44m x dai
24,32m) thudc j[hfra 275, to ban do so 12, toa Iap xé} P1, huyén P, tinh Binh
Duong theo giay chiing nhan quyén su dung dat so Q498039 dugc UBND
huyén P cap cho ba Nguyen Thi H ngay 19/4/2000. Phan dat c6 tu can:

Huéng dong giap dat 6ng L;

Huéng tay giap dat ba H;

Huéng béc giap dat éng ;

Huéng nam giap duong dat.

(C6 so dd ban v& kém theo)

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé nghia vu ndp chi phi t6 tung,
an phi so tham va quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi tuyén an, ngay 09/6/2017, bi don 6ng Pham Van L c¢6 don khang
cao toan bo ban an.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
bi don van gilt nguyén yéu cau khang cdo, cac duong sy khdng thoa thuan dugc
Vvé6i nhau ve viéc giai quyét vu an, khdng cung cip duoc chiing cir moi va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Y kién caa Pai dién Vién Kiém sét tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Ve noi dung: Cin cir cac chang cu, tai ligu trong ho so vy &n thi Toa &n
cap so tham tuyén chap nhan yéu cau cua nguyén don l1a khong c6 can ctr. Do



d6, @& nghi Hai ddng xét xtr phic tham chap nhan yéu cau khang céo cua bi don,
stra ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an, 101 trinh
bay, tranh tung ctuia cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu viéc, Toa an so tham d3 xac
dinh 02 con cua ba H gdbm: Nguyen Minh T, sinh ndm 1997 va Nguyén Thi Nhu
T, sinh nam 2000 1a nguoi ¢O quyén lgi, nghia vu lién quan. Nhung khi ban hanh
quyét dinh dua vu an ra xét xtr va ban &n khong thé hién nhiing nguoi nay tham
gia té tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Xét, dién tich
dat tranh chap thudc quyén sir dung dat cdp cho ca nhan ba H; hon nita, 6ng
Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Nhu T c¢6 don xin xét xir vang mit va ban tu
khai cling xac dinh théng nhat vai ¥ kién cia ba H nén ban an khong xac dinh
6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Nhu T 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a phi hop. Tuy nhién, Toa an so tham can c6 thong bao cho cac duong su
vé van dé nay.

[2] Vé noi dung: Ba H khoi kién yéu cau ong L giao tra lai dién tich dat
14m? vi cho rang 6ng L l4n ranh dét cua ba. Tuy nhién, sau khi do dac thuc té,
ba H2 xac dinh 6ng L 1an cua ba 09m® nén ba yéu cau 6ng L tra lai dién tich dat
09m°.

Xét, theo don khai kién ngay 08/12/2015 (BLO1) thi ba H xac dinh: “Do
kinh té gia dinh khé khan nén nhiéu nam nay gia dinh t6i chi lo lam an ma
khéng dé y den phdn dat minh dang sinh séng, quan Iy va s dung” va “... vo
chong tdi bugc phdi 1am hang rao theo chi ddn ranh dat cia 6ng L. Nhur vay,
viéc xay hang rao dé xé4c lap ranh dat gitra ba H va 6ng L 1a do ba H thuc hién.
Tuy nhién, sau khi 1am hang rao duoc mot thoi gian thi ba H cho rang dién tich
dat ba dugc cap nhiéu hon so vai dién tich ba sir dung thuc té nén ba lam don
kién. Biéu 265 Bo luat Dan su 2005 xac dinh: “Ranh gidi giia cac bdr déng sdn
lién ké dwoc xdc dinh theo thda thudn cua cac chi sé hiru...”. Viéc ba H xay
hang rao di thé hién ba H da tu xac lap ranh gidi dat gitra ba va 6ng L. Viéc ba
H xac lap ranh gigi thi 6ng L dong y khdng phan ddi gi. Vi vay, co cin clr Xac
dinh hang rao ba H xay dung |a ranh gidi da dugc 02 bén théng nhat thoa thuan.

Mat khac, theo loi trinh bay cta ba H ciing nhu 6ng L tai Bién ban phién
tda (BL 150- 156) thi ba H va 6ng L déu thira nhan viéc cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat cho ba H va 6ng L 1a cip theo hinh thirc dai tra, dya vao ban
d6 chir khong co do dac thyuc dia, do vay, viéc cap dat co dién tich khdng chinh
x&c la thyc té khach quan. Vi vay, ba H khong thé can cir vao dién tich dat sit
dung hién tai it hon dién tich dugc cap trong Giay chang nhan quyen Sur dung
dat dé 1am co s& cho rang 6ng L lan dat ba H duoc. Viéc ranh gisi dat dugc xac
dinh trén co s& qué trinh sir dung dat thuc té va viéc cac duong sy ty nguyén xac
dinh ranh gigi trong qué trinh sir dung dat.
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Theo loi trinh bay cua ba H tai Bién ban hoa giai (BL 43, 98), Bién ban
tiép can chung ct (BL 96) thi ba H khing dinh ranh dat giita ba H va 6ng L 1a
hang bong but, sau d6 ba H xay hang rao cao 02m dé lam ranh. Diéu nay ciing
phu hop vai 16i trinh bay cua 6ng L thé hién tai Gidy xac nhan ranh gioi dat cé
Su Xac nhan cua nhirng nguoi hang x6m nhu 6ng Pham Van D, Huynh Vian T,
Nguyén Thi Ngoc P 1a trudc ddy ba H d3 lam hang rao phan ranh dat véi éng L,
dén nim 2014 thi ba H ph4 hang rao cii, xay hang rao méi ding theo ranh cua
hang rao cii. Nhu vay, ranh giéi dat gitra ba H va ong L da ton tai tir rat lau va
do ba H x&c lap co su déng thuan cua ong L chinh la hang rao ba H xay dung
hién nay. Vi vay, ba H cho rang 6ng L l1an ranh chiém dét cua ba 1a khong ¢6 can
cu. Toa an cap so tham chi can cu: vao viée xac dinh cua UBND huyén P cho
rang dién tich dat tranh chip 09m? thugc thira dat s6 275, to ban d6 sb 12 cép
cho ba H (trong khi viéc cap dat nay khong do dac thuc t, khong ky lién ranh)
dé chap nhan yéu cau cua ba H ma khong xem xét dén qua trinh su dung dat,
viéc hinh thanh ranh dt gitra 02 bén la khéng pht hop véi Diéu 91 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phii vé huéng dan thi hanh quy dinh
cua Luat Dat dai 2013 va Diéu 265 Bo luat Dan sy 2005 nhu da vién dan. Do
d6, khang co ctia bi don 6ng Pham Vian L 1a ¢6 co so chap nhan.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1 phu hop.

[3] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén ngudi
khang cao la ong Pham Van L khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr cac Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 313 Bo luat TH
tung dan su;

Cin cir vao Diéu 265 B luat Dan sy nam 2005; Piéu 179 Luat Pat dai
nam 2013; Dieu 91 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot so dieu caa Luat Dat dai;

Can ctr khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khang co cuia bi don 6ng Pham Van L.

2. Stra Ban &n dan su so tham sb 08/2017/DS-ST ngay 07/6/2017 cua Toa
an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong nhu sau:

~ 2.1. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
H d6i véi bi don 6ng Pham Van L vé viéc “tranh chap quyén su dung dat” doi
vé6i phan dat c6 dién tich 09m? toa lac tai xa P1, huyén P, tinh Binh Duong.
2.2. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don ba
Nguyen Thi H phai chiu chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san la 3.647.000
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d6ng (ba triéu sdu tram bén muoi bay ngan dong). Sé tién nay ba H da nop trong
qua trinh giai quyét vu an.

2.3. V& &n phi dan su so tham: Ba Pham Thi H phai chiu &4n phi dan su so
tham 1a 300.000 dong (ba tram nghin ddng). Khau trir s6 tién 250.000 ddng (hai
trim nim muoi nghin dong) tam wng &n phi dan sy so thim ba H di ndp theo
Bién lai s6 01133 ngay 04/3/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P. Ba
H con phai nop 50.000 dong (ndm muoi nghin ddng).

3. An phi dan su phuc tham: Ong Pham Vin L khéng phai chiu an phi dan
sy phtc tham. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P c6 trach nhiém tra lai cho
6ng Pham Van L sé tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam tng &n phi
phlc tham dng L da nop theo Bién lai s6 0007891 ngay 09/6/2017 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Binh Duong.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (01/02/2018).

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
JYRORD tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén P; :

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Poan Hoai Tri



