TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 13p - Ty do - hanh phiic

Ban 4n s6 118/2022/DS-PT
Ngay 01-6-2022 ’
“V/v tranh chap quyén sw dung dat
(véu cau thao do tai san do lan chiém
khong gian quyén sw dung dat)”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phén Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Bao Anh

Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung
Ba Vo Bich Hai
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho: Ong Lam Thanh
Them - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 01 thang 6 nam 2022, tai try s& Tda an nhan dan thanh phé Can
Tho xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 26/2022/TLPT-DS ngay 17
thang 02 nam 2022 vé tranh chap “quyén sir dung dat (véu cdu théo dé tdi san
do ldn chiém khéng gian quyén sir dung dat)”.
Do ban 4n dan su so tham s 140/2021/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 106/2022/QD - PT ngay
28 thang 4 ndm 2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran Phuwong A, sinh nam 1993; Tra tai: 128 Cach
Mang Thang Tam, phuong Bui Hiru Nghia, quan K, thanh phd Can Tho (c6 mat).
2. Bi don: Ba Bui Thi Hwong G, sinh nam 1985; Tru tai: Y7, dudong s6 28,
Khu d6 thi mi Hung Phti, phudng Hung Thanh, quan C, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim
1958; Tra tai: sb 132/130, Hung Vuong, phudng Théi Binh, quan K, thanh phd
Can Tho (c6 mit).
Ngudi khang cdo: Bi don ba Bui Thi Huong G.
NOI DUNG VU AN:




2

Nguyén don trinh bay va yéu cau tai don khoi kién ngay 14/10/2018 va
trong qud trinh té tung:

Ngay 07/4/2017 ba va ba Nguyén Pham H cung nhan chuyén nhuong nha
va dat, tai s6 17A/7, dwong Mau Than, phuong X, quan K, thanh phd Can Tho
ctia ba Pham Thi C va éng Nguyén T. Nha va dat nhan chuyén nhuwong thé hién
tai Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dét ¢ s6 54011303752,
hd so gbe s6 52/2001, do Uy ban nhan dan tinh Can Tho cii cip ngay 01/12/2000
cho ba Pham Thi C va 6ng Nguyén T, chinh Iy ngay 10/10/2005, véi dién tich 1a
76,8m>.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba va ba H thuc hién thu tuc ding ky bién
dong tang dién tich dat, do c6 sai sb trong qua trinh do dac. Sau do, ba va ba H
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat, thira s6 61, t& ban d6 sb 12, dién tich dat 82,1m? theo Gidy chimng
nhan s CH03447, do Uy ban nhan dan quan K cp ngay 13/02/2019.

Ngay 20/02/2019, ba H chuyén nhugng mot phan hai quyén sir dung dat va
tai san gan lién v&i dat cap dong so hitu lai cho ba. Sau khi nhan chuyén nhugng,
ba da dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho, cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CS03465, ngay 11/3/2019.

Do hién trang nha mua bi xuéng cp nén ba tién hanh sira chira, cai tao lai.
Ngay 29/06/2018, ba c6 lam don giri Uy ban nhan dan phuong X xin sira chita
nho. Khi sira chita nha, ba nhan thiy mang x6i phia sau lién ké 1a cin nha sé 15A,
Mau Than, thudc quyén so hitu caa ba Bui Thi Hwong G nam trén khong gian
phan dat thudc so hitu ciia ba, khién mat tién nha ba bi thAm nudc rat nghiém
trong. Ba da dé nghi ba G thao d&, nhung ba G khong dong .

Ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc ba G thao da:

- Phén mang xdi bang nhom co chiéu dai 5.5m x 0,2m.

- Phan mang xdi bang xi mang dai 5,5m x 0,4m.

- Phan mai vom bang xi mang 1,2m x 0,3m.

- Budc ba G boi thuong thiét hai phan mat tién nha bi tham nudc.

- Yéu cau Toa 4n cong nhan phan dit c6 dién tich 8,25m? (5,5 x 1,5) ndm
trén thira dat s6 61, to ban d6 sd 12, theo Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dit & s6 54011303752, hd so gbe s6 52/2001 do Uy ban nhan dan
tinh Can Tho cii cap ngay 01/12/2000.
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Tuy nhién, tai phién tda so thAm, nguyén don xin rat lai yéu cau khai kién,
khong yéu cau bi don phai khic phuc, bdi thudng thiét hai phin mit tién nha bi
thAm nudc. Dong thoi, xin rat yéu cau vé viéc dé nghi Toa an cong nhan phan dat
ma bi don xay dyng va 1an chiém khong gian cho nguyén don dién tich 8,25m>
(5,5 x 1,5) thudc thua dat sd 61.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh bay:

Phia bi don ba G khong dong y dbi véi cac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, voi Iy do phan mang xdi ctia nha ba G ndm trén phan dat hém coéng cong,
cht khong nam trén phan dét thudc so hitu cia nguyén don, nén khéng dong y
v6i yéu cau thao d& cua nguyén don.

Bi don ¢6 don phan t6, yéu ciu Toa an cong nhan phan mang xdi hién hitu,
ma gia dinh ba G da xay dung va ton tai tir nam 1977 dén nay, nam trén hém cong
cong dugc xac dinh qua Bién ban xac minh, do S& Dia chinh thude Uy ban nhan
dan tinh Can Tho cii tham tra ngay 14/11/1995, x4c dinh phan dat d6 1a hém cong
cong, khong phai phan dat thudc quyén sir dung ctia nguyén don ba Phuong A.

Vu 4n dugc Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu tién hanh hoa giai nhung
khong thanh va dua ra xét xr tai Ban 4n déan su so tham s6 140/2021/DSST ngay
01 thang 12 nam 2021, tuyén xt nhu sau:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vé viéc yéu cau bi
don boi thudng thiét hai, vé phan mat tién nha tham nudc bi hu hai va yéu cau vé
viéc cong nhan ph?m dat c6 dién tich 8,25m? (5,5x1,5), nam trén thira dat s6 61,
t ban d6 sd 12, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v4i dat sb CS03465 ngay 11/3/2019, do Sé tai nguyén va
moi trudng thanh phd Can Tho cap.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Tran Phuong A dbi véi
yéu cau budc bi don Bui Thi Huong G thao d& phan tai san gom:

- Phén mang xdi bang tole cé chiéu dai do dac thyc té 5,45m x 0,2m.

- Phn sé nd béng x1 mang co chiéu dai do dac thuc té 5,45m x 0,4m.

- Phin mai vom nim dudi sé nd bang xi ming 1,2m x 0,3m.

TAt ca tai san néu trén nam trén phan khong gian, chiéu theo chiéu thang
dung xudng phan dit va nha cua ba Tran Phuong A, theo Gidy chirg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CS03465 ngay
11/3/2019, do Sé tai nguyén va mdi truong thanh phd Can Tho cép, phan lan
khong gian c¢6 dién tich 2,2m? duoc ky hiéu 1a diém A dugc thé hién trong: Ban
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trich do dia chinh s6 127 ngay 20/11/2019 cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va
Moi trudng, S¢ Tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho, do dac. (C6 kém
theo Ban trich do dia chinh).

3. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cta bj don Bui Thi Huong G, vé viéc
dugc On dinh phan mang x4i hién hitu, trén phan khong gian dat ciia ba Tran
Phuong A.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 06/12/2021, bi don ba Bui Thi Huong G ¢6 don khang cao toan bo
ban 4n so tham theo hudng, dé nghi Toa an cdp phuc thim sira ban an so tham,
bac yéu cau khoi kién cia nguyén don, chip nhan yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.
Budc bi don thao dé tai san, 1an chiém khong gian ndm trén phan dit thudc quyén
str dung ctia nguyén don. Con bi don khong dong ¥, van gitt nguyén ndi dung yéu
cau khang cdo clia minh.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Ho1 déng x¢t xur, Thu ky phién toa chép
hanh dung theo quy dinh B¢ luat tb tung dan su tur khi thu 1y vu an va tai phién
tda phiic tham.

Vé ndi dung giai quyét vu an:

Hinh thé thira dat ctia ba Phuong A dugc ghi nhan trong gidy chiing nhan
thi khong ton tai con hém coéng cong nam giita thira dat cia ba A va ba G. Tai
Cong van sd 3686 ngay 03/12/2020 ctia S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
Can Tho xac dinh, dién tich dt tdng thém cua thura s6 61 1a do sai sb do dac gitra
céc 1an do, hinh thé thira d4t sau khi do dac lai khong thay doi so voi gidy ching
nhan, kich thudc hém cong cong ciing khong thay d6i. Do d6, phan dién tich ting
thém nay khong nam trén hém cong cong.

Mic du tai Bién ban tham tra x4c minh ngay 14/11/1995 cua S¢ Pia chinh
Can Tho cii thé hién, phia sau thtra dit ctia ba G 13 hém cong cong c6 chiéu ngang
1,5m nhung tai Bién ban thim tra xac minh ngay 17/11/1999 c6 chit ky ctia 6ng
N1 (chu cii thira dit 44, nay 1a thira dit cia ba G) lai khong c6 hém cong cong
nhu 10i trinh bay cuia phia ba G. Tai Cong van s6 1161 ngay 13/4/2021 cta Sé Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd Can Tho tiép tuc xac dinh, phan dat tranh chap



5

d3 duoc cip gidy ching nhan va co mit tién kich thudc 1,5m tiép giap hém 7
duong Mau Than, phuong X va khong phai hém cong cong.

Nhu vy, ¢ can cir dé xac dinh, phan dét tranh chap c6 dién tich 2,2m?
thudc quyén quan 1y, sit dung hop phap cua ba A, khong phai hém cong cong.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 175 Bo luat dan su, ba A duoc sir dung khong
gian va 1ong dat theo chiéu thing ding tir ranh gidi cua thira dat phu hop véi quy
dinh ctia phap luat va khong duge 1am anh huong dén viée sir dung dat ciia nguoi
khac. Ba G d xay dung mang x4i, sé nd, mai vom nam trén phan khong gian
chiéu theo chiéu thang dimg xudng dat cia ba A nén Toda an cip so thim chip
nhan yéu cau khai kién cua ba A, budc ba G thao d& tai san 14n chiém khong gian
1a phu hop, ding quy dinh cta phap luat.

Tir nhitng phan tich néu trén, d& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1
Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, giit nguyén Ban an so thim, khong chap nhan
yéu cau khang céo cia ba G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thAm quyén:

Nguyén don khoi kién cho rang, mang xdi nha cta bi don l4n chiém khong
gian thudc quyén str dung dat ciia nguyén don (chiéu theo chiéu thang dimg) va
yéu cau thao do. Con bi don khong thira nhan ma cho rang, phan mang x6i nha
ctia bi don nam trén khong gian, chiéu xuéng bé mat dat 1a hém cong cong va
khong thudc quyén sir dung dat cia nguyén don nén tir 6 phat sinh tranh chap.
Quan hé phap luat duoc xac dinh 13 “tranh chdp quyén sir dung ddt (yéu cau thdo
do tai san do lan chiém khéng gian quyén sir dung dat)”. D6i tuong tranh chip
1a bat dong san toa lac tai dia ban quan K, thanh phd Can Tho. Can cr vao khoan
9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B¢ luat t6
tung dan sy nam 2015 nén Tda 4n nhan din quan Ninh Kiéu thy 1y giai quyét vu
an theo trinh ty so thdm 1a c¢6 cin ct, dung thAm quyén. Sau khi xét xir, bi don
c6 don khang céo va dong tién tam Gmg an phi trong thoi han quy dinh nén duoc
Tda 4n nhan dan thanh phd Can Tho thy 1y giai quyét lai vu an theo trinh tu phiic
tham.

[1.2] V& su c6 mit ctia nhitg nguoi tham gia td tung tai phién toa:

Cac duong su nguyén don, ngudi dai dién hop phap cho bi don c6 mat tai

phién toa.



[2] V& ndi dung giai quyét:

[2.1] Xét ndi dung yéu cau khang céo cia bi don cho rang, Toa an cip so
tham chua xem xét chimg ctr mot cach khach quan vé ngudn gbc con hém cong
cong ma trude day So Dia chinh thudc Uy ban nhan dan tinh Can Tho cii tham
tra, xac minh ngay 04/11/1995. Nguyén don tu ¥ 14y hém cong cong dé hop thirc
hoa dién tich dit cho minh nhiéu hon so véi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét va xay dung nha kién ¢ nhung khong c6 gidy phép xdy dung. Toa an
cap so tham tuyén xur, chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bac yéu cau
phan t6 cta bi don 1a khéng phu hop va 1am anh huong dén quyén loi ich hop
phap cuia bi don nén dé nghi cap phuc thim xem xét lai.

Qua céc tai liéu, chung ctir da duoc thu thap co trong hd so vu an, 161 trinh
bay ciia cac bén duong su, Hoi dong xét xir nhan thay:

Xét vé ngudn goc thira dit sé 61 do nguyén don ba Tran Phuong A dung
tén quyén sur dung:

Nam 1996, ho ba Lé Thi L1 dugc Uy ban nhan dan tinh Can Tho cii cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 00062, ngay 09/11/1996, thira s6 44, dién
tich 122m? (T), to ban d6 s 01, toa lac tai hém 7, dwong Mau Than, phuong X,
thanh ph6 Can Tho cii (nay 1 quan K, thanh phé Can Tho). Hinh thé thira dt s6
44 duogc cip, khong tiép giap hém cong cong. Nam 2000, ho ba L1 chuyén
nhuong mot phﬁn dién tich 33,33m? dat cho ba Nguyén Thi A2, dugc So Dia
chinh Can Tho cii chinh 1y bién dong ngay 10/11/2000.

Do c6 su tranh chép dét dai gitra ba Lé Thi L1 vé1 ba Pham Thi C va dugc
Toa an thu 1y giai quyét. Sau do, ba C va chdng 1a 6ng Nguyén T lap thua tuc ding
ky cép gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ theo két qua
giai quyét tranh chip ciia Toa an va két qua thi hanh an ban an. Ngay 01/12/2000,
ba C va ong T3 dugc Uy ban nhan dan tinh Can Tho cii cdp Gidy chting nhan
quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat & s6 5401130752, thira 61 (thira cii 44),
to ban d6 s 12, dién tich 76,8m? (dat ¢), tai dia chi sb 17A/7, Mau Than, phuong
X, thanh phé Cén Tho cii (nay 13 phuong X, quan K, thanh phé Can Tho) cing
can nha trét, dién tich 48,5m? gén lién v6i dat. Theo Bién ban thim tra xic minh
ngay 17/11/1999 cua Sé Dia chinh ¢6 thé hién canh thira ngang 1,5m mit tién
tiép giap hém 7, duong Mau Than, Bién ban co chit ky xac nhan cia 6ng Bui
Thanh N1 (cha ctia bi don ba Bui Thi Huong G) 13 ho c6 dat lién ké. Dong thoi,
hinh thé thtra dit s6 61 dugc cip trén gidy khong tiép giap hém cong cong.
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Nam 2017, vo chdng ba C va dng T3 1ap hop ddéng chuyén nhuong toan bd
thira dat s6 61, dién tich 76,8m? va can nha trén dat cho ba Tran Phuong A va ba
Nguyén Pham H. Viéc chuyén nhuong nha dat duoc C nhanh Vian phong Pang ky
dat dai quan K cho ding ky chinh 1y bién dong ngay 03/5/2017. Sau d6, ba Phuong
A va H, thyc hién thu tuc ding ky bién dong ting dién tich dat, do co sai sd trong
qua trinh do dac. Sau do, ba Phuong A va ba H dugc cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat (cdp dong chu sir
dung dat, so hitu tai san) s6 CH03447, thira dit s6 61, to ban d6 sb 12, dién tich
dat 82,1m? va can nha cip 3, dién tich xay dung 59,8m? gin lién véi dat. Ngay
20/02/2019, ba H chuyén nhuong mot phan hai quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat cho ba Phuong A. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba Phuong A da duoc
S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CS03465, ngay
11/3/2019 v6i dién tich 82,1m?.

Bi don cho rang, sau khi nhan chuyén nhuong dét, nguyén don ty y xin hop
thirc hoa, 1y dat hém cong cong dé tang thém dién tich cho minh 1a khong dung.
DPdng thoi cho rang, quy trinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba A,
khong ding theo quy dinh ctia phap luat. Pé 1am 1& van dé nay, Toa an cap so
tham d4 ban hanh van ban dé nghi So Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can
Tho ¢6 ¥ kién. Tai Cong van s6 3686/STNMT-VPDKDD ngay 03/12/2020 ctia S&
Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho, phuc dap v kién cho Toa an nhan
quan K, néu:

“ .. Thira dat sé 61, to ban dé so6 12, dién tich 82,1m’, dién tich dat tang
5,3m? 1 do sai sé gitta cdc lan do dac, hinh thé thira dat sau khi do dac lai khong
thay déi so véi gidy chimg nhdn Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha & va quyén
sir dung dat ¢ s6 5401130752 (ciia ba C va 6ng T3 dieng tén trieée day), kich thuée
hém céng céng ciing khong thay doi, phan dién tich ting thém ndy khéng nam trén
hém céng cong. Do dé, phan dién tich dat ting thém nay khéng nam trén hém
cong cong.

Vé viéc do dac lai thira dat khi thuc hién thi tuc dang ky bién dong tang
dién tich. Ban mé ta ranh gidi, moc giGi thira dat thiéu chiv ky ciia ba G. Uy ban
nhédn ddan phwong X da niém yét Thong bdo vé viéc khéong lién lac dwoc chi sir
dung dé ky gdp ranh trén Ban mé ta ranh gidi, moc gidi thira dat theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 8 Théng tw s 33/2017/TT-BTNMT, sau khi két thiic thoi gian
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niém yét, khéng ai c6 tranh chdp, khiéu nai. Do d6, Chi nhanh Van phong ding
ky quyén sir dung dat dai quén K ldp hé so trinh Phong Tai nguyén va Méi truong
tham muwu Uy ban nhdn ddn qudn K cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khdac gdn lién véi ddt s6 CH03447 cho ba Tran
Phuwong A va ba Nguyén Pham H, ding quy dinh tai Piéu 24a Nghi dinh sé
43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii, dwoc sira doi b6 sung
tai khoan 20 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 niam 2017
cua Chinh phu.

Déi véi Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi san
khdch gan lién véi ddt s6 CS03456, do S¢ Tai nguyén va Méi truong cdp ngay 11
thang 3 nam 2019 cho ba Tran Phuwong A do thuc hién thi tuc chuyén nhwong
quyén sir dung dat va quyén so hiru nha & gitka ba A véi ba Nguyén Pham H va
ccfp moi tir Gicfy chitng nhan s6 CH03447. Trinh tw thi tuc thuc hién dung theo
quy dinh tai Diéu 79 ciia Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ciia Chinh phit va khoan 2 Piéu 9 ciia Thong tw s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19
thang 5 nam 2014 cia B Tai nguyén va Moi triong va dwoc sika doi bo sung tai
khoan 2 Diéu 7 ciia Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thing 9 nam 2017
cua Bo Tai nguyén va Moi truong.”

[2.2] Nhu vy, tir nhitng van dé néu trén, cd co sé xac dinh, phan dién tich
dat tang thém 5,3m? (tir 76,8m? thanh 82,1m? khong phai do nguyén don iy dat
hém cong cong dé xin hop thirc hoa nhu bi don trinh bay. Toan bo dién tich dat
82,1m? ma ba Phuong A duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung thudc thira cii
s6 44, to ban db s6 01 do ho ba Lé Thi L1 dugc Nha nude cong nhan tir ndm 1996,
khong phai dat thuoc hém cong cong. V¢ trinh tyr, thu tuc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho nguyén don dam bao dung quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

[2.3] Xét ngudn gdc nha dat caa ba Bui Thi Huong G dtng tén, quan 1y sir
dung:

Nam 1992, vo chong ba Lé Thi A, ong La Van T1 1ap “Hop ddng mua ban
nha ¢” véi1 vo chéng ba Vo Thi Viét T2, 6ng Bui Thanh N1 14 cha me rudt cua bi
don ba Bui Thi Thanh G. Hop dong dugc cong chimg tai Van phong Nha nudc sb
01 tinh Can Tho cii, s6 2113, ngay 26/10/1992. Theo d6, ba A, ong T1 ban cin
nha sd 15A, duong Mau Than, phudng X, thanh phé Can Tho (hién dang c6 lién

quan dén tranh chép), loai nha trét, dung bé‘mg vat liéu nhe, vach dung 14 va mé bd
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(vach riéng toan bd), nén 16t gach tau va nén dit; cot, kéo, don tay gd, mai lop 14.
Can nha toa lac trén dit khong xac dinh kich thudce (vi khong phai 1a dbi tugng
mua ban theo van ki¢n), c¢6 tir can:

DPoéng Béc giap 10 giéi duong Mau Than;

Tay Nam giap 16i di riéng ctia nha s6 17 Mau Thén;

Doéng Nam giap nha sé 15B Mau Than.

Nhu vy, thtra dét cta bi don str dung tir thot diém dugc hinh thanh do vo
chdng 6ng N1, ba T2 nhan chuyén nhuong tir ndm 1992, khong ghi nhan tiép giap
hém cong cong.

Ciing nim 1992, ba V& Thi Viét T2 xin Gidy phép xay dung cin nha sd
15A, xay lai can nha kién c6 02 tang, vach tuong, két cdu bé tong cdt thép. Phan
s€ nd nha cua bi don cling tdn tai tr thoi diém do.

DPén nam 1997, ba T2, ong N1 1ap hd so xin hop thirc hda quyén sir dung
dat & va quyén so hiru nha & can nha s6 15A. Tai Bién ban kiém tra do dac nha do
S¢ Xay dung thuoc Uy ban nhan dan tinh Can Tho cii 1ap ngay 05/3/1997, ghi
nhén can nha sb 15A nhu sau: Chiéu ngang 5,4m, chiéu dai 16,6m, nha xay dung
pham 16 giéi dudng Mau Than theo chiéu thAm hau 05m. Dién tich x4y dung vi
pham 16 gidi: 5,4m x 05m = 27m?. Sau d6, 6ng N1 va ba T2 duogc ij ban nhan
dan tinh Can Tho cii cp Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén si dung
dat & s6 5401130187 ngay 25/3/1997.

Ngay 10/11/2014, Vian phong diang ky quyén sir dung dat quan K chinh 1y
bién dong, noi dung dé thira ké nha dat s6 15A cho ba V4 Thi Viét T2, dong thoi
chinh ly sb méi cla to ban dd 1a 12, thira 53 theo ban d6 dia chinh, dén ngay
28/11/2014, cap nhat chinh 1y bién dong tang cho ba Bui Thi Huong G theo hd so
s6: 10093. Tong dién tich 62,6m? (ODT); DTXD: 62,6m?% DTSD: 98,28m?

[2.4] Qua két qua xem x¢ét, tham dinh tai chd duoc ghi nhan tai Ban trich
do dia chinh s6 127/TTKTTNMT ngay 04/12/2019 cia Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh phdé Can Tho nhu sau:

Thira 44 (thtra méi 53), dién tich 62,6m? do bi don ba G dung tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va dang sir dung;

Thua 61 (thira cii 44), dién tich 82,1m? do nguyén don ba Phuong A dung
tén gidy chtirng nhan quyén sir dung dat;

Phan tranh chép 14 sé n6 (khoang khong) dién tich 2,2m? do ba G sir dung.

Chiéu theo chiéu thang dung tir ranh gidi trong khuon vién cac thura dét 1ién ké
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thi phan sé nd nha ctia ba G 14n chiém khéng gian thira dat s6 61 cua nguyén don.
Con bi don thi khéng thira nhan ma cho ring, phan sé nd gin lién cin nha cua
minh ndm phia trén khong gian ctia hém cong cong.

[2.5] Xét y kién ciia bi don cho rang, Bién bdn tham tra xdc minh ldp ngay
14/11/1995, do So Dia chinh thudc Uy ban nhdn dén tinh Can Tho cii thuc hién,
lam co s6 hop thire héa nha dat cho ba T2, éng N1 dimg tén trude day, ghi nhdn
phia sau nha cua ba T2, ong N1 giap voi héem cong cong:

Xét théy, tai Bién ban thim tra xac minh, Ban d6 hién trang vi tri, do S&
Dia chinh thudc Uy ban nhan dan tinh Can Tho cii thim tra ngay 14/11/1995, thi
so dd hién trang do v& phia sau nha ba T2 giap v6i nha ba Pham Thi C (trude khi
sang nhuong lai cho nguyén don), tai s6 17A/7 Mau Thén, phuong X 13 hém cong
cong chiéu ngang 1,5m, khong xéac dinh chiéu dai 12 bao nhiéu.

Xét hd so cap gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat &
s6 5401130752 thira s6 61, to ban d6 s6 12, ngay 01/12/2000 do Uy ban nhan dan
tinh Cén Tho cii cdp cho ba Pham Thi C va 6ng Nguyén T: Tai Bién ban thdm tra
xac minh, do S¢ Dia chinh thudc ﬁy ban nhan dan tinh Can Tho cii, thim tra ngay
17/11/1999, thi so d6 do vé& khong ghi nhan phan dit tai s 17A/7 Mau Than giap
véi dién tich dat cua ba Vo Thi Viét T2 1a hém cong cOng.

Do c6 su ghi nhan khac nhau gitra hai Bién ban tham tra d6i vdi céac thira
dat co lién quan dang tranh chap, Toa 4n cép so tham da ban hanh vin ban, dé
nghi co quan chitc ning c¢6 y kién vé cac Bién ban tham tra xac minh nay. Tai
Cong vin tra 10i s6 1161/STNMT-VPDKDD ngay 12/4/2021, S& Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Can Tho xac dinh: “Theo Bién ban tham tra xdc minh ngay
17/11/1999 ciia S¢ Pia chinh, cé thé hién canh ngang 1,5m mdt tién tiép gidp hém
7 dwong Mau Than, Bién ban nay co chir ky xac nhan cua ong Bui Thanh N1 la
cha ciia bi don ba G va cdc hé lan can. Theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
duoc cdp, ciing nhw ho so phdp Iy trong qud trinh chuyén nhwong, déu thé hién
phan dat dang tranh chdp, da dwoc cap gidy chitng nhdn va cé canh mdt tién kich
thwée 1,5m, tiép gidp hém 7, dwong Mdau Thén, phuong X, khong phdi hém cong
cong”.

Mit khéc, tai “Hop dong mua ban nha ¢” duoc xac 1ap gitta chu dat cii 1a
VO chéng ba A, ong Tién véi vo chéng ba T2, 6ng N1 (cha me rudt cuia bi don)
trude ddy vao ndm 1992, c6 ghi nhan, mé ta rd vi tri dat sang nhuong, khong co

canh nao tiép giap hém cong cong (canh phia Tay Nam giap 16i di riéng cua nha
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s6 17 M4u Than). Ddng thoi, xét thoi diém xac 14p quyén str dung d6i v6i thira dat
s6 61, to ban d6 sb 12 (thira 44, t& ban d6 s6 01 cii) 14 09/11/1996 cap cho ho Lé
Thi L1 (trude thoi diém chuyén quyén sir dung cho vo chong ba C, dng T3), ¢o
canh mit tién gidp hém 7, dudng Mau Thén, khong phai 1 hém cong cong (hém
cung) 1a trude thoi diém cip quyén sir dung dat cho 6ng Bui Thanh N1, ba V5 Thi
Viét T2 thira 44, to ban d6 s 4, ngay 25/3/1997.

[2.6] Tl cac van dé da dugc phéan tich nhu néu trén c6 da co s¢ xac dinh,
phan sé ndé va mang xdi, mai vom gan lién cin nha cua bi don ba G, nam trén
khong gian cta phan dat thudc quyén st dung hop phap cua nguyén don theo
chiéu thing dung, khong phai hém cong cong. Vi vy, Toa an cdp so tham tuyén
xtr, budc ba G phai c6 nghia vu thao d& toan bo tai san l4n chiém khong gian dé
tra lai cho nguyén don sir dung 1a phii hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 175 Bo
luat dan sy ndm 2015: “Nguwoi sir dung ddt dwoc sir dung khong gian va long ddt
theo chiéu thang dimg tir ranh gidi thira ddt phir hop véi quy dinh phdp ludt, ma
khéng lam anh huéng dén viéc sir dung ddt ciia nguoi khéc”,

[3] Xét “Pon phan t6” ctia bi don vé viéc duoc 6n dinh phan mang x6i xay
dung hién hiru trén phan khong gian nhung khong thira nhan 1an chiém quyén sir
dung dat ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thy rang:

Bi don khong thira nhan, phan sé nd, mang xdi va mai vom gan lién véi can
nha ctia minh 1an chiém khéng gian quyén sir dung dat ciia nguyén don va yéu
cau duoc on dinh sir dung thi day chi 1a y kién phan bac lai yéu cau khoi kién ciia
nguyén don. Toa an cip so tham xac dinh y kién nay ctia bi don 1a yéu cau phan
t6 va thong bao cho bi don dong tién tam tng an phi dé thu 1y giai quyét, tuyén
xtr khong chip nhan “Yéu cau phan t6” cia bi don 1a khéng phu hop theo quy
dinh tai Piéu 200 ctia Bo luat tb tung dan sy nam 2015 (vi yéu cau cta bi don
trung 13p voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don), cip phuc tham xem xét diéu
chinh lai.

[4] Vé chi phi tb tung: An phi, 1€ phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gia tai san ... goi chung 1a “chi phi t6 tung” duoc quy dinh tir Diéu 143 dén
biéu 169 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015. Puong sy chi phai chiu s6 tién
“chi phi t6 tung” ma khong phai chiu 14i suat do cham ndp. Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don c6 cin ¢t nén cap so tham budc bi don phai chiu sd tién chi phi
xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 1a phu hop theo quy dinh tai cac

Diéu 157 va 165 B6 luat t6 tung dan su. Con viée budc bi don phai chiu tién 1ai
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néu cham ndp chi phi td tung (tham dinh, dinh gia tai san) dé hoan tra lai cho
nguyén don 1a khong c6 cin cir phap luat nén can rat kinh nghiém.

[5] Vé An phi dan su so thim: Do yéu cau khai kién cua nguyén don 1a co
cin ctr nén bi don phai chiu tién an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach nhu
Tda an cip so thim quyét dinh 1a pha hop. Tuy nhién, qué trinh t tung & cp so
tham, bj don c6 nodp tién tam tng an phi 300.000 déng theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1 phi Toa an s6 001710 ngay 03.9.2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan K, nhung trong phan quyét dinh cta ban an, cap so thim khong dua ra quyét
dinh xi 1y tién tam Gmg an phi ndy (tra lai hodc dwgc can trir vao tién an phi ma
bi don phai chiu) 12 khong dung v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 144 cia Bo luat th
tung dan sy nam 2015 nén can rat kinh nghi¢m.

[6] V& an phi dan sy phiic tham: Do yéu cau khang céo cuia bi don khong
dugc chap nhan nén phai chiu tién 4n phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua
B luat t tung dan sy nim 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat td tung dan su ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngiy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mire thu, miém, giam, thu ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Cac Diéu 3, 4, 101 va Diéu 202 cua Luat dét dai ndm 2013;

Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khang cao cta bi don.

Giit nguyén ban an so tham.

1/. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don Tran Phuong A ddi voi
bi don Bui Thi Huong G vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc ba G phai ¢6 trach nhiém thao d& phan tai san gan lién vi cin nha
ctia ba G gom:

- Phan mang x0i bé“mg tole c6 chiéu dai do dac thuc té 5,45m x 0,2m.

- Phin sé nd bang xi ming c6 chiéu dai do dac thuc té 5,45m x 0,4m.

- Phan mai vom niam dudi sé nd bang xi ming 1,2m x 0,3m.

Tat ca tai san néu trén nam trén phan khéng gian, chiéu theo chiéu thing
dung tir ranh giGi trong khuon vién dét ciia ba Tran Phuong A, theo Gidy ching

nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
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CS03465 ngay 11/3/2019, do S tai nguyén va méi trudng thanh phd Can Tho
cp.

Phén 14n chiém khong gian co dién tich 2,2m? duoc ky hiéu 1a diém A duoc
thé hién tai Ban trich do dia chinh s6 127/TTKTTNMT ngay 20/11/2019 cia
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai nguyén va moi trudng
thanh phd Can Tho (C6 kém theo Ban trich do dja chinh).

2/. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don, vé viéc yéu cau
bi don bdi thuong thiét hai, vé phan mit tién nha thim nude bi hu hai va yéu cau
vé viéc cong nhan phan dit c6 dién tich 8,25m? (5,5 x 1,5), nam trén thira dat sd
61, to ban dd sb 12, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat sé CS03465 ngay 11/3/2019, do S& Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho cép.

3/. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san:

Budc bi don ba G phai ndp sb tién 4.000.000 dong (bdn triéu dong) dé giao
tra lai cho nguyén don ba Phuong A.

4/. V& an phi dan sy so thim: Budc bi don ba G phai chiu sé tién 300.000
d6ng nhung duogc khau trir tién tam (mg 4n phi ma ba G da nop theo Bién lai thu
tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 001710 ngay 03.9.2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy quan Ninh Kiéu, ba G da nop du an phi.

Hoan tra lai cho ba Phuong A 2.362.500 dong tién tam Gmg an phi theo
Bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 000516 ngay 05 thang 11 ndm 2018
cua Chi Cyc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

5/. V& an phi dan sy phic tham:

Budc bi don ba G phai chiu an phi 300.000 déng nhung dugc khAu trur tién
tam tng an phi ma ba G da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
0001491 ngay 20/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu, ba G
da nop du an phi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dan suw cé quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dan, tir nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 cia
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong su;
- VKSND TP. Can Tho; (Da ky)
- Chi Cuc THADS Q. Ninh Kiéu;
- TAND quén Ninh Kiéu;

- Luu ho so vu an.

Vo Bao Anh

THANH VIEN HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Phan Thi Hong Dung Vo Bich Hai Vo Biao Anh
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