TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_HUYEN CHAU bUC Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Bén an sb: 45/2023/DS-ST
Ngay: 21 - 12 - 2023
V/v tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Thu Hién.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Lé Ngoc Phi.
2. Ba b6 Thi Ngan.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Hiép — Thu ky Toa nhan dan huyén Chau
Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhin dan huyén Chdu Dirc tham gia phién toa:
Ba Ngb Thi Hong Phuong — Kiém sat vién

Ngay 21 thang 12 ndm 2023, tai tru s¢ Toa nhan dan huyén Chau Duc, xét
xu so tham cong khai vy an déan sy thu 1y so 133/2021/TLST-DS ngay 27 thang
12 nam 2021 veé vi¢c “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyét dinh Qu’a vu an ra
xét xtr s6 53/2023/QDXXST-DS ngay 27 thang 10 ndm 2023, Quy€t dinh hoan
phién toa s0 41/2023/QDST-DS ngay 15 thang 11 nam 2023 va Quy¢t dinh hoén
phién toa s6 46/2023/QDST-DS ngay 05/12/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Luong Vén L, sinh ndm 1953 va ba L€ Thi Thu N, sinh
nam 1958. Cung dia chi: T6 B, thon T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
(c6 mat)

Bi don: Chi Luong Thi L1, sinh nam 1984 va anh Truong Van T, sinh nam
1980. Cung dia chi; To6 B, thon T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (chi
L1 c6 mat, anh T vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ong Lwong Van L va ba Lé Thi Thu N cung trinh bay:

Vo chdng chi Luong Thi L1 va anh Truong Van T 1a con gai rudt va con ré
ctia ong ba.

Nam 1976 6ng L, ba N khai pha dién tich dat khoang 1.500m? tai xa K,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau va ngay 25/9/1999 dugc UBND huyén C cap
gidy chung nhan quyén str dung dat s6 O 831569.



Nam 2014, chi Luong Thi L1 1a con gai 6ng ba do hoan canh kho khan, ly
hén chéng va mot minh nuoi con nho, khoéng c6 nha dé o, vi thuong con chéu nén
6ng ba don me con chi L1 vé o cung, sau d6 khoang 02 thang chi L1 quen blet va
chung séng véi 6ng Truong Vin T nén ong ba dong y cho chi L1 vaong T cat 01
can nha tam bang cay dién tich 22,4m? trén mot phan dién tich dat bén canh nha
cuia ong ba.

Pén ngay 23/02/2021 6ng ba duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
tach thira cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s DB 333251 va DB 333252
d6i v6i thira dat s6 465/150m? va 466/168m? to ban d6 s 26 tai xi K, huyén C.

Do ¢6 nhu cau str dung dat va trong qua trinh & nho, vo chdng chi L1 nhiéu
lan mang, chui, to thai do bat hiéu v6i 6ng ba va gay 6n o x6m lang xung quanh
nén 6ng ba nhiéu lan yéu cau vo chong chi L1 di doi chd & khac tra lai dat cho
ong ba, nhung vo chong chi L1 yeu céu 6ng ba phai hd tro di doi véi sb tién
600.000.000d, day 14 so tién rat 16n nén 6ng ba khong dong y.

Tai phién toa, ong Luong Van L va ba Lé Thi Thu N giit nguyén yéu ciu
khéi kién, budc chi Luong Thi L1 va anh Truong Vin T phai di doi chd & khac
tra lai dién tich 85,9m? thugc thira 465 va 14,2m? thuge thira 466, to ban do s6 26
toa lac tai xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau theo so d6 vi tri dat ngay
09/9/2022 ctia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén C.

Ong ba yéu cau dugc s hitu cin nha tam cung tai san khac trén dat va dong
¥ thanh toan gi4 tri con lai cua cin nha theo két qua cua Hoi dong dinh gid 1a
19.965.460 dong cho anh T, chi L1; hd trg di doi cho chi L1 200.000.000 dong va
cho anh T, chi L1 duoc luu tra tai nha tam trong thoi gian 03 thang ké tir ngdy xét
XU 80 tham.

Vé chi phi t6 tung: Ong L va ba N tu nguyén chiu toan bo.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don chi Lwong
Thi L1 va anh Truong Van T cung trinh bay:

Niam 2014 6ng L, ba N ¢6 cho chi L1 dién tich dit khoang 100m? (ngang
05m dai 20m), khong 1ap vin ban cho dat. Sau khi anh T va chi L1 quyét dinh vé
chung sdng chung véi nhau thi ¢6 lam 01 cin tam, cot bang cdy 1ong muc, mai
lop t6n, vach bang ton, nén lang xi ming c6 dién tich 22,4m? va sdng trong cin
nha tam nay tir d6 cho dén nay.

Nam 2021 6ng L, ba N 1am tha tuc duge nha nude cap gidy ching nhan doi
v6i 02 thira dat s6 465 (co can nha tam) va s6 466 to ban do 26 xa K, huyén C.
Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DB 333251 va DB 333252 ngay
23/02/2021 do 0ng Lwong Van L va ba Lé Thi Thu N ding tén.

Qua trinh giai quyét vu an, anh T va chi L1 dong v tra lai dat cho 6ng L, ba
N theo so d6 vi tri dat ngay 09/9/2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén C; yéu cau 6ng L, ba N phai hd trg chi phi di doi chd ¢ khac sé tién
600.000.0004.

Tai phién toa, chi L1 cung cdp cho Toa an Quyét dinh thuén tinh ly hon sd



59/2023/Q BCNTTLH ngay 30/11/2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau Durec,
tinh Ba Ria — Viing Tau va trinh bay: Chi L1 va anh T da ly hon va hién nay anh
T da chuyén chd ¢ khac. Chi L1 ddng y di doi chd ¢ khac tra lai dién tich 85,9m?
thudc thira 465 va 14,2m? thudc thira 466, to ban dd sd 26 toa lac tai xa K, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau va dong ¥ murc bdi thudng gié tri cin nha 19.965.460
d6ng va tién hd trg cho chi di doi chd & khac 1a 200.000.000 dong. Nhung khi
nao 6ng L, ba N thanh toan da thi chi méi c6 diéu kién chuyén chd ¢ moi.

Y kién cua kiém sat vién tham gia phién toa:
- V& tb tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr va Thu ky phién toa di thyuc hién
ding trinh tu tha tuc va cac quy dinh theo B§ luat T6 tung dan su.

Nguyén don, bi don dé thuc hién dung va day du quyén va nghia vu theo
quy dinh tai cac diéu 70, 71, 73 B luat To6 tung dan su.

- Vé ndi dung: Dién tich dat tranh chap 1a thudc quyén so hitu hop phép cia
6ng L va ba N. Chi L1 va anh T cat can nha tam trén dat dé ¢ 1a c6 sy dong ¥ cta
6ng L va ba N vi tai thoi diém d6 vo chong chi L1 va anh T khong ¢ nha dé 6.
Tai phién toa, ba L1 cung cap quyét dinh ctia Toa an cong nhan thuan tinh ly hon
giita chi L1 va anh T, dong thoi chi L1 dong ¥ yéu cau khai kién cta nguyén don
va dong y nhan hd tro tir 6ng L va ba N 200.000.000 dong cung gia tri con lai cta
can nha. Do d6, dé nghi hoi dong xét xir xem xét chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don. V& an phi, ba L1 va 6ng T phai ndp an phi 300.000 dong
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra taqi toa,
can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Ve quan h¢ phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén
don yéu cau bi don tra lai dién tich dat 100,1m? da cho bi don muon dé lam nha
tam tai xa K, huyén C. Do do, quan h¢ phap luat tranh chap duoc xac dinh 1a
“Tranh chip doi lai quyén sir dung dat”, thuc tham quyen giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Chau Duc theo Piéu 26 Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat T6 tung dan
su.

- Vé sy V.'flng mat cia duong su: Bi don anh Truong Van T da duoc tri¢u
tap hop 1€ 1an hai tham gia phién toa nhung vang mat khong c6 1y do. Can cu Diéu
227 va bicu 228 cua B luat to tung dan sy, Toa an xét xtr vang mat duong su.

[2] V& noi dung vy an: Thira dat s6 465, 466 to ban d6 s6 26 toa lac tai xa
K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau c6 ngudn goc 6ng Luong Vian L va ba Lé Thi
Thu N khai pha. Nam 2014, 6ng L, ba N cho chi Lu:O’ng Thi L1 va anh Tru:omg
Vin T cat 01 can nha tam trén dat, dién tich 22,4m? cau tric cot bang cdy, mai
lop ton, vach t6n, nén xi mang. Nam 2021, S& Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap giéy chtmg nhan quyén st dung dét s6 DB 333251 va DB 333252 ngay



23/02/2021 cho 6ng Luong Vian L va ba Lé Thi Thu N dung tén ddi véi 02 thira
dat trén.

Do ¢6 nhu cau sir dung dat nén 6ng L, ba N yéu cau anh T, chi L1 di doi
chd & khac tra lai phan dién tich dat thudc thira 465/85,9m? va thira 466/14,2m?,
to ban do s0 26 xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tai phién toa ong L, ba
N yéu cau dugc so hitu cin nha tam cing toan bd tai san khéc trén dat, dong y
thanh toan cho anh T va chi L1 gia tri con lai cua can nha theo két qua cua Hoi
ddng dinh gia 13 19.965.460 ddng va hd tro chi L1 chi phi di doi chd & khac 1a
200.000.000 dong; dong y cho anh T, chi L1 dugc luu tra trong thoi gian 03 thang
ké tir ngdy xét xr so tham.

Bi don chj Luong Thi L1 dong ¥ v&i murc bdi thuong gia tri can nha va mirc
ho trg di do1 cho ¢ khac ma nguyén don dua ra. Tuy nhién, chi dong ¥ chuyén cho
¢ khéc khi nguyén don da thanh toan du so tién trén.

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Xét thay thira dat s 465 va 466, to ban do sb 26 toa lac tai xa K, huyén C,
tinh Ba Ria - Viing Tau khong c tranh chap va di dugc Nha nudc cong nhan
quyén st dung hop phap cho 6ng Luong Van L va ba Lé Thi Thu N, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé DB 333251 va DB 333252 ngay 23/02/2021.

Bi don cho rang 6ng Luwong Vian L va ba Lé Thi Thu N cho bi don dat dé
cat nha nhung khong c6 tai liéu, ching ctr chting minh vé viéc cho dat nay. Do
d6, yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 c¢6 cin cir nén Hoi ddng xét xtr chip
nhan, budc anh T, chi L1 phai di doi chd & khac tra lai cho 6ng L va ba N dién
tich dat 85,9m? thira s6 465 va 14,2m? thira 466, tO ban d6 sb 26 toa lac tai Xa K,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo so dd vi tri dat ngay 09/9/2022 cta Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C.

Do ong L, ba N ty nguyén cho chi L1, anh T dugc lam nha tam va & nho
trén dat nén c6 nghia vu thanh toan lai gia tri1 can nha tam va chi phi di doi cho
chiLl,anhT.

V& gid tri can nha tam va chi phi di doi: Ong L, ba N ty nguyén thanh toan
gia tri can nha cho chi L1, anh T 19.965.460 dong va hd tro chi phi di doi chd &
khac cho chi L1 200.000.000 dong. Tai phién toa chi L1 thong nhat véi 6ng L, ba
N hai khoan néu trén, nhung chi di doi chd & khac khi da dugc ong L, ba N thanh
toan du. Xét thiy su tu nguyén caa éng L, ba N bodi thuong gia tri cin nha cho chi
L1, anh T va tién h trg di doi chd o khac cho chi L1 13 pht hop nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Vé thoi gian luu tra: Xét thay, chi L1, anh T can c6 thoi gian 6n dinh chuyén
chd & khac va ong L, ba N tu nguyén cho chi L1, anh T duoc luu cu tai cidn nha
tam trong thoi gian 03 thang tinh tir ngay xét xir so tham nén ghi nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san va thu thap tai liéu ching cr 1 7.500.000 dong (Bay triéu nam trdim nghin
d6ng). Nguyén don dong y chiu toan b va da tam tmg du.



[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chdp nhan nén
bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000 dong; do
nguyén don c6 nghia vu thanh toan gia tri can nha va chi phi di do1 nén phai chiu
an phi trén gia tri 219.965.460 dong 1a 10.998.273 ddng tién an phi dan su so
tham, nhung dugc mién toan bod do 1a ngudi cao tudi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac didu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227 va 228 Bo luat T tung dan
su; Dleu 166 B luat dan sy 2015 Diéu 26, 166 Luat Dat dai nam 2013; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi
vé€ an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don d6i voi bi don vé
tranh chap doi lai quyén st dung dat.

Buoc anh Truong Vian T va chi Luong Thi L1 phai di doi chd & khac va
hoan tra lai cho 6ng Luong Vin L va ba Lé Thi Thu N dién tich 85,9m? thudc
thira dat s6 465 va 14,2m? thudc thira 466, t& ban do sb 26 toa lac tai xa K, huyén
C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

~ (Theo so d0 vi tri dat ngay 09/9/2022 ctia Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai huyén C).

- Anh Truong Van T va chi Luong Thi L1 duoc quyén luu cu tai cin nha
tam (Pia chi: T6 B, thon T, x& K, huyén C, tinh Ba Ria - Ving Tau) trong thoi
gian 03 thang ké tir ngay 21/12/2023.

- Ong Luong Vian L va ba Lé Thi Thu N dugc quyén sd hitu can nha tam
dién tich 22,4m? céu trac cdt bang ciy, mai lop ton, vach ton, nén xi mang (Dia
chi: t0 B, thon T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau).

2. Ong Luong Vian L va ba Lé Thi Thu N c6 nghia vu thanh toan cho chi
Luong Thi L1 va Truong Van T gia tri con lai cua can nha tam la 19.965.460d
(Muoi chin triéu chin tram sau muoi lam nghin bon tram sau muoi dong) va ho
trg di doi cho ¢ khac cho chi Luong Thi L1 200.000.000d (Hai tram tri¢u dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh an cho dé:n
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién ldi cua so tién
con phai thi hanh an theo muec ldi suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo ludt
Dan swnam 2015.

3. Chi phi t tung: Chi phai chiu phi do dac, xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san va thu thap tai lieu ching cir la 7.500.000 dong (Bay triéu nam
tram nghin dong). Nguyén don dong y chiu toan b va da tam tng du.

4. V& an phi:

+ Anh Truong Van T va chi Luong Thi L1 phai nop 300.000d (Ba tram
ngan dong) tién an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.



+ Ong Luong Van L va ba Lé Thi Thu N 13 nguoi cao tudi nén duge mién
toan bd an phi.

Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau xét xur phiic tham.
Puong su vang mit, thoi han khang cdo 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn su thi ngu’o"i dugc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn
ddn su, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan cé quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwo’ng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Chc duong su; Tham phan — Chu toa phién toa

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT,;

- VKSND huyén Chau brc;

- Chi cuc THADS huyén Chau Drc; (Dfl k)”)

- Chi nhanh VPBKDD h.Chau Dbic;

- S& Tu phap tinh BR-VT;

- Luu hd so, VP.

Ngb Thi Thu Hién



