TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 445/DS-PT

Ngay: 08/9/2023

V/v “Tranh chap vé hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thly Binh;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Cuong;

Ba Phan Thi Van Huong.

- Thuw ky phién toa: Ba Vit Thi Nguyét - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao

tai Ha Noi.
~ Dygi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi: Ba Lé Thi Ly,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
mo phién toa xét xi phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so
148/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 4 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap vé hop
dong chuyén nhuong quyeén su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 65/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nim 2022
cua Toa an nhéan dan tinh NA bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 9237/2023/QDPT-DS ngay 08
thang 8 nam 2023 gitta cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hiru S1, sinh nam 1958; dia chi: Khéi HG
1, phuong NH, thi x& CL, tinh NA; c0 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1951; dia chi: Khéi HG 1,
phuong NH, thi xa CL, tinh NA; c6 mat tai phién toa.

3. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Mai Thj Thi, sinh ndm 1972; noi déing ky ho khau thuong trd: Khoi
HG 1, phuong NH, thi xa CL, tinh NA; dia chi cu tra hién tai: SO 6/4, Hém 1, Ngd
137, duong DA, TT, TB, bai Loan; vang mat.

3.2. Anh Mai Xuan H1, sinh nam 1975; dia chi: Khéi 4, phuong NH, thi
xa CL, tinh NA; c6 mat tai phién toa.



33 Chi Mai Thi H2, sinh nim 1976; noi dang ky hd khau thuong tru:
Khoi HG 1, phuong NH, thi xa CL, tinh NA; dia chi cu tri hi¢n tai: Cl, LD,
Angola; vang mat.

~ 3.4. Anh Mai Xuan Th2, sinh ndm 1984 (c6 bénh ly vé tam than); dia chi:
Khoi HG 1, phuong NH, thi xa CL, tinh NA; vang mat. Ba Nguyeén Thi L1, sinh
nam 1951 (me cua anh Th2) la ngudi dai dién. C6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo gy quyén cua ba Nguyén Thi L1, chi Mai Thi Thi va chi
Mai Thi H2: Ong Nguyén Van Th3, sinh nim 1940; dia chi: S6 nha 53, duong BL,
khéi 9, phuong TT, thanh phd V, t1nh NA va 6ng Tran Anh D1, sinh nim 1948; dia
chi: S6 nha 18, Ng& 02, duong BL, khéi 9, phuong TT, thanh phd V, tinh NA; ¢6
mat tai phién toa.

3.5. Uy ban nhan dan phuong NH, thi xd CL, tinh NA; dia chi: Khoi HT,
phuong NH, thi xa CL, tinh NA; ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vin
Th4, chirc vyu: Chu tich Uy ban nhan dan phuong NH; vang mit va c6 don dé
nghi xét xtr vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tie khai, tai phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép
can, cdng khai chizng ciz va hoa gidi, tai phién toa so tham, nguyén don dng
Nguyén Hizu S1 trinh bay: Thua dat s6 96, to ban d6 s6 07, dién tich 486m? tai
Khdi HG 1, phuong NH, thi xa CL, tinh NA dugc 6ng Nguyén Hiru S1 st dung
ttr nam 1987 do nhan chuyén nhuong tir bd Nguy@n Thi L1. Hai bén da viét gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat, 6ng S1 da giao tién cho ba L1 va da nhan
dat; dang ky ké khai sir dung dat tai UBND phuong NH tir nim 1996, xay tuong
bao quanh. Do 6ng S1 thudng xuyén di lam in xa nén chwa c6 diéu kién 1am nha
& trén thira dat da chuyén nhuong. Nam 2019, Uy ban nhan dan phuong NH, thi
x& CL, tinh NA thong bao cho 6ng S1 lam thu tuc cap gidy chang nhan quyén s
dung dat theo chu truong cua Uy ban nhan dan thi xa CL, tinh NA thi ba L1
khong hop tac va co don kién nghi giri Uy ban nhan dan phuong NH va Uy ban
nhan dan thi x4 CL, tinh NA tranh chap thira dat trén véi 6ng S1. Sau khi nhan
don cua ba L1, 6ng S1 da duwoc Uy ban nhan dan phuong NH moi hoa giai
nhung khong thanh va Uy ban nhan dan thi xa CL, tinh NA da tra 1oi don khiéu
nai cho ba L1.

Nam 2004, 6ng S1 va gia dinh anh Th2, chi H3 xay ra tranh chap da duoc
Uy ban nhan dan phuong NH va Toa an nhan dan thi x4 CL giai quyét, qua trinh
giai quyét tranh chéap giira 6ng S1 voi gia dinh anh Th2, chi H3 thi ba L1 biét
cling khong c6 ¥ kién gi. Ciing nam 2004, 6ng S1 di xay dung hang rao bao
quanh thira dat cao 1,7 mét. Thira dat 6ng S1 nhan chuyén nhuong cua ba L1 da
trén 30 nam, trong thoi gian d6 ba L1 khdng cé y kién gi vé viéc chuyén
nhuong, 6ng S1 da tra tién day da cho ba L1. Do d6, dng Nguyén Hitu S1 khoi
kién dé nghi Toa &n cong nhan gidy chuyén nhuong vuon dé 1am nha ¢ ngay 12
thang 10 nam 1987 gitta 6ng Nguyén Hiru S1 va ba Nguyén Thi L1 c6 hiéu luc
phap luat.

Do6i véi yéu cau phan té caa ba Nguyén Thi L1 va yéu cau doc lap cua
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anh Mai Xuan H1, 6ng Nguyén Hitu S1 bac bo hoan toan vi ba L1 khong co tai
liu caa co quan c6 tham quyén 1a thira dat cua ba L1, 6ng S1 nhan chuyén
nhuong dat cua ba L1 tir nam 1987, khi nhan chuyén nhuong c6 vin ban ky
nhan, 6ng S1 da tién hanh dang ky vao sb dia chinh, lam nghia vu tai chinh ddi
véi Nha nudce va xay khudn vién bao quanh thua dét va da dugc Toa an nhan
dan thi xa CL; Uy ban nhan dan phuong NH giai quyet la cua ong tir ndm 2004.
Khi ba L1 lam giay ching nhan quyén st dung phan dién tich dat con lai cua gia
dinh ba L1, khdng ké khai thira dat da chuyén nhuong cho 6ng S1. Tur khi nhan
chuyén nhuong thira dat 6ng S1 ké khai diang ky str dung va da thuc hién nghia
vu dbi véi thira dat dén nay da 35 nam, ba L1 khong c6 y kién hay tranh chap gi.

Bi don ba Nguyén Thi L1, nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba L1, chi
Mai Thi Thl va ch; Mai Thi H2 (6ng Nguyén Van Th3 va 6ng Trdan Anh DI),
trong qua trinh gidi quyét vu an, trinh bay: Nam 1987, do mdi quan hé quen biét
véi dng Nguyén Hitu S1 nén ba Nguyén Thi L1 di 1am don chuyén nhuong cho
6ng S1 thira dat dé 1am nha ¢ va ong S1 di viét gidy chuyén nhuong dat. Do thoi
ky d6, Uy ban nhan dan x& NH, huyén NL (nay 12 Uy ban nhan dan phuong NH,
thi x& CL, tinh NA) khdng cho phép chuyén nhuong dat vi Iy do trai véi Biéu 1,
khoan 2 phan 111 Quyét dinh s6 201/CP ngay 01 thang 7 nam 1980 cua Hoi dong
Chinh phii nén viéc chuyén nhuong khéng thanh. Khéng hiéu vi ly do gi 6ng S1
lai viét don khai kién tranh chap quyén sir dung dat. Ba L1 khang dinh gitra ba
L1va ong S1 khong tranh chap quyén st dung dat. Ba L1, 6ng Th3 va ong bl
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong S1 tai don khoi kién dé ngay 02
thang 6 nam 2020. Déi véi thira dat s6 96, to ban d6 s6 07, dién tich 486m? tai
Khdi HG 1, phuong NH, thi xa CL, tinh NA, vi 6ng S1 khdng c6 hop dong
Chuyen nhuong thira dat nam 1987 nén khai kién khong c6 can cu, yeu cau éng
S1 xuat trinh tai liéu, chiing cu vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 96. Boi véi
gidy chuyén nhuong vuon dé lam nha ¢ ngay 12 thang 10 nam 1987, viéc
chuyén nhuong quyen st dung dat trén Ia tréi voi quy dinh phéap luat nén dé nghi
Toa an tuyén vo hiéu va giai quyét hau qua do hop dong vo hiéu. Khi lam giay
chuyén nhuong, ba L1 chua nhan tién tir 6ng S1 va trong glay chuyen nhuong
do 6ng S1 viét c6 dong chir “Anh Nguyén Hitu da hodn lai sé tién 10.000 (mueoi
nghin) cho chi Nguyén Th; L1. Nghi Hdi ngay 10 thing 12 nam 1988, nguoi
nhdn tién L1”, d6 khong phai chir ky va chir viét caa ba Nguyén Thi L1. Ngay
10 thang 11 nam 2022, ba L1 c¢6 don phan to dé nghi Toa an tuyén hiy hop
dong vi hop d6ng vo hiéu. Ngay 22 thang 12 nam 2022, ong Nguyén Vian Th3
va 6ng Tran Anh D1 c6 don yéu cau giam dinh chir viét tir dong thir 05 dén
dong thir 08 tir trén xubng trang 2 caa “Gidy nhuong vuon dé 1am nha ¢” c¢6 noi
dung: “Anh Nguyén Hiru dd hoan lai s6 tién 10.000 (muoi nghin) cho chi
Nguyen Thi L1. Nghi Hai, ngay 10/02/1988. Ngudoi nhan tién” c6 phai 1a chir
viét ctia 6ng Nguyén Hitu S1 hay khéng?

Ngu’O'i co quyén loi, nghia vu lién quan anh Mai Xuan H1 trinh bay: Anh
H1 dong y vai y klen cua ba Nguyen Thi L1. Ngay 14 thang 11 ndm 2022, anh
H1 c¢6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an tuyén b hop. dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gita 6ng Nguyén Hitu S1 va ba Nguyén Thi L1 1ap ngay 12
thang 10 nam 1987 v6 hiéu do vi pham diéu cam cta phap luat theo Quyét dinh
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s 201/1980 cua Chinh phu va giao dich dan sy duoc xac l1ap khéng cé y chi tu
nguyén cta cac bén (bd cua anh H1 1a 6ng Mai Van N1 1a ddng s¢ hitu tai san
véi ba L1 me anh H1) nhung 6ng N1 khong biét va khong ky vao hop dong
chuyén nhuogng quyén sur dung dat; bugc Uy ban nhan dan phuong NH, thi xa
CL, tinh NA phai thuc hién hanh vi hanh chinh x6a tén 6ng Nguyén Hitu S1 va
ghi tén ba Nguyén Thi L1 vao hd so dia chinh cua thira dat s6 96, to ban do sb
07, dién tich 486m?, tai Khéi HG 1, phuong NH, thi x4 CL, tinh NA theo quy
dinh cua Luat T4 tung hanh chinh.

Ngay 06 thang 8 nam 2020, Uy ban nhan dan phwong NH, th; xa CL, tinh
NA ¢6 van ban trinh bay lién quan dén thira dat tranh chdp nhuw sau: V& ngudn
goc thira dat s6 96, to ban do s6 07, dién tich 486m? tai Khéi HG 1, phudng NH,
thi xa CL, tinh NA 1a do éng Nguyén Hitu S1 st dung thta dat tir nim 1987 do
nhan chuyén nhugng mot phan dién tich thira dat cia ba Nguyén Thi L1. Thua
dat cia ba L1 st dung tir thang 6 nam 1980 do khai hoang, véi dién tich dat
nhan chuyén nhuong thyc té hién nay ciing nhu ban d6 do dac nim 2006 duoc
do dac lai tai thura dat s6 96, to ban do 07, dién tich 486m?2. Theo ho so quan ly
cua Uy ban nhan dan phuong NH qua hai lan ban d6 do dac, dugc dng S1 ké
khai st dung dat, cu thé theo ban d6 do dac va s6 muc ké nim 1996, tai trang 42
|l thira dat s6 78, to ban d6 s 11, dién tich 523m? mang tén dng Nguyén Hitu
S1. Tai ban d6 do dac va s6 muc ké nam 2006, thira dat dugc do dac lai 1a thua
dat s6 96, to ban d6 07, dién tich 486m? mang tén 6ng Nguyén Hitu S1. Theo sb
sach theo doi ciing nhu hoa don nop thué nha dat hang nam thi 6ng S1 1 nguoi
ké khai va nop thué, trong thoi gian 6ng S1 nop thué da khong co tranh chap gi
lién quan. V& thu tuc cap gidy ching nhan quyen st dung dat, sau khi nhan duoc
don d& nghi cip gidy ching nhén quyén str dung d4t cua 6ng Nguyen Hitu S1 va
gia dinh 6ng S1 ciing dé cung cap cac loai gidy to cd lién quan cho Uy ban nhan
dan phuong NH nhu gidy Chuyen nhuong gitra hai gia dinh 0ng S1, ba L1, héa
don nop thué nha dat, cac ho so luu trir tai Uy ban nhén dén phuong va tai thoi
diém ong S1 dé nghi Cap gidy chiing nhan quyén sir dung, thua dat khong co
tranh chap va y kién, kién nghi cua gia dinh ba L1, Hoi dong xét duyét ngum
goC su dung dat cia phuong NH xac dinh thua dat cua ong S1du diéu kién dé
dé nghi Uy ban nhan dan thixa CL cap glay ching nhan quyén s dung dat theo
quy dinh. B4i véi yéu cau cua ba Nguyen Thi L1 vé viéc xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat déi véi thira dat, Uy ban nhan dan phuong NH da co
cong van tra 1oi cho ba L1 duoc biét 1a thira dat cua gia dinh xin cip gidy la
chua c6 co s¢ dé thuc hién; ké tir khi chuyén nhuong thira dét trén cho éng S1
dén nay, ba L1 khdng ké khai nop thué di véi thia dat da chuyén nhuong. Khi
gia dinh 6ng S1 xin ké khai dé lam tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, gia dinh dd mang hai gidy t& goc ma hai gia dinh da giao dich tir nam 1987
trinh bao vai Uy ban nhan dan phuong NH.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia ngay 04 thang 11 nim
2020 thé hign: Thira dat s6 96, to ban do sb 07, dién tich 486m? tai Khoi HG 1,
phuong NH, thi xa CL tinh NA ¢4 gi4 thi truong 9.000.000 dong/m?; ¢é ti can:
Phia Bac giap thira dat s6 82, to ban d6 sé 07 caa ho ong Pinh Vian T ¢6 chiéu
dai 9,84 + 19,77 = 29,61 mét; phia Nam giap duong lién ho c6 chiéu dai 27,38
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mét; phia Tay gidp duong lién khdi cé chiéu dai 17,09 mét; phia Bong giap ho
ong Mai Thanh B va ho ong Nguyén Xuan M c6 chiéu dai 5,01 + 12,45 = 17,46
mét. CAc tai san trén dat gom mot bo twdng rdo xay bang gach tap |6 bao quanh
ba mat cé gia tri 2.546.000 dong, mot cdy na 03 nim tudi co gia tri 250.000
ddng. Toan bo tai san trén thura dat déu do dng Nguyén Hiru S1 tao ap nén.

Tai Ban an dan sy so thim sb: 32/2020/DS-ST ngay 27/11/2020 cua Toa
4n nhan dan thi xa CL, tinh NA, quyét dinh: Cong nhan giao dich gitra ba
Nguyén Thi L1 va 6ng Nguyén Hitu S1 dé& ngay 12/10/1987 c6 hiéu luc. Giao
thira dat s6 96, to ban d6 s6 07 c6 dién tich 486m?, tai Khéi HG 1, phuong NH,
thi xa CL cho 6ng Nguyén Hitu S1 sir dung.

Tai Ban an dan sy phic tham sé: 74/2021/DS-PT ngay 06/12/2021 cua
Toa an nhan dan tinh NA, quyét dinh: Hay ban an so tham sb: 32/2020/DS-ST
ngay 27/11/2020 caa Toa an nhan dan thi x4 CL. Giao cho cap so tham giai
quyét lai so tham theo thi tuc chung vai ly do, cap so tham khong dua day du
cac con 6ng Mai Vin N1 (da chét) va ba Nguyén Thi L1 tham gia t6 tung voi tu
cach I1a nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam
2022, Toa an nhan dan tinh NA da quyét dinh:

Can cir khoan 9 Piéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, biéu
200, 201, khoan 1 Piéu 227, Diéu 273 caa Bo luat T6 tung dan su; Diéu 116,
Piéu 117, Diéu 118, Piéu 119, Piéu 122, Piéu 123, biéu 129, biéu 131, biéu
180, biéu 182, biéu 183, biéu 190, biéu 401 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
Diéu 100 cua Luat Dat dai nam 2013; diém b2, diém b3 khoan b, tiéu muc 2.2,
muc 2, phan 11 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004
ctia Ho1 ddng Tham phéan Toa an nhan dan Ti cao hudng dan ap dung phap luat
trong viéc giai quyét cac vu an Dan su, Hon nhan va gia dinh. Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Nguyén Hitu S1:
Cong nhan gidy chuyén nhuong vuon dé 1am nha ¢ ngay 12 thang 10 nim 1987
gitra 6ng Nguyén Hitu S1 va ba Nguyén Thi L1 la giao dich dan su ¢d hiéu huc
phap luat.

2. Ong Nguyén Hiru S1 dwoc quyen su dung thira dat s6 96, to ban do so
07, dién tich 486m? va dugc so hitu cac loai tai san, cay trong trén thira dat, tai
Khoi HG I, phuong NH, thi x& CL, tinh NA cho dng Nguyén Hitu S1.

Thira dat ¢6 tir can nhu sau: Phia Bac giap thua s6 82 chieu dai 12 29,61m
(19,77m + 9,84m); phia Nam giap duong khoi chieu dai la 27,38m; phia Tay
giap duong khoi chi€u dai la 17,09m; phia Dong gidp thua so 64 va thua so 83
chiéu dai 12 17,46m (5,01m + 12,45m).

(Kém theo so do phéc hoa doi véi thira dat)

Ong Nguyén Hitu S1; nhimg ngudi lién quan ¢6 quyén va nghia vy dén co
quan Nha nugc c6 tham quyen ké khai, dang ky cac thu tuc dé dugc cap giay
chung nhan quyeén st dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai sau khi
Ban an da c6 hiéu luc phép luat.



3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi L1 vé viéc
tuyén huay glay chuyén nhuorng vuon dé 1am nha ¢ ngay 12 thang 10 nim 1987
gitta 6ng Nguyén Hitu S1 va ba Nguyén Thi L1 do vo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan anh Mai Xuan H1 veé viéc tuyen bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Nguyén Hau S1 va ba Nguyén Thi L1 lap ngay 12 thang 10
nam 1987 vo6 hiéu va budc Uy ban nhan dan phuong NH, thi xa CL, tinh NA
phai thyc hi¢én hanh vi hanh chinh xo6a tén 6ng Nguyen Hru S1 va ghi tén ba
Nguyen Thi L1 vao ho so dia chinh cua thira dat s6 96, to ban do6 so6 07, dign tich
436m2, tai Khoi HG 1, phuong NH, thi xa CL, tinh NA theo quy dinh cua Luat
To tung hanh chinh.

~ Ngoai ra, Toa &n cp so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 31/12/2022, bi don 1a ba Nguyén Thi L1 (do nguoi dai dién theo ay
quyén 1a 6ng Nguyén Van Th3 va dng Tran Anh P1) ¢ don khang cao dé nghi
stra ban an so tham theo hudéng hiy hoic tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ba L1 va 6ng S1 do ba L1 viét va ky Ia vo hiéu do dng S1 chua
thuc hién nghia vu tra tién va vi pham diéu cam caa phap luat; trudng hop Toa
an cong nhan hop dong thi budc dng S1 phai thuc hién nghia vu tra tién theo gia
dat tai thoi diém xét xar d6i voi thira dat s6 96, to ban d6 s6 07, dién tich 486m2,

Ngay 12/01/2023, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap 12 anh Mai Xuan H1 c6 don khang cdo dé nghi stra ban an so tham theo
huéng chap nhan don yéu cau doc 1ap cua anh.

Tai phién toa phic tham:

Tai phién toa phdc tham, nhitng ngudi c6 khang cao gom ba Nguyén Thi
L1 va anh Mai Xuan H1 déu giit nguyén noi dung nhu di trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap so tham; gitr nguyén noi dung khang cdo nhu da
thé hién trong don va dé nghi Hoi déng xét xir phlc thim stra ban an so tham
theo hudng chap nhan noi dung khang céo cua ba L1 va anh H1.

Ong Nguyén Hitu S1 giir nguyén noi dung nhu di trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xir bac khang céo cua ba L1 va anh
H1, giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa
sau khi danh gia cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cta
cac bén tai phién toa phiic tham da khang dinh: Toa an cip so tham da xét xu va
quyét dinh cic ndi dung cu thé trong ban an so tham 1a ¢6 cin cu. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xur phiic tham khong chap nhan khang cdo ctia cac duong su
va gilt nguyén ban an so thAm cta Toa 4n nhan déan tinh NA.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an; 10 khai
cua cac duong su va ket qua tranh tung tai phién toa, quan diém cua Kiém sat
vién vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Khang céo cua ba Nguyén Thi L1, 6ng Mai Xuan H1 trong thoi han
luat dinh va hop 18 nén duoc xem xét, giai quyét theo tha tuc phdc tham.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Hiru S1 vé viéc cdng nhan
Gidy nhuong vuon dé 1am nha & ngay 12/10/1987, yéu cau phan t6 cua ba
Nguyén Thi L1 va yéu cau doc lap cua anh Mai Xuan H1 vé viéc dé nghi tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta dng Nguyén Hitu S1 va ba
Nguyén Thi L1 1ap ngay 12/10/1987 vd hiéu do vi pham diéu cAm cua phép luit,
Hoi dong xét xur thay:

[2.1] V& ngudn gdc, qué trinh st dung thira dat s6 96, to ban d6 s6 07,
dién tich 486m? tai Khédi HG 1, phuong NH, thi xa CL, tinh NA: Theo loi khai
théng nhit cua cac duwong su, X4c nhan tai Céng vin s6 48/CV-UBND ngay
06/8/2020 caa Uy ban nhan dan phuong NH, thi xa CL, tinh NA thé hién: Nam
1980, ba Nguyén Thi L1 khai hoang tong dién tich qua kiém tra hién trang la
1.201,4m? tai Khéi HG 1, phuong NH, thi x& CL, tinh NA. Pén nam 1987,
chuyén nhwong mét phan dién tich 486m? cho 6ng Nguyén Hiu S1; nim 1997
ting cho con gai Mai Thi Thl mot phan dién tich dat 169,9m? da duoc UBND
thi x4 CL cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2008; nim 2002 chuyén
nhuong cho ba Phan Thi Diép mot phan dién tich dat l1a 181,7m? da dugc UBND
thi x& CL cap giay chiang nhan quyén str dung dat nam 2010. Phan dién tich con
lai ba Nguyén Thi L1 dang sir dung da duoc UBND thi xd CL cap gidy chiing
nhan quyén st dung dat nam 2008, thudc thira s6 98, to ban db 07, dién tich
364,1m2 Hb so vu an thé hién, qua hai 1an do dac vao nim 1996 va nam 2006,
6ng Nguyén Hiru S1 13 nguoi ké khai sir dung dat doi véi phan dién tich dat
dang tranh chap, 6ng S1 1a ngudi thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi thira dat
nay cho dén nay. Tai ban d6 do dac va trang 42, s6 muc ké nam 1996 thua dat
dang tranh chap |a thira dat s6 78, to ban d6 s6 11, dién tich 523m?; ban d6 do
dac va s muc ké nam 2006, thira dat duoc do dac lai 1a thira dat s6 96, to ban do
07, dién tich 486m? déu mang tén 6ng Nguyén Hitu S1.

[2.2] Xét tinh hop phép cua Gidy nhuong vuon lam nha & ngay
12/10/1987 gitra 6ng Nguyén Hitu S1 va ba Nguyén Thi L1: Cin cua 1oi khai
théng nhat cua nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
déu thira nhan ngay 12/10/1987, ba L1 viét gidzy nhuong vuon dé lam nha & cho
6ng S1 va 6ng S1 boi thuong cho ba L1 gia trj tién cay cbi 28.000 dong, tién
thué xe ai 12.000 ddng, tong cong 40.000 ddng. Dién tich dat ba L1 chuyén
nhuong cho éng S1 c6 tir can: T chd gidp gigi ba HH dén % dam nha cii; tir
hang bach dan giap phia sau nha cua ba L1 kéo dai 1én phia Bic tiép giap hang
cay phi lao ciia ba HH cd chiéu rong 24m, tir mép duong nhua xudng Xi nghiép
TS chay vé phia Pong tiép giap hang cay phi lao bach dan cua ba NM c6 chiéu



dai 30,5m. Tai Gidy nhuong vuon do 6ng S1 xuat trinh thé hién, sé tién 40.000
d6ng duoc dng S1 giao cho ba L1 1am hai dot. Pot 1 ba L1 di nhan 30.000 dong
Vao ngay viét gidy ngay 12/10/1987, dot 2 con lai 10.000 ddng dng S1 s& giao cho
ba L1 vao lic 6ng S1 xdy moéng nha xong. Tai Gidy nhuong vuon ngay
12/10/1987 do 6ng S1 xuat trinh c6 ndi dung: “Anh Nguyén Hitu dd hoan lai s6
tién 10.000 (mudi nghin) cho chi Nguyén Thi L1. Nghi Hai ngay 10/12/1988,
ngudi nhan tién “L1”.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 04/11/2020 thé hién: Thua
dat s6 96, to ban do s6 07, dién tich 486m? tai Khdi HG 1, phuong NH, thi xa
CL, tinh NA c6 tt can: Phia Bic giap thira dat sé 82 cua ho ong Dinh Vian T ¢6
chiéu dai 9,84+19,77 = 29,61m; phia Nam giap duong lién ho cd chiéu dai
27,38m; phia Tay giap duong lién khoi c¢é chiéu dai 17,09m; phia Pong giap ho
6ng Mai Thanh B va ho 6ng Nguyén Xuan M c¢6 chiéu dai 5,01+12,45 = 17,46m
la phu hop voi dién tich dat c6 tir can gidp ranh duoc néu trong Gidy nhuong
vuon do ba Nguyén Thi L1 viét ngay 12/10/1987.

Ba Nguyén Thi L1 thira nhan cd sy viéc ba viét gidy nhuong vuon lam
nha ¢ cho dng Nguyén Hitu S1. Tuy nhién, ba L1 cho rang thoi diém nam 1987,
Uy ban nhan dan xa NH, huyén NL (nay 1a Uy ban nhan dan phuong NH, thi x&
CL, tinh NA) khéng cho phép chuyén nhugng dét vi Iy do trai voi khoan 2 DBiéu
1 phan 111 Quyét dinh s6 201/CP ngay 01/7/1980 cua Hoi ddng Chinh phu nén
viéc chuyén nhuogng khong thanh; ba L1 cho rang chua dugc nhan sb tién
40.000 dong cua 6ng S1 nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ba vaoi 6ng S1 chua hoan thanh. Ba L1 khong thira nhan chit viét va chit ky L1
trong Gidy nhuong vuon ngay 12/10/1987, nén Ba da dé nghi trung cau giam
dinh lai chir ky, chit viét tén cta minh trong Gidy nhuong vudn ngay
12/10/1987. Tai Céng van s6 07/CV-KTHS(D3) ngay 26/4/2021 cua Phong K5
thuat hinh sy Cong an tinh NA tra loi khong dii co sé dé tién hanh giam dinh so
sanh vi chit ky c6 it dac diém riéng ca biét, cac tai liéu gui 1am mau so sanh
khong du diéu kién dé 1am mau so sanh vi thoi gian cach xa so véi tai liéu can
giam dinh. Toa 4n da yéu cau ba L1 cung cap chit Ky tai thoi diém trudc, trong
va sau cac bén viét gidy nhuong vuon dé lai nha ¢ ngay 12/10/1987 nhung ba
L1 khdng cung cép duogc va ciing khong yéu cau giam dinh lai tai co quan giam
dinh khéc.

Thuc té, sau khi nhan chuyén nhuong dat cua ba L1, 6ng S1 d4 nhan dat,
ké khai, dang ky, nop tién thué s dung dat, xay tuong rao bao quanh va quan 1y,
st dung dat cho dén nay. Gia dinh ba L1 c6 thira dat gidp ranh véi thira dat dang
tranh chap, biét viéc ng S1 quan ly, sir dung dat, ké khai, d6ng thué dat nhung
khéng c6 y kién gi va ciing khong thuc hién quyén, nghia vu ding ky ké khai doi
v6i dat. Cu thé khi Nha nudc thuc hién viéc do dac dat va qua trinh 1am tha tuc
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat, ba L1 chi ké khai d6i véi thira dat s6
97, khong dang ky, ké khai d6i véi thira dat s6 96. Tai don giai trinh ngay
25/7/2007, ba L1 trinh bay dién tich dat dang st dung so véi dién tich dat nim
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1997 giam 379,9m? 1a nhwong cho 6ng Bui Thai Th5 181,7m?, phan dién tich
giam 28,6m? 1a do thoi diém do dac ban do nim 1996, ranh giGi dat 1a cac bo
cdy nén doan do dac da xac dinh nham méc gidi cua gia dinh ba L1. Tai bién
ban hop gia dinh ngay 10/10/2007, dé phan dinh dat do 6ng Mai Xuan S2 (Mai
Vin N1) va ba Nguyén Thi L1 khai hoang nim 1980 ciing khong thé hién thira
dat so 96, trong khi d6 phan dat cua gia dinh ba L1 con lai sau khi chuyén
nhuong cho 6ng S1 lién ké thira dat sé 96. Diéu d6 thé hién ba L1 d chuyén
giao quyén quan ly, st dung ciing nhu nghia vu nop thué, ding ky ké khai doi
véi dién tich dat 486m? tai thira s6 96, to ban d6 s6 07 tai Khéi HG 1, phuong
NH, thi x4 CL, tinh NA cho dng Nguyén Hitu S1 theo Gidy nhuong vuon lam
nha & ngay 12/10/1987.

Tai Bién ban lay loi khai ngay 11/5/2021, ba L1 thira nhan thoi diém ba
L1 viét Gidy nhuong vuon ngay 12/10/1987 thi cac con cua ba déu biét, nhung
vi con nho tudi nén khong c6 y kién gi. Theo hd so vu &n thé hién, nim 1996
6ng Mai Xuan N1 (chdng ba L1) méi chét. Nhu vay, trong sudt qua trinh tir khi
ba L1 viét Gidy nhuong vuon ngay 12/10/1987 cho dng S1, 6ng N1 biét ma
khong c6 y kién gi. Hon nira, theo 1oi khai ciia ba L1 thi nam 1980, vo chong ba
L1, 6ng N1 khai pha duoc hon 1.000m? dat, nén viéc ba L1 viét giay chuyén
nhuong 486m? dat cho 6ng Nguyén Hitu S1 ciing chua vuot qué phan tai san
cua ba L1 12 % phan dién tich dat khai hoang chung cua vo chong dng N1, ba
L1. Do d6, yéu cau doc 1ap caa anh Mai Xuan Hién cho rang Gidy nhuong vuon
ngay 12/10/1987 khong co chit ky cua 6ng Mai Xuén N1 nén vo hiéu la khong
CO CO SO.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phic tham thay loi khai cua ong
Nguyén Hitu S1 1a ¢6 co sé chap nhan, pht hop vai cac ching cu tai lidu khac
do Toa an thu thap va phd hop véi tinh tiét khach quan cua vu an. Mic du Giay
nhuong vuon lam nha ¢ ngay 12/10/1987 chi co6 chir ky cua ba L1 tai muc nguoi
chuyén nhuong, khong co chir ky caa 6ng N1 1a vi pham va vi pham khoan 2
Piéu 1 phan 11l Quyét dinh s6 201/CP ngay 01/7/1980 cua Hoi dong Chinh phu.
Tuy nhién, c6 co s khang dinh viéc ba Nguyén Thi L1 chuyén nhuong cho dng
Nguyén Hitu S1 dién tich dét c6 tir can: Tir chd gidp gisi ba HH dén ¥ dam nha
cii; tir hang bach dan giap phia sau nha cua ba L1 kéo dai Ién phia Bac tiép giap
hang cay phi lao ctia ba HH cd chiéu rong 24m, tir mép duong nhya xudng Xi
nghiép Thiy Son chay vé phia Pong tiép giap hang cay phi lao bach dan cua ba
NM c6 chiéu dai 30,5m (dién tich do hién trang thuc té 1a 486m? tai thira s6 96,
to ban d6 sb 07) tai Khéi HG 1, phuong NH, thi x& CL, tinh NA, véi gia 40.000
ddng theo Gidy nhuong vudn ngay 12/10/1987 1a c6 that, phu hop véi ¥ chi,
nguyén vong cua ba L1 thoi diém d6. Ba L1 da nhan du tién, 6ng S1 d& nhan va
quan ly, st dung dat, thuc hién viéc diang ky dat céng khai trong nhiéu nam. Ong
N1 cling cac con cua ba L1 biét ma khéng c6 y kién phan d6i gi, nén xéac dinh
6ng Nudi dong y vai viéc chuyén nhuong dat caa ba L1. Can cir khoan b tiéu
muc 2.2 muc 2 phan Il Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao, Hoi ddng xét xur thiy cd co s& chap
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nhan yéu cau khai kién caa déng Nguyén Hau S1 vé viéc céng nhan Gidy
nhuong vuon dé 1am nha ¢ ngay 12/10/1987. Do d6, khong co can ctr chap nhan
yéu cau phan t caa ba Nguyén Thi L1 va yéu cau doc 1ap cua anh Mai Xuan H1
vé viéc dé nghi tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng
Nguyén Hitu S1 va ba Nguyén Thi L1 lap ngay 12/10/1987 v6 hiéu do vi pham
diéu cAm cua phéap luat.

[3] B6i vé6i yéu cau cua anh Mai Xuan H1 dé nghi buéc Uy ban nhan dan
phuong NH, thi x& CL, tinh NA phai thyc hién hanh vi hanh chinh xda tén 6ng
Nguyén Hiru S1 va ghi tén ba Nguyén Thi L1 vao ho so dia chinh cua thira dat
sb 96, to ban d6 s6 07, dién tich 486m? tai Khdi HG 1, phuong NH, thi xa CL,
tinh NA theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. Hoi ddng xét xur xét thay, co
cin ci xac dinh viéc chuyén nhuong quyén su dung dat giita 6ng Nguyén Hitu
S1 va ba Nguyén Thj L1 d6i vai thira dat s6 96, to ban d6 s6 07, dién tich 486m?
theo Gidy nhuong vuon dé 1am nha & ngay 12/10/1987 c6 hiéu luc phép luat nén
khong c6 co sd chap nhan yéu cau nay caa anh Mai Xuan H1.

[4] D6i v6i yéu cau cua 6ng Nguyén Van Th3 va 6ng Tran Anh 1 vé
viéc dé nghi giam dinh chir viét tir dong tha 05 dén dong thir 08 tir trén xuéng
trang 02 cia Gidy nhuong vuon dé lam nha & ngay 12/10/1987 c6 ndi dung:
“Anh Nguyén Hiru d hoan lai sé tién 10.000 (muoi nghin) cho chi Nguyén Thi
L1. Nghi Hai ngay 10/12/1988, nguoi nhan tién” co phai la chit viét cua ong
Nguyén Hitu S1 hay khéng? Hoi ddng xét xur thay, trong qua trinh giai quyét vu
an, ong S1 nhat tri toan bo noi dung 02 Gidy nhuong vuon dé lam nha & ngay
12/10/1987, nén viéc giam dinh c6 phai chir viét cia 6ng Nguyén Hitu S1 hay
khong khong 1am thay d6i hiéu lyc caa viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng S1 va ba L1. Do do, Toa an cép so tham khong chap nhan yéu cau cua
ong Th3, 6ng D1 1a ¢o6 co sé.

[5] Bdi vai yéu cau khang céo caa anh Mai Xuan H1 cho rang Thong bao
s6 758/TB-TA ngay 07/12/2022 cua Toa an nhan dan tinh NA vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai khdng triéu tap
UBND phuong NH dé 1am ré nhitng ndi dung van ban, tai lieu cia UBND
phuong NH da cung cap. Hoi dong xét xir thdy rang vu an da duoc thu ly, giai
quyét theo thu tuc so thim lan th hai, cac tai liéu, van ban do UBND phuong
NH cung cip da c6 trong hd so vu &n tir giai doan xét xtr so tham lan thir nhat.
Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai
cac duong su déu da duoc Toa an céng bd day du quyén va nghia vu ciia duong
su, CcAc tai lieu chung cir dugc thu thap hop phap. Viéc Toa an cap so tham
khéng thong béo cho UBND phuong NH 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chang ctr va hoa giai 1a ¢ vi pham. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an,
Toa an cap so tham da tién hanh xac minh lay y kién cia UBND phuong NH
lién quan dén thira dat dang tranh chap, UBND phuong NH d cung cap céc tai
licu co lién quan cho Toa &n. Xét thay, vi pham nay ctia Toa an cip so tham
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khong lam thay doi ban chat vy an, khéng anh hudng dén quyén va nghia vu cua
cac duong sy nén khong c6 co so chap nhan khang cao nay caa anh Mai Xuén
H1. Tuy nhién, Tham phan giai quyét vu an can nghiém tdc rat kinh nghiém.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy khdng cung cip thém tinh tiét hoac
tai liéu, chang ca mai. Vi vay, Hoi ddng xét xu phic tham thiy Toa &n cép so
tham quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hitu S1 13 6 co
s&. Dé nghi tai phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi
vé viéc khong chap nhan khang cdo cua bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lin quan va gitt nguy@n ban an so tham 13 ¢6 co sd, dugc chap nhan.

[6] VVé an phi phic tham: Do ba Nguyén Thi L1 1a nguoi cao tudi thudc
dién duoc mién an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an nén Hoi dong xét xtr quyét dinh mién toan bo an phi dan sy phtc tham cho ba
Nguyén Thi L1.

Anh Mai Xuan H1 phai nop &n phi dan sy phic tham theo quy dinh phép
luat.

[7] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cé khang cao, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa an;

1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don 1a ba Nguyén Thi L1 va nguoi
c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan 1a anh Mai Xuéan H1; giit nguyén Ban &n dan su
so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan
tinh NA.

2. V& an phi phtc tham: Ba Nguyén Thi L1 dugc mién nop toan bo an phi
dan sy phic tham. Anh Mai Xuan H1 phai chiu sé tién 300.000 dong an phi dan
su phc tham, dugc dbi trir vao sé tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu
tién tam @ng an phi s6 0012670 ngay 03/02/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su
tinh NA.

3. Cé4c quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Van Huong Nguyén Vin Cudng L& Thi Thay Binh
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Noi nhgn: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; Tham phan - Chi tea phién toa
- TAND tinh NA;
- VKSND tinh NA;
- Cuc THADS tinh NA,;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu HS, HCTP.
Lé Thi Thuy Binh
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