TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CO DO Poc 1ap — Tw do — H phlc
THANH PHO CAN THO

S4: 153/2018/DS-ST
Ngay: 30-10-2018

Vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CO PO - THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Héi dong xét xir gom CO:
Thdm phan-Chii toa phién tda: Ong Nguyén Piang Khoa
Céac Hgi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Hiru Tho
2/ Ong Luong Hung D

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thuong - Thu ky Toa 4n nhan dén
huyén Co Do, TP. Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhin dian huyén Co Pé tham gia phién toa: Ong
Luu Quoc Pha- Kiém sat vién.

~ Trong ngay 30 thang 10 nam 2018 Toa an nhan dan huyén C& Do xet xur so
tham cong khai vu an thu ly s6: 20/2017/TLST-DS ngay 27 thang 10 ndm 2017 veé
viéc tranh chap “ quyén st dung dat”.

Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 209/2018/QDST-DS ngay 03 thang 10 nim
2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bang Vian Nh, sinh nim 1960 (c6 mit)
bia chi: ép T, xa X, huyén Co Do, thanh phé Céan Tho.

- Bi don: Ba Bang Thi Bich Th, sinh nam 1972 (c6 mat)
Dia chi: 4p T, x4 X, huyén Co D9, thanh phé Can Tho.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Vin L, sinh nam 1945 (c6 mat)

Dia chi: 4p T, x4 X, huyén Co D9, thanh phé Can Tho.

2. Ba bang Thi C, sinh nam 1955 (c6 mat)
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Dia chi: 4p 5, x4 Thanh Phu, huyén Co D0, thanh phé Can Tho.
3. Ba bang Thi Bé T, sinh nam 1952 (c6 mat)

Dia chi: 4p H, xa T, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang

4. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1959 (c6 mat)

5. Ong Nguyén Van Nh, sinh nim 1984 (c6 mat)

6. Ba Lé Thi Bich H, sinh nam 1984 (c6 mat)

7. Ba Tran Kim A, sinh nam 1987 (c6 mit)

8. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1988 (c6 mit)

Cung dia chi: ép T, xa X, huyén Co Do, thanh phé Can Tho.
Nguwoi lam chung:

1/ Ong Nguyén Van T, sinh nam 1951 (ving mit)

Dia chi: Ap B 1, xa C, huyén Chau Phq, tinh An Giang.

2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1954 (c6 mit)

Pia chi: Ap T, xa X, huyén Co Do, thanh ph Can Tho.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va don khéi kién bo sung cing cac ban khai va tai
phién toa nguyén don 6ng Pang Vian Nh trinh bay: Vao khodng ndm 1977 ong va
ong bBang Van L ¢6 mua cua vo chdng 6 ong Huynh Van Tphan dt khoang 2056m? voi
gia 110 gia lua (mua ban gidy tay, hién gidy da that lac). Theo 6ng dat nay co ngudn
goc la cua 6ng Huynh Van Sau (tirc Sau Cao) ban cho vo chong 6ng Tiét, dat chua
duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat. Khoang nam 1980 ong va éng L cho ba
C & tam mot phan bén trai dat (giap dat ong Phan Thanh Pdng) khoang 60m? cho dén
nim 1991 thi ba C ty bo vé nong trudng Co Do ¢. Nam 1982 ong va ong L ciing cho
ba Th & tam trén phan dat nay, chit khong cho ludn. Sau nay khi phat hién ba Th lam
thu tuc dé dung tén sé hiru phan dat nay nén ong tranh chap (cach day khoang 10
nam). Nay 6ng yéu cau ba Th phai c¢6 trach Nhém tra lai phan dat nay theo do dac
thue té 12 2024,1m?, tai thira 187, to ban d6 7, dat toa lac tai ap T, xd X, huyén Co Do,
thanh ph Can Tho cho ong.

Bi don ba Pang Thi Bich Th tai cac ban tuw khai, bién ban ghi 101 khai va
tai phién toa trinh bay: Phan dat nay trudc day co ngudn goc la cua 6ng Sau Cao su
dung dén khoang nam 1975 thi 6ng Sau Cao ban lai cho vo chong ong Huynh Van T.
Pén khoang nim 1978 me ba 1a ba Tran Thi A c6 mua phan dat nay 1a khoang
2056m? cua vo chong ong T (mua bang gidy tay, hién da that lac) va cho ba véi ba C
cung su dung lam dat & (cho bang miéng, khoéng ai chimg kién). Nam 1978 ba C vé &
trén phan dat nay cho dén nam 1994 thi ba C vé Nong truong Co D6 ¢ va giao lai cho
ba. Nam 1980 ba va gia dinh & trén dat va boi dap hang nam, dong thué hang nam cho
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den nay. Nay trudc yéu cau khai kién ctia 6ng Nh ba khong dong ¥, ba phan t6 yéu
cau coéng nhin quyén st dung phan dat 2024,1m? theo do dac thuc té cho ba va ba
Ping Thi C, vi day 1a phan dat trude ddy me mua cho ba va ba C o.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Pang Thi C tai cac ban ty khai, bién ban ghi 1o khai va tai toa trinh
bay: Vao nim 1978 khi me con séng c6 cho ba mot nén nha tai thira dat tranh chap dé
cat nha & dén nam 1994 thi ba theo chdng vé Nong Truong Co Do séng. Khi ba sdng
trén dat nay ba va chong ba co trong cay, nudi ca, khi ba theo chdng di giao cho em
ba la bang Thi Bich Thst dung. Dy la dat ciia me mua ctia 6ng Huynh Vén T cho ba
va Thuy. Nay ba yéu cau Toa an coéng nhan cho ba va ba Thuy quyén st dung dét
thudc thira 187 trén.

- Ong Pang Vin L tai ban tir khai, bién ban ghi 161 khai va tai toa trinh
bay: Théng nhat phan trinh bay ctia nguyén don ong Ping Van Nh, ngudn goc dat 1a
ctia ong Sau Cao cho chau rudt 1a 6ng Huynh Vin Tsau d6 ong Tiét ban lai cho ong
va dng Nh voi gia 110 gia laa, ong Nh da thdi lai cho ong 37 gia lta nén dat nay 1a
ctia 6ng Nh, yéu cdu ba Thuy phai tra cho 6ng Nh phan dién tich dat sau khi 6n dinh
cho ba Thuy st dung.

- A Nguyén Van b, A Nguyén Vin Nhén, chi Tran Kim A, chi Lé Thi Bich
H: Thong nhat y kién trinh bay va yéu cau cua ba Pang Thi Bich Th, ba DPang Thi C.

- Ba Pang Thi Bé T qua ban ty Kkhai, bién ban ghi loi khai trinh bay:
Ngudn gdc dat 1a ctia ong Huynh Vin Tban cho me rudt 1a ba Tran Thi A véi gia 110
gia lta. Sau khi me mua cho 2 em 1a Pang Thi C va Ping Thi Bich Th cat nha ¢ nén
dé nghi toa cong nhan phan dat trén cho ba C va ba Th.

- Ong Nguyén Vin D qua ban ty khai, bién ban ghi 10’1 khai va tai toa trinh
bay Ong 13 chong cua ba bang Thi Bich Th vo chong 6 ong song trén dat nay duoc sy
déng ¥ clia me vo, qua trinh séng trén dat nay ong c6 bdi dap rat nhiéu trén dat nay,
khi con trai 16n 1ap gia dinh, vo chong dng c6 ra riéng cho con mot nén nha dé cat nha
& canh bén. Nay yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat nay cho vg chong ong.

Ngwoi lam ching:

1/ Ong Huynh Vin T tai bién ban ghi 101 khai, bién ban déi chit trinh bay:
Ngudn gboc dét tranh chap 1a cua 6ng Huynh Van Sau (Sau Cao) 13 cha rudt cta ong
da cho dng dé cat nha 6. Sau d6 vi kho khin nén 6ng di ban lai cho 6ng Piang Vian Nh
va Pang Thanh L véi gia 1a 110 gia lta, viéc mua ban do 6ng va 6ng Nh, 6ng L giao
dich va do 6ng L dem tién dén nha giao cho 6ng, ong khong giao dich mua ban gi véi
ba A.

2/ Ba Nguyén Thi L tai bién bén ghi 16 khai, bién ban doi chat va tai toa
trinh bay: Nguon goc dat 1a cia 6ng Huynh Van Sau 1a cha rudt cia 6ng Huynh Van
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T 14 chdng ba trude ddy cho vo chong ba cit nha ¢. Sau d6 vo chong ba ban thira dat
trén cho ba Tran Thi A 1a me clia céac duong su.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va viée
chap hanh phap luat ciia nhitng nguoi tham gia to tung tir khi thu 1y vu 4n dén trudc
khi Hoi dong xét xtr nghi 4n déu thyc hién dung quy dinh cta Luat T tung dan su.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bugc ba Dang Thi Bich Th phai tra lai dién tich dat 1.385,6m? tai thua
187, to ban d6 sb 7, dat toa lac tai ap T, xa X, huyén Co Do, thanh phé Can Tho. On
dinh cho ba Th dién tich 638,5m? mot phan dién tich thira 187 trén theo ban trich do
dia chinh do Trung tam ky thuat tai nguyén va moéi truong thanh ph6 Can Tho lap
ngay 09/4/2018. Bac yéu cau doc lap cia ba Ping Thi C yéu ciu cong nhin quyén st
dung d4t thudc thira 187 cho ba va ba Dang Thi Bich Th. Buoc A Nguyen Van Nhén,
chi Lé Thi Bich H di doi nha, cay tréng tra lai hién trang cho 6ng Pang Van Nh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Quan hé phap luat tranh chip: Xét yéu cau khoi kién cua
nguyén don bugc bi don phai giao tra thira dat 187 cho nguyén don st dung. Day la
tranh chap quyén str dung dat Toa an thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 25 B luat td tung dan sy, khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai nim
2013.

[2] Xét ngudn gbe thira dat 187 thudc to ban d6 sb 7, dién tich 2.024 m? toa lac
tai ap T, x&@ X, huyén Co Do, thanh pho can Tho céc bén dang tranh chap chua duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Pat c6 ngudn goc clia 6ng Huynh Van Sau
(Sau Cao) khai pha sau d6 cho lai chéu ruét 1a 6ng Huynh Vin Tiét.

[3] Nguyén don cho rang di nhan chuyén nhugng thira dat ndy tir 6ng Huynh
Vian Tvéi gia 1a 110 gia 1aa, sau dé cho bi don ¢ nho. Bi don cho réng dat do me ruét
1a ba Nguyén Thi A nhan chuyén nhuong tir 5ng Huynh Vian Tsau d6 me ba cho ba ¢
cho dén nay.

[4] Xét 151 khai ctia cac nhan chung tryc tiép trong vu an 1a 6ng Huynh Vin
Tva ba Nguyén Thi L c¢6 sy mau thuan. Tai bién ban ghi 16i khai 6ng Huynh Vin
T(but luc 73) 13 ngudi chu miéng dét trén ong Tiét khang dinh dat 1a do ong truc tiép
chuyén nhuong cho 6ng Pang Van L véi gia 1a 110 gia lua va 6ng nho 6ng L béan lGa
lay tién 1a 220.000 dong. Loi khai ctia ba L (but luc 71) cho rang vo chong ba ban cho
ba Tran Thi A la me ciia nguyén don va bi don. Xét thay, lac ong Tiét giao dich ban
thira dat ndy ba L dang sinh con va con yéu khong tién di lai viéc giao dich mua ban
chi mot minh 6ng Tiét thuc hién va tu nhan tién. Do vay, 10i khai ctia ong Tiét ban
miéng dat trén cho 6ng Ping Vian Nh va 6ng Pang Thanh L 14 ¢6 cin ci va khach
quan nén Toa &n chap nhan 10i khai ciia 6ng Tiét.
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[5] Bi don cho rang dat do ba Tran Thi A l1a me rudt mua cho bi don va ba C &
nhung qué trinh st dung dat khong c6 gi chtirmg minh 1a dat do me rudt nhan chuyén
nhuong va cho bi don va ba C sir dung. Bi don chi trinh bay nhung khong c6 chung
ctr chimg minh viéc dat minh dang & duoc cha me ting cho hay nhin chuyén
nhuong. . .trén co s¢ d6 viée nguyén don khoi kién tranh chap dbi véi thira dat 187 véi
bi don 13 ¢6 co s& chap nhan.

[6] X¢t yéu cau doc 1ap cua ba Ping Thi C d& nghi Toa 4n céng nhan quyén st
dung thira dat 187 cho ba va ba Bang Thi Bich Thla khong c¢6 can ctr nhu dé phan tich
trén nén Toa &n khong chap nhan.

[7] Thira 187 do ba Pao Thi Ba dung tén trén sO muc k& qua xdc minh dia
phuong khong 16 ba Ba la ai nén kién nghi Co quan c6 tham quyén quan ly dat dai
X0a tén ba Ba trén s6 muc ké lam co so dé cap lai quyén sir dung dat theo quy dinh.

[8] Xét trén thira 187 hién c6 nha ctia ba Th va con cta ba Th hién ba Th khong
¢6 noi & khic nén can xem xét 6n dinh cho ba Th dién tich dat twong dwong vdi cin
nha hién tai ctia ba Th. Tai toa nguyén don dong ¥ cho bi don 6n dinh dién tich
638,5m? theo hién trang nha bi don dang st dung theo béan trich do dia chinh do
Trung tam ky thuat tai nguyen va moi truong thanh phd Can Tho lap ngay 09/4/2018,
cu thé: Canh ngang trudc giap 1o giao thong nong thon tur vi tri tlep giap ong Phan
Thanh Bong kéo vé hudng md ba Tran Thi A 15. 92m; canh dai tiép giap 6ng Phan
Thanh Pong 36.98m, canh dai tir vi tri tiép giap canh ngang truéc 15.92m kéo thang
ra sau dung muong thoat nudc 37.90m, canh ngang sau tiép giap muong thoat nudc
18.24m.

[9] P6i voi phan nha phu hién anh Nhién dang sir dung yéu cau thao d& dé tra
lai hién trang cho nguyén don theo quy dinh.

[10] Ghi nhén viéc nguyén don 6n dinh cho bi don dién tich 6338,5 m? khong
phai tra gia tri dat; giao cac cdy trong trén dién tich dit nguyén don 6n dinh cho bi
don st dung khong phai hoan gia tri.

[11] V& chi phi tham dinh, dinh gi&: s6 tién 5.000.000 ddng, nguyén don tu
nguyén chiu (da ndp va chi xong).

[12] Vé an phi dan su SO tham: Do yéu cau cua nguyén don dugc chdp nhan
nén bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan sw, nguyén don duoc nhan lai tam tng
an phi theo quy dinh. Ba Bang Thi C phai chiu an phi 300.000 dong do bi bac yéu cau
doc lap.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr cac Diéu 158; Diéu 159; Diéu 160; Diéu 161 B0 luat dan su 2015;
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Cin ctr khoan 1 Piéu 100; Khoan 1 Piéu 166; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam
2013;

Cin ct Diéu 4; Pidu 5; Diéu 6; Diéu 25; Diéu 228; Piéu 273 Bo luat T tung dan
su;

Can clr vao Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chip quyén sir
dung dat do1 vai bi don.

2. Budc ba Bang Thi Bich T"h giao tra lai’ cho nguyén don dién tich 1.385,6m’2
th}lC)C thura 187, to ban do s6 7, dat toa lac tai ap T, xa X, huyén Co DB, thanh pho
Can Tho.

‘ 3. Bac yéq cau doc 1ap ctia ba Bang Thi C vé viée yéu cau Toa an cong nhan
quyén st dung dat thira 187 cho ba va ba Bang Thi Bich Th.

4 Qn dinh cho ba Dang Thi Bich Th dién tich 638,5m2‘ thudc thira 187, to ban
do so 7,, dat toa lac :[ai ap T, x?l X, huyén Co Do, thanh phd Can Tho. Bi don dugc st
dung dat, cdc cdy trong trén dat khong phai tra gia tri cho nguyén don.

5. Vi tri 6n dinh theo ban trich do dja chinh do Trung tdm k¥ thuét tai nguyén
va méi trudng thanh phd Can Tho lap ngay 09/4/2018 nhu sau: Canh ngang trudc
giap 1o giao thong nong thon tur vi tri t1ep giap ong Phan Thanh Pong kéo vé huéng
mo ba Tran Thi A 15.92m; canh dai tiép gidp 6ng Phan Thanh Pong 36.98m, canh dai
tir vi tri tiép gidp canh ngang trudc 15.92m kéo thang ra sau dung muong thoat nudc
37.90m, canh ngang sau tiép giap muong thoat nudc 18.24m (dinh kém ban trich do
dia chinh ngay 9/4/2018).

6. Budc ba bang Thi Bich Th, anh Nguy?:n Vian Nh, chi Lé Thi Bich H di doi
nha va céc cdy trong tra lai cho nguyén don phén di¢n tich dat nha ma anh Nh chi H
dang str dung dé giao lai cho 6ng Pang Van Nh sir dung theo hi¢n trang.

, 7. Cac duong su tu 1ién h¢ voi co quan co tham quyén dé 1am thu tyc tach thira,
cap giay ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

8. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don ba Bing Thi Bich Th phai ndp 300.000 dong dugc khau trir tién tam
ung an phi da nop theo bién lai thu s6 000656 ngay 15/01/2018 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Co B9, thanh pho Can Tho.

- Ba Pang Thi C phai nop sd tién 300.000 d6ng an phi dan su tham, dugc khau
trr tam Umg an phi da ndp theo bién lai thu s6 000657 ngay 15/01/2018 cua chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Co Do, thanh pho Can Tho.
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- Nguyén don duogc nhan lai tam Gmg &n phi 3.598.000 dong theo bién lai thu §6
008162 ngay 21/01/2016 cuia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Co Do, thanh pho Can
Tho.

8. V& chi phi tham dinh do dac, dinh gi4 tai san: C4c duong sur phai chiu so tien
5.000.000 dong, ghi nhan nguyén don ty nguyén ndp so6 tien 5.000.000 dong (da thuc
hién xong)

Q. Tuyen an cong khai cac duong sy c6 mat dugc quyén khang céo ban &n trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyen an dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét
xu theo trinh ty phic tham; duong su vang mit dugc quyén khang co ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét hay téng
dat hop 1€ theo quy dinh cua phép luat.

10. Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ludt thi hanh dn
dan sw thi ngueoi dwoe thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dan déan sy c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai diéu 6, 7 va diéu 9 ludt thi hanh dn dén su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 ludt Thi hanh én dén
sl

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU’

- Cac duong su; x iN _ > A .

- TAND TP Cia Tho: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND H Co Do;

- Chi cuc THADS huyén Co Do;

- Luu HS, VT, Toa DS .

Nguyén Ping Khoa



