TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sd: 29/2023/DS-PT
Ngay: 17-02-2023
VIV: Tranh chap hop dong dan sy mua
béan tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc Tham phadn: Ong Lé Quang Tén

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thw ky phién toa: B Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Pao Thi Ngoc Tram - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 01 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 216/2022/TLPT-DS ngay 08 thang
12 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong dén sw mua ban tai sin”.

Do ban an dan su so tham sb 41/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa 4n
nhan dan huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phuc tham sé 223/2022/QD-PT ngay
22 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

*Nguyén don: Ong Trwong Vian M (Muoi Poi), sinh nim 1965. C6 mit
Pia chi: S6 64, Ap C, x4 V, huyén U, tinh Kién Giang.

* Bi don: Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1961. Ving mit, c6 don xin xét
XU vang mit.

Ba Lé Thi V, sinh nam 1971 (vo ong Rat). C6 mat
Cung dia chi: T 4, 4p L6 12, xa V, huyén U, tinh Kién Giang.
- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Lé Thi V.
NOI DUNG VU AN:



*Theo don khai kién ngay 20 thang 01 nam 2022 va cac loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Trwong Vin M trinh bay:

Ngay 10/01/2006 am lich (nhdm ngay 07/02/2006) vo chdng 6ng Nguyén
Vin R, ba Lé Thi V (sau dédy goi tat la éng R, ba V) c6 dén cira hang ong
Truong Van M (goi tat la ong M) dé mua no tién phan boén va thudc bao vé thuc
vat, tong sd tién 14.969.000 dong. Hai bén thoa thuan sau 04 thang (tirc 1a dén
khi vo chong 6ng R, ba V thu hoach lua xong s& thanh toan tién cho 6ng M).
Pén ngay 13/5/2009 vo chong éng R, ba V tra cho ong M duoc sb tién
1.000.000 dong; nén ng gbc con lai 1a 13.969.000 dong.

Pén ngay 23/3/2010, cac bén chdt ng 1a vo chong ong R, ba V con thiéu
6ng M no gbc 1a 13.969.000 ddng, 6ng M déng ¥ dé cho vo chong éng R, ba V
dén ngay 25/5/2010 thanh toan dit no, nhung dén nay vo chong ong R, ba V
van chua thanh toan. Ong M yéu cau vo chong 6ng R, ba V tra tién mua phan
bon va thude bao vé thuc vat con thiéu 1a 13.969.000 dong va tién 1ai suat theo
quy dinh phap luat tir ngay 25/5/2010 dén khi Toa an xét xtr.

*Tai bién ban hoa gidi ngay 12/8/2022 bi don ba Lé Thi V trinh bay: Ba V
thira nhan ngay 10/01/2006 am lich ong R c6 dén cira hang cua 6ng M mua ng
tién phan boén va thube bao vé thuc vat, hién vo chéng ba V, 6ng R con ng 6ng
M sb tién 13.969.000 dong, nhung do hién nay hoan canh gia dinh ba c6 kho
khan vé kinh té nén xin 6ng M giam tién 13i suét, con no gbc 13.969.000 dong,
ba V xin hen dén khi nao ba V ban dugc dién tich 15 cong dat, toa lac tai ép Dan
Quan, xa H, huyén U, tinh Kién Giang thi vo chéng ba V, ong R s¢€ tra cho 6ng
M. Néu 6ng M c6 gap thu hoi no thi vo chong ba dong ¥ ban dat cho 6ng M.

*Tai ban dn dan sy so tham so 41/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang da quyét dinh:

- Cin ctr cac Dicu 92, diém b khoan 2 Diéu 227, Dicu 147, Diéu 271 va
Piéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cac khoan 2 Diéu 305, Diéu 428, Diéu 438; DPiéu 476 cia Bo
luat dan sy nim 2005; Diéu 468; diém a khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nim
2015; phap 1énh sé: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an va khoan 3 Nghi
quyét s6: 01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 nam 2012 cia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cta phap luat
vé 18 phi, an phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Truong Vin
Mudi d6i véi bi don 6ng Nguyén Vian R, ba Lé Thi V vé viéc tranh chip hop
ddng dan sy mua ban tai san.

2. Budc vo chéng ong Nguyén Vian R, ba Lé Thi V co trach nhiém tra
cho ong Truong Van M s tién 29.464.000 dong (hai muoi chin triéu, bon tram
sau muoi boén nghin dong). Trong d6 no gbc 1a 13.969.000 dong, no lai 1a
15.495.000 dong.

Céc bén truc tiép giao nhéan tién hodc giao nhén tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang.

Khi ban &n c6 hiéu luc va co don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi
hanh an (Di vai khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suét quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

3. V& an phi dan su so thim: Vo chong 6ng Nguyén Vian R, ba Lé Thi V
phai chiu tién an phi dan su so tham co6 gia ngach s tién 1.473.000 dong (Mot
triéu bon trim bay muoi ba nghin dong).

Ong Truong Vin M dugc nhan lai tién tam tng an phi 1a 374.225 dong
(Ba tram bay muoi bon nghin, hai trim hai muoi lam déng) theo bién lai thu sé
0003156 ngay 03/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U Minh
Thuong, tinh Kién Giang.

Ngoai ra ban an so thAm con bao quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 04/10/2022 ba Lé Thi V c6 don khang céo
v6i ndi dung yéu cau cap phuc thim xem xét khong tinh tién 13i suat doi voi vo
chong ba theo ban an so tham clia tdoa an nhan dan huyén U Minh Thuong. Con
phan ng gdc vo chong ba thiéu vo chong ong M 1a 13.969.000 dong khi nao phat
mai tai san ctia ba Bé H, vo chong ba nhén tién cta ba Bé H s& tra du cho vo
chdong 6ng M. Néu vo chdng 6ng M khéng cho phat mai tai san cua ba Bé H thi
vo chong ba dong ¥ tra cho vo chong 6ng M mdi thang 500.000 dong cho dén
khi nao hét s6 ng. Bit dau tra no tir khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Tai phién toa phiic tham, bi don ba Lé Thi V giit nguyén ndi dung khang
C40 va yéu cau toa an cap phic tham sira ban 4n so thAm ctia Toa an nhan dan
huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Nguyén don 6ng Truong Van M khong c6 khang cdo va dé nghi Hoi dong
xét xir gilt nguyén ban an déan su so thim coa Toa an nhan dan huyén U Minh



Thuong, tinh Kién Giang, tuy nhién 6ng dong y giam cho ba V 1.464.000 dong, con
lai yéu cau ba V tra 1a 28.000.000 dong ca gbe va li.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém veé viéc
giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va viéc chép hanh phép luat cua cac bén duong su, tir khi thu 1y vu an
dén truéc khi Hoi dong xét xir vao nghi 4n di thuc hién va chap hanh dung theo
cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015; chép nhian mot phﬁn ndi dung
khang cdo cua bi don ba Lé Thi V; stra ban 4n so tham s 41/2022/DS-ST ngay
22/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang theo
hudéng cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru cic tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra va
cong bd cong khai tai phién toa va can cir két qua tranh luan, trén co sé xem xét
day du, toan dién cac chung clr ciia nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6
tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Xét don khang cdo cua bi don ba Lé Thi V vé ndi dung,
quyén khang cdo, thu tuc khang cdo va thoi han khang cdo di dung quy dinh tai
Piéu 271, 272, 273 cia Bo luat td tung dan su. Do d6, Hoi dong xét xtr chip
nhan xem xét giai quyét don khang cdo theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa phiic tham 6ng Nguyén Vin R vang mit va co don xin xét
XU Véng mat nén ap dung khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan su, Toa &n tién
hanh xét xtr vang mat theo quy dinh.

[2] Vé noi dung khang céo clia ban an so tham: Xét don khang céo cua bi
don ba Lé Thi V, Hoi ddng xét xtr xét thiy, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién tda bi don ba V thira nhan ngay 10/01/2006 am lich 6ng R ¢6 dén cira hang
cua ong M mua ng tién phan bon va thudc bao vé thue vat, hién vg chéng baV,
ong R con thiéu ong M no goc 1a 13.969.000 dong, do vo chong ba V, ong R ¢
kho khian vé kinh té nén ba V xin 6ng M giam tién lai suat, con ng goc
13.969.000 dong ba V xin tra cho dng M mdi thang 500.000 dong cho dén khi
dit ng. Bat dau tra ng tir ngay 25/9/2022 nhung phia nguyén don khong dong .
Xét vé téng s no cac bén di théng nhat, thudc truong hop nhitng tinh tiét, su
kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 B6 luat Té tung dan
su nam 2015. Hai bén chi con tranh chap vé phuong thtc tra no va tién 1ai



suat.

Xét viéc ba V xin tra cho nguyén don éng M sd tién 13.969.000 dong,
v6i hinh thtrc tra tra mdi thang 500.000 dong cho dén khi dit ng, HDXX cho
rang: Theo quy dinh tai muc 1, phan II, Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay
19/6/1997 cua Toa an nhan dan tdi cao — Vién kiém sat nhan dan ti cao — BO tu
phap — Bo tai chinh hudng dan viéc xét xir va thi hanh an vé tai san c6 quy dinh:
“Toa dn khong tu an dinh trong ban an, quyét dinh thoi diém hodc thoi han bén
co nghia vu thi hanh”. Do d6, viéc ba V xin tra ng cho nguyén don voi hinh
thire néu trén 13 khong c6 co so dé HDXX chip nhan.

Ve phdn lgi sudt: Viée bi don mua phan bon va thudc bao vé thuc vat cta
6ng M trong ndm 2006 va hién con no nguyén don sd tién 13.969.000 dong. Do
cac bén khong c6 thda thuan vé 13i suit, nhung cac bén c¢6 xac nhan cong no
va nguyén don 6ng M dong ¥ dé bi don dén ngay 25/5/2010 thanh toan ng va
tai phién toa ong M yéu cau tinh tién 1i suit theo quy dinh phap luat tir ngay
25/5/2010 dén xét xir, HDXX 4p dung khoan 2 Dicu 305 cua BO ludt dan su
nam 2005 vé trach nhiém dan sy do chdm thue hién nghia vu dan sy. Ba V cham
thyc hién nghia vy tra tién nén phai chiu 13i suat ddi v6i sé tién cham tra theo lai
suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong Gmg voi thoi gian chim tra.
Theo Quyét dinh s6: 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia ngan hang Nha
nuéc thi 131 sudt co ban do ngan hang Nha nudc cong bd 1a 9%/niam, quy ra
thang 1a 0,75%/thang dé tinh 1ai suat. Lai suat tir ngdy 25/5/2010 dén ngay
22/9/2022 la 147 thang 27 ngay.

Lai suat dugc tinh: 13.969.000d x 147 thang 27 ngay x 0,75%/thang =
15.495.000 dong. Tong cong sb tién 29.464.000 dong (Trong d6 ng goc 1a
13.969.000 dong, no 14i 1a 15.495.000 dong).

Toa an cip so tham di tuyén 1a phu hop véi cac quy dinh cta phéap luat.
Céac 1y do khang cao ma ngudi khang cao di dua ra 1a khong c6 co s chip
nhan.

Tuy nhién, tai phién toa phiic tham, 6ng M dong ¥ giam cho ba V, ong R
s6 tién 1.464.000 dong, con lai 1a 28.000.000 dong ca goc va 1ai. Hoi dong xét
xtr ghi nhan sy ty nguyén nay ctia 6ng M. Budc 6ng R ba V phai tra cho ong M
s6 tién tong cong gbc va lii 1a 28.000.000 dong, trong do gbe 1a 13.969.000
dong, no 13i 1a 14.031.000 ddng. Viéc stra 4n ndy cap so tham khong co 16i.

[3]. V& an phi din su so tham: Vo chong 6ng Nguyén Vin R, ba Lé Thi V
phai chiu tién an phi dan su so tham c6 gia ngach 5% d6i véi sb tién 28.000.000
dong 1a 1.400.000 dong (Mot triéu bon trim nghin dong).

Ong Truong Vin M dugc nhan lai tién tam tng an phi 1a 374.225 dong
(Ba tram bay muoi bon nghin, hai trim hai muoi lim dong) theo bién lai thu s6



0003156 ngay 03/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U Minh
Thuong, tinh Kién Giang.

[4] An phi dan su phuc thim: Do yéu ciu khang cédo khong duoc chip
nh4n nén bi don ba Lé Thi V phai ndp 300.000 dong (Ba trim nghin dong) 4n
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac Dicu 92, diém b khoan 2 Diéu 227, DPiéu 147, Diéu 271 va
Diéu 273 B luat T tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cac khoan 2 Diéu 305, Diéu 428, Diéu 438; Diéu 476 cua Bo
luat dan sy nim 2005; Dicu 468; diém a khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan sy nim
2015; phap 1énh sé: 10/2009/UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va khoan 3 Nghi
quyét sd: 01/2012/NQ-HPTP ngay 13 thang 6 nam 2012 cua Hoi ddong Tham
phéan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan 4p dung mét s6 quy dinh ctia phéap luat
vé 1é phi, 4n phi Toa an.

- Chap nhan mdt phan ndi dung khang cdo ctia bi don ba Lé Thi Vinh

- Stra ban an dan sy so tham sb 41/2022/DS-ST ngay 22 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang theo hudng
cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su.

Tuyén xu:

1. Ghi nhén sy ty nguyén thda thudn gitta 6ng Truong Van M va ba Lé
Thi V vé viéc ong Muoi dong ¥ giam cho ba V, ong R s6 tién 1.464.000 dong,
con lai 6ng R ba V phai tra cho ong M 1a 28.000.000 dong (Hai muoi tam triéu
ddng) ca gbc va lai. Trong d6 no goc 1a 13.969.000 dong (Muoi ba triéu chin
trim sau muoi chin nghin dong), no 14i 1a 15.495.000 déng (Muoi lam triéu bon
tram chin muoi 1am nghin dong).

Céc bén truc tiép giao nhén tién hodc giao nhén tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Khi ban &n c6 hiéu luc va co don yéu cau thi hanh &n cia nguoi dugc thi
hanh an (Di vai khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc I4i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.



2. Vé an phi dan suy:

V& an phi dan sy so thim: Vo chdng ong Nguyén Vin R, ba Lé Thi V
phai chiu tién an phi dan su so thdm c6 gia ngach sb tién 1.400.000 dong (Mot
triéu bdn trim nghin ddng).

Ong Truong Vin M duogc nhan lai tién tam tng an phi 1a 374.225 ddng
(Ba tram bay muoi bon nghin, hai trim hai muoi lam déng) theo bién lai thu sé
0003156 ngay 03/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U Minh
Thuong, tinh Kién Giang.

An phi dan sy phtic thim: Ba Lé Thi V phai chiu an phi dan su phuc
tham 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) nhung dugc khau sd tién tam Gng
an phi phtic thAm d3 nop theo bién lai thu s 0003376 ngay 05/10/2022 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy stra do6i, bo sung thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su stra doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4an dan su sira d6i, bo
sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén UMT,;

- THA dén su huyén UMT;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an./.

Tran Ba Kha
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Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Tran Ba Kha



