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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH BẮC NINH
 

Bản án số: 30/2018/DSST 

Ngày 22/11/2018 

V/v kiện đòi quyền sử dụng đất 

 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - hạnh phúc 

 

NHÂN DANH 

NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BẮC NINH 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông  o ng  uấn  n  

 Các Hội thẩm nhân dân:              B   rần   ị Kim Quân  

                                                       B     ng   ị   i 

 - Thư ký phiên tòa: Ông Nguyễn Văn P úc,   ư ký  ò  án n ân dân tỉn  

Bắc Nin 
 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Bắc Ninh: Ông Nguyễn  ìn  

Dũng - Kiểm sát viên t  m gi  p iên to . 

Hôm nay, ngày 22  tháng  11  năm 2018, tại trụ sở  ò  án n ân dân tỉn  

Bắc Nin ; tiến   n  xét xử sơ t ẩm vụ án dân sự t ụ lý số: 26/2018/TLST-DS 

ngày 06 tháng 9 năm 2018 t eo quyết địn  đư  vụ án r  xét xử số 16  

/2018/Q XXST-DS ngày 17/10/2018 giữ  các đương sự: 

Nguyên đơn:  n  Nguyễn Văn  , sin  năm 1963 

   C ị P ùng   ị H, sin  năm 1970 

C ị   ủy quyền c o  n    t eo giấy ủy quyền ng y 19/10/2017. 

 ị  c ỉ: P ố  , t ị trấn  ,  uyện  , tỉn  BN ( vắng m t . 

Ngư i  ảo vệ quyền v  l i  c    p p áp c o  n  Nguyễn Văn  : Ông 

Nguyễn Văn  ,  u t sư C ng ty  u t  N     V V     C âu á   Vắng 

m t . 

Bị đơn:  n  P ạm Văn   , sin  năm 1981 

             C ị Nguyễn   ị N, sin  năm 1981 

C ị N ủy quyền c o  n   h t eo giấy ủy quyền ng y 08/11/2017. 

 ị  c ỉ: Th n Ngọc N, xã T,  uyện  , tỉn  BN  C  m t . 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan: 

1. Ủy   n n ân dân  uyện  , tỉn  BN 

Ngư i đại diện t eo p áp lu t: Ông Nguyễn  iến   – C ủ tịc       n 
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nhân dân  uyện; ngư i đại diện t eo ủy quyền  ng  ỗ  ìn    –  rưởng p òng 

tài nguyên –   i trư ng  uyện   t eo giấy ủy quyền số 294/UQ-UBND ngày 

30/01/2017 ( vắng m t . 

2. Văn P òng c ng c ứng HP do    Ng    ị   –  rưởng văn p òng c ng 

c ứng đại diện 

 ị  c ỉ: Số 200, p ố  , t ị trấn C,  uyện Y, tỉn  BN (vắng m t . 

3. C ị Nguyễn   ị   úy Ng, sin  năm 1978 

 ị  c ỉ:    n  ư  , xã Tr, huyện  , tỉn  BN   vắng m t  

4. B  Nguyễn   ị  , sin  năm 1966 

 ị  c ỉ:    n Ngọc N, xã T,  uyện  , tỉn  BN  c  m t . 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo đơn khởi kiện và các lời khai tại Tòa án; nguyên đơn anh Nguyễn 

Văn T, chị Phùng Thị H trình bày: 

Ng y 30/6/2014 v  c ồng  n   , c ị   c  ký   p đồng c uyển n ư ng 

quyền sử dụng đất với  n  P ạm Văn   , c ị Nguyễn   ị N ở t  n Ngọc N, xã 

T,  uyện T, tỉn  BN,   p đồng c uyển n ư ng c  c ứng t ực củ  Văn p òng 

công c ứng  P.   eo   p đồng  n    , c ị N chuyển n ư ng c o v  c ồng  n  

T, c ị   t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 ở t  n Ngọc N, xã T, 

 uyện  , tỉn  BN, với giá l  200.000.000 đồng n ưng trên t ực tế số tiền c uyển 

n ư ng l  1.000.000.000 đồng. S u k i ký kết   p đồng c uyển n ư ng  n   , 

c ị   đã l m t ủ tục xin cấp giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất v  đã đư c    

ban nhân dân  uyện T cấp giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất số BU 601047 

đối với t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 đứng tên c ủ sử dụng l  

 n  Nguyễn Văn  , c ị P ùng   ị  .  iện n y v  c ồng  n    , c ị N đ ng ở 

trên t ử  đất n y.  n   , c ị   đã n iều lần đến yêu cầu  n    , c ị N trả lại 

c o v  c ồng  n , c ị t ử  đất n y n ưng  n    , c ị N k  ng trả. 

Nay anh T, c ị   yêu cầu  ò  án  uộc  n  Th, c ị N p ải trả v  c ồng 

 n , c ị t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T, 

 uyện  , tỉn  BN. 

Phía bị đơn anh Phạm Văn Th, chị Nguyễn Thị N trình bày: 

V  c ồng  n  c ị c  t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại 

t  n Ngọc N, xã T,  uyện  , tỉn  BN. Năm 2012  nh Th, c ị N đã đư c      n 

nhân dân  uyện   cấp giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất. Năm 2012    

Nguyễn   ị   c   ỏi mư n v  c ồng  n , c ị giấy c ứng n  n quyền sử dụng 

đất để l m t ủ tục t ế c ấp v y vốn Ngân   ng để l m ăn do c ỗ ngư i n   nên 

anh Th, c ị N đồng ý c o      mư n giấy c ứng n  n quyền sử dụng t ử  đất 

trên. 

Sau khi cho bà T mư n giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất t ì  ng  rần 

G l  c ồng      c  gọi  n     đến n        v   ảo  n  ký v o các giấy t  để 

cho bà T v y tiền Ngân   ng. K i  n  đến n        t ấy c    i ngư i p ụ nữ 
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nên tưởng l  cán  ộ ngân   ng nên  n  ký v o giấy t  trên. Sau khi anh Th ký 

về n   t ì c ị N mới đến ký v  điểm c ỉ. 

Năm 2015 k i  n    đến n   đòi n   v  đất t ì anh Th, c ị N mới  iết l  

  m đ   n , c ị ký v o   p đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng đất giữ   n  

Th, c ị N với  n   .  rước k i  n    đến đòi n   t ì  n    , c ị N k  ng  iết 

anh T là ai.   ực tế,  n  c ị c ỉ c o      mư n giấy c ứng n  n quyền sử dụng 

đất k  ng c  t ỏ  t u n c uyển n ư ng quyền sử dụng đất c o  n   , c ị H và 

k  ng n  n tiền từ  n   , c ị  . 

Nay anh T, c ị   yêu cầu v  c ồng  n , c ị p ải trả lại quyền sử dụng đất 

củ  t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T, 

 uyện  , tỉn  BN  n , c ị k  ng đồng ý vì  n , c ị k  ng c uyển n ư ng 

quyền sử dụng đất c o  n  T, c ị  . 

Ngày 01/11/2017 anh Th, c ị N có yêu cầu p ản tố yêu cầu  ò  án  ủy 

  p đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng đất ng y 30/6/2014 giữ  v  c ồng 

 n , c ị với  n   , c ị  .  ủy giấy c ứng n  n quyền sử dụng t ử  đất số 352, 

t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện  , tỉn  BN đã cấp 

cho anh T, chị   để trả lại quyền sử dụng đất c o  n , c ị. 

Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan trình bày: 

1. Ủy ban nhân dân  uyện   trình bày: 

Về trìn  tự t ủ tục cấp giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất c o  ng 

Nguyễn Văn  ,    P ùng   ị  : Căn cứ v o   p đồng c uyển n ư ng quyền 

sử dụng đất đư c Văn p òng c ng c ứng  P c ng c ứng ng y 30/6/2014, đơn 

đề ng ị cấp giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất củ  c ủ sử dụng, tr c  lục t ử  

đất v  các t i liệu k ác c  liên qu n nên ng y 01/8/2014    ban nhân dân  uyện 

T đã cấp giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất quyền sở  ữu n   ở v  các t i sản 

k ác gắn liền với đất c o  ng Nguyễn Văn  ,    P ùng   ị H l  đúng quy địn  

củ  p áp lu t. 

2. Văn p òng c ng c ứng  P trình bày: Ngày 30/6/2014 Văn p òng công 

c ứng  P c  n  n đư c yêu cầu c ng c ứng củ   ng Nguyễn Văn   ở p ố  , 

t ị trấn  , huyện   về đề ng ị c ng c ứng   p đồng c uyển n ư ng quyền sử 

dụng đất. Văn p òng đã cử c ng c ứng viên l     Nguyễn   ị  húy Ng t ực 

 iện việc tiếp n  n v  giải quyết yêu cầu c ng c ứng củ  ông T. Việc giải quyết 

yêu cầu c ng c ứng củ   ng   l  đúng quy địn  p áp lu t. 

3. B  Nguyễn   ị   úy Ng trình bày: Ngày 30/6/2014 Văn p òng c ng 

c ứng  P c  cử    c ứng t ực   p đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng đất củ  

 ên c uyển n ư ng l  v  c ồng  ng P ạm Văn   ,    Nguyễn   ị N,  ên n  n 

c uyển n ư ng l   ng Nguyễn Văn  , bà Phùng Thị  .   i sản c uyển n ư ng 

l  quyền sử dụng đất quyền sở  ữu n   v  t i sản gắn liền với đất củ  t ử  số 

352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện  , BN.   ử  

đất n y đư c      n n ân dân  uyện   cấp giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất 

số BN 791270 ng y 09/01/2012 m ng tên  ng P ạm Văn   . 
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S u k i xem xét các giấy t    p lệ do ng y 30/6/2014 c ị    ị đ u c ân 

k  ng đi lại đư c nên c  đơn yêu cầu c ng c ứng ngo i trụ sở.   eo t ỏ  t u n 

t ì c ng c ứng tại n    ng  , bà H n ưng s u đ  do  ng   , bà N có việc   n 

nên yêu cầu    đến n    ng    để v  c ồng  ng    ký.  rước k i ký   p đồng 

ông Th, bà N đã tự đọc, k  ng c  ý kiến gì v  ký điểm c ỉ trước m t   . S u k i 

ông Th, bà N ký xong thì bà mang sang nhà ông T, bà H đã đồng ý với   p đồng 

v  ký. B  k ẳng địn  việc c ng c ứng   p đồng c uyển n ư ng l  đúng quy 

địn  củ  p áp lu t.  

4. B  Nguyễn   ị   trìn    y: Giữ     v   n    , c ị N c  qu n  ệ  ọ 

  ng. K oảng năm 2012    Nguyễn   ị T1 c   ỏi mư n    giấy c ứng n  n 

quyền sử dụng đất để v y tiền Ngân   ng. Do  n     k  ng dùng đến giấy 

c ứng n  n quyền sử dụng đất nên     ảo  n     gi o giấy c ứng n  n quyền 

sử dụng đất c o    giữ k i n o cần vốn t ì    v y tiền nên  n     đồng ý c o    

mư n. K i     Nguyễn   ị T1 gọi n ân viên c ng c ứng đến n      t ì     1 

 ảo ký để v y Ngân   ng nên     ảo c ồng l   ng G gọi  n    , c ị N đến n   

   m ng t eo c ứng min  t ư n ân dân, Sổ  ộ k ẩu. K i  n    , c ị N ký thì 

c ỉ c      1 và nhân viên công c ứng. 

Năm 2015 k i  iết  n    đến đòi n   t ì    mới  iết     1 đã l m   p 

đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng đất củ   n     cho anh T, bà H. Vì v y    

đã đến n       1 đòi giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất n ưng k  ng đư c. 

Khi anh Th c o    mư n giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất giữ     v   n     

k  ng viết giấy t  gì. 

Việc  n   , c ị   yêu cầu  n   h, c ị N trả lại quyền sử dụng t ử  đất số 

352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 là kh ng c  cơ sở vì t ực tế  n    , c ị N 

k  ng c uyển n ư ng quyền sử dụng đất c o  n   , c ị  .B  đề  ng ị  ò  án 

c ấp n  n yêu cầu p ản tố củ  v  c ồng  n  P ạm Văn   .  

 ại p iên tò    m n y p    nguyên đơn l   n  Nguyễn Văn  , c ị P ùng 

  ị   xin vắng m t đồng t  i c  yêu cầu xin rút đơn k ởi kiện yêu cầu  n  

P ạm Văn   , c ị Nguyễn   ị N p ải trả quyền sử dụng t ử  đất số 352, t   ản 

đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện  , BN. 

Về p     n  P ạm Văn    v n giữ nguyên yêu cầu p ản tố đề ng ị  ội 

đồng xét xử  ủy   p đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng đất ng y 30/6/2014 

giữ  v  c ồng  n , c ị với  n   , c ị  .  ủy giấy c ứng n  n quyền sử dụng 

t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện  , 

tỉn  BN đã cấp c o  n   , c ị     ởi v  c ồng  n , c ị k  ng c uyển n ư ng 

t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện  , 

tỉn  BN c o v  c ồng  n   , c ị  . V  c ồng  n  c ị k  ng n  n  ất cứ k oản 

tiền n o từ  n   , c ị   đồng t  i  n , c ị cũng k  ng  ề   n gi o t ử  đất c o 

anh T, c ị  ,  iện n y v  c ồng  n  c ị v n đ ng ở trên t ử  đất n y.  

Về p       Nguyễn   ị   v n giữ nguyên qu n điểm đề ng ị  ội đồng 

xét xử c ấp n  n yêu cầu p ản tố củ   n    , c ị N.  

 ối với n ững Ngư i c  quyền l i, ng    vụ liên qu n trong vụ án gồm 
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Ủy   n n ân dân  uyện T; Văn p òng C ng c ứng HP v     Nguyễn   ị   úy 

Ng đều xin đư c vắng m t tại p iên tò .  

 ại diện Viện kiểm sát n ân dân tỉn  BN p át  iểu tại p iên tò  ng y 

  m n y về việc tuân t eo p áp lu t tố tụng củ    ẩm p án,  ội đồng xét xử, 

  ư ký p iên tò  v  củ  ngư i t  m gi  tố tụng trong quá trìn  giải quyết vụ án 

kể từ k i t ụ lý c o đến trước t  i điểm  ội đồng xét xử ng ị án l  đảm  ảo 

đúng quy địn  p áp lu t v  p át  iểu ý kiến về việc giải quyết vụ án dự  trên cơ 

sở t i liệu c  trong  ồ sơ v  tr n  lu n, đối đáp củ  các đương sự tại p iên tò ,  

v  đơn xin rút đơn k ởi kiện củ   n   , c ị   đề ng ị  ội đồng xét xử: 

 p dụng  iều 121,129,137 B DS năm 2005;  iều 34;  iều 217 

B    DS;  iều 32  u t    C:  

1. ìn  c ỉ xét xử đối với yêu cầu k ởi kiện củ   n   Nguyễn Văn  , c ị 

P ùng   ị  . 

2.C ấp n  n yêu cầu p ản tố củ   n  P ạm Văn   , c ị Nguyễn   ị N. 

- ủy    p đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng t ử  đất số 352, t   ản đồ 

số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện T, BN xác l p ng y 

30/6/2014 . 

-  ủy giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất số BU 601047 do UBND 

 uyện   cấp c o  n  Nguyễn Văn  , c ị P ùng   ị H ng y 01/8/2014 đối với 

t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T, huyện  , 

BN. 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

Sau khi nghiên cứu các t i liệu, c ứng cứ c  trong  ồ sơ vụ án đư c xem 

xét tại p iên tò ,  ội đồng xét xử n  n địn : 

1. Về tố tụng:  ây l  vụ án tr n  c ấp về kiện đòi t i sản m   ị đơn c  nơi 

cư trú tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện    nên Tòa án nhân dân  uyện    t ụ lý, giải 

quyết vụ án l  đúng t ẩm quyền t eo quy địn  tại K oản 2  iều 26;  iều 35 Bộ 

lu t tố tụng dân sự.  uy n iên, quá trìn  giải quyết p     n  P ạm Văn   , c ị 

Nguyễn   ị N có yêu cầu p ản tố yêu cầu  ò  án  ủy giấy c ứng n  n quyền sử 

dụng đất do Ủy   n nhân dân  uyện   đã cấp c o  n  Nguyễn Văn  , c ị P ùng 

  ị   nên Tòa án nhân dân  uyện   đã c uyển t ẩm quyền  giải quyết lên Tòa 

án n ân dân tỉn  BN v   ò  án n ân dân tỉn  BN đã t ụ lý, giải quyết vụ án l  

đúng t ẩm quyền t eo quy địn  tại k oản 4  iều 34;  iều 36 Bộ lu t tố tụng 

dân sự v   iều 32  u t tố tụng   n  c  n . 

Ngo i r  do Nguyên đơn v  p    Ngư i c  quyền l i, ng    vụ liên qu n 

trong vụ án gồm Ủy   n n ân dân  uyện  ; Văn p òng C ng c ứng  P v     

Nguyễn   ị   úy Ng đều xin đư c vắng m t tại p iên tò  nên căn cứ  iều 228 

Bộ lu t tố tụng dân sự xét xử vắng m t n ững ngư i n y.  

2. Về nội dung vụ án:  
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Ngày 30/6/2014, v  c ồng  n  Nguyễn Văn  , c ị P ùng   ị   c  n  n 

c uyển n ư ng củ   n  P ạm Văn   , chị Nguyễn   ị N quyền sử dụng t ử  

đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện  , BN 

với số tiền l  200.000.000 đồng n ưng t ực tế   i  ên t ỏ  t u n số tiền l  

1.000.000.000 đồng, việc ký kết   p đồng đư c c ứng t ực củ  Văn P òng 

c ng c ứng HP. Ngày 01/8/2014 anh T, c ị H đư c Ủy   n n ân dân  uyện   

cấp giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất số B  601047 đối với t ử  đất trên. 

 iện n y v  c ồng  n    , c ị N đ ng ở trên t ử  đất n y.  n   , c ị   đã 

n iều lần đến yêu cầu  n    , c ị N trả lại c o v  c ồng  n , chị t ử  đất n y 

n ưng  n    , c ị N k  ng trả nên anh T, c ị   l m đơn yêu cầu  ò  án  uộc 

v  c ồng  n    , c ị N p ải trả  n , c ị t ử  đất trên. 

 uy n iên v o ng y 21/11/2018  n   , c ị   đã c  đơn rút yêu cầu k ởi 

kiện đòi anh Th, c ị N trả lại t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại 

t  n Ngọc N, xã T,  uyện  , BN. 

 Về p     ị đơn l   n    , c ị N c o rằng việc ký kết   p đồng c uyển 

n ư ng quyền sử dụng đất giữ  v  c ồng  n    , c ị N v  v  c ồng  n   , c ị 

H l  k  ng c  do  ị lừ  dối v  c  yêu cầu p ản tố yêu cầu  ò  án   ủy   p đồng 

c uyển n ư ng quyền sử dụng đất giữ   n    , c ị N và anh T, c ị   ký kết 

ng y 30/6/2014,  ủy giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất đã cấp c o  n   , c ị 

H v  yêu cầu Văn p òng c ng c ứng  P p ải  ồi t ư ng t iệt  ại v  xử lý k  

lu t đối với c ng c ứng viên Nguyễn   ị   úy Ng. Tuy nhiên, trong quá trình 

giải quyết vụ án  n    , c ị N rút yêu cầu  uộc Văn p òng c ng c ứng  P p ải 

 ồi t ư ng t iệt  ại v  xử lý k  lu t đối với c ng c ứng viên Nguyễn   ị   úy 

Ng. 

Xét yêu cầu rút đơn k ởi kiện củ  p    nguyên đơn,  ội đồng xét xử t ấy 

việc rút đơn k ởi kiện củ  p    Nguyên đơn l   o n to n tự nguyện, p ù   p với 

quy địn  củ  p áp lu t do v y  ội đồng xét xử t ấy cần  ìn  c ỉ xét xử đối với 

yêu cầu k ởi kiện củ  p    nguyên đơn.  

 ối với  yêu cầu p ản tố củ  p     ị đơn,  ội đồng xét xử n  n t ấy:  

Về  ìn  t ức củ    p đồng: Ngày 30/6/2014, anh Nguyễn Văn  , c ị 

P ùng   ị   c  n  n c uyển n ư ng củ   n  P ạm Văn   , c ị Nguyễn   ị N 

quyền sử dụng t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, 

xã T,  uyện  , BN với số tiền l  200.000.000 đồng, việc ký kết   p đồng đư c 

c ứng t ực củ  Văn P òng c ng c ứng  P l  đúng quy địn  củ  p áp lu t.  uy 

nhiên, quá trìn  ký kết   p đồng c uyển n ư ng c ư  đảm  ảo về trìn  tự, t ủ 

tục quy địn .   ực tế  n    t ừ  n  n (BL: 122-123) việc ký kết   p đồng l  do 

bà T1 m ng giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất m ng tên  n     và cùng hai 

công c ứng viên trong đ  c     Ng đến n    ảo v  c ồng  n  ký   p đồng 

c uyển n ư ng.   eo l i k  i củ  bà T  B :125  t ì việc ký kết   p đồng tại 

n      v  c ỉ c  v  c ồng  n    , c ị N. N ư v y, việc Văn p òng c ng c ứng 

HP ký c ng c ứng   p đồng ngo i trụ sở l  vi p ạm  iều 44  u t c ng c ứng. 
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Về nội dung củ    p đồng:   eo nội dung   p đồng   i  ên c ỉ t ỏ  

t u n c uyển n ư ng quyền sử dụng đất k  ng c uyển n ư ng t i sản trên đất 

n ưng t ực tế trên đất năm 2011 v  c ồng  n    , c ị N đã xây dựng ng i n   

trần trên to n  ộ t ử  đất.   t k ác, việc ký kết   p đồng k  ng c  sự t ỏ  

t u n củ    i  ên v  k  ng c  việc gi o n  n tiền, gi o n  n đất t eo t ỏ  t u n 

 ởi lẽ: Quá trìn  giải quyết vụ án  n  T (BL: 47-48,124-125) c ng n  n ngày 

19/12/2011 anh T có cho bà Nguyễn   ị T1 ở Bút  ,  ìn   ,   u n   v y số 

tiền 1.000.000.000 đồng  t  i  ạn v y l  3 t áng v      T1 c  t ế c ấp 01 giấy 

c ứng n  n quyền sử dụng đất m ng tên      v    p đồng c ng c ứng c uyển 

n ư ng quyền sử dụng đất treo   c ư  g i nội dung   p đồng , sổ  ộ k ẩu, 02 

 ản p   t  c ứng min  t ư n ân dân m ng tên     , ông G c  c ứng t ực v  

Biên  ản xác n  n tìn  trạng t ử  đất củ      .  ầu năm 2014     1 c  đề ng ị 

rút các giấy t  đã t ế c ấp để    T c uyển n ư ng c o ngư i k ác lấy tiền trả 

n . Anh T đồng ý n ưng p ải c  t i sản k ác t ế c ấp mới trả giấy c ứng n  n 

quyền sử dụng đất củ      . K oảng t áng 5/2014     1 m ng 01 giấy c ứng 

n  n quyền sử dụng đất m ng tên  n     cùng   i n ân viên củ  Văn p òng 

c ng c ứng HP  ảo  n  T ký v o   p đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng đất. 

S u k i xem xét  ên n  n c uyển n ư ng đã ký kết t i v  c ồng  n  đã ký v o 

  p đồng. S u k i ký   p đồng c uyển n ư ng v  n  n các giấy t  kèm t eo t ì 

anh T trả     1 giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất m ng tên  ng G, bà T.  iều 

n y cũng p ù   p với l i k  i củ       (Bl: 61-62), bà T1 đã c ết n ưng c  l i 

k  i tại Cơ qu n c ng  n  B : 59-60). 

 ừ n ững n  n địn  trên n  n t ấy việc ký kết   p đồng c uyển n ư ng 

quyền sử dụng đất giữ   n   , c ị   và anh Th, c ị N ng y 30/6/2014 l  n ằm 

đảm  ảo c o gi o dịc  v y tiền giữ   n    và bà T1.   t k ác, p     n    , c ị 

N cũng k  ng đồng ý dùng quyền sử dụng đất củ   n , c ị để t ế c ấp c o 

k oản tiền v y củ     T1. Do đ  gi o dịc  trên v   iệu do giả tạo quy địn  tại 

 iều 129 Bộ lu t dân sự 2005. 

Theo  iều 137 Bộ lu t dân sự 2005 quy địn : “Hậu quả pháp lý của giao 

dịch dân sự vô hiệu.   

1. Giao dịch dân sự vô hiệu không làm phát sinh, thay đổi, chấm dứt 

quyền, nghĩa vụ dân sự của các bên kể từ thời điểm xác lập. 

2. Khi giao dịch dân sự vô hiệu thì các bên khôi phục lại tình trạng ban 

đầu, hoàn trả cho nhau những gì đã nhận; nếu không hoàn trả được bằng hiện 

vật thì phải hoàn trả bằng tiền, trừ trường hợp tài sản giao dịch, hoa lợi, lợi tức 

thu được bị tịch thu theo quy định của pháp luật. Bên có lỗi gây thiệt hại phải 

bồi thường”. 

Do   p đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng đất v   iệu nên anh T, c ị   

và  anh Th, c ị N p ải k  i p ục lại tìn  trạng   n đầu,  o n trả c o n  u n ững 

gì đã n  n. 
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Quá trìn  giải quyết vụ án các  ên đều t ừ  n  n k  ng c  việc gi o n  n 

tiền v   n    , c ị N cũng c ư  gi o đất c o  n   , c ị  . Do v y về   u quả 

p áp lý củ    p đồng v   iệu k  ng đ t r  xem xét xử lý.  

S u k i ký kết   p đồng anh T, c ị H đã l m t ủ tục s ng tên giấy c ứng 

n  n quyền sử dụng đất v  ngày 01/8/2014 đã đư c      n n ân dân  uyện   

cấp giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất số số B  601047 đối với t ử  đất số 

352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện  , BN. Do 

  p đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng đất v   iệu nên  n    , c ị N yêu cầu 

 ò  án  ủy giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất trên l  p ù   p với quy địn  củ  

p áp lu t. Do đ  cần c ấp n  n yêu cầu p ản tố củ   n    , c ị N về việc tuyên 

 ố   p đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng đất giữ   n    , c ị N và anh T, c ị 

H v   iệu v   ủy giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất đã cấp c o  n   , c ị  . 

 rong vụ án n y, xét t ấy còn c   c ị Nguyễn   ị  1, sin  năm 1975, trú 

tại; t  n Bút  , xã  ìn   ,  uyện  , tỉn  BN  l  ngư i đã mư n Giấy c ứng 

n  n quyền sử dụng đất m ng tên v  c ồng  n  P ạm Văn    để đem t ế c ấp 

v y tiền v  c ồng  n  Nguyễn Văn  , c ị P ùng   ị   song c ị Nguyễn   ị  1 

đã c ết ng y 07/8/2016. Quá trìn  giải quyết vụ án,  ò  án đã tiến   n  l m việc 

lấy l i k  i củ  c ồng c ị  1 l   n   o ng  ìn    t ì  n    k ẳng địn  việc 

c ị  1 mư n giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất m ng tên v  c ồng  n  P ạm 

Văn   , c ị Nguyễn   ị N để t ế c ấp c o v  c ồng  n  Nguyễn Văn  , c ị 

P ùng   ị    n   o n to n k  ng  iết do v y  ò  án k  ng đư   n   o ng 

 ìn    v o t  m gi  tố tụng trong vụ án. 

 ối với qu n  ệ v y t i sản giữ  v  c ồng c ị Nguyễn   ị  1, anh Hoàng 

 ìn    với v  c ồng  n  Nguyễn Văn  , c ị P ùng   ị    sẽ đư c xem xét giải 

quyết trong vụ án dân sự k ác k i các  ên c  yêu cầu.  

3. Về c i p   xem xét t ẩm địn  tại c ỗ, địn  giá t i sản:  n  Nguyễn 

Văn  , c ị P ùng   ị   p ải c ịu to n  ộ án p   xem xét t ẩm địn  tại c ỗ, 

địn  giá t i sản. 

4. Về án p  :  n  Nguyễn Văn  , c ị P ùng   ị   p ải c ịu án p   dân 

sự sơ t ẩm đối với yêu cầu p ản tố củ   n    , c ị N do yêu cầu p ản tố củ  

anh Th, c ị N đư c c ấp n  n. 

Vì các lẽ trên: 

QUYẾT Đ NH: 

Căn cứ  k oản 9  iều 26; các   iều 34; 36; 48; 158; 166; 198; 203; 204; 

điểm c  iều 217; 228; 218; 220; 266 Bộ lu t tố tụng dân sự.  iều 32  u t tố 

tụng   n  c  n . 

 Căn cứ  iều 129, 137 Bộ lu t dân sự 2005; 

 Ng ị quyết số 326/2016/NQ- B VQ 14 ng y 30/12/2016 củ  Ủy   n 

t ư ng vụ quốc  ội quy địn  về p  , lệ p  . 

1.  ìn  c ỉ xét xử đối với yêu cầu k ởi kiện củ    n  Nguyễn Văn  , c ị 

P ùng   ị   đòi  n  P ạm Văn   , c ị Nguyễn   ị N p ải trả quyền sử dụng 
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t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện T, 

BN. 

2. C ấp n  n yêu cầu p ản tố củ   n  P ạm Văn   , c ị Nguyễn   ị N.  

-  uyên  ố   p đồng c uyển n ư ng quyền sử dụng t ử  đất số 352, t  

 ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện  , tỉn  BN xác l p 

ng y 30/6/2014 c  c ứng t ực củ  Văn p òng c ng c ứng  P giữ   n  Nguyễn 

Văn  , c ị P ùng   ị   v   n  P ạm Văn   , c ị Nguyễn   ị N v   iệu. 

-  ủy giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất số B  601047 do      n n ân 

dân   uyện   cấp c o  n  Nguyễn Văn  , c ị P ùng   ị   ng y 01/8/2014 đối 

với t ử  đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T, 

 uyện  , tỉn  BN. 

Giao cho  n  P ạm Văn   , c ị Nguyễn   ị N đư c quyền sử dụng t ử  

đất số 352, t   ản đồ số 12, diện t c  90m
2
 tại t  n Ngọc N, xã T,  uyện T, tỉn  

BN. Anh Th, c ị N c  quyền liên  ệ với cơ qu n c  t ẩm quyền để đư c cấp 

giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất t eo quy địn . 

4. Về c i p   t ẩm địn , địn  giá: An  Nguyễn Văn  , c ị P ùng   ị   

p ải c ịu 3000.000 đồng c i p   t ẩm địn , địn  giá t i sản.  ác n  n anh T đã 

nộp đủ k oản tiền n y. 

 5. Về án p  :  n  Nguyễn Văn  , c ị P ùng   ị   p ải c ịu 600.000 

đồng án p   dân sự sơ t ẩm   gồm 300.000 đồng tiền án p   tuyên  ố   p đồng 

v   iệu; 300.000 đồng tiền án p    ủy giấy c ứng n  n quyền sử dụng đất  

n ưng đư c trừ v o số tiền 21.000.000 đồng tạm ứng án p   t eo  iên l i t u số 

01112 ngày 18/10/2017 tại C i cục t i   n  án dân sự  uyện T.  o n trả  n   , 

chị   số tiền 20.400.000 đồng    i mươi triệu  ốn trăm ng ìn đồng . 

   o n trả  n  P ạm Văn  h, c ị Nguyễn   ị N số tiền 300.000 đồng tạm 

ứng án p   t eo  iên l i t u số 01141 ngày 09/11/2017 tại C i cục t i   n  án 

dân sự  uyện  . 

 Bị đơn; Ngư i c  quyền l i, ng    vụ liên qu n c  m t đư c quyền k áng 

cáo  ản án trong t  i  ạn 15 ng y kể từ ng y tuyên án. 

  Nguyên đơn; Ngư i c  quyền l i v  ng    vụ liên qu n vắng m t đư c 

quyền k áng cáo  ản án trong t  i  ạn 15 ng y kể từ ng y đư c tống đạt  ản án 

 o c kể từ ng y  ản án đư c niêm yết t eo quy địn . 

   rư ng   p  ản án đư c t i   n  t eo quy địn  tại  iều 2  u t t i   n  

án dân sự t ì ngư i đư c t i   n  án dân sự, ngư i p ải t i   n  án dân sự c  

quyền t oả t u n t i   n  án, quyền yêu cầu t i   n  án, tự nguyện t i   n  án 

 o c  ị cưỡng c ế t i   n  án t eo quy địn  tại các  iều 6, 7 v  9  u t   i   n  

án dân sự;    i  iệu t i   n  án đư c t ực  iện t eo quy địn  tại  iều 30  u t 

  i   n  án dân sự./.  
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