TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 82/2018/DS-ST

Ngay: 14/12/2018
VIV: “Tranh chap hop dong ’
chuyén nhugng quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thiém
Cac Hoi tham nhan dan:
1. Ong B6 Minh Tan
2. Ong Nguyén Hung Cudng
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Bach Nhan - Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 12 ndm 2018 tai Toa 4n nhan dan huyén Chéu Thanh, xét xu
so tham cong khai vy an thu ly so: 27/2018/TLST-DS ngay 30 thang 01 nam 2018
vé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 189/2018/QDXXST-DS ngay 13 thang 11 nam 2018 va Quyet
dinh hoan phién toa so s0 128/2018/QDST- DS ngay 28/11/2018 gitra cac duong
Su.
Nguyén don: L& Van L, sinh nam 1965
Pia chi: s 125, t6 4, 4p Tan N, xd Tan Nhuan D, huyén C, tinh DT.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ong L 1a: Ong Tran Vian Ngoc, sinh nim
1955. Dia chi: 4p An Th, x4 An N, huyén C, tinh DT.
Bi don: 1. Ba Lé Thi H, sinh nam 1956 (ving mat)
2. V& Hoai Th, sinh nam 1982 (ving mat)
Nguoi c6 quyén loi Va nghia vu lién quan:
1. V4 Thi Kim Ng, sinh nam 1986 (vang mat)
2. V6 Hoai Kh, sinh nam 1989 (vang mit)
3. V& Thi Ngoc Ph, sinh nam 1991 (vang mit)
4. V3 Van T, sinh nam 1994 (vang mit)
Cung dia chi: T6 3, 4p Tan Ng, xd Tan Nhuan D, huyén C, tinh DT.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 16i khai trong qua trinh gidi quyét vy 4n, dai dién
theo iy quyén cia Ng don 6ng Tran Van Ngoc trinh bay:



Vao ngay 10/02/1998 ong Lé Vian L ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng VE
Vin Lang va ba Lé Thi H dién tich dat 3.270m? thudc thira 288 to ban d6 sd 69 dat
toa lac 4p Tan Nghia, xd Tan Nhuan Pong, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap
v6i gia 30 chi vang 24k. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng L di tra da vang cho
ong Lang va ba H nhung do gidy CN-QSD dét 6ng Ling va ba H dang thé chap
Ngéan hang nén chua tién hanh tht tuc sang tén. Dén nam 2003 & ong Lang chétba H
duogc thira ké quyén su dung dat cua ong Lang va da xoa thé chap tai Ngan hang
nhung dén nay ba H Van chua sang tén phan dat da ban cho ong L.

Nay 6ng L yéu cau ba Lé Thi H va V6 Hoai Th chuyén quyén sir dung thira
dat 288, to ban do sd 69, dién tich do dac thuc té 3.172m?* dat 10a toa lac ép Tan
Nghia, xd Tan Nhuén Pong, huyén Chau Thanh, tinh Péng Thap dé 6ng Lé Van L
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Do 6ng L nhan chuyén nhuong dat
tron thira nén khi 6ng Lang va ba H giao dat khong co do dac thuc té, nay dién tich
dat do dac thyc té ting 172m? nén 6ng L tu nguyén tra gia trj dat 127m? cho ba H
bang tién 1a 15.000.000dong.

- Theo bién ban ghi loi khai ngay 06/8/2018 va bién ban hoa giai ngay
29/10/2018 bi don ba Lé Thi H trinh bay:

Ba Lé Thi H thira nhan truéc ddy vo chong ba co ban cho 6ng Lé Vin L
3.000m? dit trdng lta toa lac x4 Tan Nhuan Déng, huyén Chau Thanh, tinh Pdng
Thép. Sau khi thoa thuan mua ban vo chong ba dd nhan du vang va giao dat cho
6ng L sir dung dén nay. Khi ban dat cho ong L thi phan dat nay ong Lé Vian Lang
la chdong ba dung tén, sau nay ong Lang chét cac con ba dong ¥ giao cho ba thua ké
dung tén giay chimg nhan quyén su dung dat. Phan dat Vo chdng ba ban cho Ong L
thudc thira s6 288, to ban do sd 69 dién tich theo gidy ching nhan dugc cép la
3.270m".

Nay ba Lé Thi H dong ¥ thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira 288 to ban do sé 69 toa lac tai xd Tan Nhuan Pong, huyén Chau Thanh
cho 6ng Lé Vin L. Ba H dong y nhan gia tri dién tich dit 172m* bang tién la
15.000.000d6ng.

- Theo bién ban ldy 101 khai ngay 28/5/2018 anh V6 Hoai Th trinh bay:

Anh Ia con cua 6ng Lé Van Lang va ba Lé Thi H, ngay 10/02/1998 cha me
cta anh ¢6 ban cho 6ng Lé Vian L 3.000m® dit trong l0a toa lac xd Tan Nhudn
Pong, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap vai gia 30 chi vang 24k. Ong L di tra
du vang va cha, me anh d3 giao dit cho ong L canh tac tir khi ban dat cho dén nay.
Cha ctia anh chét cach day khoan 13-14 nam, sau khi cha chét thi cic anh chi em
thong nhat 1ap van ban théa thuan cho me anh 1a ba Lé Thi H ding tén gidy chung
nhan quyén st dung dat. Ngay 15/3/2015 UBND huyén Chau Thanh cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Lé Thi H thira dat s6 288, t& ban d6 so
69, dién tich 3.270m’ do dac thuc té 3.172m”.

Nay anh dong ¥ chuyén quyén st dung dat cho ong L, d6i v6i dién tich dat

con thua 172m2 (A)ng‘ L tu nguyén tra gid tri cho gia dinh anh s tién
15.000.000d6ng, anh dong y.



- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: V4 Thi Kim  Ng, V& Hoai Kh,
V& Thi Ngoc Ph, V6 Van T khong c6 van ban trinh bay y kién d01 v6i yéu cau cua
Ng don va ving mit trong sudt qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét vu an.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhin dén huyén Chau Thanh phat
biéu y kién:

* Viéc tuan theo phap lut t6 tung:

- ThAm phan dé thyc hién ding quy dinh ctiia Bo luat t6 tung dan sy, thu ly vu an
dung tham quyén, xac dinh dung quan hé phap luat tranh chap va tu cach cua nguoi
tham gia t6 tung, thu thap day du chimg ctr dé 1am can ctr giai quyet vu an. Vé thoi han
chuén bi xét xtr chua dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 B6 luat t6 tung dan s.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa: Ho1 dong
xét xur va Thu ky phién toa dé thyc hién ding quy dinh Ve viée xét xir so tham vu an.

- Viéc chap hanh phép luat cua nguoi tham gia to tung: Pai dién theo uy quyén
cua Ng don da thuc hién ding cac quyén va nghia vu to tung qui dinh tai Diéu 86 Bo
luat T6 tung dan su. Riéng bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong
chap hanh theo gidy triéu tap cua Toa an dé tham gia hoa giai va xét xir 1a khong chap
hanh ding quy dinh tai Piéu 70 B0 luat T6 tung dan su.

* Y kién vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi klen cua Ng don
Lé Vin L. Chap nhan su tu nguyén cua ong L tra gia trj dat 172m* cho ba H la
15.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chap va tham quyen gidi quyét: Can cur don
khoi kién, déy 1a loai viée tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thudc tham quyén giai quyet cua Toa an cap huyén dugc quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

[2]. Vé t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi H ¢6 don dé nghi T0a an xét xur vang
mat, VO Hoai Th va nhiing ngudi c6 quyén loi ‘nghia vu lién quan da dugc tridu tap
hop 18 1an thi H nhung van vang mat. Can cur diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu
228 Bo luit t6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur Vang mat bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh cta phép luat.

[3]. Vé néi dung vu dn:

[3.1]. Theo cc tai liéu, chtng ctr thé hién trong hd so vu an thi vao nam 1998
6ng Lé Vin L c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng V& Vian Lang va ba Lé Thi H dién
tich 3.000m” dat trong lua toa lac 4p 4p Tan Nghia, x Tan Nhuin Dong, huyén
Chéu Thanh, tinh Béng Thap véi gia 1a 30 chi vang 24kr. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ong L vo1 ong Lang va ba H khong c6 cong chung
hodc chimg thuc cta co quan c6 thim quyén, chi c6 xac nhan cua Ban tu quan ap
Tan Nghia, x4 Tan Nhuan Pong. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng L di tra du
vang cho ho ba H va ho ba H ciing da ty nguyén giao phan dat di ban cho ong L sir



dung tr nam 1998 cho dén nay, do 6ng L nhan chuyén nhuong tron thira nén ho ba
H da giao tron thira dit cho ong L str dung khong c6 do dac thuc té. Qua xem xét
thadm dinh tai chd thi phﬁn dat ho ba H chuyén nhu’o‘ng cho 6ng L thudc thira 288,
t& ban dd 69 dién tich do dac thuc té 1a 3.172m? dat tréng lua toa lac ap 4p Tan
Nghia, xa Tan Nhuan Dong, huyén Chau Thanh, tinh Pong Théap cap cho hd ba Lé
Thi H. Tir khi nhén chuyén nhuong dit dén nay ho ba H khong chuyén quyén st
dung dat cho 6 ong L. Vi vay, Ong L khoi kién yéu cau ho ba Lé Thi H thuc hién hop
dong chuyen quyén sir dung dat thira 288 to ban do 69, dién tich do dac thyc té 1a
3.172m* dé éng L dung tén glay ching nhén quyén st dung dat, ong L tu nguyeén
tra gia tri dat 172m? cho ba H bang tién 1a 15.000. OOOdong Qua trinh giai quyét vu
an ba H va anh Th cling dong ¥ thyuc hién hop déng chuyén nhuong tron thira dat
288 cho dng L va dong y nhan gia tri dat 172m? 1a 15.000.000d6ng.

Xét yéu cau khoi kién cia Ng don nhén thay:
Diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh:

“Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chdp, gép vén bang quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong chung hodc chwng thue, trie hop
dong kinh doanh bdt dong san quy dinh tai diém b khodn nay”.

Khoan 1 Piéu 129 B luat dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan sy vo
hiéu do khong tudn thu quy dinh vé hinh thtc:

“1. Giao dich ddn sw dd dwoc xdc lgp theo quy dinh phdi bang van ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua phap ludt ma mot bén hodc cac bén da
thuwee hién it nhat H phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh céng nhdn hiéu lec ciia giao dich dé;”

Can cr vao céac diéu luat da vién dan trén, xét vé hinh thic cia hop déng thi
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong Lé Van L véi ho ba Lé Thi
H 1a giao dich dan su v6 hiéu do khong tuan thii quy dinh vé hinh thic. Tuy nhién,
sau khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng L da giao du vang cho ho ba H va ho ba
Lé Thi H ciing da giao dat cho 6ng L str dung tir nam 1998 cho dén nay. Do do,
can ct vao khoan 1 Diéu 129 Bo luat dan sy ndm 2015 Tda an cong nhan hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Lé Van L voi ho ba Lé Thi H. Chap
nhan su tu nguyén cua 6ng Lé Vian L tra cho ba Lé Thi H 15.000.000 dong tién
gia trj dat 172m?.

[3.2]. V& 4n phi: Ong Lé Vian L ty nguyén chiu 4n phi dan sy so tham.

[3.3]. V& chi phi t6 tung khac: 6ng L tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tai
phién toa 1 phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cdc [é trén;

QUYET PINH

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35, 227, 228 B6 luat td tung
dan sy nam 2015.



- Ap dung diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai naim 2013; khoan 1 Diéu
129 B0 luat dan sy nam 2015.

- Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 cia Uy Ban Thudong Vu
Quéc Ho1 ban hanh ngay 30/12/2016 Quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Lé Van L.

2. Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Lé Van L
véi ho ba Lé Thi H. Ong Lé Van L dugc quyén sir dung dat thira 288, to ban do s6 69,
dién tich do dac thuc té 3.172m* dét trong lta toa lac 4p Tan Nghia, x4 Tan Nhudn
Pong, huyén Chau Thanh, tinh Pong Thap.

(Theo so d6 trich do hién trach dat tranh chap ngay 14/3/2018 caa Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh).

3. Ong Lé Van L c6 nghia vu dén co quan nha nudc co tham quyén dang ky
dé duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

4. Chap nhén su tw nguyén ctia ong Lé Vian L tra gia tri dat 172m? cho ba Lé Thi
H s6 tién 1a 15.000.000d ( Muoi lam triéu dong).

5. Vé an phi: 6ng Lé Van L ty nguyén chiu 300.000d6ng 4n phi dan su so tham,
duoc trir vao tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000d dong theo bién lai s6 02845 ngay
30/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh. Ong L d3 ndp xong
an phi dan su so tham.

6. Vé chi phi tb tung khac: Tong cong chi phi tham dinh, dinh gia la
5.304.000d6ng. Ong L tu nguyén chiu toan bd chi phi thAm dinh va dinh gia; Ong
L da ndp tam ng va da chi xong.

7. V& quyén khang cao: Ng don dugc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyen an so tham Déi véi bi don va ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan vang mat dugc quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban sao ban an hodc niém yét ban an.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-Toadn ND tinh Bong Thap; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat ND huyén Chau Thanh; N

- Cac duong su; (Ba ky)
- Chi cuc Thi hanh 4n DS H. Chau Thanh;

- Luu hd so vu 4n.

L& Thi Thiém






