TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - NGHE AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2026/DS - ST
Ngay: 27-3-2026
V/v: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - NGHE AN

- Thanh phén hi dong xét xir gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Ha
Cdc Hoi tham nhén ddn: Ba Phan Thi Pda va ba Lé Thj Thanh Thuy
- Thuw ky phién toa: Ba Vii Hoang Phuong - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 4 - Ngh¢ An.
- Dai dién VKS nhin din Khu vuc 4 — Nghé An tham gia phién toa:. Ba
Van Thi H.
Ngay 27 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Nghé
An, xét xir so thAm vu an Dén su thy 1y s6 122/2025/TLST - DS ngay 11/11/2025
vé viéc “Tranh chip quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
98/2026/QDbXXST - DS ngay 06 thang 3 ndm 2026, gilra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Hb Vin T, sinh ndm 1972; vang mit.
Chi Hd Thi T1, sinh ndm 1977; c6 mit.
Cung dia chi: X6m F, xa Q, tinh Nghé An.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh T, chi T1: Ong Nguyén Ngoc L, sinh
nam 1959
Dia chi: Thon D Q, xa Q, tinh Nghé An; ¢6 mat.
- Bi don: 1. Anh Ho Vian T2, sinh nam 1982; Véng mat.
2. Chi L& Thi N, sinh nam 1981; c6 mat.
Cung dia chi: X6m F, xa Q, tinh Nghé An.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua anh T2, chi N: Ong Nguyén Vin N1, sinh
nam 1987
Dia chi: SO F N, phuong T, tinh Nghé An; c6 mat.
- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xa Q
Dai dién theo phap luat: Ong Mai Van L1 — chirc vu: Chu tich; Véng mat
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Dia chi: UBND x& Q, tinh Nghé An

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc bién ban ldy 101 khai tai Toa dn, nguyén don 6ng
Hoé Van Tvaba Ho Thi T1 thong nhat trinh bay:

B6 me ong HO Van T 1a cu HO L2 va cu Trinh Thi B ¢6 tao dung duoc 03
thira dat gdm: Thira 946, thira 704 -1, thira 704 va mot thira dat trong cAy hang nim
1a thira 836 (theo ban d6 299). Nam 1995, khi di xdy dung gia dinh 6n dinh, bd me
c¢6 chia cho céc con dién tich dat nhu sau: Ong HO Van T duoc st dung cac thira
946, 704-1 td ban dd sd 14 va thira 836 trong cdy hang nam; 6ng H6 Su N2 dugc
str dung thira 704 to ban d6 sb 14 tai xom F, xa Q, huyén Q nay 13 xi Q, tinh Nghé
An. Sau khi dugc bd me tang cho thi hai anh em lam nha ¢ va st dung on dinh,
riéng biét, dong thoi nim 1996 di duge Nha nude cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Theo d6 6ng T dugc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat déi voi thira
325-1 to ban do6 sd 5 dién tich 2589 m’ (trong d6 200 m® dat ¢ va 2389 m® dat
vuon). Ong H6 Su N2 duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thia
745 t& ban d6 sb 5 dién tich 800 m?( trong d6 200 m* dit & va 600 m? dat vuodn).

Nam 1998 6ng N2 va vo 1a ba T6 Thi T3 di mién N nén di ban thira dat cua
minh cho dng Nguyén Vian HI va ba Truong Thi C, khi ban ciing khong co gidy to
gi, chi noi 13 ban theo bia, dong thoi ciing chua lam thu tuc sang tén. Sau d6 6ng
H1 va ba C ban thira dat trén cho 6ng Nguyén Van L3 va ba Té Thi A ciing chua
lam thu tuc chuyén nhuong va sang tén. Pén nam 2007, 6ng Nguyén Vin L3 va ba
T6 Thi A ban lai cho anh H6 Vian T2 va chi Lé Thi N, khong c6 gidy to gi nhung
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia anh T2 chi N thi ciing thé hién chi
duoc quyén sir dung 800 m’.

Khi chi N anh T2 dén ¢ thi chi & trén phan nha ma truéc diy vo chong ong
N2 xay dyng, mii dén nam 2013 anh T2 chi N méi xay lai nha va cac cong trinh
trén dat nén gia dinh ba T1 ¢6 sang ndi nhiéu 1an nhung khong dugc, ba T1 6ng T
cling di bao 1én chinh quyén xOm, x3, nhung x6m xi bao vé cho nha ba N ma
khong 1ap bién ban gi, chi hoa giai roi vé. Pén nam 2022, gia dinh ba T1 lam don
nhiéu, gia dinh chi N mdi néi cit cho 5m phia sau dé c6 duong di ra dit 1am
nghiép nhung chi N ciing chi néi bang miéng ma khong thuc hién.

Nay nguyén don yéu cau anh T2 chi N tra lai dién tich 1an chiém 1a 1104
m®. Tai phién tda nguyén don yéu cu bi don phai tra lai dién tich dit 14n chiém 1a
783,4 m* gdom 2 phan. Phan thtr nhét 14 422,6 m? c6 tt can: Phia Bic giap dét ong
Ta Quang D dai 15,84m; Phia dong giap dat Lam nghiép cta ba T1 6ng T dai
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27,17m; phia tay giap phan dat ctia 6ng T ba T1 dai 27,74m phia Nam dai 15,03 m;
Phan thi hai dién tich 361,1 m?; 6 tir can: Phia bic giap phan dit cua 6ng T ba T1
dang sir dung dai 18,81 m; phia tdy giap dat ong T ba T1 dang st dung dai 20,79
m; phia nam giap ngd di vao nha anh T2 chi N dai 17,83 m; phia dong giap dat anh
T2 chi N dang sir dung dai 17,73m; ddng thdi yéu cau anh T2 chi N phai thao d&
c4c tai san trén phan dat 1an chiém nay gém nha chin nuéi va tudng bao.

Péi voi yéu cau Hiy GCNQSD dit mang tén HO Vian T va GCNQSD dét
mang tén Hd Van T2, Lé Thi N cua bi don, thi nguyén don c6 ¥ kién nhu sau: Doi
v6i yéu cau Huy GCNQSD dat mang tén 6ng HO6 Van T, nguyén don khong nhat
tri, Vi: Bi don 1a ngudi dén ¢ sau, khong biét rd ngudn gbe ranh gidi thira dat, dong
thoi khi anh T2 chi N mua dét ciing khéng c6 cim mdc ranh gidi, khong co chi
gidi rd rang gilta nguoi ban ma ngudi mua, chi N anh T2 noi khong biét dat do cua
6ng T ba T1 va cho rang ngudi ban chi dén dau thi sir dung dén d6 nhung chi N
anh T2 mua ban voi ho ¢6 800 m® ma thyuc té sir dung nhiéu gip 2 lan thi anh T2
chi N phai biét ma khong thé noi khong biét. Ong T ba T1 duoc cap gidy str dung
v6i dién tich 2589 m? thi d4 sir dung lién tyc vi phan tuong bao nha chi N méi xay,
con trude day 6ng T va ba T1 van st dung dé di qua 1én thira dat 1am nghiép, khi
chi N anh T2 xay tuong bao thi mdi biét anh T2 chi N ¢6 y dinh 14n chiém, nén da
bao v&i chinh quyén nhung do chinh quyén xém, xd bao che ma ong T ba T1
khong duoc giai quyét. Viéc cap gidy CNQSD Pit tir ndam 1996 cho nha 6ng T ba
T1 1a hoan toan dang quy dinh, diing ngudn gbc st dung dat va dung doi tugng;
con d6i véi GCNQSD dat mang tén ong HO6 Van T2, ba Lé Thi N thi nguyén don
cho rang khéng c6 can ct vi: Chi N anh T2 ciing d3 biét GCNQSD dat ctia minh
ghi dugc quyén sir dung 800 m” va chinh anh T2 chi N ciing thira nhan chi mua
800 m* nhung nay mdi ¢6 yéu cau Huy gidy chimg nhan 1a khong ding thdi hiéu
khoi kién, doi tuong khdi kién vu an hanh chinh.

Qud trinh giai quyét vu dn, bi don anh H6 Van T2, chi Lé Thi N va nguoi dai
dién  theo uy quyén cua bi don  thong nhdt trinh  bay:
Nam 2006 anh H5 Van T2 va chi Lé Thi N ¢c6 mua ctia éng Nguyén Vin L3 va ba
T6 Thi A dién tich uéc chung khoang 1700 m? tai xom F, xa Q, huyén Q. Tai thoi
diém d6 6ng L3 ba A c6 chi ranh giéi moc gidi mua ban véi chi N anh T2 hién
trang dang sir dung, c6 ban giao tai san: 01 ngdi nha cap bon 2 gian, 1 nha ngang
cap 4 hai gian, 1 gian nha bép, giéng nudc va cong trinh phy. Cac tai san nay déu
do ong Luong ba A nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén Van HI va ba
Truong Thi C, trudc d6 ong H1 ba C mua caa 6ng N2 ba T3. Cac lan chuyén

nhuong thi dién tich va ranh gidi gidng nhau va da hoan thanh nghia vu tai chinh

3



v61 nha nudce. Tu khi chuyén nhuong cho dén nay anh T2 chi N sir dung 6n dinh,
khéng tranh chap.

Nay 6ng T va ba T1 yéu cau anh T2 chi N tra dién tich dat 14t chiém 1a 853,5
m? 1a khong c6 cin ct vi: UBND huyén Q cdp GCNQSD dat cho éng T va ba T1
la khong dang véi hién trang str dung, dién tich sir dung duoc cép nho hon so voi
trong bia. Dong thoi anh T2 chi N sir dung 6n dinh khéng ai ¢ ¥ kién gi, tir nim
2012 anh T2 chi N da xay dung tuong bao ngan cach vdi nha 6ng T ba T1 nhung
6ng T ba T1 ciing khong c6 ¥ kién gi. Pong thoi qua cac thoi ky ban db ciing
khong duoc chinh 1y cho phu hop véi dién tich sir dung, hinh thé thia dat khong
dung so voi dién tich str dung. Cac thira 744, 745 (thira 121 t& ban d6 sé 50) to ban
dd s6 5 duge luu trit theo hd so dia chinh, ban d6 dia chinh luu trit tai UBND xa
Quynh Tam thé hién dat thudc quyén quan 1y cia UBND xa Q chir khong thudc
quyén quan 1y st dung ctia 6ng T, ba T1. Do d6 viéc cap gidy CNQSD dét cho gia
dinh 6ng T ba T1 sai quy dinh va viéc cap gidy CNQSD dat cho anh T2 chi N ciing
sai quy dinh. Nén anh T2 chi N yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 1461369 dugc Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 25/7/1996 mang tén H6 Vin
T dbi voi thira dat s6 325-1, to ban do sé 5 dién tich 2589 m? (BD 299) tai x6m F,
xa Q, huyén Q, tinh Nghé An; Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s Al
152566 do Uy ban nhan dan huyén Q cip ngay 11/01/2008 mang tén HO Vin T2
va Lé Thi N, cong nhan quyén sir dung thira dat 121 t& ban do sd 50 dién tich
1686,9 m? tai xom F, xa Q, huyén Q cta anh T2 chi N vi anh T2 chi N di st dung,
ton tao thira dat gan 20 nam.
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn xd Q trinh bay: Hién nay
hd so cap gidy CNQSD dét 1an dau sd I 461369 ngay 25/4/1996 va gidy CNQSD
dat sb Al 152566 ngay 11/01/2008; UBND x& Q khong con luu trit vi vay UBND
x& Q khong thé khang dinh viéc cap gidy CNQSD dat noi trén ding hay 1a sai,
dong thoi khong co co s¢ dé ddi chiéu véi quy dinh vé cap gidy CNQSD dat tai
thoi diém. Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung néu tai cong
van noi trén thi y kién cua UBND x4 Q 1a dé nghi Toa an xem xét 1am 1o vig¢c st
dung dat cua cac ho lién quan dén tai thoi diém cdp gidy CNQSD dét 1an dau cho
cac chu sir dung dat lién quan (ranh gidi sir dung, dién tich str dung, hinh thé thira
dat, tir can giap ranh céc thira dat...); dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Két qua xem xet tham dinh tai ché va dinh gia tai san: Phan dat tranh chép
duoc xac dinh c6 dién tich 783,4 m? dat vuon gia 750.000d/ lmz, té)ng gia tri phﬁn
dat tranh chép 13 587.550.000 dong; Phan thir 01 dién tich la 422,6 m?® ¢6 tir can:
Phia Bic giap dat 6ng Ta Quang D dai 15,84m; Phia dong giap dat Lam nghiép cta
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ba T1 6ng T dai 27,17m; phia tdy giap phan dat cua 6ng T ba T1 dai 27,74m; phia
Nam dai 15,03 m. Phan tht 02 dién tich 361,1 m? c6 t& can: Phia bic giap phan
dat ctia 6ng T ba T1 dang st dung dai 18,81 m; phia tay giap dat ong T ba T1 dang
sir dung dai 20,79 m; phia nam giap ngo di vao nha anh T2 chi N dai 17,83m ; phia
dong giap dat anh T2 chi N dang st dung dai 17,73m.

Trén phan dat tranh chip c6 cic tai san: Cong trinh chin nudi ¢ dién tich
52,5 m? tri gia 18.000.000 dong; tudng bao xay so tap 16 phia tiép giap véi dat ong
T ba T1 dang sir dung dai 15,84 m cao 1,2m, c6 gia 45.000d/m? = 855.360 ddng.

Két qud xdc minh tai 6ng H6 Vinh C1 — cdn bé dia chinh UBND x& Q: Theo
s6 muc ké thira 744 va 745 to s6 5 (1ap nam 1995) thé hién dat cia UBND xa quan
Iy; Thira 743 t& ban d6 s6 5 dién tich 350 m?. Nay theo ban dd s 1a thira 121 tor sb
50 va mot phan thira s6 122 to s6 50; mot phan thira 106 to 50 (thia 121 cta 6ng
T2 dang st dung, thira 122 ctia 6ng Bui Ngoc S dang sir dung thira 106 ciia 6ng Ho
Véan T dang st dung). Theo s6 muc ké thé hién thua ong Nghia la thura 754b thi
trén ban d6 299 khong c6 thira 753b; theo ban d6 299 dat ong Than thudc thira
325; dat ong N2 (nay 6ng T2 sir dung) mdt phan thudc thira 325 thira 743 va mot
phan thira 744 to ban d6 5. Theo ban d6 dia chinh do nim 1996 dat 6ng Than thudc
thira 944, dat 6ng N2 thudc thira 704 va 704-1.

Két qua xdc minh tai éng H6 Sw N2 va ba Té Thi T3: Nam 1998 vo chong
ong di vao nam lam an nén c6 ban lai thira dat sb 745 to ban d6 sb 5 tai xom F, x&
Q cho 6ng Nguyén Vin H1 va ba Truong Thi C. Khi ban dat va nha thi 6ng N2 ba
T3 dd duge Nha nude cap gidy ching nhan quyén st dung dit v6i dién tich 800 m?
gom dat ¢ va dat vuon. Hai bén ban thi khong 1am gidy to gi, chi trao bia va nhan
tién cling khong chi ranh gidi mdc gidi. Sau d6 qua may chi mua ban nhu thé nao
nita thi 6ng N2 ba T3 khong biét.

Két qud xdc minh tai 6ng Nguyén Van HI va ba Trieong Thi C: Ba Truong
Thi C 1a vo ctia ong Nguyén Van H1 tryc tiép giao dich mua ban v4i 6ng Ho Su
N2, cu thé nhu thé ndo thi 6ng khong duoc biét. Ba Truong Thi C cho biét nim
1998 thi ba c6 mua déat ciia ong HO Su N2, hai bén chi giao tién va nhan bia nén
cling khong biét ranh gidi cu thé chi biét trong bia do 13 800 m? va sau nay ciing
ban lai cho ong Nguyén Vian L3 800 m”.

Két qud xdc minh tai 6ng Nguyén Vin L3 va ba Té Thi A: Vao khoang nim
2000 thi vo chong ong L3 ba A c6 mua dat tai xom F, x4 Q cua 6ng Nguyén Vin
H1 va ba Truong Thi C, thuc té chi giao dich véi ba C. Khi mua thi ba C c6 giao
cho gia dinh bia dat mang tén 6ng H6 Su N2, con khong chi ranh giéi mbc gidi,
khi mua c6 ngdi nha nho khoang 5 m*. Mua dugc mét thoi gian thi xay nha 2 gian
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& tiép khoang 3 nam thi ban lai cho anh T2 chi N véi gia 10.000.000 dong, ciing
mua ban véi dién tich theo bia va khong chi ranh giéi mbc gidi cu thé cho anh T2
chi N.

Két quad xdc minh tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Q: Viéc cap
GCNQSD dit s6 1 461369 do UBND huyén cap ngiy 25/4/1996 mang tén Ho Vin
T, do hién nay chi nhanh ving phong diang ky dat dai huyén Quynh Luu khong
luu trit hd so cdp gidy theo Nghi dinh 64/ND-CP (do GCNQSD dét duoc cap tir
nam 1996), Chi nhanh khéng duogc ban giao luu trit loai hd so nay, do d6 khong c6
y kién vé noi dung nay. Pbi véi GCNQSD dét s6 Al 152566 do UBND huyén cép
ngay 11/1/2008 dbi véi thira dat s6 704 to ban do sd 14 dién tich 800 m?. Tai xém
F, xd Q 1a dang quy dinh cua Luat dat dai ndm 2003 va cic van ban hudéng dan
khac, dugc can ct: Ong H6 Su N2 va ba T6 Thi T3 chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong HO Van T2 va ba Lé Thi N theo hop déng chuyén nhuong duoc
UBND x4 Q chimg thuc ngay 26/11/2007. Tai thoi diém chuyén nhuong, thira dat
dam bao du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai nam 2003; Ho so
dam béo theo dung trinh ty thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Diéu 127, Diéu 129 Luat dat dai ndm 2003.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vue 4 — Nghé An phat biéu ¥ kién:

V& viéc thuan theo phap luat, trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky ké tir thoi diém thy 1y dén trudc khi Hoi dong xét
xUur nghi an da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su. DPéi véi nhiing
nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don thuc hién day du quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh B¢ luat t6 tung dan su. Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan khong thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy va phat biéu vé duong 16i giai quyét vu an: Bé nghi HDXX, xur: Chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng H6 Van T va ba HO Thi T1.
Vé an phi: Budc anh anh Ho Van T2 va chi Lé Thi N ndp an phi dan su so tham
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1]. Vé tha tuc tb tung: Ong HO Van T va chi HO Thi T1 yéu cAu anh HO Vin
T2 va chi Lé Thi N tra lai dién tich dat 14n chiém va budc théo d& cac cong trinh

trén phan dat 1an chiém, Hoi dong xét xir xac dinh ddy 1a quan hé tranh chap

6



quyén st dung dat; bi don c6 ho khau thuong tra tai xom F, xa Q, tinh Nghé An;
tal san tranh chép 1a bt dong san tai xa Q, tinh Nghé An, cac bén khong cé thoa
thuan vé noi giai quyét tranh chap nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan Khu vuc 4 — Nghé An theo khoan 9, Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B luat
tb tung dan su.

[2] Bi don c6 yéu cu phan td yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6 1 461369 duoc Uy ban nhan dan huyén Q cp ngay 25/7/1996 mang tén Ho
Van T dbi voi thira dat s6 325-1, to ban dd s6 5 dién tich 2589 m? (BD 299) tai
x6m F, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An; Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6
Al 152566 do Uy ban nhan dan huyén Q cdp ngay 11/01/2008 mang tén H6 Vin
T2 va Lé Thi N. Tuy nhién can cur khoan 1 muc IIT cong van 196/TANDTC-PC
ngay 03/10/2023 ctia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan téi cao, xac dinh day
khong phai 13 yéu cau phan t6 nén Toa an khong thu 1y yéu cau phén té cta bi don
ma chi xem xét giai quyét trong vu an.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Vé nguon goc dat va qua trinh st dung. Cac duong sy déu thong nhét
nguodn goc thira dat hién nay dang tranh chip 1a ctia bd me ong Ho Vian T dé lai
cho 6ng H6 Van T va 6ng H6 Su N2 va déu duoge cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat nam 1996. Theo d6, ong H6 Van T duoc cip Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 I 461369 ngay 25/4/1996 tai thira 325-1 to ban dd sd 5 dién tich 2.589
m? va 6ng HO Su N2 duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dit sb G 461349
ngay 25/4/1996 tai thira dat s6 745 to ban dd sb 5 dién tich 800 m” tai xdm F, x& Q,
huyén Q, tinh Nghé An nay 1a xi Q, tinh Nghé An. Nhu vy téng dién tich dat ciia
6ng T va 6ng N2 nguyén thtra 1a 3.389 m®.

Qua xem xét cac tai liéu c6 trong hd so vu an cho thiy ca thira dat nay da
trai qua nhiéu bién dong gitra cac thoi ky ban d6 véi hinh thé khac nhau nhung
tong dién tich thi twong ddi théng nhat. Tai ban d6 299 do nam 1984 cho thay thua
325 to ban d6 s6 5 dién tich 3089 m® va thira 745 t& ban d6 s6 5 dién tich 760 m?;
cling tai ban d6 299 chinh 1y thé hién thira 325 t& ban dd sb 5 dién tich 3089 m? va
thira 745 t& ban d6 s6 5 dién tich 800 m®. Tai s6 muc ké va s6 dia chinh thé hién
thira 325.1 mang tén 6ng HO T dién tich 2589 m®, thira 754.2 tén H6 Nghia dién
tich 800 m*. i voi thira 744 va 743 theo ban d6 299 thé hién dién tich 1a 1309 m*
va 920 m?; tuy nhién tai s6 muyc ké thé hién hai thtra dat trén thuoc UBND x4 va c6
dién tich 1a 2600 m* va 9072 m®. Do d6 c6 thé thiy c6 sy nham 14n gitta s6 muc ké
va ban dd 299 dbi voi 2 thira 744 va 743, nén viée bi don cho ring thira dat cia
6ng HO Van T sir dung 14 cia UBND x4 1 khong c6 cin ctr. Pén ban do dia chinh
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do nam 1998 thi thé hién thira anh T2 chi N dwogc cp gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a thira 704 dién tich 800 m® 1a phu hop véi hop ddng chuyén nhuong
giita 6ng HO Su N2 va anh H6 Vian T2. Do d6 x4c dinh thira 936 dién tich 1721 m?
va thtra 704-1 dién tich 1104 m* 1a duoc cip cho 6ng HO Vian T nhu tai gidy chung
nhan quyén str dung dat va s6 muc ké. Tong dién tich ciia 3 thira trén theo ban dd
dia chinh do nam 1998 la 3.625 m?. Nén viéc can bd dia chinh cho réng anh T2 chi
N duogc sir dung tai thira 704 va 704-1 1a khong khach quan, khong ¢6 can ctr.

[2.2]. V& viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Cin clr vao tai liéu
c6 trong hd so vu an cho thy viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dét cho 6ng
H6 Vin T va 6ng HO Su N2 dugc thuc hién theo nghi dinh 64/ND — CP, cap bia
dong loat, tai thoi diém d6 ho so cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit chi can
c6 ban d6, s6 muc ké va khi dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat c6 thém
s6 dia chinh. Do d6 tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Ho6 Van T va 6ng Ho Su Nghia L4 dung quy dinh phap luat vé dat dai. Tir khi dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dén nay khong ai c6 khiéu nai tranh chap
gi, 6ng N2 ciing thira nhan Nha nudc chi cip cho ong dién tich dit 800 m® Nén
sau d6 6ng N2 ban lai cho ba C ciing theo bia 1a 800 m?. Bi don ciing thira nhén
khi mua ban thi theo bia, c6 chi ving dit d6 nhung khong cam méc ranh gidi cu
thé. Tai ban ty khai anh T2 chi N thira nhan khi mua dét xong thi anh chi da tu di
lam gidy chung nhin quyén sir dung dit. Cin c hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 26 thang 11 nam 2007 giita gia dinh anh T2 va gia dinh ong N2
cho thay phan dién tich anh T2 chi N mua cua 6ng N2 c6 dién tich 800 m?, tr can
phia bic giap thira 936 dai 27m; phia nam giap thira 736 dat nong nghiép dai 20m;
Phia dong giap ngd vao nha Son H2 dai 34 m; Phia tay giap thira 704-1 dai 34m.
Nhu vay tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong va duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 Al 152566 ngay 11/01/2008, anh T2 chi N d4 biét dugc ranh
gidi thira dat cua gia dinh minh mua str dung. Nhung thuc té st dung anh T2 chi N
khong sir dung ding ranh gidi ma khi mua ban di ky két. Vi vdy c¢6 cin ct cho
rang anh T2 chi N d3 sir dung lan chiém sang phan dién tich khong phai 1a cua
minh.

Bi don cho rang sau khi dén ¢ da tiép tuc xdy dyng nha lén trén nén moéng cii
ctia nha 6ng N2 trude ddy, dong thoi co xay dung thém ca cong trinh chan nudi va
c6 xay bo bao su dung on dinh tUr trude dén nay. Tuy nhién, can ctr vao bién ban
hoa giai co so cho thay giita ong N2 va 6ng T khong xac dinh dugc ranh gidi cia
nhau nén tir trude dén nay giita hai gia dinh da c6 mau thuén tranh chip va nhiéu
lan hoa giai cho 2 gia dinh 6ng T va anh T2 nhung khong thanh, nhét 14 tir khi gia
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dinh anh T2 x4y dung bo bao ca phan dat ma di tir dit & 1én dat 1am nghiép cua
6ng T ba T1. Do d6 cho thay viéc bi don cho rang ranh gi6i sir dung 6n dinh tir
trude dén nay 1a khong co can cu.

[2.3]. Két qua kiém tra do dac thuc té cho thay phan dat ctua anh T2 chi N
thuc té st dung 1a 1.574.1 m® tic 1a tang 774,1m? véi phan dién tich dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Trong khi d6 dién tich dat thuc té st dung cua ong
T ba T1 chi con 1.520,5 m? nén thiéu hon so véi gidy chimg nhan quyén st dung
dat duogc cap 1a 1068,5 m”. Hon nita tai phan hinh thé giita hai thira dat so voi khi
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ciing khong gidng nhau do d6 cho thay
viéc nguyén don yéu cau anh T2 chi N tra lai dién tich dat 1an chiém la c6 cin cu.

[2.4]. Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc doi lai dién tich dat 1an chiém
trén thuc trang thira dat. Nguyén don c6 nguyén vong dugc nhan lai toan bd phan
lan chiém. Tuy nhién, theo gidy chimg nhan quyén st dung dugc cap cho thiy anh
T2 chi N duge sir dung 800 m?. Cin ctr vao qué trinh st dung dét gitra hai gia
dinh, can cir vao két qua do dac thira dat cho thay hinh thé thira dat khi chi N anh
T2 duogc cap khong gidng so véi thuc té stir dung; phan tai san trén dat cia anh T2
chi N ¢ xay dung sang phan dét ctia 6ng T ba T1. Nén can giao cho anh T2 chi N
duoc quyén sur dung dbi véi phan dat co tai san 1a nha cip bon, bép, cong trinh vé
sinh va tai mot phan dat trong phia sau nha, sau khi trir di dién tich chiéu rong 5m
dé ong T ba T1 14y 16i di 1én dat 1am nghiép.

Qua trinh giai quyét vu an cho thay bi don c6 mot phan cong stc dbi voi
viéc t6n tao lam ting gia trj thira dat tir ndm 2006 dén nay (gan 20 niam), nguyén
don ciing thira nhan. Do dé, can trich lai mot phan cong strc cho bi don bang 1/3
gia tri phan dién tich dat tranh chip (783,4m? tuong dwong véi sb tién
195.850.000 dong (783,4m” = 587.850.000 dong: 3= 195.850.000 dong).

Tuy nhién, tai phan phia tdy thira dat dang tiép giap voi dat dang sir dung
ctia nguyén don, c¢6 nha chin nudi cia bi don va phan phia bac ciia thira dat giap
v6i dat 6ng Ta Quang P c6 tuong bao xay so tap 16 dai 15,38 m thi giao lai cho
nguyén don duogc st dung, s¢ hiru nhung nguyén don phai trich tra lai sd tién nha
chan nudi va tuong bao cho bi don véi tong sd tién 18.855.000 dong.

Do d6, can budc bi don anh T2 chi N tra lai dién tich dét lan chiém cho
nguyén don 6ng HO6 Vian T va ba Ho Thi Tiép dién T4 dat 1an chiém gém 2 phan:

Phén thir nhét 1a 422,6 m*:

Trong do, phan budc bi don tra dé nguyén don mé 16i di 1én phan dat 1am
nghiép cua nguyén don 1a 78,7m? c6 tir can 1a: Phia béac giap dat ong Ta Quang D

dai 15,84 m; phia nam giap phﬁn dat ctia anh H6 Van T2 va chi Lé Thi N dugc
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giao dai 15,69 m; phia dong giap dat 1am nghiép ctia 6ng HO6 Vian T va ba HO Thi
T1 dai 5 m; Phia tay giap phan dét caa ong T ba T1 dang sir dung dai 5 m.

Phan cong stc cua bi don 1a 195.850.000 dong twong dwong 261,1m?; dién
tich tranh chip con lai & vang dit nay 1a 343,9m?, do d6 dién tich cua nguyén don
con lai 12 82,8m?, bi don xin nhan nén giao cho bi don va budc bi don tra tién gia
tri quyén sir dung dat cho nguyén don twong duong sb tién 61.800.000 dong. Do
d6, giao cho bi don 343,9m? dat vuon, c6 tir can: Phia bic giap phan dét cua 6ng
H6 Vin T va ba H6 Thi T1 dai 15,69 m; Phia déng giap thira dt lam nghiép cia
6ng T ba T1 dai 22,17 m* phia nam giap phan dat cua anh T2 chi N 1a 14,89 m;
phia tay giap dat ong T ba T1 dai 22,74 m.

Phan thir hai: 361,1 m?; c6 tir can: Phia bic giap phan dit cia ong T ba T1
dang sir dung dai 18,81 m; phia tdy giap dat ong T ba T1 dang st dung dai 20,79
m; phia nam giap ngd di vao nha anh T2 chi N dai 17,83m; phia dong giap dat anh
T2 chi N dang sur dung dai 17,73m;

Nguyén don dugc quyén sir dung cong trinh chin nudi lop ngdi, nén lang xi
mang dién tich 52,5 m® nhung phai trich tra tién cho bi don 18.000.000 dong.

Pbi v4i phan tuong bao phia bac thira dat, tiép giap véi dat ong T ba T2
dang sir dung thi can thdo d& phan phia dong va phia tay, doi voi phan tudng bao
phia bac giap v4i dat ong Ta Quang P ¢6 dién tich 15,84 m x 1,2 m thi nguyén don
dugc quyén sir dung va phai tra lai cho bi don s tién 866.000 dong.

Bi don dugc nhan phan dién tich dat cua 6ng T ba T1 1a 343,9 m* tuong
duong véi s tién 257.925.000 dong, sau khi can ddi trir phan tai san ma nguyén
don dugc nhan phén tal san con lai cua bi don va phﬁn cong suc cua bi don dugc
huong thi bi don chi con phai tra lai cho nguyén don 61.800.000 dong, dbi trir
18.866.000 ddng tién phan tudong bao va nha chin nudi nguyén don phai tra, con
lai bi don phai tra cho nguyén don 42.934.000 dong.

[3]. V& yéu cau Hay Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 I 461369 dugc
Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 25/7/1996 mang tén HO Van T tai thira dat s6
325-1, t& ban dd sé 5 dién tich 2589 m? (BD 299) tai xom F, x Q, huyén Q, tinh
Nghé An. Xét thiy, vé tham quyén va trinh tu ban hanh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat phu hop v&i Luat Dat dai naim 1993. Pong thoi, viée cap gidy CNQSD
dat cua ong Ho6 Vin T duge thuc hién tir ndim 1996 theo Nghi Dinh 64/ND-CP, cac
tai liéu cho viéc cap Gidy gém c6 so do thira dat va s6 muc ké. Cac bén déu thira
nhan ngudn gdc thira dit 13 cua bd me 6ng T dé lai cho 6ng T. Do d6 viée cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho dng T 1a ding ddi trong. Qua ban dd 299 (do
nim 1984) cho thay chi thé hién thira 325 dién tich 3089 m” 1a thira tong cua dat
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6ng T va dng N2 dé lai; tuy nhién s muc ké va s dia chinh thé hién rd dit éng T
la 2589 m? tinh tai thoi diém cép GCNQSD dét; con tai s dja chinh va sé muc ké
cua ong HO N2 déu thé hién dién tich 800 mz; Ban do dia chinh do nim 1998 thi
hién 6ng T duoc sur dung thira 936 dién tich 1721 m® va thira 704-1 dién tich 1104
m? nhung van thé hién thira 704 cua 6ng Hd Su N2 c¢6 dién tich 800 m®. Vi vy
khong ¢6 can cir ¢& Hiy GCNQSD dat s6 1 461369 duoc Uy ban nhan dan huyén
Q cip ngay 25/7/1996 mang tén Hd Vin T

Dbi véi yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Al 152566 do
Uy ban nhan dan huyén Q cép ngay 11/01/2008 mang tén H6 Van T2 va Lé Thi N,
cong nhan quyén sir dung thira dit 121 to ban do s 50 dién tich 1686,9 m® tai xom
F, xa Q, huyén Q cua anh T2 chi N.

Loi khai cia nguyén don, bi don, nhiing nguoi ban dat lai cho chi N anh T2
va céc tai liéu c6 trong ho so vu an déu cho thay anh T2 chi N mua dat ciia 6ng N2
va ba T3 12 mua theo bia véi dién tich 800 m® hop dong chuyén nhuong ciing thé
hién 800 m®, khi ban giao trén thuc té sir dung thi khong cim méc rd rang. Tir khi
mua ban dén khi dugc cdp GCNQSD dat anh T2 chi N déu da biét dién tich cua
minh 1a 800 m? nhung nay yéu cau Toa an Hiy GCNQSD dat va cong nhan sir
dung dién tich 1686,9 m? 14 khong c6 can cu dé chép nhan.

[5]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu va khong c6 y kién gi
nén mién xét.

[6]. Vé an phi: Bi don phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh
ctia phap luat (Phan tai san ma bi don phai tra 1a 522,6 m* ¢6 gi tri 391.950.000
déng ).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1.Can ctr vao Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, 147, 227,
228 va Piéu 273 B0 luat to tung dan su stra doi bo sung nam 2025; Piéu 115, 155,
khoan 2 Diéu 165, Piéu 166, Bo luit dan su stra d6i bd sung nam 2025; Diéu 26 va
Piéu 31 2024; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

2.Tuyén xu:

2.1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng H6 Van T
va ba HO Thi T1

2.2. Budc anh H6 Vian T2 va chi Lé Thi N phai tra lai cho 6ng HO Vin T va
ba H6 Thi Tiép dién T4 dat dat vuon, thudc thira dat to ban d6 sb 325-1 to ban d6
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s6 5, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 1461369 mang tén HO Van T do
Uy ban nhan dan huyén Q cdp ngay 25 thang 7 nim 1996 tai xém F, xi Q, huyén
Q, tinh Nghé An, nay la xom F, xa Q, tinh Nghé An; theo ban dd sb 1a thira 121 to
ban dd s 50; gdbm hai phan dat, (c6 so d6 kém theo), trong do:

2.1.1. Phan phia bac thira dit c6 dién tich 78,7 m?, ¢6 t& cin nhu sau: Phia
béc giap dat 6ng Ta Quang P dai 15,84 m; phia nam giap phan dét ctia anh HO Vin
T2 va chi Lé Thi N duoc giao dai 15,69 m; phia dong giap dat 1am nghiép cta 6ng
H6 Vin T va ba H6 Thi T1 dai 5 m; Phia tay giap phan dat ctia 6ng T ba T1 dang
su dung dai 5 m.

2.1.2. Phan phia dong thira dat c¢6 dién tich 361,1 m? ¢6 tir can: Phia Béc
giap phan dit cua 6ng T ba T1 dang str dung dai 18,41 m; Phia Ty giap phan dit
ciia 6ng T ba T1 dang sir dung dai 20,79 m; Phia Nam giap ngd di va phan dat caa
anh T2 chi N dang str dung 1a 17,83 m; Phia tiy giap phan dat cia anh T2 chi N
dang st dung dai 17,73m.

2.1.3. Giao cho anh H6 Vin T2 va chi Lé Thi N 343,9 m? dat vuon (bao gdm
phan cong stc do ton tao boi tric thira dat va phan gia tri chénh 1énh gia tri quyén
sir dung dat phai tra cho nguyén don) tai thira 325-1 to ban d6 s6 5 nay 1a thia 121
to ban do s6 50 tai xom F, x4 Q, tinh Nghé An, c6 ti can: Phia bac giap phan dat
cia 6ng HO Van T va ba HO Thi T1 dai 15,69 m; Phia dong giap thira dat 1am
nghiép ctia 6ng T ba T1 dai 22,17 m?; phia nam giap phan dat cia anh T2 chi N la
14,89 m; phia tay giap dat ong T ba T1 dai 22,74 m ( c6 so dd kém theo).

2.1.4. Budc anh Hb Vian T2 va chi Lé Thi N phai tra lai s6 tién chénh 18ch tai
san cho ong H6 Vian T va ba Ho Thi T1 sb tién 42.934.000 dong.

2.2. Budc anh HO Vian T2 va chi Lé Thi N phai thdo d& phan tudng bao phia
tay dai Sm va phia dong thira dat dai Sm cao 1,2m (c6 so dd kém theo).

2.3. Giao cho 6ng H6 Van T va ba H6 Thi T1 duoc quyén so hiru, st dung
01 cong trinh chin nudi xAy tai phia tdy thira dat co dién tich 52,5 m® va phan
tuong bao tiép giap v6i dat 6ng Ta Quang D c6 dién tich 19,7 m? ¢o téng gia tri la
18.866.000 dong.

3. Cac duong su cd quyén, nghia vu dén Co quan c6 thAm quyén dé 1am thu
tuc cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

4. Vé an phi: Anh Ho Vin T2 va chi Lé Thi N cung phai lién d&i ndp tién an
phi dan sy so tham 1a 19.597.500 (mudi chin triéu nam trim chin muoi bay nghin
nam trim ) dong; ky phan ctia mdi ngudi 1 9.799.000 dong.

Hoan tra lai tién tam Gng an phi 1.250.000 déng cho 6ng HO Vin T va ba Ho
Thi Tiép T5 bién lai thu tién tam tGng an phi 0005369 ngay 15/12/2023 tai Chi cuc
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Thi hanh 4n dan sy huyén Quynh Luu nay 13 Phong thi hanh 4n dan sy s6 4 —Nghé
An.

5. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Didu 357, Diéu 468
B luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban 4n ndy dugce thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét thi hanh
an dan sy; nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an co6 quyén thdéa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi Hanh &n dan su.

6. Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngady tuyén an, duong su ving mat tai phién toa hoidc khong co6 mit khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéac cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc

duoc téng dat hop 18.

Noi nhn: TM/ HOI PONG XET XU

- TAND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢é An;

- VKS ND Khu vuc 4;

- Co quan THADS tinh Nghé An;
- Céc duong su;
- Luu VP, HS.

Tran Ngoc Ha
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