TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc 1ap - Tw do - hanh phiic

Bén an sb: 80/2018/DS-PT
Ngay 17-9-2015 ,
VN tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Truong Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Van Anh

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau: Ba Bui Thi
Doan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 11 va 17 thang 9 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Ba Ria-Ving Tau, xét xir phtic thim cong khai vy an thy Iy so: 30/2018/TLPT-
DS ngay 16 thang 4 nam 2018 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dn sy so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 06 thang 3 ndm 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sb: 49/2018/QD-PT
ngay 12 thang 6 nim 2018, Quyét dinh hodn phién toa sb 43/2018/QDPT-DS
ngay 22 thang 6 nam 2018, Quyét dinh tam ngimg phién tda phiic tham sd
68/2018/QD-PT ngay 06 thang 7 nam 2018, Thong bdo m¢ lai phién toa sb
405/2018/TB-MLPT ngay 06 thang 8 nim 2018 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 61/2018/QDPT-DS ngay 23 thang 8 nam 2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1954.

Pia chi: T6 3, khu phé D, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(c6 mat).

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Luat sy Huynh Ngoc H — Van phong ludt su Huynh Ngoc H, Doan Luat
su tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

2. Bi don:

- Ong L& Minh R, sinh nim 1942, ba Nguyén Thi H, sinh nim 1947.

Pia chi: T 3, khu phé D, phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(c6 mat).

- Ong Nguyén Van G, sinh nam 1966, ba Lé Thi Buc T, sinh nam 1970.

Dia chi: T6 3, khu phé D, phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mat).
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Nguoi dai dién theo 1y quyén cia 6ng G, ba T: Ong Lé Pt T, sinh nim
1976.

Dia chi: T 5, khu phé 3, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Vian T, sinh nam 1952.

Dia chi: T6 3, khu phé D, phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(cO6 mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng T: Ong Phan Puc H, sinh nim
1976.

Dia chi: 284/8 duong G, phuong T, quan T, thanh phd Ho Chi Minh (c6
mat).

- C)ng L& DPurc H, sinh nam 1978, ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1980.
Dia chi: To 3, kh}l pho D, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(6ng H c6 mat, ba T vang mat).

- Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1977, ba Pham TG Anh N, sinh nim
1987.
~ bia chi: T6 3, khu phd D, phudng K, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ba Pham Thi N — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidai va tai phién toa,
nguyén don ba Pham Thi N trinh bay:

Nam 1993, ba Pham Thi N dugc ba ruft la 6ng Pham Ngoc H tang cho
quyén st dung thtra dat sb 142, to ban d6 19 toa lac tai phuong K, thanh phé B.
Pit nay do 6ng Pham Ngoc H khai pha nam 1954. Ba 1a nguoi ké khai va di duoc
Uy ban nhéan dan thanh phé B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BO
525049 ngay 26-8-2013. Nam 2016, ba xay tuong rao bao vé nha ctia ba thi bi
6ng L& Minh R, ba Nguyén Thi H ngin can, ho yéu cau ba khong duoc xay trén
mong da cua ho ma phai xay vao bén trong dat ciia ba. Do nghi ngo gia dinh ong
Lé Minh R 14n chiém dat nén ba yéu cau do dac lai dat thi phat hién bén nha 6 ong
R lan chlem hon 20m® dat nha ba ma con ngin can nha ba xy dung. Ba yéu cau
chinh quyén dia phuong hoa giai cho hai bén nhung gia dinh ong R khong chap
nhan hoa giai. Chinh vi vy ba khoi kién dén Toa yéu cau dng R, ba H va éng G,
ba T tra lai cho ba dién tich dat 1an chiém theo ranh gidi dugc xac dinh theo gidy
ching nhan quyén st dung dat da cip cho ba. Theo két qua do vé thi dién tich dat
6ng R, ba H 14n chiém cua ba tai thira sb 477 va 479 lan luot 13 10,1m? va 5m?,
dién tich dat 6ng G, ba T 14n chiém cua ba tai thira s6 478 12 7,6m?.

Theo bdn ti khai va bién ban hoa gidi, bi don 6ng Lé Minh R, ba Nguyén
Thi H trinh bay:



Nam 1978-1979 gia dinh ong ba mua lai dién tich dat ciia 6ng Nguyén
Duy K va ba Pao Thi N. Nam 1979 thi xdy dung nha trén dat. Nam 1991 6ng ba
ké khai xin cip gidy chung nhin quyén str dung dat nhung gidy t& mua ban dat
dé that lac. Nguoi ban di xac nhén lai cho 6ng ba nhung ghi thoi gian chuyén
nhuong vao nam 1982, ¢6 can bd xa xac nhan la 1.200m?. T d6 dén nay 6ng ba
da dong thué day du. Nha nude lam duong da 02 1an thu hoi dién tich dét cua
6ng ba nén dién tich dit dugc cip nam 2002 1a 631,6m? Nam 2014, 6ng ba tach
cho con 1a Nguyén Vin G va Lé Thi Pic T dung tén thira dat sb 478 voéi dién
tich 1a 336,9m% Dién tich dat con lai ciia 6ng ba 1a 302,9m? tai thira dat s 477
va dién tich 86,9m? tai thira s6 479 to ban d6 19 phuong K, thanh phd B. Nhiéu
lan dng ba x4y dung nha cho cac con, ba N va ong T déu chi ranh dé xay dung.
Hai bén khong c6 tranh chip gi. Nay ba N khoi kién cho rang 6ng ba lan chiém
dat va yéu cau tra lai dién tich dat 1an chiém. Ong ba khang dinh khong lan
chiém vi da sir dung 6n dinh.

Theo ban ty khai va bién ban hoa gidi, bi don ong Nguyén Vin G va ba Lé
Thi Purc T uy quyéen cho ong Lé DBuc T trinh bay:

Niam 2014 ba T dugc ba me la L& Minh R va Nguyén Thi H ting cho quyén
st dung dat thira s 478 vé6i dién tich 1a 336,9m2 dugc tach tir thira dat ciia ba me
chuyén nhuong tir ong K va ba N. Ba T va chong 1a Nguyén Van G c6 xay nha
va da dugc ba N, 6ng T chi ranh xay dyng. Hai bén khong c6 tranh chap gi. Nay
ba N khoi kién yéu cau ba T tra lai dién tich dat 1an chiém. Ba T va 6ng G khong
déng ¥ voi yéu cau khoi kién cua ba N. Dé nghi Toa an 1am sang to vu viéc néu
ba T, 6ng G 14n chiém thi s& tra lai, néu ba T, dng G thiéu dat dé nghi Toa an ldy
lai dht cho ba T, 6ng G.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Pire H trinh bay:

Ong H va vo 1a Lé Thi Kim T dugc ba me 14 6ng Lé Minh R va ba Nguyén
Thi H cho sir dung nha dét tai thira sd 479 to ban d6 19 phuong K, thanh phé B.

Ong ba chi sir dung chi khong co quyén quyét dinh quyén sir dung dién tich dat
nay. Pé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Phan Van T trinh bay:

Ong T la chong ciaba N. Ong T d‘(‘Sng y theo 15i trinh bay ctia ba N. Ong T
khong thtra nhan o1 khai cta bi don v€ viéc 6ng 1a nguoi chi ranh cho bi don
xay dung nha. Viéc bi don xay dung 1a tu ¥ cua hg. D€ nghi Toa 4n xem xét giai
quye€t.

Tai ban an dan su so t}lém s6 05/2018/DS-ST ngay 06 thang 3 nim 2018 cua
ToOa an nhan dan thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria-Vung Tau dé ap dung Diéu 166
cua Bo luat dan sy, Di¢u 147, Bicu 227 cua Bo luat t6 tung dan sy, tuyén xu:

- Chp nhan mot phan yéu cau khéi kién cta ba Pham Thi N vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Cong nhin quyén sir dung dat 10,1m” + 5m’ thira 142 to ban do 19 phuong
Kim Dinh, thanh pho Ba Ria thudc quyén st dung cta ong L& Minh R va ba
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Nguyén Thi H. Theo so d6 vi tri tranh chap ngay 26-9-2017 do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh phd B cung cap.

Ong Lq Minh R va ba Nguyén Thi H tra lai cho ba Pham Thi N gia tri dat
2.250.000 dong.

Cong nhan quyen sir dung dit 7,6m’ thira 142 to ban d6 19 phuong K,
thanh pho B thuoc quyen str dung cta 6ng Nguyén Vin G va ba Lé Thi Puc T
theo so d6 vi tri tranh chip ngay 26/9/2017 do Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thanh phd Ba Ria cung cap.

~ Ong Nguyén Van G va ba Lé Thj Puc T tra lai cho ba Pham Thi N gi4 tri
dat 3.420.000 dong.

Céc bén duong sy co trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé ding
ky, diéu chinh quyén st dung dat theo quyét dinh cua ban an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi do vé,
dinh gia va sao luc hd so, nghia vu tra 1ai suat do cham thi hanh &n va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 09 thang 3 nam 2018, nguyén don ba Pham Thi N c6 don khang cao
yéu cau Toa an cAp phuc tham giai quyét budc bi don phai boi thuong thiét hai
thoa dang va xém xét lai phan an phi.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyeén don, ba Pham Thi N van itk nguyén yéu cau khdi kién va thay doi
yeu cau khang cao nhuw sau: Yéu cau Toa an cap phic thAm hay toan b ban an
so tham dé giai quyét so tham lai vi 1y do: Ban an so tham chua giai quyét hét
yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét
vu an, ba N yéu cau Toa 4n budc bi don phai tra lai dién tich dat 14n chiém theo
ranh giéi dat dugc xac dinh theo gidy chtng nhén quyen su dung dat ctia nguyén
don. Tuy nhién, cap S0 tham chi méi giai quyet mot phan yéu cau nay, hi¢én mot
phan dat nam trong g1ay ching nhan quyén st dung dat cua ba dang bi bi don
xdy dung nha lan chiém nhung cap so tham chua giai quyét.

- Bi don, éng Lé Minh R, ba Nguyén Thi H trinh bay: Ong, ba khong dong
¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ong ba 13 nhiing nguoi dén ¢ va xay
dung nha trén thira dat tranh chap truéc ba N. Khi xay nha trén thia dat cia
minh, 6ng ba da xay phia trong ranh gi6i dat véi thira dat ciia ba N. Ranh gi6i
giita dat ciia ong ba véi dat ba N trude day 1a mong da hoc do dng ba xdy dung
dé gitr dat. Khi do dat san 1ap dé 1am nha, 6ng ba van d6 theo mong da hoc nay
va hién phan méng ndy van con (phia dudi nén dat tranh chap). Khi dng ba xay
mong da hoc trén di duoc cha ba N 1 6ng H chi ranh va dong y. Do d6, ong dé
nghi Toa an xac minh, kiém tra hién trang mong da hoc nay dé 1am can cu giai
quyét vu an. Ong ba khong ddng ¥ tra dat hodc thanh toan gia tri dét tranh chap
cho ba N nhu ban an so tham di tuyén.



- Bi don, ong Nguyén Vin G, ba Lé Thi Pirc T do éng Lé Pire T dai dién va
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Durc H trinh bay: Cac ong, ba
dong ¥ vo1 quan diém cua cha me 6ng la ong R va ba N.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Phan Van T trinh bay: Ong
ddng v véi v kién cta ba N.

- Luqt su Huynh Ngoc H bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don
trinh bay Dé nghi Hoi déng xét xtr huy ban an so thim vi chua giai quyét hét
yéu cau cua nguyén don. Viéc nguyén don chi ranh dat & cap so tham 14 khong
dung theo ranh ma nguyén don da dugc cap gidy nhung cip so tham khong lam
rd van dé nay. Cap so tham ciing chwa 1am rd vi sao dién tich cdp gidy cua bi
don ban dau 12 631,6 m® nhung sau khi tach thanh 3 thira méi thi tong dién tich
1én dén 726,6 m’, chénh léch 95 m’.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau phat biéu quan
diém vé viéc gidi quyét vy dn:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia bd N gui trong thoi han luat dinh nén hop
1¢. Bi don ong G, ba T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng T,
ba N, ba T da dugc triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung ving mit tai phién toa,
ong G, ba T da c6 nguoi dai dién theo y quyén co6 mit tai phién toa nén Hoi
dong xét xir xét Xt vang mat nhitng nguoi nay 1a phu hop.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr tuyén hiy toan bd ban an so tham,
giao hd so cho Toa 4an nhan dan thanh phé Ba Ria giai quyét lai vi: Cap so thim
chua giai quyét hét yéu cau khai kién ctia nguyén don, phan dién tich dét nguyén
don yéu cau bi don tra lai la theo ranh gioi dé dugc xac dinh khi cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, trong khi do, ban 4n so tham chi méi giai quyet mat
phan dién tich dat nay theo sy chi ranh cua nguyén don. L& ra cap so tham phai
lam 16 viéc nguyén don c6 thay d6i yéu cau khoi kién hay khong va c6 yéu cau gi
d6i voi phan con lai dang nam trong gidy ching nhén quyén su dung dat cia
nguyén don ma bi don dang st dung hay khong dé giai quyet triét dé vu an. Mat
khéc, tai phién toa phiic tham, bi don cho rang ranh gidi dat giira hai bén 1a by da
hoc do bi don x4y dung hién dang ton tai phia dudi phan dat tranh chap, ngay st
ranh dat hién hiru. Ranh dat thuc té nay da dugc cha ba N 1a 6ng H xac nhan khi
con song. Tuy nhién, cap so tham chua xem xét lam rd van dé nay.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can ctr vao céc tai li¢u, chiing ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé don khdng cdo: Pon khang cdo cta ba Pham Thi N ndp trong thoi
han quy dinh tai Piéu 273 BO luat tb tung dan sy nhung ndi dung don chua dam
bao theo quy dinh tai Diéu 272 B luat td tung dan su, cu thé: Chua néu 1y do
ctia viéc khang cdo va ngudi khang cdo yéu cau cap phuc tham xét xu lai vu an
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nhu thé nao. Cép so tham khong can ctr Diéu 274 BO luat to tung dan sy, yéu
cau nguoi khang cdo lam lai hoac stra doi, bé sung don khang cdo cho phu hop
la thiéu st can rat kinh nghiém.

Tai phién toa phuc thdm, ba N thay ddi yéu cau khang cdo 1a dé nghi huy
toan bd ban 4n so thdm vi chua giai quyét hét yéu cau khai kién cua nguyén
don. Xét viéc thay d6i yéu cau khang céo ndy phu hop quy dinh phéap luat nén
duoc chép nhan.

[1.2] Tai phién toa phtic tham, bi don éng G, ba T vang mit nhung da co
ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Lé Puc T c¢6 mit; con ngudi cd quyén loi,
nghia vy lién quan 1a 6ng T, ba N vaba T vang mat khong co 1y do du da dugc
triéu tap hop 16 lan thtr 2. Do vay, Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 296 Bo
luét t6 tung dan su, xir vang mit nhiig duong sy trén.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Theo don khoi kién va ban tu khai ctia nguyén don, ba Pham Thi N yéu
cau Toa an budc bi don 12 6ng R, ba H va 6ng G, ba T phai tra lai phan dién tich dat
ma bi don 14n chiém theo ranh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Diéu nay
ciing dugc ba N khang dinh lai tai phién toa phuc tham. Tuy nhién, khi cap so tham
tién hanh do v& phan dét tranh chap theo su chi ranh ciia cac duong su thi ranh gi6i
ma cac duong su xac dinh khong tring voi ranh gidi thira dat theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat da dugc cap (theo so d6 vi tri do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho Ba Ria cung cap) Cu thé, ranh dat ba N chi 1a chua het phan dat
ma ba dé dugc cap gidy, theo yéu cau khot kién cua ba N. Tuy nhién, cap S0 thim
khong yéu cau ba N xac dinh lai yéu cau khoi kién ciia minh 14 chi giai quyét phan
dat tranh chép theo sy chi ranh cua ba hay theo ranh cap gidy nhu trong don khoi
kién. Boi €, neu chi giai quyet phan tranh chap theo s chi ranh cua ba N thi vé mat
phap 1y, ba N vAn con mot phan dat nita da duoc cap gidy ‘nhung lai bi phia bi don
stir dung dé xay dung nha & ma chua duoc Toa an giai quyét (phan dat nay nam xen
ke gilra d4t cua bi don va dét ctia ba N). Néu ba N khong yéu cau giai quyét ddi véi
phan nay thi phai ¢6 ¥ kién xac nhan bang vin ban.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, ba N khang dinh ba Van gilt nguyén yéu
cau khoi kién 1a doi lai phan dat bi lan chlem theo ranh cap gidy. So di, ba
khong chi chinh xé4c ranh dét theo ranh cap gidy vi ba khong xac dinh dugc
ranh cap gidy trén thuc dia.

[2.3] Truong hop ndy, 1& ra cAp so tham phai yéu cau ba N 1am thu tuc
cam mdc dat trén thue dja trude dé xac dinh ranh gid1 thura dat cua nguyén don
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau d6 méi tién hanh do dac, hodc do
theo ranh hién trang va ap vao ban d6 dia chinh dung dé cap glay dé xac dinh
phan dat tranh chap thi méi xac dinh chinh xac phan dat tranh chép trong vu an.
Do cap so tham khong thyc hién cac budc nhu trén nén xac dinh dién tich dat
lan chiém khong dung véi yéu cau cia duong su. Van dé nay cap phiic tham
khong thé bo sung dugc.



[2.4] Mat khac, tai phién toa phuc tham, bi don khang dinh khi xay dung
cac cin nha trén thira dt ctia minh déu xay bén trong ranh gidi thuc té voi dat
ba N 1a moéng da hoc da duoc xay dung tir khodng ndm 1980. Muc dich xay
mong da nay 1a dé keé giit dat khi tién hanh san 14p nén dét cii vén 1a ao rau
mudng. Bi don khing dinh hién méng da nay van con nam dudi nén dat tranh
chap va 1a ranh gidi dat gitta hai bén da dugc 6ng H (cha ba N) thira nhan khi
con sdng. Do tai cip so tham, phia bi don ving mit va khong trinh bay vé van
dé nay nén chua duogc cap so tham xac minh, 1am rd.

[2.5] Tur nhimg phan tich trén cho thay, tai phién toa phic tham, nguyen
don trinh bay mot sd van dé moi ma o cap so tham chua dé cap va qua trinh
giai quyét vu an cip so tham chua giai quyet hét yéu cau khai kién cua nguyén
don, chua diéu tra, xAc minh nhing van de can lam ro trong vu an ma cap phuc
tham khong thé bo sung duoc. Do vdy, can chip nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat, huy toan bd ban an so tham,
giao ho so vu an cho cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

[3] V¢ an phi phiic tham: Ba Pham Thi N khong phai chju 4n phi dan sy
phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 B6 luét to tung dan su;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don, ba Pham Thi N;

1. Hiy toan bd ban 4n so thAm s6 05/2018/DS-ST ngay 06 thang 3 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Giao hd so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

2. vVé‘ dn phi phic tham: Ba Pham Thi N khong phai chiu an phi déan su
phac tham.

3. Ban 4n déan su phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tp.Ba Ria, tinh BR-VT,

- Céac duong su;

- Luu: VT, Toa Dan su, Hb so Vvu an.

Cao Minh Vy



