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Thanh phan Héi dong xét xir so' tham goém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh

Cdc héi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Ha

Ong Nguyén Thé Binh

Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Hong - Thu ky toa an.

Dygi dién Vién kiém sat nhan dan huyén N tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén N, tinh Nam

Dinh mg phién toa xét xir so tham vu an dan su thu Iy s6: 22/2023/TLST-DS ngay
23 thang 5 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xir s6: 24/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1956; dia chi: Thon B, xa N,

huyén N, tinh Nam Dinh;

Bi don: Ong Nguyén Vin T1; sinh nam 1953; dia chi: Thon B, xa N, huyén

N, tinh Nam Binh

3. Nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba D6 Thi M - sinh nam: 1962;

3.2. Ba Nguyén Thi N - sinh nim: 1956;

Ba M va ba N déu c6 dia chi tai: Thén B, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh;
3.3. Uy ban nhan dan xa N, huyén N, tinh Nam Dinh:

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Tran Xuan T — Quyén Chu tich UBND

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng T va ba M: Anh Nguyén Vin Tinh,

sinh nam 1981; dia chi: Thon B, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh;



Ngueoi dai dién theo sy quyén cia ba N: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1953
la bi don trong vu &n

Tai phién toa anh Tinh, 6ng T1 c6 mat; 6ng T, M, ba N va 6ng T vang mat
cé ly do.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 10/4/2023, ban ty khai ngay 05/6/2023, don thay doi
bo sung yeu cau khoi kién va qud trinh to tung tai T0a &n nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (0ng Nguyen Van T) va ba D6 Thi M nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu dn anh Nguyén Van Tinh trinh bay:

V& ngudn géc thira dat sb 4428, to ban dd s6 9, dién tich 785m?2 6ng Nguyén
Vin T dang sir dung 1a ctia éng cha dé lai cho b4 anh 1a 6ng Nguyén Vian T va bac
anh 12 Nguyén Vin T1 tir trude ndm 1980, dén nam 1982 ong ba nodi chét nén bac
ca anh 12 6ng Nguyén Vian Mo (6ng M6 da chét) dimg ra do dat cho éng T va éng
T1, cu thé mdi ngudi st dung bao nhiéu mét vudng thi anh khong biét, thoi diém
d6 trén dat nha dng T1 da c6 03 gian nha mai ngoi, phia nha ong T ¢6 03 gian nha
dat lop ra, hai nha di chung ngd hién 6ng T1 dang sir dung.

Pén nam 1988 bd me anh xay 03 gian nha mai ngoi, dong thoi 1ap ao phia
Nam giap duong x6m xay tudng bao trén méc gidi phla Nam Béc dng Mé dtng ra
chia cho &ng T va 6ng T1 va gia dinh anh m¢ 16i di nam giira dat ao nha 6ng T1 va
aoOong T.

‘ Pén nam 2014 gia dinh anh pha 03 gian nha ngoéi xay 03 gian nha mai bang
01 tang trén nén dat cua 03 gian nha mai ngoi cti va xay thém 03 gian nha bép quay
lung vé ngd di nha 6ng T1, cac cong trinh nay hién nay van con nguyén hién trang.

Péi véi 200m? dat ao nha dng T1 tai thira 4427 nam bao quanh dat 3 phia
cua 6ng T, khoang nam 2007 gia dinh anh tu x4y tudong chan bo vay quanh ao 6ng
T1 (trir phia Nam giap duong ong T1 tu xay), khi xay gia dinh anh c6 goi 6ng T1
ra nhan méc gigi, ng T1 khong cd y kién gi.

Qué trinh ho 6ng T va ho 6ng T1 st dung tir khi dugc giao, nhan dat cac dng
déu xay dung cac cong trinh trén dat dé sir dung on dinh cho dén nay van con
nguy@n hién trang khéng cé tranh chap gi.

Nam 2022 bb me anh ¢ nguyén vong tach thira cho céc con, khi 1am tha tuc
co quan c6 tham quyén vé do dac, phat hién dat nha anh (6ng T) str dung khong
dung vai vi tri trong ban d6 va gidy chang nhan quyén sir dung dat cap nim 2004
nén khéng lam tha tyc tach thira theo quy dinh dugc. Vi vay, bé anh (6ng T) lam
don khéi kién dé nghi Toa an xac dinh ranh gioi thira dat 4428 gia dinh 6ng T dang
st dung, néu cin cr xac dinh duoc phan dat 6ng T 1an chiém dién tich dat séng do
UB quan ly, thi gia dinh anh s& tra lai khi UB yéu cau, phan dat nao do gia dinh anh
bi thiéu nam trén dat 6ng T1 dé nghi 6ng T1 tra lai cho gia dinh anh (6ng T) theo
quy dinh.

Tai ban tw khai ngay 14/6/2023, bién ban ldy loi khai ngay 21/6/2023 va qua
trinh 16 tung tai toa an bi don va la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén
Thi N nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn 6ng Nguyén Van T1 trinh
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bay: Ong va ong Nguyén Vian T 1a 2 anh em rugt, tr nam 1974 b6 me dng da cho
dat 2 anh em dé lam nha va ong da xay nha & vé phia Bac thura dat tir nam 1974,
dén khoang nam 1982 con 01 céi ao thi hai em chia doi. Tong sé dién tich 6ng T sir
dung 785m? tai thira 4428, con nha 6ng sir dung 600m? gdom 2 thtra 4427 va 4429.
Tuy nhién khi chia dat do 14 hai anh em rudt nén chi uéc luong khoang dién tich
ma minh duoc nhan chir khdng c6 ba ke, tudng bao hay ranh gidi cu thé gi.

Dén khoang nam 1988, éng T bét dau xay hét mép dat phia Tay; sau d6 ong
T xay nha sat mép ao nhung x4y nam nao dng khong nha; d6i vai cac bo ké xung
quanh dién tich dat ao (thira 4427) cua gia dinh 6ng st dung nhu hién nay 1a do nha
6ng T tu xac dinh ranh gidi va tu xay, khi xay hai bén khdng c6 tranh chap gi va sir
dung 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Nay 6ng T yéu cau xac dinh ranh giéi gitta hai nha, trong qua trinh sir dung
6ng khong lan dat nha 6ng T. Theo bién ban do dac hién trang dién tich dat 6ng T
du do voi dién tich dat dugc cap nén 6ng dé nghi Toa an gitr nguyén hién trang ranh
gioi dat giira nha 6ng va nha 6ng T dang st dung. Di voi dién tich dat ao ong dang
str dung 1 248m? du 48m? so vai s6 do duoc cap 1a do co quan c6 tham quyén do
nhu thé ndo dng khdng biét; d6i véi dién tich thira 4429 dién tich st dung thyc té
cua gia dinh 6ng 1a 472m? du 72m? so véi s6 do 1a do 6ng lan chiém song va san
kho ciia HTX khong lién quan dén dat 6ng T.

Tai bién bdn 1am viéc ngay 05/9/2023 Pai dign UBND N c6 Y kién: Dién tich
dat hién ho 6ng Nguyén Van T va 6ng Nguyén Vian T1 dang st da duoc hinh thanh
tir 1au, nam 2004 déu da duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh. Qua trinh cac dwong sy sir dung khong c6 tranh chap gi vai ai. Bat 6 v tri:
Phia Bac nha dng T1 va 6ng T déu giap song va phia Nam giap duong xom qua
trinh cac duong su st dung khong c6 thay doi gi; phia Pong dat 6ng T giap ruong
6ng T va ao 6ng T1; Phia Ty dat éng T1 giap san kho cia HTX.

Theo két qua xem xét tham dinh ngay 08/8/2023 hién 02 ho dang sir dung
déu thira dat, nguyén nhan do phia Tay ho 6ng T1 lan dat san kho HTX va phia Bic
ho 6ng T va dng T1 1an ra dién tich dat séng do Uy ban nhan dan x& quan ly. Dién
tich dat doi du nay do cac ho tu 1an chiém dat cong, thoi gian cac ho lan chiém da
lau. Truéc mat Uy ban nhan dan gii nguyén hién trang cac ho su dung, khi nao
UBND xa khoi thong dong chay s& cé cac bién phap xtr ly theo quy dinh caa phap
luat, nén khong dé nghi Toa an giai quyét trong vu an.

Tal phién toa:

Pai dién theo ty quyén cua nguyén don anh Tinh trinh bay: Dién tich dat
6ng T va 6ng T1 st dung la do dat ong cha dé lai chia cho 02 6ng tir nam 1982, dén
ndm 2004 cac 6ng deéu da dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat theo diing
quy dinh. Tuy nhién trong h¢ thong ban do dia chinh va trong giay chung nhan
quyén str dung dat khong tai liu nao thé hién dién tich cac canh cu thé l1a bao nhiéu
mét. Tur khi duoc giao dat dng T1 va 6ng T da xay dung cdng trinh st dung 6n dinh
cho dén nay khong ai c6 tranh chap gi. Vi vay, anh dé nghi Toa 4n xac dinh ranh
gidi thira dat 4428 cap cho ho 6ng Nguyén Vian T theo bién ban do dac hién trang
ngay 08/8/2023 dé bao vé quyén loi cho gia dinh anh. D4i véi dién tich dat doi du
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vé phia séng do UB quan ly, thi gia dinh anh s& tra lai khi UB yéu cau, ngoai ra anh
khong co yéu cau nao khac.

Bi don 6ng T1 ¢d y kién: Nhat tri véi y kién cua anh Tinh, 6ng khdng lan dat
nha 6ng T. Vi vay, 6ng de nghi Toa an xac dinh ranh dat nha ong T dang st dung
nhu bién ban do dac hién trang ngay 08/8/2023, ngoai ra 6ng khong c6 dé nghi gi
khac.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén N phdt biéu:

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén N phdt biéu:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va nguoi tham gia t6 tung da chap
hanh dung phap luat T4 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xur: Can ctr Diéu 159, 174, 175, 176 Bo
luat dan su; DBiéu 166, 170, 203 Luat dat dai; diém d Biéu 12; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh &n phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T: Xac dinh ranh gici
thura s6 4428, to ban dd sé 9, dién tich 785m? & xa N, huyén N, giay chung nhan
quyén st dung dat mang tén ho dng Nguyén Van T, ¢6 vi tri: Phla Béc giap song
dai 31,9m; phia Nam giap duong xém dai 21,9m va gidp ao éng T1 dai 10,8m; phia
Pong dét ruong ong T dai 7,4m va ao ong T1 dai 23,1m; phia Tay giap nha dét ong
T1 dai 34,4m (c6 so do kém theo).

- V& &n phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Vian T1.

- Vé quyén khang céo: Puong sy co6 quyén khang cdo, thoi han khang cio
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa &n nhan dan huyén N nhan
dinh:

[1] Vé té tung: Nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat. Nhung 6ng T va ba M c6 vin ban ay quyén cho anh Tinh; ba N ¢6 van ban ay
quyén cho 6ng T1. Tai phién toa anh Tinh va dng T1 c6 mit 1a phu hop vai quy
dinh tai khoan 2 Biéu 228 B¢ luat T tung dan sy nén Toa an van tién hanh xét xu
Vu an.

[2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Nguyén Van T khoi kién dé nghi
Toa an xac nhan méc gigi dién tich dat gitta nha 6ng vei nha dng Nguyen Van T1.

Vi vay, x4c dinh day 1a vu an “Tranh chap ranh gigi quyén st dung dat” theo quy
dinh tai Diéu 176 Bb luat dan su.

[3] Vé ngudn gbc dat:

Theo Ban sao trich luc ban d6 dia chinh 299 xa N lap nam 1986, thira 1293,
dién tich 795m? do HTX quan 1}'/,; thira 1294, }(héng ghi dién ‘Eich, tén: T1; thira
1295, dién tich 820m? (trong d6 dat & 400m?, dat ao 300m? va dat 2 Iia 120m?);
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Trich Ban d6 dia chinh x4 N 1ap nam 1993, chinh Iy ndm 2003 va s6 muc ké
lap nam 1995 va 1ap nam 2003; S6 dia chinh xa N déu thé hién tai to ban d6 s 9:
Thira 4429, dién tich 400m? (trong d6 280m? dat &, 120m? dat vuon) tén: T1; thia
4428, dién tich 785m? (trong d6 350m? dat ¢, 180m? dat vuon va 255m? dat ao) tén:
T va thira 4427, dién tich 200m? dit ao tén: T1.

[4] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/8/2023 cho thay:

4.1. Tong Dién tich dat hién nay ho 6ng Nguyén Vian T dang sir dung: Tai
thira s6 4428, c6 dién tich 1a 802m?; dat c6 vi tri: phia Bic giap séng dai 31,8m;
phia Nam giap duong xom dai 21,9m va giap ao 6ng T1 dai 10,8m; phia Dong dat
ruong ong T dai 8,6m va ao 6ng T1 dai 23,1m; phia Tay giap nha dat 6ng T1 dai
34,4m. So véi Gidy chiing nhan quyén st dung dat duoc cap vai dién tich 785m?
thi dién tich dat nha 6ng T du 17m?2.

4.2. Dién tich dat hién nay ho 6ng Nguyén Van T1 dang st dung:

Thura s6 4429, ¢6 dién tich 1a 472m?2; @t c6 vi tri: phia Bac gidp song dai
15,2m; phia Nam giap duong xém dai 12,4m; phia Dong nha dat éng T dai 34,4m
va phla Tay giap nha ba Thuc dai 14,9m va nha ong Hoat véi nha ong Kién dai
24,1m. So véi Gidy chung nhan quyén sir dung dat duoc cap co dién tich 400m?thi
dién tich dat nha 6ng T1 du 72m?;

Thira s6 4427 c6 dién tich 248m? dét ao; c6 vi tri: phia Bac giap dat 6ng T
dai 10,8m; phia Nam giap duong x6m dai 12,3m; phia Pong giap dat 115 nha ong
T dai 20,4m; phia Tay giap ngd nha éng T dai 23,1m. So véi Gidy chuang nhan
quyén str dung dat da cap co dién tich 200m? thi dién tich dat ao nha éng T1 du
48m?.

[5] Theo bién ban dinh gi tai san ngay 08/8/2023 két luan: Gid tri quyen sit
dung dat dang tranh chap tai thoi diém dinh gia theo gia thi truong tai dia phuong
la 2.000.000 dong/1m? dat &; 400.000 dong/1m? dat ao va dat vuon.

[6] Qué trinh str dung: Cac du’ong su déu thira nhan ngudn gbc dat do 6ng
cha dé lai cho ong Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Vin T, tir khi dugc cho dat cac
6ng tu phan chia, san lap, xdy dung cac cong trinh trén dét dé st dung 6 6n dinh, ndm
2004 da duogc co quan co tham quyen cap gidy chu’ng nhan quyen str dung dét theo
quy dinh. Hién cong trinh vé phia Bic nha 6 ong T1 va 6ng T déu xay dyng tur trude
nam 1985, theo hé thdng ban d6 cing nhu s6 myc ké co quan co tham quyen quan
ly cung cap, khong c6 tai liéu nao thé hién dién tich kién dién canh cu thé cip cho
ho ong T va ho 6ng T1 14 bao nhiéu mét, ma chi ghi tong dién tich dat cap cho cac
ho.

[7] Tai phién toa nguyén don dé nghi Toa an xac dinh ranh gidi thira dat s6
4428, to ban d6 s6 9, dién tich 785m? do UBND huyén N cép g1éy chung nhan
quyén str dung dat mang tén ong Nguyén Van T theo hién trang gia dinh 6ng dang
str dung. V& dat déi du so véi dién tich duogc cip, qua trinh gia dinh ong st dung vé
phia Nam giap duong do Uy ban quan 1y khi 1am dudng dong x6m khong co bién
dong gi; vé phia Tay va phia Dong giap dat 6ng T1 2 gia dinh st dung 6n dinh
khéng co tranh chip gi; vé phia Bic giap song do UB quan 1y, néu dién tich dat doi



du nay c6 can ctr thé hién gia dinh 6ng lan song, 6ng s€ tra lai cho UB khi c6 yéu
cau.

Bi don 6ng Nguyen Vén T1 trinh bay qua trinh sir dung gia dinh 6ng khong
lan dat ctua ho 6ng T,nén dong ¥ ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ve vige xac
dinh ranh gidi quyén str dung dat cua ho ong Nguyén Van T theo so d6 hién trang,
ngoai ra 6ng T1 khong c6 yéu cau nao khac.

[8] Pai dién UBND x4 N c6 y kién: D4i véi dién tich dat ho 6ng T va 6ng
T1 dang st dung déu thira so véi dién tich dat dugc giao, nguyén nhan do cac ho
lan chiém dién tich dat song phia sau thira dat cac ho dang str dung, dat nay do Uy
ban nhan dan xa quan ly. Dién tich d4t doi du nay do cac ho tu 1an chiém dét cong
d3 1au. Nay Uy ban nhan dan d& nghi giir nguyén hién trang cac ho st dung, khi
can khoi thong dong chay UBND x& sé& c6 bién phap xir ly sau, UB khong dé nghi
Toa an giai quyét nén Toa an khong dat ra xem xét.

[9] TUr phan tich trén HDXX thay: C6 du can cir chap nhan yéu cau khai kién
cua ong Nguyén Van T. Xac dinh ranh gioi dién tich 785m? dat, tai thura 4428, to
ban d6 s6 9 & x4 N, huyén N, glay chtng nhan quyén sir dung dat mang tén ho dng
Nguyén Van T, ¢6 vi tri: Ph|a Bac giap song dai 31,9m; phia Nam giap duong x6m
dai 21,9m va giap ao 6ng T1 dai 10,8m; phia Pong dat ruong 6ng T dai 7,4m va ao
6ng T1 dai 23,1m; phia Tay giap nha it 6ng T1 dai 34,4m (c6 so d6 kém theo).

[10] Vé 4n phi: Do yéu cau cta ong T duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Vin
T1 phai np 1a 300.000 dong an phi dan su so tham. Tuy nhién 6ng T11a nguoi cao
tu6i, don xin mién an phi. Can cu Picu 147 Bo luat T6 tung dan su; diém d biéu
12; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa 4n, mién an phi cho 6ng
Nguyén Vin T1.

Tra lai cho 6ng Nguyén Van T s tién tam tng an phi d3 ndp theo quy dinh.
[11] Vé quyén khang cao: Puong su ¢6 quyén khang céo, thoi han khang cao
theo quy dinh cua phéap luat.
Vi céc I€ trén.
QUYET PINH:

Can ct biéu 159, 174, 175, 176 B6 luat dan sy; Biéu 166, 170, 203 Luat dat
dai; Diéu 147, khoan 2 Diéu 228 B luat Té tung dan sy; diém d Diéu 12; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

1. Xt chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin T.

Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Vin T tai
thira s6 4428, to ban do s6 9, dién tich 785m? & x& N, huyén N ¢6 vi tri: Phia Bac
giap song dai 31,9m; phia Nam giap duong xom dai 21,9m va gidp ao 6ng T1 dai
10,8m; phia Pong dat ruong 6ng T dai 7,4m va ao 6ng T1 dai 23,1m; phia Tay giap
nha dat 6ng T1 dai 34,4m (co so dd kém theo).

2. V& &n phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Nguyén Van T1.
6


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Hoan tra cho 6ng Nguyén Van T 300.000 dong tién tam phi an phi da nop
theo Bién lai s6 0000516 ngay 23/5/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén N,
tinh Nam Dinh.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su co mat Co quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit c6 quyén khang céo ban an

trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic ké tir ngay ban an dugc téng
dat hop 1¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh;
- VKS nhén dan huyén N;
- Chi cuc THA dan su huyén N;
- Cac duong sy;
- Uy ban nhan dan xa N;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Anh



