TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap- Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 59/2021/DSPT
Ngay: 16/4/2021
VIN: Tranh chap HD chuyén QSDD”

NHAN DAN H
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai.

Céac Tham phan: C)ng Luong Dtrc Nam.

Ong DPinh Xuan Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Thu Hién -Thu ky TAND tinh Bic Ninh.

- Pai dign Vién kiém sdat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 16 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic
Ninh xét xtr phiic thim vy an thu 1y sd: 57/2021/TLPT-DS ngay 25/01/2021 vé
“Tranh chép hop déng chuyén quyén su dung dat”. Do ban an dan SuU SO thim sb:
05/2020/DS-ST ngay 05/11/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Bic Ninh bj
khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4an ra xeét xur phuc tham s6: 63/2021/QD-PT ngay
25/02/2021 cua Toa an nhan dan tinh Bac Ninh giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Vinh H, sinh ndm 1977; dia chi: S6 B, T, phuong K,
thanh pho B, tinh Bac Ninh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang Thj L, sinh nim 1965; dja chi: duong
H, phuong K, thanh pho B. C6 mat.

Bi don: Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1981; dia chi: S6 39, T, phuong K, thanh
pho B, tinh Bac Ninh. Vang mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong ngyén Dinh C, sinh nam 1956; dia chi: S&
11, N, khu 2, phuong S, thanh pho B, tinh Bac Ninh. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Luat sw Nguyén Thi Kim T va lujt su
Pham Van H thudc Van phong Luat su N, Doan Luat su thanh ph6 Ha Noi; dia chi:
SO N, ngd N, G, quan b, thanh phé Ha Noi. Co mat.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Dinh C, sinh nim 1956. C6 mit
2. Ba Luong Thi P, sinh nam 1955. Ving mit
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3. Chi Nguyén Thi N, sinh ndm 1985. C6 mit

Cung dia chi: S6 11, N, khu 2, phuong S, thanh phé B.

4. Van Phong Cong ching A, tinh Bic Ninh; dia chi: S6 28, Ng6 Mién Thiéu,
phuong T, thanh phd B, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P Tuan B - Chtrc vu: Trudng vin phong.
Ving mit

5. Van Phong Cong chimg N, tinh Bic Ninh; Dia chi: S6 117, N, phuong S,
thanh phd B, tinh Bic Ninh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu Thuc - Chirc vu: Trudng van
phong. Vang mit

6. Anh Tran Vinh L, sinh nam 1974; dia chi: S6 187, duong T, phuong V thanh
phé B, tinh Bac Ninh. C6 mit

7. Chj Tran Ngoc A, sinh ndm 1973; dia chi: S6 37, H, phuong K, thanh phé B,
tinh Bic Ninh. Ving mit

Chi Tran Ngoc A iy quyén cho anh Tran Vinh L, sinh nam 1974; dia chi: S6
187, duong T, phuong V thanh phd B. Co6 mat

8. Ong Tran Xuan N2, sinh nim 1943 va ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1947; dia
chi: S6 187, dudong T, phuong V, thanh phé B. Do ba Nguyén Th1 L1 dai dién. Co
mat

10. Anh Nguyén Van T, sinh nim 1987; dia chi: S6 3, ngd 169, duong Ho
Thanh, phudng V, thanh phé B, tinh Bac Ninh (xin ving mit).

11. Chi Nguyén Thi T1, sinh ndm 1983; Cong tac tai: Cong an huyén Y, tinh Gia
Lai (xin ving mat).

Do c6 khang cdo cta bi don chi Nguyén Thi H1, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan anh Tran Vinh L.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va céc tai liéu trong ho so thi vu &n c6 ndi1 dung nhu sau:

Nguyén don anh Tran Vinh H va dai dién theo uy quyén cia nguyén don trinh
bay: Thira dat sé 248, to ban do 05, dién tich 60m? tai s6 03, ngd 169, HO6 Thanh,
phuong V, thanh phd B (viét tdt la thira dat s6 248) c6 ngudn gbe do Uy ban nhan dan
(viét tat la UBN D) thi xa Béc Ninh giao cho hd éng Tran Xuan N2 (bd dé anh H) theo
hinh thirc giao dét cho thu tién sir dung dat vao ‘thang 8/2000. Ngay 15/6/2002 h¢ ong
Tran Xuan N2 dugc UBND thi xa Bic Ninh cép gidy ching nhan quyén st dung dat
(viét tdt la giay CNQSDD) cong nhén sir dung hop phap 60m? dat 6.

Thang 3/2003, anh H két hon v&i chi Nguyén Thi H1. Sau khi két hon vg chong
& chung cung gia dinh ong Tran Xuan N2 va ba Nguyén Thi L1 tai s6 nha 187, duong
T, phuong V, thanh phé B (khi d6 anh H 13 bd d6i, con chi H1 khong cong an viéc
lam).

Niam 2005, bd me anh H xin cho chi H1 vao Ngan hang Pau tu va Phat trién Bac
Ninh, hién chi HI dang lam viéc tai phong giao dich khu cong nghiép Yén Phong
thudc Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bac Ninh.
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Nam 2008, ong Nham, ba Lién tién hanh xay dung 01 ngdi nha 2 ting trén thira
dat s6 248, vo chong anh H déng goép "4 s6 tién chi phi xay dung ngdi nha. Sau khi
lam xong nha, vo chéng anh H duoc gia dinh cho ra ¢ riéng va & tai nha, dat thudc
thira dat s6 248.

Nam 2013, Nha nudc co chu truong cap d6i gidy CNQSDb dat sang gidy
CNQSDBD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho phu hop vOi hién
trang sir dung tai san. Ngay 11/3/2013 6ng Tran Xuan N2 ¢6 1am thu tyc xin cap d6i
lai glay CNQSDD. Can ctr ho so xin cap doi, ngay 20/3/2013 UBND thanh pho B da
cap gidy gidy CNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ho
ong Tran Xuén N2.

Sau khi duoc cip d6i gidy CNQSDD, do anh H va chi H1 ¢6 ¥ dinh vay vén
Ngan hang dé lam an nén anh H va chi H1 c6 ban v6i ong Nham va ba Lién lam thu
tuc cho vo chong anh H ding tén quyén sir dung nha, dat tai thira dat s6 248 dé tién
cho vigc vay vbn. Ngay 20/3/2013 tai Vin phong cong ching A7 (viét tdt la VPCC
AT) o6ng Tran Xuan N2, ba Nguyen Thi L1 da ky hop dong tang cho quyén st dung
dat (viét tdt la QSDD) va tai san gan lién véi dat cho anh Tran Vinh H, chi Nguyen
Thi H1 véi ndi dung: Ong Tran Xuén N2, ba Nguyén Thi L1 téng cho anh Tran Vinh
H, chi Nguyén Thi H1 thira dat s 248 va ngdi nha 02 tang trén dat c6 dién tich xay
dung 60m?. Can cir hgp dong ting cho anh H va chi HI lam thu tuc dang ky bién
dong, ngay 11/4/2013 UBND thanh phd B da cap gidy CNQSDD, quyen sO hitu nha &
va tai san khac gan lién vi dat cho anh Tran Vinh H va chi Nguyén Thi H1.

Do lam in thua 16 anh H roi vao canh ng nan nén chi H1 ban véi anh H chuyén
nha dat cho chi H1 dirng tén dé tron tranh nghia vu trd ng. Vi thot gian do6 vo ché)ng
dang chung sdng hoa thuan nén ngay 05/10/2015 tai Vin phong cong chimg Nam
Viét, tinh Bac Ninh (viét tat la VPCC Nam Viét) anh H 1ap “Van ban tir chéi nhdn tai
san chung” véi ndi dung “Anh H tir chdi nhén tai san chung cia vo chong la QSDP
va tai san gdn lién véi ddt tai thira ddt SO, 248, to ban do6 05 dé cho chi Nguye~n Thi HI
dwoc dung tén trén gzay CNQOSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat va dwoc toan quyén quan Iy, su dung va quyét dinh ddi véi tai san”. Can ct don
dang ky bién dong ve dat dai cua anh H ngay 05/10/2015 S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Bac Ninh (viét tit la S6 TNMT Bic Ninh) da cap gidy CNQSDBD, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho chi H1 ddi véi thira dat s6 248.

Sau khi duoc cip gidy CNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat duoc 5 ngay. Ngay 28/10/2015 chi H1 lam thu tuc chuyén nhuong nha dét cho
em gai la chi Nguyen Thi N véi gia thoa thuan 1a 1,2 ty dong, song hai bén khong 1am
hop ddng chuyén nhuong ma ky hop dong ting cho tai san tai VPCC Nam Viét ngay
28/10/2015. Can cir hop dong ting cho lap ngay 28/10/2015 chi N lam thu tuc ké khai
bién dong vé dat dai. Ngay 17/11/2015 chi N duoc S& TNMT Béc Ninh cip gidy
CNQSDBD, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Ngay 01/8/2018, chi H1 giri don ly hon dén Toa an nhan dan thanh phd B (viét
tat la TANDTP Bic Ninh) dé nghi toa an giai quyét cho vo chong ly hon va giao con

3



chung. Ngay 13/11/2018, TANDTP Bic Ninh ra Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly
hon va su théa thuan cua cac duong su $6: 388/2018/QD-HNGD cong nhéan cho anh
Tran Vinh H va chi Nguyén Thi H1 ly hon, giao cic con chung cho chi H1 nudi
dudng sau ly hon; tai san chung khong yéu cau Toa an giai quyét. Sau khi ly hon anh
H, chi H1 van sdng chung cung nhau tai nha sé 39 T, phuong K, thanh phé B 13 nha
dat dimg tén bd, me chi HI 1a 6ng Nguyén Pinh C, ba Luong Thi B. Thang 02/2019
do hai bén c6 mau thudn chi H1 tré mit néi vo chong d ly hon, khong con lién quan
gi nén dudi anh H ra khéi nha.

Sau khi bi chi H1 duoi ra khéi nha, ngay 18/10/2019 anh Tran Vinh H ¢ don
khéi kién gui TANDTP Bac Ninh yéu cau:

- Tuyén bd Vin ban tir chdi tai san chung cta vo chong 1ap 05/10/2015 tai VPCC
Nam Viét giira anh H va chi H1 14 thira dat s6 248 vo hiéu. Vi theo anh H day 14 hop
déng gid tao va Itra ddi, chi H1 Itra anh H ky van ban tu chdi tai san chung, sau do6 chi
H1 chuyén nhuong cho em gai 1a chi N nhim muc dich chiém doat tai san caa anh H.
Viéc anh H khi thoa thuan tir chdi tai san chung nhdm muc dich trdn tranh nghia vu
tra ng, Khong nham muc dich chuyén nhuong. Hop dong ting cho QSDD va tai san
gan lién v6i dat giira chi H1 va chi N ngay 28/ 10/2015 1a gia tao, ban chat giao dich 1a
quan hé mua ban, chuyén nhugng dat va tai san gan lién voi dat khong phai 13 quan hé
tang cho.

- Huy gidy CNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CC
246607, do S0 TNMT Béc Ninh cap ngay 23/10/2015 cho chi Nguyén Thi H1 la thira
dat so 248 va ngdi nha 02 tang trén dat, dién tich xay dung 60m?.

- Tuyén bd hop dong ting cho QSDD va tai san gin lién v6i dat thudc thia dat
s6 248 1ap ngay 28/10/2015 tai VPCC Nam Viét gitta chi Nguyén Thi H1 véi chi
Nguyén Thi N vo hiéu; huy gidy CNQSDP, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6: CC 246088 do S& TNMT Bic Ninh cip ngay 17/11/2015 cho chi Nguyén
Thi N.

Ngay 11/11/2019, anh H ¢6 don yéu ciu bd sung va trinh bay: Sau khi nhan
chuyén QSDD va tai san gin lién véi dat, ngay 16/7/2019 tai VPCC Nam Viét chi
Nguyén Thi N va bd me dé 1a ong Nguyén Pinh C, ba Luong Thi D di ky két hop
dong tang cho QSDP va tai san gan lién véi dat vai ndi dung chi N ting cho 6ng C,
ba B quyén sir dung thira dat sb 248 va ngdi nha 02 ting dién tich xdy dung 60m2
Anh H dé nghi Toa an tuyén bd hop dong ting cho QSDP va tai san gan lién voi dat
1ap ngay 16/7/2019 giita bén ting cho la chi Nguyén Thi N, bén nhan ting cho 1a ong
Nguyén Pinh C va ba Luong Thi P v6 hiéu. Hiy ndi dung diang ky bién dong vé dat
dai do S& TNMT tinh Bic Ninh xdc nhan ngay 25/7/2019 céng nhin éng Nguyén
Dinh C, ba Luong Thi P ¢6 quyén sir dung hop phap dat va nha & tai thira dat s6 248.

Bi don chi Nguyén Thi HI trinh bay: Vé quan hé v chong gifra chi va anh H
nhu anh H trinh bay 1a ding. Nam 2018 chi va anh H ly hon xuat phat tr mau thuan
vo chong, viéc chi va anh H ly hon 1a ty nguyén khong c6 viéc ly hon gia tao.
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Ngudn gbc thira dat sé 248 1a do UBND thi xa Bac Ninh cap cho gia dinh anh H
dung tén ho ong Tran Xuan N2 (bd anh H) vao thang 8/2000. Ngay 15/6/2002, ho ong
Tran Xuan Nhan dugc UBND thi xa Bac Ninh cip gidy CNQSDD. Thang 3/2003 chi
két hon voi anh H, nim 2008 bé me anh H x4y 01 ngdi nha 02 tang tong dién tich
120m? trén thtra dat s6 248 hét 320.000.000d, khi xay nha vo chong chi déng gbp
160.000.000d. Sau khi 1am xong nha bd me anh H cho vo chdng ra ¢ riéng tai thira
dat 248. Ngay 20/3/2013 tai VPCC Nam Viét ong Tran Xuan N2, ba Nguyén Thi L1
d3 1am hop dong tang cho vo chong chi thira dat s6 248 va ngdi nha 02 tang trén dat
c6 dién tich xay dung 60m2. Ngay 11/4/2013, UBND thanh phé B di cip gidy
CNQSDBD cho chi va anh H.

Do anh H in choi, vay no tién bac cta nhiéu ngudi khéng thé cai tao dugc, mot
minh chi ngoai phai lo toan cudc sdng gia dinh con phai lo vay muon tién bac cia
nhirng ngudi than thich cia gia dinh bén nha chi dé tra ng cho anh H, giup cho anh H
6n dinh cong tac (sb tién chi truc tiép dlng ra tra ng cho anh H chi da co tai liéu gui
cho Toa an). Do thu nhdp ctia vo chong chi du trang trai cudc song, khong thé c6 tién
dé tra cho cac khoan no di vay. Chi va anh H da ban va thong nhat cting b6 me chong
dé cho minh chj dimg tén trén gidy to nha dat tai thira dat s6 248 voi muc dich thuan
lo1 cho viéc chuyén nhuong tai san va dugc moi nguoi déng y. Ngay 05/10/2015 tai
VPCC Nam Viét, anh H tu nguyén lam van ban tir chdi tai san chung giao cho chi
mot minh dung tén trén gidy to nha dat va toan quyén quan 1y, sit dung, dinh doat dbi
v6i tai san chung cta vo chong. Sau khi anh H 1am tha tuc tir chéi tai san chung chi
tién hanh dang ky bién dong vé dat dai va dung tén trén gidy CNQSDD, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 23/10/2015 theo quy dinh ctia phap luat.

Do em gai chi 1a Nguyén Thi N vao thoi gian d6 ¢6 nhu cAu tim mua nha dat, sau
khi théng nhat véi anh H va b me chong 13 6ng Nham, ba Lién chi di théng nhat
thoa thuan chuyén nhuong cho chi N thira dat s6 248 va ngdi nha 02 tang trén dat voi
gia 1,2 ty dong, song vi 1a chi em rudt va dé bét cac khoan thué véi Nha nude hai bén
théng nhat lam thi tuc ting cho. Ngay 28/ 10/2015 tai VPCC Nam Viét hai bén théng
nhat ky két hop dong ting cho tai san. SO tién 1,2 ty dong do chuyen nhuong tai san
chi dung de tra toan bo cac khoan da vay cua nguoi than truoe do dé tra no cho anh H,
thuc t& s tién chi vay muon nguoi than dé thanh toan tra cho anh H 1a
1.217.500.000d. Anh H trinh bay viéc vo chdng thoéa thuan anh H tir chdi tai san
chung nham trdn tranh nghia vu tra no, chi lra di anh H va gia dinh anh H nham
chiém doat tai san 1a khong dung, chi dé nghi Toa an bac toan bd ndi dung yéu ciu
khot kién cua anh H.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:

1. Anh Trdn Vinh L trinh bay: Thira dat s6 248 c¢6 ngudn gbc 1a do UBND thi x4
Bic Ninh cap cho gia dinh anh ngay 25/8/2000, anh c¢6 dua tién dé bé me anh mua
thira dét trén. Thang 4/2002, bé me anh 1am thu tuc xin cdp gidy CNQSDD, di duoc
UBND thi xd Biac Ninh cap gidy CNQSDD ngay 15/6/2002. Thoi diém cap dat va
thoi diém cap gidy CNQSDD, hé gia dinh anh gdm c6: BS anh 1a Tran Xuin N2, me
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anh 1a Nguyén Thi L1, chi gii anh 1a Trin Ngoc A, em trai anh 1a Tran Vinh H va
anh.

Thang 3/2003, anh H két hon voi chi H1. Vo chéng anh H & chung voi bé me
anh tai nha s6 187, duong T, phuong V, thanh phd B. Nam 2008, b me anh xay 01
ngdi nha 02 ting tong dién tich 120m? trén thira dat s6 248 va cho vo chong anh H ra
o riéng.

Ngay 20/3/2013, bé me anh d3 tuy ¥ ky hop dong ting cho thira dat s6 248 va tai
san trén dat 1a ngdi nha 02 tang tong dién tich 120m? cho vo chong anh H ma chi em
anh khong biét. B6 me khong noi gi voi chi em anh, da xam pham nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ciia chi em anh. Thang 02/2019 khi chi H1 dudi anh H ra
khoi nha thi chi em anh méi biét. Nay anh Lam dé nghi Toa an:

- Hay hop dong tang cho QSDD 13 thira s6 248 va tai san trén dat 1 ngodi nha 02
tang gitra b0 me anh vadi anh H, chi H1 tai VPCC A7.

- Huy gidy CNQSDD va tai san gan lién voi dat s6 BN 507287, vao s6 cap GCN
s0 CH00351 do UBND thanh pho B cap ngay 11/4/2013 cho anh H, chi H1.

2. Chi Tran Ngoc A ciing trinh bay va déng ¥ vé6i ¥ kién cta anh Tran Vinh L.

3. Ong Tran Xudn N2 trinh bay: Thira dat sb 248 c¢6 ngudn goc 1a do UBND thi
xd Bic Ninh cép cho gia dinh 6ng ngay 25/8/2000. Thang 4/2002, vo chf)ng ong lam
tha tuc xin cip gidly CNQSDD, di dugc UBND thi x4 Bic Ninh cip gidy CNQSDb
cho ho gia dinh 6ng ngay 15/6/2002. Thoi diém cap dat va thoi diém cap glay
CNQSDD, ho gia dinh ong gdm c6: Ong, vo ong 1a ba Nguyén Thi L1, con gai Tran
Ngoc A, con trai Tran Vinh L va Tran Vinh H.

Thang 3/2003, anh H két hon voi chi H1 va ¢ chung voi vo chong éng tai s6 nha
187, duong T, phuong V, thanh phd B. Nam 2008 vo chong 6ng xay 01 ngdi nha 02
tang tong dién tich 120m? trén thira dét thira s6 248 hét 320.000.000d, vo chong anh
H déng gop 160.000.000d, sau d6 vo chdng ong cho vo chéng anh H, chi H1 ra &
riéng.

Ngay 20/3/2013, vo chong ong di tu ¥ ky hop dong ting cho thia dat s6 248 va
tai san trén dat 1a ngdi nha 02 ting cho vo chong anh H, chi HI ma khong noi gi voi
cac con 1a Tran Ngoc A va Tran Vinh L.

Nay anh Lam yéu cau: Hay hop déng tang cho QSDD ngay 20/3/2013 1a thira sO
248 va tai san trén dat 1a ngdi nha 02 ting gilta vg chong ong voi anh H va chi H1 tai
VPCC A7. Huy gidy CNQSDD va tai san gan lién v6i dat do UBND thanh pho B cip

ngay 11/4/2013 cho anh H, chi H1 thi dng déng ¥ va dé nghi Toa 4n giai quyét theo
phap luat.
4. Ba Nguyén Thi L1 ciing trinh bay va ddng y voi ¥ kién ctia ong Tran Xuan N2.
5. Chi Nguyén Thi N trinh bay: Chi va chi Nguyén Thi HI la chi em ruét. Thang
10/2915, biét tin chi H1 mudn chuyén nhugng r}hél O va dé} O tai thura dat so 248, chj
da dén gap chi H1 n6i chuyén va dugc chi H1 dong y chuyén nhugong cho chi nha, dat
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tai thira dat s6 248 dimg tén chi H1 trén gidy CNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat, gia chuyén nhuong 1a 1,2 ty déng. Do quan hé gia dinh nén
khi 1am thu tuc chuyén nhuong tai VPCC Nam Viét hai bén théng nhat 1am hop dong
ting cho QSDP va tai san gan lién voi dat. SO tién 1,2 ty dong theo thoa thuan chi da
thanh toan du cho chi H1 va chi H1 da ban giao nha, dét cho chi quan ly stir dung, chi
d3 ké khai dang ky dtng tén trén gidy CNQSDD, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat. Qua trinh sir dung dat do khong c6 nhu ciu st dung nén thang
4/2019 chi da ky hop dong cho anh Nguyén Vin T cong tac Bénh vién Hoan My thué
voi thot han thué 02 ndm. Trong thoi gian cho anh Thao thué nha. Ngay 16/7/2019 tai
VPCC Nam Vi¢t chi lam thu tuc tang cho QSDD va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 248 cho bd me 1a ong Nguyén DPinh C va ba Luong Thi .

Chi N khang dinh viéc mua ban chuyén nhuong dat giita chi va chi H1 1a ngay
tinh, trong thoi gian chi truc tiép quan 1y sir dung tir thang 10/2015 dén khi vo chong
anh H, chi H1 ly hon anh H khéng ¢6 ¥ kién thac mac hay khiéu kién gi. Viéc anh H
dé nghi Toa tuyén bb hop dong ting cho QSDD va tai san gan lién v6i dat giita chi
v6i chi H1 va dé nghi huy gidy CNQSDD di cip cho chi va gidy CNQSDD cho b
me chi 12 khong c6 can cir, chi khong dong .

6. Ong Nguyén Pinh C, ba Luong Thi D do ong C dai dién trinh bay: Ngay
16/7/2019, tai VPCC Nam Viét, con gai ong 1a Nguyén Thi N di ky hop dong ting
cho vo chong ong thira dat s6 248 va tai san trén dat 1 ngdi nha 02 tang tong dién tich
120m?, vé ban chét giao dich 1a quan hé mua ban chuyén nhugng giita hai con 6ng 1a
Nguyén Thi N va Nguyén Thi T1. Cu thé: thang 7/2019 6ng co6 vao choi tham vg
chdong Thao 1a Cong an dang cong tac tai thi tran Kon Dong, huyén Mang Yang, tinh
Gia Lai va c6 noi chuyén voi chi Thao vé viée Nguyén c6 nhu cau chuyen nhuong
nha dit tai thira dat s6 248. Do ¢6 nhu cdu mua nha dét tai Bic Ninh dé sau nay khi vé
huu ¢6 chd & gén bd, me va chi em trong gia dinh nén Thdo c6 théa thuan mua lai nha
dat ciia Nguyén véi gia 2 ty dong. Vi thoi diém d6 Thao dang ban cong tac khong ra
dé lam tha tuc mua ban chuyén nhuong nha dat voi Nguyén dugce nén Thao co dua
tién va nho vo chdng 6ng 1am thu tuc dung tén nha dat mua ban giup. Do 14 quan hé
gia dinh va d6 phai dong thué chuyén nhuong tai san nén khi lam thu tuc chuyen
quyen nha, dat gitta vo chong o ong voi con gai la Nguyén Thi N khong 1am hop dong
chuyén nhuong ma lam hop dong tang cho. Ngay 25/7/2019 vo chdng ong dugc So
TNMT tinh Béc Ninh dang ky c6 quyén str dung hop phap QSDD va tai san gan lién
v6i dat tai thia dat sb 248, ong C khang dinh viéc mua ban chuyén nhuong 13 ngay
thang. Nay anh H yéu cau:

- Huy gidy CNQSDD va tai san gan lién véi dat sd CC 246088, vao sd cadp GCN
s6 CS0574 do S& TNMT Bic Ninh cip ngay 17/11/2015 cho chi Nguyén Thi N 1a
thira dat s6 248.

- Huy gidy CNQSDD va tai san gan lién voi dit sé CC 246088, vao s6 cap GCN
s6 CS0574 do S& TNMT Béc Ninh cdp ngay 17/11/2015 bd sung trang 3 cho vo
chong ong 1 thira dat s6 thira s6 248 thi 6ng khong dong v.
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7. Chi Nguyén Thi T1 trinh bay: Chi 1a con gai ong Nguyén Pinh C va ba Luong
Thi B. Thang 7/2019 6ng C c6 vao thi trdn Kon Dong tham chi va cac chau thi chi
biét em gai chi 1a Nguyén Thi N can ban ngdi nha tai s6 3, ngd 169, duong Hd Thanh,
phuong V, thanh phd B (ngudn gdc nha 1a cta chi Nguyén Thi H1) sau khi trao d6i
thong nhat véi chi N gia ca mua ban, chuyén nhuong chi da dua cho ong C 2 ty dong
dé tra cho chi N va nho bd me chi 1am tha tuc chuyén quyén va dimg tén trén gidy
CNQSDD va nha 6. Chi Thao khang dinh ¥ kién cua minh la sy that va dé nghi Toa
xem xét giai quyét vang mit theo quy dinh cua phap luat.

8. VPCC A7 do 6ng Bé Tudn Bich trinh bay: Ngay 20/3/2013 6ng Tran Xuin N2
va ba Nguyén Thi L1 di ky hop dong ting cho thira dat s 248 va tai san trén dat 1a
ngdi nha 02 ting tong dién tich 120m? & sd nha 03, ngd 169, HO Thanh, phuong V
cho anh Tran Vinh H va chi Nguyén Thi H1 tai VPCC A7. Viéc ting cho 1a hoan toan
tu nguyén.

Nay anh Lam yéu ciu huy hop dong tang cho QSDD va tai san gan lién voi dat
ngay 20/3/2013 1a thira dat s 248 thi ong de nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo
phap luat. Ong B3 Tuén Bich dé nghi xét xir ving mit.

VPCC Nam Viét do éng Nguyén Hitu Thuc trinh bay: Ngay 05/10/2015 anh Tran
Vinh H ky vao vin ban tir chdi tai san chung ctia vo chong 1a thira dat s6 248 va tai
san trén dat 1a ngdi nha 02 tang tai s6 nha 03, ngd 169, H6 Thanh, V cho chi Nguyén
Thi HI tai VPCC Nam Viét. Viéc tir chdi tai san chung 13 hoan toan ty nguyén.

Ngay 28/10/2015, chi Nguyén Thi H1 da ky hop dong ting cho thira dat sb 248
va tai san trén dat 1a ngo6i nha hai tang cho chi Nguyén Thi N tai VPCC Nam Viét.
Viéc tang cho 1a hoan toan tu nguyén.

Ngay 16/7/2019, chi Nguyép Thi N da ky hop dong ting cho thira dat s6 248 va
tai san trén dat l1a ngoi nha hai tang cho 6ng Nguyen Pinh C va ba Luong Thi D tai
VPCC Nam Viét. Viéc tang cho la hoan toan tu nguyén.

Nay anh H yéu cau huy van ban tir chdi tai san chung ngay 05/10/2015 giira anh
H va chi H1; huy hop déng ting cho ngay 28/10/2015 giita chi H1 véi chi N; huy hop
dong tang cho ngay 16/7/2019 gitra chi N voi 6ng C, ba D la thura dat s6 248 va tai
san trén dat 12 ngoi nha 02 tAng tai s6 nha 03, ngd 169, H6 Thanh, V thi ong dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo phép luat. Ong Nguyén Hitu Thuc dé nghi xét xtr ving
mat.

9. Anh Nguyén Van T trinh bay: Ngay 01/4/2019 do c6 nhu cau vé chd & anh ¢
ky hop dong thué ctia chi Nguyén Thi N ngdi nha 02 tang c6 dia chi tai s6 3, ngd 169,
duong HO6 Thanh, phuong V, thanh phd B véi thoi gian thué 02 nim, gia thué
4.500.000d/thang (hai bén c6 1ap hop ddng bang van ban). Qua trinh sir dung nha thué
anh khong cai tai, stra chita gi, nay tai san la nha ¢ anh dang thué co6 tranh chép anh
xdac dinh ban than khong c6 quyén, loi ich lién quan gi va cling khong c6 yéu céu hay
dé nghi gi. Anh Thao dé nghi Toa an xem xét giai quyét vang mit anh theo quy dinh
cua phap luat.



V61 ndi dung trén, ban an so tham di can ¢t khoan 3, Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 36, Piéu 147, 157, 165, khoan 2, Diéu 184, 227, 228,
235, 264, 266, 267, 271, 273 B luit td tung dan sy; Diéu 688 cua Bo luit dan sy nim
2015; Didu 106, 108, 109, 122, 124, 128, 129, 132, 136, 137, 214, 217, 219, 221, 223,
410, 412 ctia B6 luat dan su ndm 2005; Diéu 101, 102, 117, 122, 124, 131, 132, 133,
166, 212 Bo luat dan sy nam 2015. Piéu 9 Luat dat dai ndm 2003, khoan 29 Piéu 3
Ludt dat dai 2013, Diéu 111 Nghj dinh s0: 181/2004/ND- CP ngay 29/10/2004 vé thi
hanh Luat Dat dai nam 2003; Piéu 121, 122 Luat nha ¢ nam 2014; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a anh Tran Vinh H;
Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyeén lgi, nghia vu lién quan Ia
anh Tran Vinh L.

- Tuyén bd Hop dong tang cho quyén sir (dung thira dat s6 248, to ban d6 05, dién
tich 60m? va tai san trén dat 1a ngdi nha 02 tang, dién tich xay dung 60m? c6 dia chi
tai: SO 3, ngd 169, H6 Thanh, phuong V, thanh phé B gitta bén ting cho 1a 6ng Tran
Xuan N2, ba Nguyén Thi L1 v&i bén nhan ting cho 13 anh Tran Vinh H, chi Nguyén
Thi H1 1ap ngay 20/3/2013 tai Van phong Cong chimng A7, tinh Bic Ninh vo hiéu.

- Tuyén b6 vian ban tir chéi tai san chung 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién
vGi dat tai thira dat s6 248, to ban dd 05, dién tich 60m? va tai san trén dat 13 ngdi nha
02 téng, dién tich x4y dung 60m? c6 dia chi tai: S6 3, ngd 169, HO Thanh, phuong V,
thanh phd B cta anh Tran Vinh H 1ap ngay 05/10/2015 tai Van phong cong ching
Nam Viét, tinh Bic Ninh v6 hiéu.

- Tuyén b Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a
thira dat s6 248, to ban d6 05, dién tich 60m? va tai san trén dat 13 ngoi nha 2 ting
dién tich xat dung 60m? dia chi tai: S6 03, ngd 169, duong HO Thanh, phuong V,
thanh phd B giita bén ting cho 1a chi Nguyén Thi HI v&i bén nhan ting cho 1a chi
Nguyén Thi N 1ap ngay 28/10/2015 tai Van phong cong chimg Nam Viét, tinh Bac
Ninh v6 hiéu.

- Tuyén b Hop dong ting cho quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat 1a
thira s6 248, to ban d6 05, dién tich 60m? va ngdi nha 02 ting trén dat dién tich xay
dung 60m? dia chi tai: S6 3, ngd 169, HO Thanh, phuong V, thanh phé B gitra bén
ting cho 1a chi Nguyén Thi N véi bén nhan ting cho 1a 6ng Nguyén Dinh C va ba
Luong Thi B 1ap ngay 16/7/2019 tai Van phong Cong chting Nam Viét, tinh Béc
Ninh vo hiéu.

Ong Nguyén Dinh C, ba Lwong Thi D ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Xuén N2,
ba Nguyén Thi L1, chi Tran Ngoc A, anh Tran Vinh L, anh Tran Vinh H, chi Nguyén
Thi H1 do 6ng Tran Xuan N2 dai dién thira dat sb 248, to ban do 05, dién tich 60m?
va tai san trén dat 1a ngdi nha 02 tang dién tich xay dung 60m?, dia chi tai: S6 03, ngd
169, H6 Thanh, phuong V, thanh phd B.



Sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat, can cir quyét dinh ctia ban 4n ho éng Tran
Xuan N2 ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude co thim quyén dé lam thu tuc ké
khai, dang ky bién dong vé dat dai, tai san gin lién v6i dat cling nhu cac chu thé c6
quyén sé hitu, str dung tai san theo quy dinh ctia phap luét.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén xir vé nghia vu thi hanh 4n, chi phi xem xét
tham dinh, dinh gi4 tai sadn, an phi va quyén khang cdo ctua cac duong su theo quy
dinh cta phap luat.

Sau khi xir so tham, ngay 11/11/2020 chi Nguyén Thi HI khang c4o toan bo ban
an so tham. Ngay 19/11/2020 anh Tran Vinh L khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim tuyén bd: Van ban tir chdi tai san cta anh Tran Vinh H, cic vin ban ting
cho QSDD (d6i véi thira dat s6 248) vo hiéu va hay cac gidy CNQSDD cép cho anh
Tran Vinh H, chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van Chan va ba
Luong Thi b (d01 v6i thira dét s6 248) huy hop dong thué nha gitra chi Nguyén Thi
N va anh Nguyén Vin T. Budc dng Nguyen Van Chan va ba Luong Thi D phai tra lai
cho bd me va ba chi em anh thua dat sb 248 va ngdi nha 02 tang trén dat, bd me anh
tra cho anh H va chi H1 mot phan gia tri ngdi nha 02 tang trén dat.

Tai phién toa phuc thém nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Ngudi
khang cao gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viée giai quyét vu an. Chi Nguyen Thi N khai chi tu nguyén ting cho thira dat
s6 248 va ngdi nha hai tang trén dat cho bd me chi 1a 6ng C, ba . Chi khong chuyén
nhuong cho chi Nguyén Thi T1 véi gia 2 ty dnng nhu chi Thao va 6ng C khai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan thu phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia to tung dan sy ké
tur khi thu 1y phuc thém cho dén phan tranh lun tai phién toa 1a dam bao theo dung
trinh tu, quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an, Pai di¢n Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xet xu: Ap dung
khoan 2 Diéu 308, biéu 148 BLTTDS; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH12 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1& phi: Stra ban an so tham sb: 05/2020/DS - ST ngay
05/11//2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B vé nodi dung vu an va an phi. Cuy thé:

- Tuyén budc ong C, ba P ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Xuan N2, ba Nguyén
Thi L1, chi Tran Ngoc A, anh Tran Vinh L va anh Tran Vinh H do ong Tran Xuan N2
dai dién thira dat sb 248, to ban d6 05, dién tich 60m? va tai san trén dét 1a ngoi nha 2
tang dién tich xay dung 60m?.

- Ong Nham, ba Lién khong phai chju 300.000 déng an phi dan su phic tham.
Chi H1, anh Lam khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1]. Thu tuc t6 tung: Toa an cap so thAm di thy 1y vu an 1a dung quan hé phap
luat, dung thim quyén, xac dinh ding day du nguoi tham gia t6 tung va thyc hién
ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy.

Pon khang cao cta chi Nguyén Thi H1 va anh Tran Vinh L ndp trong han luat
dinh, da thuc hién dﬁy da thu tuc t6 tung nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu xét
X phuc tham.

Anh Lam khang cdo mot phan ban an: Pé nghi tuyén huy gidy CNQSDD do
UBND thanh phé B cip cho anh H, chi H1 ngay 11/4/2013; hay gidy CNQSDPD do
S& TNMT Bic Ninh cép cho chi H1 ngay 23/10/2015; hiy gidy CNQSDD do So
TNMT Bic Ninh cép cho chi N ngay 17/11/2015; hay gidy CNQSDP do S TNMT
Bic Ninh cip cho ong C, ba B ngay 17/11/2015; hay Hop dong thué nha 1ap ngay
01/4/2019 giita chi Nguyén Thi N va anh Nguyén Vin T; budc 6ng C, ba P tra cho bd
me anh va 3 chi em thua dat va tai san trén dit. B6 me anh phai trich tra cho anh H,
chi H1 mot phan gia tri tai san 1a ngdi nha 2 ting. Noi dung khang cdo ctia anh Lam
trung véi khang cao cua chi H1 vi chi H1 khang cdo toan b9 ban 4n, nén xem xét
khang cdo cta chi HI cling dong thoi xem xét khang cdo ctia anh Lam.

[2] . NO&idung vu an:

[2.1] Ngudn gdc thira dat s6 248 1a dat Nha nude cap cho ho gia dinh 6ng Tran
Xuan N2 thang 8/2000 c6 thu tién sir dung dat. Ngay 15/6/2002 dugc UBND thi xa
Bic Ninh cép gidy CNQSDD. Khi d6 ho gia dinh 6ng Tran Xuan N2 c6: Ong Tran
Xuan N2, ba Nguyén Thi L1 va ba con 1a chi Tran Ngoc A, anh Tran Vinh L va anh
Tran Vinh H; ba con ctia 6ng Nham déu déng gop tién st dung dit cho vo chong éng
Nham dé nop Nha nuée. Nhu vay, quyén st dung thira dit s 248 13 tai san chung cua
ho gia dinh theo quy dinh tai Piéu 108 Bo luat dan sy nam 2005 (viét tit la BLDS
2005). Vi vay, c6 cin ¢ xac nhan thira dat s6 248 13 tai san chung ctia ong Tran Xuan
N2, ba Nguyén Thi L1, chi Tran Ngoc A, anh Tran Vinh L va anh Tran Vinh H.

Thang 3/2003 anh Tran Vinh H két hon voi chi Nguyén Thi H1. Nam 2008 vo
chéng 6ng Nham, ba Lién c6 xay 01 ngoi nha 02 tang dién tich xay dung 60m? trén
thira dat s6 248 hét 320.000.000d. Vo chéng anh H, chi H1 c6 dong gop
160.000.000d. Vi vy, Xac nhan ngdi nha 02 tang dién tich xay dung 60m? thudc
quyén so hitu hop phap caa ong Tran Xuan N2, ba Nguyén Thi L1, anh Tran Vinh H,
chi Nguyén Thi H1.

_Ngay 20/3/2013, tai VPCC A7 ong Tran Xuan N2, ba Nguyéq Thi L1 da ky Hop
dong tdng cho thira dat so 248 va tai san trén dat 1a ngdi nha 02 tang dién tich 60m?
cho vg chong anh Tran Vinh H, chi Nguyén Thi H1.

Nhu phan tich ¢ trén thi thira dat s6 248 la la tai san chung caa ho gia dinh
nhung chi c6 ong Nham, ba Lién lam thu tyc ting cho ma khong dugc su dong ¥ cua
anh Tran Vinh L, chi Tran Ngoc A la d3 vi pham Diéu 9 Luat Dat dai 2003; khoan 29
Diéu 3 Luat Dat dai 2013; Piéu 109 ctia BLDS nam 2005 (Viéc dinh doat tai sén la tu
lidu san xudt, tai san chung ¢é gid tri Iom ciia hé gia dinh phdi dwrge cdc thanh vién tir
i 15 tuéi tré 1én dong ¥, doi véi cac logi tai san khdc phai dwoc da sé cdc thanh vién
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tir di 15 tuéi tré lén dong y - khoan 2 Piéu 109 BLDS 2005). Do d6, hop dong ting
cho QSDD ngay 20/3/2013 gitra bén tang cho la 6ng Nham, ba Lién va bén nhan tang
cho 1a anh H, chi H1 da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua chi Ngoc A va
anh Lam, nén hop d6ng v6 hiéu do vi pham diéu cAm vé chu thé ting cho. Ban 4n so
tham tuyén hop dong ting cho QSDD giira 6ng Nham, ba Lién voi anh H, chi H1 vé
hiéu la c6 can cu.

[2.2] Ngay 05/10/2015, anh Tran Vinh H ky vin ban tir ch01 tai san chung cia vog
chong la thira dat sb 248 va tai san trén dat 1a ngoi nha 02 tang cho chi Nguyén Thi
H1. Tai thoi diém nay anh H, chi H1 chi ding tén duy nhat tai san co gia tri 1a thira sd
248 cung tai san trén dat; ciing tai thot diém nay anh H con ng: anh Bam Xuan Quan,
anh Nguyén Vin Hiép, anh Tong Ngoc Hoang... nén viéc anh H ky van ban tur chéi
tai san chung la do strc ép no nén, s¢ mat nha dat nén anh H va chi H1 da ban nhau dé
anh H tir chdi tai san chung dé trén tranh nghia vu tra no. Phia chi H1 khiang dinh
ngay 05/10/2015 tai VPCC Nam Viét anh H tir chéi tai san chung 1a tu nguyén khong
hé bi ai ép budc hay lira di, muc dich anh H tur ch61 dé chi mot minh dung tén nha,
dat thuan loi cho viée chuyén nhuong tai san lay tién tra ng cho anh H, gift viéc lam
cho anh H va thuc té sau khi anh H tir chdi tai san cho chi dumg tén va toan quyén
dinh doat tai san. Ngay 28/10/2015 chi da chuyén nhuong nha dat trén cho em gai la
chi Nguyén Thi N véi gia 1,2 ty ddng. Chi H1 da dung toan bo sb tién chuyén nhuong
tai san dé thanh toan tra cac khoan chi di vay cua nguoi than d@é trang trai cho cac
khoan ng cta anh H trudc d6 nhu: Ngay 25/5/2015 vay ctia ba Nguyén Thi Hau &
Trung Son, Viét Yén, Bic Giang 116.500.000d; ngay 02/12/2008 vay cta ba Nguyén
Thi Dung & Hiru Ai, Giang Son, Gia Binh 2.500USD; ngay 01/7/2013 vay ciia em gai
la Nguyén Thi T1 trG tai thi trin Kon Pong, huyén Mang Yang, tinh Gia Lai
300.000.0004; cac ngay 3/7/2003, 01/6/2008, 03/11/2012 va 3/4/2015 vay ctia me¢ dé
la ba Luong Thi B tong sb tién la: 11.000.000d + 100.000.000d + 150.000.000d +
300.000.000d = 561.000.000d. Nhu véy, chi H1 ciing thira nhan anh H tir chéi dung
tén nha dat dé chi ban nha lay tién tra cho mot sé nguoi trong dé ¢é tra cho em gai va
me chi H1. Ca anh H va chi H1 d&u xac nhan anh H ng nhiéu ngudi va viéc anh H tir
chdi tai san chung dé cho cac cha no khé co thé doi duoc anh H, viée tra no cho
nhimg nguoi anh H vay la do chi H1 quyét dinh tra hay khong tra. Vi vay, anh H xac
dinh ngay 05/10/2015 anh lam van ban tir chdi tai san véi muc dich tron tranh nghia
vu tra no 1a ¢6 can ctr. Nhu vy muc dich tir chdi tai san chung ctia anh H nham trén
tranh nghia vu tra no 13 vi pham diéu cdm cua phap luat nén van ban tir chdi tai san
chung ngay 05/10/2015 cua anh Tran Vinh H 1ap tai VPCC Nam Viét v6 hiéu.

[2.3] Xét hop dong ting cho QSDP va tai san trén dat ngay 28/10/2015 giita chi
Nguyén Thi H1 va chi Nguyén Thi N thi thdy: Cac bén trong giao dich déu thira nhan
ban chat cua giao dich la mua ban, chuyén nhuong tai san, cu thé chi H1 chuyén
nhuong cho chi N véi sb tién 1,2 ty dong nhung dé tranh phai nop thué va la chd chi
em rudt voi nhau nén chi H1 va chi N da lam khong lam hop dong chuyén nhuong
QSDP va tai san trén dat ma hai chi da ky hop dong tang cho. Viéc ky hop dong nhu
vay la gia tao dé che ddu cho mdot hanh vi khac. Viéc chi H1 ky hop ddng ting cho chi
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N la dé che dau hop ddng chuyén nhuong, la giao dich che diu giao dich khac nén
theo quy dinh ctia phap luat giao dich nay bi vo hiéu.

Péi voi hop dong ting cho QSDP va tai san trén dat giita chi Nguyén Thi N va
ong Nguyén Pinh C, ba Luong Thi b, Hoi df)ng xét xur thdy: Ban dau 6ng C va chi
Thao xac nhan day thuc chat ciing la hop dong chuyen nhuong QSDD gitra chi N va
chi Thao vei s6 tién 2 ty dong. Tuy nhién, do diéu kién cong tac chi Thao khong truc
tiép ra ky hop dong dugc nén chi Thao di chuyén cho 6ng C, ba B 2 ty dong dé tra
cho chi N. Ciing vi la chd chi em trong nha nén dé giam bt cac khoan thué phai nop
cho Nha nudc nén gitta hai bén khong ky hop dong chuyén nhuong ma ky hop dong
tang cho.

Nhu vay, viéc hai bén ky hop dong ting cho la nham che dau giao dich chuyén
nhuong gitta hai bén. Theo ong C thi giao dich lién quan dén tai san ting cho giira chi
H1 vé6i chi N va chi N vé&i vo chong ong la ngay tinh. Bei thoi diém, chi H1 ky hop
d6ng tang cho chi N ciing nhu thoi diém chi N ky hop dong tang cho vo chdng 6ng thi
chi H1, chi N déu dung tén chu st dung hop phap cua thira dat va chu so hiru hop
phap cia tai san trén dat theo quy dinh cua phap luat, do d6 phai dugc phap luat bao
vé. Tuy nhién, do khi chi H1, chi N, 6ng C, ba B ky hop dong ting cho la dé che dau
hop dong chuyén nhuong, vi thé giao dich nay khéng dam bao quy dinh cta phap luat
vé giao dich ngay tinh nén quyén loi ctia ngudi thir ba khéng duoc bao theo quy dinh
ctia phap luat. Do d6, ban 4n so tham tuyén hop dong ting cho QSDP va tai san trén
dat gitra chi H1 va chi N va hop dong ting cho QSDD giita chi N véi 6ng C, ba P vo
hiéu la phu hop véi cac quy dinh ctua phap luat.

Nhu phan tich néu trén, do Hop dong ting cho QSDD va tai san gan lién voi dat
thira s6 248 duoc 1ap ngay 20/3/2013 giita 65ng Nham, ba Lién voi anh H, chi H1 bi vo
hiéu; Van ban tir chéi tai san chung ngay 05/10/2015 cua anh H vo hiéu nén theo quy
dinh tai Diéu 138 BLDS nam 2005 thi giao dich ting cho ngay 28/10/2015 giita chi
H1 va chi vo hiéu (Piéu 138 BLDS 2005 khong bao vé quyén loi ctia nguoi thir 3, chi
bao vé quyén loi cua nguoi thir 3 khi duoc nhan tai san thong qua viéc ban dau gia
hay nhén tai san theo quyét dinh cua ban an ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap luét). Ong C
cho riang giao dich ting cho tai san ngay 16/7/2019 giira chi N vdi vo chong ong la
ngay tinh duoc BLDS nam 2015 bao vé. Tuy nhién, hop dong tang cho gitra chi H1
va chi N va giita chi N va 6ng C, ba P bi vo hiéu do gia tao dé che gidu hop dong
chuyén nhuong QSDP. Nhu vay giao dich nay giira cac bén 1a khong ngay tinh nén
quyén loi caa nguoi thir 3 khong duoc phap luét bao vé.

[2.4] Xét yéu cau dé nghi huy hop dong thué nha ngay 01/4/2019 thi thay: Viéc
ky két giita chi N va anh Thao la ngay tinh nén hop dong c6 hiéu luc phap luat; tuy
nhién hop dong da hét thoi han tir ngay 01/4/2021 nén khong can thiét phai hiy hop
ddng nhu yéu cau cua anh Lam.

[2.5] Vé yéu cau huy cac glay CNQSDDP cua anh Tran Vinh H va anh Tran Vinh

L thay rang, gidy CNQSDD cap cho: Anh Tran Vinh H va chi Nguyén Thi H1; chi
Nguyén Thi H1; chi Nguyén Thi N; 6ng Nguyén Dinh C va ba Luwong Thi P trén co
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s& thye hién dang ky bién dong vé dat dai thong qua cac giao dich nén theo quy dinh
cua phap luat day khong phai l1a quyet dinh hanh chinh ca biét ma la thu tuc hanh
chinh nén khong thudc dbi tuong dé Toa an xem xét huy quyét dinh ca bi¢t. Trén co
sO tuyén cac van ban, hop dong vo hiéu thi co quan nha nudc co tham quyén s& lam
thu tuc diéu chinh lai giéy chirng nhan QSDD.

Tai phién toa ong C xuat trinh gidy CNQSDD sé CT 336899, s6 vao so cap
GCN: CS00808 ngay 20/5/2020 cia S6¢ TNMT tinh Bic Ninh cho ong Nguyen Van
Chan va ba Luong Thi b dbi v0i thira dat s6 248 va tai san gan lién v6i dat. Xét thay:
Thaa dat sb 248 va tai san gin lién v6i dat la tai san tranh chip va dang duoc
TANDTP Bic Ninh thy ly giai quyét, tuy nhién khi chua co quyét dinh cia Toa an
xac dinh cha s¢ hiru tai san thi S& TNMT tinh Bic Ninh lai cap gidy CNQSDP cho
ong C va ba b la khong hop 1€.

[2.6] Phia chi N cho rang chi mua thira dat sb 248 va tai san trén dat 1a ngdi nha
hai ting cta chi H1 véi gia 1,2 ty dong; chi Thao mua nha dét trén cta chi N voi gia 2
ty déng. Tuy nhién anh H khong thira nhan c6 viéc mua ban va anh H ciing khong
nhén tién cta chi N. Ca chi N, chi Thao ciing khong dua ra duoc ching c ching
minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 cin cir va hop phap. Tai phién toa, chi N va ong C
lai thay d6i 10i khai va trinh bay khong c6 viéc chi N ban dat cho chi Thao véi gid 2 ty
déng ma do chi N tu nguyén ting cho ong C. Nhu vay, loi khai cua cac duong su
trudc sau bat nhat nén khong c6 cin ctr chap nhén. Pbi véi s6 tién 1,2 ty dong chi N
c6 quyén khai kién bang vu kién khac néu c6 yéu cau.

[2.7] Do thira dat sb 248 va tai san trén dat 1a tai san chung cta ho gia dinh 6ng
Nham gém: Ong Nham, ba Lién, chi Ngoc A, anh Lam va anh H. Tuy nhién, ban an
so tham lai tuyén tra dat va tai san trén dat cho ho gia dinh 6ng Nham va chi HI 1a
khéng ding. Vi viy, can sira 4n so thAm, tuyén tra dat va tai san trén dat cho ho ong
Nham va budc hd éng Nham trich tra gia tri ngdi nha trén dat cho anh H, chi HI méi
dam bao quyén loi cho cac dudng su. Do tai san nay hién do ong C va ba B quan Iy
nén can budc ong C va ba b tra lai cho 6ng Nham, ba Lién, chi Ngoc A, anh Lam va
anh H. Ong Nham, ba Lién, chi Ngoc A va anh Lam phai cé nghia vu trich tra cho
anh H va chi H1 % tai san trén dat tri gia 89.000.000d, cu thé mdi ngudi 44.500.0004.

[2.8] Trong qué trinh giai quyét vu an, cap so tham c6 thiéu x6t trong viée ra 02
quyét dinh tam dinh chi véi 2 s6 khac nhau nhung ndi dung déu giong nhau; ghi sai
dia chi cta 6ng C (6ng C ¢ khu 2 thi ghi la ¢ khu 3); xet xu ngay 05/11/2020 nhung
Bién ban phién toa ghi ngay 05/ 10/2020; viée tong dat cac quyet dinh cho duong sy
chua day du. Pay 1a nhirng thiéu x6t vé t6 tung cap so tham can nghiém tac rat kinh
nghiém. Tuy nhién, xét thay: nhitng thiéu xot nay khong 1am thay d6i ban chat vy an
nén khong can thiét phai hay an nhu dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho chi Nguyén Thi H1.

Ngoai ra, ban 4n so thim tuyén cac hop dong ting cho QSDD giita chi H1 va chi
N; gitra chi N va ong C, ba B nhung khong kién nghi thu ho1 giay CNQSDD cap cho
chi N, ong C va ba D 1a chua giai quyét triét dé vu an.
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Tir nhitng phan tich trén, can chip nhan khang cdo cua anh Tran Vinh L, khong
chap nhéan khang céo ctia chi Nguyén Thi H1. Stra ban 4n so tham.

[3] An phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Vi yéu cau khai
kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan co
yéu cau d(f)g l1ap duoc ch€1~p nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi
xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san theo quy dinh cua phép luat.

Ong Tran Xuan N2, ba Nguyén Thi L1 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi
theo quy dinh cua phép luat.

Anh Tran Vinh L, chi Nguyén Thi H1 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dé}n sy, sta ban an so tham sd:
05/2020/DSST ngay 05/11/2020 ctia TAND thanh pho B.

Cin cu cac Diéu 147, 157, 165, khoan 2 Diéu 184 cua Bo luat t6 tung dan sy;
Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 106, 108, 109, 122, 128, 129, 132, 137, 214,
410, 412 B luat dan sy nam 2005; Pidu 101, 102, 117, 122, 124, 131, 132, 166, 212
B6 luat dan sy nam 2015. Diéu 9 Luat dat dai naim 2003, khoan 29 Piéu 3 Luat dat
dai 2013, Piéu 111 Nghi dinh s6: 181/2004/ND- CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh
Luat Pat dai ndm 2003; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an; xir:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a anh Tran Vinh H;
Chap nhan moét phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan la
anh Tran Vinh L.

- Tuyen bd Hop dong tang cho quyén sir dung thira dat sb 248, t ban d6 05, dién
tich 60m? va tai san trén dat 12 ngdi nha 02 tang, dién tich xay dung 120m? ¢6 dia chi
tai: SO 3, ngd 169, H6 Thanh, phuong V, thanh phd B, tinh Bic Ninh giita bén ting
cho 1a 6ng Tran Xuan N2, ba Nguyén Thi L1 v6i bén nhan ting cho 1 anh Tran Vinh
H, chi Nguyén Thi H1 1ap ngay 20/3/2013 tai Van phong Cong chimg A7, tinh Béc
Ninh v6 hiéu.

- Tuyén b vian ban tir chéi tai san chung 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 248, to ban do 05, dién tich 60m? va tai san trén dat 13 ngdi nha
02 tﬁng, dién tich x4y dung 120m? c¢6 dia chi tai: S6 3, ngd 169, HO Thanh, phuong V,
thanh phé B, tinh Bac Ninh ctia anh Tran Vinh H 1ap ngay 05/10/2015 tai Van phong
cong chimg Nam Viét, tinh Bic Ninh v6 hiéu.

- Tuyén b Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a
thira dat s 248, to ban dd 05, dién tich 60m? va tai san trén dat 1a ngoi nha 02 ting,
dién tich xay dung 120m? dia chi tai: S6 03, ngd 169, duong HO Thanh, phuong V,
thanh phd B, tinh Bac Ninh giita bén ting cho 1a chi Nguyén Thi H1 véi bén nhan
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tang cho la chi Nguyén Thi N 1ap ngay 28/10/2015 tai Vin phong cong chimg Nam
Viét, tinh Bac Ninh vo hi¢u.

- Tuyén bd Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1a
thira 248, to ban d6 05, dién tich 60m? va tai san trén dat 1a ngdi nha 02 tang, dién tich
xay dung 120m? dia chi tai: S6 3, ngd 169, HO Thanh, phuong V, thanh phd B, tinh
Bic Ninh gitta bén ting cho 1a chi Nguyén Thi N véi bén nhan ting cho 1a 6ng
Nguyén Dinh C va ba Luong Thi D 1ap ngay 16/7/2019 tai Vin phong Cong chimg
Nam Viét, tinh Bic Ninh vé hiéu.

2. Ong Nguyén Pinh C, ba Luong Thi P phai tra cho 6ng Tran Xuan N2, ba
Nguyén Thi L1, chi Tran Ngoc A, anh Tran Vinh L va anh Tran Vinh H thira dat sd
248, to ban d6 05, dién tich 60m? va tai san trén dét 1a ngdi nha 02 ting, dién tich xay
dung 120m?, dja chi tai: S6 03, ngd 169, Hd Thanh, phudng V, thanh phd B, tinh Bic
Ninh.

Kién nghi co quan nha nude co }hém quyén thu hoi gidy chimg nhin quyén su
dung dat s6 CT 336899, s6 vao s6 cap GCN: CS00808 ngay 20/5/2020 cua S¢ Tai
nguyén Moi truong tinh Bac Ninh cho 6ng Nguyén Van Chan va ba Luong Thi D

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, can cir quyét dinh ciia ban an ho 6ng Tran
Xuén N2 c6 quyén lién hé v6i co quan Nha nude ¢6 thim quyén dé 1am thu tuc ké
khai, dang ky bién dong vé dét dai, tai san gan lién v6i dat ciing nhu cac cha thé co
quyén so hiru, sir dung tai san theo quy dinh cta phép luat.

3. Ong Tran Xuan N2, ba Nguyén Thi L1, chi Tran Ngoc A, anh Tran Vinh L,
anh Tran Vinh H phai trich tra cho chi Nguyén Thi H1 gia trj tai san dong gop xay
dung ngdi nha 02 tang trén thira dat s6 248 1a 44.500.000d (bdén muoi bon tridu ndm
tram nghin dong).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30, Luat thi hanh an dan
Sur.

4. An phi: Chi Nguyén Thi H1 phai chiu 2.525.000d an phi dan su so tham. Mién
an phi dan sy so tham cho 6ng Tran Xuan N2 va ba Nguyén Thi L1.

Anh Tran Vinh H, anh Tran Vinh L khong phéi chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra anh Tran Vinh H 300.000d tién tam ung an phi tai bién lai s
AA/2018/0002192, ngay 18/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B.
Hoan tra cho anh Tran Vinh L 300.000d tién tam ung an phi, theo bién lai s6 AA/

2019/0000320 ngay 09/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B, tinh Béc
Ninh.

Chi Nguyén Thi H1, anh Tran Vinh L khong phai chiu an phi dan su phac tham.
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5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Chi Nguyén Thi H1
phai chiu 5.000.000d chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san. Xac nhan
anh H da ndp 5.000.000d, chi H1 phai tra cho anh H 5.000.0004.

Ban an phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cacduongsy;, Tham phan- chi toa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh; :
-TAND TP B;
- Chi cuc THADS TP B;
- Luu ho so.
Nguyén Tuyét Mai
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