TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 811/2023/DS-PT

Ngay 30 thang 11 nam 2023

V/v: Tranh chdp yéu cau hay hop dong
CNQSD dét va huy gidy CNQSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chit toa phién toa:Ba Huynh Thanh Duyén
Cdc tham phén: Ong Lé Thanh Long

Ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27/11 va 30/11/2023, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6
550/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nim 2023 vé viéc: “Tranh chip vé yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 11/2022/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 5596/2023/QDPT-DS ngay 16
thang 10 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Lé Vin L, sinh ndm 1944 (Chét nam 2018).

2/ B4 Tran Thi M, sinh nam 1947.

Dia chi: SO A, t6 F, 4p P, xa L, huyén D, tinh Pdng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba M:

- Ong Pang Biru T, sinh nam 1963 (Vin ban iy quyén ngay 30/11/2018).
Pia chi: D C, khu phé F, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Ong L& Minh T1, sinh ndm 1968



Dia chi: Ap P, xa L, huyén D, tinh Déng Nai

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia 6ng Lé Vin L:

1/ Ba Tran Thi M, sinh nam 1947.

Dia chi: S A, t6 F, ép P, xa L, huyén D, tinh Dé)ng Nai.
2/ Lé Minh T1, Sinh nam: 1968.

DPia chi: Ap P, xa L, huyén b, tinh Déng Nai.

3/ Lé Thi Minh T2, Sinh nam: 1969.

Dia chi: Ap P, xa L, huyén D, tinh Déng Nai.

4/ Lé Van P, Sinh nam: 1971.

Dia chi: Ap E, xa S, huyén b, tinh Déng Nai.

5/ Lé Minh T3, Sinh nam: 1972.

Pia chi: Ap T, xa P, huyén D, tinh Dong Nai.

Bi don:

1/ Ong Trinh Pat H, sinh nam: 1968.

2/ Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nim 1975.

Cung dia chi: S6 C, t6 D, ép C, xa L, huyén b, tinh Déng Nai.
3/ Ong Bd Kim B, sinh nam: 1974

4/ Ba Nguyén Thi Van N, sinh nim 1981

Cung dia chi: S9, ép C, xa L, huyén D, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyen cta bi don ba A, 6ng D va ba N: Ong Trinh
Dat H, sinh ndm 1968. (Van ban uy quyén ngay 30/3/2022 va 31/3/2022).

Pia chi: S6 C, to D, 4p C, x3 L, huyén D, tinh Pong Nai.

. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Dong Nai.

Dia chi: Thj trin D, huyén D, tinh Déng Nai.

I}Igu’c‘)’i khang cao: Ngliyén don ba Tran ~Thi M, bi don 6ng Trinh Pat H,
Nguyen Thi Ngoc A, 6ng Do Kim D, ba Nguyén Thi Van N.

Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Nai.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ghi ngay 03/7/2018 va loi khai tiép theo ciia nguyén
don ong Lé Van L va ba Tran Thi M trinh bay:

Ong Lé Vin L va ba Tran Thi M dugc UBND huyén D, tinh Pong Nai cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL 567601 ngay 30/6/2006 do6i véi thira
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78, t& ban d6 sb 27, dién tich 4.2’75m2 toa lac tai ép P, xa L,, huyén b, tinh Déng
Nai. Muc dich st dung 3,00m2 dat 6 nong thén, 3.975 m? dat trong cay lau nam.
Thot han st dung dat: Pat ¢ lau dai; dat trong cay lau ndm dén ngay 15/10/2043.

Ong, ba va vo chong ong Trinh Dat H va ba Nguyén Thi Ngoc A co thoa
thuén sang nhuong dién tich 2.000 m® (Chiéu ngang 20m, chiéu dai 100m, thoa
thuan sang nhuong dat néng nghiép) thudc thira 78, t& ban dd sb 27, dién tich
4.275m? toa lac tai 4p P, x3 L, huyén D, tinh Ddng Nai véi gia 1a 218.000.000
dong, khoéng thoa thuan sang nhuong dat thd cu. Sau khi hai bén ky “Glay sang
nhuong dat” néu trén thi 6ng H, ba A giao du cho ong,ba 02 lan Vi $0 tién
200.000.000 ddng. Sau khi thoa thuan sang nhuong dat ong H yéu cau 6ng ,ba
dua cho 6ng H 20.000.000 déng dé ong H di nop thué truéc ba va nhan gléy
ching nhén quyén st dung dat 80 AL 567601 dé thuc hién tach thura. Ong, ba rat
nhiéu 1an dén nha 6ng H yéu cau nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
AL 567601 thi 6ng H “khong tra”, do 6ng H thuc hién viéc tach thura chua
xong. Cho dén thang 3/2017, 6ng H ty ¥ cho ngudi vao nhd mdt coc moc cii ma
hai bén di chon vao thoi diém do tach thira. Ong H lai chon c6t moc méi lan
sang dat cua 6ng, ba 20 m” Ong, ba co6 phan d6i viéc 6ng H lan dit. ngay
07/4/2017, UBND x4 L di to chtrc 1am viéc xac minh hién trang tranh chap dat
dai gitta vo chong ong, ba véi vo chong ong H. Ngay 05/5/2017, UBND x4 L to
chtrc hoa giai. Qua hoa giai 6ng H, ba A xuét trinh hop dong s6 134,135 ong, ba
phat hién trén hop dong s6 135 duoc ky giita 6ng, ba va B4 Kim D, ba Nguyén
Thi Van N la khong dung (that sy hai hop dong trén ong, ba khong hoan ky két
ong Hvaba A, ong B va ba N da vi pham nghiém trong phap luat dat dai trong
viéc thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra Ong, ba voi ong D
va ba N, dng H va ba A; 6ng H ¢6 ¥ chiém doat 150m® dat thd cu cta éng, ba
trong giéy CNQSD dat s6 61AL 567601).

Do 6ng H, ba A va ong b, ba N da duoc cap 2 gidy CNQSD dat. Ong, ba
dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai giai quyét nhu sau:

1/ Huy hop dong so‘135 do UBND Xxa L chung thuc ngay 17/12/2008 va
Huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AO 115433 do UBND huyén P cap
ngay 25/3/2019.

2/ Huy hop dong s6 134 do UBND x4 L chimg thyc ngay 17/12/2008 va
Huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AO 115437 do UBND huyén P cap
ngay 25/3/2019.

Do vi€c gia mao chir ky cua ong, ba xem thuong viéc giao két cua hai
bén, xem thuong uy tin cua 6ng, ba, lira doi chiém hiru 150 m? dat thé cu. Ong
H, ba A vi pham nghiém trong phap luat dat dai, vi pham trong viéc 1ap ho so
tach thura, hop dong, thu tuc chuyén nhugng QSD dat.

Trong ban twong trinh ghi ngay 04/10/2018 va nhimg loi khai tiép theo
cua bi don ong Trinh Dat Hva ba Nguyen Thi Ngoc A trinh bay:

Vao ngay 23/3/2008 vo chong 6ng, ba ciung véi Pd Kim D, ba Nguyén
Thi Van N (1a em cua 6ng H, ba A) da cung thdéa thuan vai vg chong 6ng Lé
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Vin L va ba Tran Thi M dé mua mot miéng dét co chiéu ngang theo dudng nhua
101A la 20 m, chiéu da1 12 100 m tinh tir 1& duong nhya trg vao. Téng dién tich
mleng dat 1a 2000 m®. Vi tri thira dat (Pong giap mat tién duong nhya, Tay giap
dat 6 ong Lé Van L, Nam gidp 6ng Nguyén van S, Bic giap dat 6ng Lé Van L).
Miéng dit nay gia dinh ong, ba mua cua ong L, ba M véi gia 218.000.000 dong.
Trong d6 thoa thuin bén chuyén nhuong cho bén mua dat 150 m? dat ¢ nong
thon, ngodi ra con thoa thuin bén mua dat phai chiu chi phi chuyén quyén sir
dung dét sang chii méi.

Ngay tai thoi diém ngay 23/3/2008 sau khi thoa thuan xong thi bén mua
dat da giao du s tién 218.000. 000 d6ng cho bén ban 1a 6ng L, ba M Va con la
6ng T1. Ca 3 nguoi ky trong gidy sang nhuong dat 1a dd nhan du sb tién trén.
Bén ban d3 giao du dién tich dat theo thoa thuan cho bén mua dit.

Pé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyen stt dung dat dung quy dinh
cua phap luat ong L da dua cho bén mua dat gidy ching nhén quyén suir dung dat
thira s6 78 to ban d6 s6 27 tai ap P x4 L va cung dén nop gidy CNQSD dat tai
UBND x4 L. Vao ngay 17/12/2008 vo chong ong, ba; vo chong ong D, ba N va
vg chong ong L, ba M cung c6 mat tai UBND xa L dé ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho vo chong ong, ba. Trong Piéu 1 cua hop dong so
135 c6 néu rd Ong L, ba M c6 chuyén nhuong cho 6ng H, ba A dién tich 997m*
(Trong do co 80m’ dét ¢ nong thon). Cung ngay 17/12/2008 ong L, ba M ky hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho 6ng D, ba N, trong Diéu 1 cta hop
dong sd 134 c6 néu rd 6ng L, ba M ¢ chuyén nhuong cho ong D, ba N dién tich
1002, 3m (Trong d6 co 70m® dit & nong thon) Ong P, ba N di lam thu tuc dé
nghi cap c6 tham quyen chuyen thém 10m?” tir dat trong cdy 1au nam sang dat &
néng thon. Hai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat trén c6 xac nhan
chir ky cua cac bén, c6 sy ching kién cta ba Nguyén Thi Hong B 1a can bo tu
phap va chir ky tén dong dau cua oy ban nhén dan xa L. Pén ngay 25/03/2009
VO chong 6ng, ba dugc UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira dat so 173, t& ban d6 s6 27. Trong giay c6 ghi rd 6ng H, ba A duoc su dién
tich 997m?. Muc dich sir dung: 80m” dat & noéng thén va 81 1m? dat trong cay lau
nam. Cung ngay 25/03/2009 UBND huyén D cap glay ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng B, ba N, thtra dat sb 172 t& ban d6 s6 27. Trong glay co ghi 0
ong b, ba N du’oc sir dién tich 1002 ,3m”. Muc dich st dung: 80m® dat ¢ nong
thon va 819m? dét trong cdy lau nim.

Ngay sau khi nhan du tién vao ngay 23/3/2008 ong L, ba M da giao toan
bo dién tich dit 2000m? cho bén mua 1a vg chong 6ng, ba va ﬁng b, ba N. Cac
bén da dong coc lam ranh gidi va st dung 6n dinh ttr nam 2008 dén nay.

Nay 6ng L, ba M khai kién yéu cau huy hop dong sé 135 do UBND x4 L
ching thue ngay 17/12/2008 va Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 AO
115433 do UBND huyén P cap ngay 25/3/2019 va huy hop dong s6 134 do
UBND xa L chung thyc ngay 17/12/2008 va Huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AO 115437 do UBND huyén P cip ngay 25/3/2019. Ong, ba khong



dong v, vi ong, ba nhan chu\yén\nhu:qng quyén sir dung dat dung quy dinh cia
phap luat va da thanh toan tién day du cho dng L, ba M.

Theo van ban ghi y kién ngay 22/9/2018 ciia bi don éng Pé Kim D va ba
Nguyen Thi Van N trinh bay:

Vao ngay 23/3/2008 vo chdng 6ng, ba cing véi 6ng Trinh Pat H, ba
Nguyen Thi Ngoc A (Ia anh, chi cia ong D, ba N) da cung thoa thuan véi vg
chdéng 6ng Lé Vian L va ba Tran Thi M d¢é mua mot miéng dat c6 chiéu ngang
theo dudng nhya 101A 1a 20 m, chiéu dai 1a 100 m tinh tir 1& duong nhya tré
vao. Tong dién tich miéng dit 1a 2000 m> Vi tri thira dat (Pong giap mit tién
duong nhua, Tay giap dat & ong Lé Va L1, Nam giap ong Nguyén van S, Bic giap
dat ong Lé Van L). Miéng dat nay gia dmh ong, ba mua cua 6ng L, ba M voi gia
218. 000 000 dong. Trong d6 thoa thuan bén chuyén nhuong cho bén mua dat
150 m* dat & nong thon, ngoai ra con thoa thuin bén mua dat phai chiu chi phi
chuyén quyén sir dung dét sang chu mai.

Ngay tai thoi diém ngay 23/3/2008 sau khi thoa thuan xong thi bén mua
dat da giao du sb tién 218.000.000 dong cho bén ban 13 6ng L, ba M va con 1a
6ng T1. Ca 3 nguoi ky trong gidy sang nhuong dat 1a dd nhan du sb tién trén.
Bén ban da giao du dién tich dét theo thoa thuan cho bén mua dat. Dé thuc hién
tha tuc chuyén nhuong quyén str dung dat dung quy dinh cua phap lut ong L da
dua cho bén mua dat giay ching nhan quyén su dung dat thira s6 78 to ban d6 sd
27 tai 4p P x4 L va cung dén ndp glay CNQSD dét tai UBND x4 L. Vao ngay
17/12/2008 vo chdng 6ng, ba; vo chong ong H, ba A va vo chong ong L, ba M
cung c6 mat tai UBND xa L dé ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho gia dinh 6ng, ba. Trong Piéu 1 ctia hop dong sd 135 c6 néu ro Ong L ba M
c¢6 chuyén nhuong cho 6ng H, ba A dién tich 997m? (Trong d6 co 80m® dit &
nong thon). Cung ngay 17/12/2008 6ng L, ba M ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ong B, ba N, trong Diéu 1 ctia hop dong sb 134 c6 néu 10
6ng L, ba M c6 chuyén nhuong cho ong D, ba N dién tich 1002 ,3m’ (Trong do
co 70m dat & nong thon) Ong P, ba N di 1am tha tuc dé nghi cap c6 tham
quyen chuyén thém 10m® tir dat trong cdy lau nim sang dat & nong thon. Hai
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén c6 xac nhan chit ky cia cac
bén, co sy chimg kién cta ba Nguyén Thi Hong B la can bo tu phap va chir ky
tén dong dau cia iy ban nhan dan xa L. Pén ngay 25/03/2009 vo chong ong H,
ba A duoc UBND huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat so
173, to ban d6 s6 27. Trong gidy c6 ghi o 6ng H, ba A dugc st dién tich 997m?’.
Muc dich st dung: 80m?® dét & nong thon va 81 1m? dét trong cay lau nam. Cung
ngay 25/03/2009 UBND huyén D cap glay ching nhén quyén sir dung dat cho
6ng b, ba N, thira dat s6 172 t& ban do s6 27. Trong glay c6 ghi rd 6ng D, ba N
dugc su dién tich 1002, 3m®. Muyc dich st dung: 80m® dit & néng thon va 819m®
dat trong cay lau nam.

Ngay sau khi nhén du tién vao ngiy 23/3/2008 6ng L, ba M da giao toan
bo dién tich dit 2000m? cho bén mua 1a vo chong 6ng H, ba A va 6ng b, ba N.
Céc bén da dong coc lam ranh gidi va st dung 6n dinh tir ndm 2008 dén nay.
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Nay 6ng L, ba M khoi kién yéu cau ‘huy hop dong sd 135 do UBND xa L chimng
thue ngay 17/12/2008 va Huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s0 AO
115433 do UBND huyén D cap ngay 25/3/2019 va huy hop ddng sb 134 do
UBND xa L chung thuc ngay 17/12/2008 va Huy Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 AO 115437 do UBND huyén D cap ngay 25/3/2019. Ong, ba khong
déng v, vi 6ng, ba nhan chuyen nhuong quyén st dung dat ding quy dinh cua
phap luat va di thanh toan tién day du cho éng L, ba M.

Theo céng van sé 3396/UBND-NC ngay 1 2/9/2019 cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan uy ban nhdn dan huyén D, tinh Dong Nai trinh bay:

Ngay 06/9/2019, UBND huyén P nhan duoc thong bao sé 426/TB-TA
ngay 30/8/2019 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai vé viéc yéu cau ndp van ban
trinh bay y kién va tai lidu, chimg ctr dbi v6i vy an dan sy so tham sd
28/2018/TLST-DS ngay 10/9/2018 theo don khdi kién cua 6ng L€ Van L va ba
Tran Thi M, ngu tai s6 A, t0 F, ép P, xa L, huyén D.

Qua nghién clru ndi dung thong bao va ra soat ndi dung lién quan, Chu
tich UBND huyén c6 y kién nhu sau:

UBND huyén B dong y huy Gidy chung nhan quyen sir dung dat so AO
115433 do UBND huyén D cap ngay 25/3/2019 va Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 AO 115437 do UBND huyén B cap ngay 25/3/2019 theo yéu cau
clia ctia 6ng Lé Van L va ba Tran Thi M khi ¢6 Quyét dinh giai quyét vu an cia
Toa an nhan dan tinh.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng Lé Vin L gom ¢6 éng L& Minh T1,
ba Lé Thi Minh T2, 6ng Lé Van P, 6ng L€ Minh T3 trinh bay:

Cha me chung tdi sinh dugc 04 ngudi con gom ong L& Minh T1, ba Lé
Thi Minh T2, 6ng Lé Van P, 6ng Lé Minh T3. Cha cua chung t61 chet ngay
16/12/2018 nén chung toi tré thanh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don 6ng L& Van L theo quy dinh cua phap luat. Pbi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don chung t6i thong nhat 1a yéu cau huy hop dong sé 135 do
UBND x& L chimg thuc ngay 17/12/2008 va Huy Giay chtng nhan quyén st
dung dat s6 AO 115433 do UBND huyén P cip ngay 25/3/2019 va hiay hop
dong s6 134 do UBND x4 L chung thuc ngay 17/12/2008 va Huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AO 115437 do UBND huyén P céap ngay 25/3/2019
va tuyén bd cac hop dong vo hiéu, giai quyét hau qua phap 1y caa hop dong vo
hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so th‘t‘fm 56 1 1/2022/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhdan ddn tinh Dong Nai da quyét dinh:

_ Can cit khoan Pieu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 37; Diéu 227; Diéu 288;
Diéu 266, Diéu 273 cua Bo ludt To tung dan su;

Cin cir vao khodn 2 Diéu 129, Piéu 357, Diéu 468 Bo Ludt dan su;
Can cir Biéu 166, 203 va 204 Ludt dat dai;



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nop, quan ly va sw dung dan phi va l¢é
phi Toa an;

Tuyén xu:

- Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba T mn Thi M va
cdc nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Lé Vin L (dd chét) gom Ong Lé
Minh T1, ba Lé Thi Minh T2, dng Lé Van P, dng L& Minh T3 vé viéc “Tranh
chap yéu cdu hiy hop dong chuyén nhirong quyen s dung dat va yéu cau hiy
gidy chung nhdn quyen su dung dat” doi véi bi don éng Trinh Pat H- ba
Nguyén Thi Ngoc A va Ong Pé Kim B- ba Nguyén Thi Vin N.

- Bugc ong Trinh Dat H - ba Nguyen Thi Ngoc A phai co trdach nhi¢m tra
cho ba 7 ran Thi M va cdc nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Lé Van L
(dd chét) gom: Ong L& Minh T1, ba Lé Thi Minh T2, 6ng Lé Vin P, dng L& Minh
T3 tién gid tri dat thé cw la 144.000.000 dong (Mot tram bon mueoi bon triéu
dong).

- Bugc ong Pé Kim P - ba Nguyén Thi Van N phai co trach nhiém tra cho
ba T ran Thi M va cdc nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Lé Vin L (da
chet) gom: Ong Lé Minh T1, ba Lé Thi Minh T2, 0ng Lé Van P, dng L& Minh T3
tién gid tri dat thé cuw la 126.000.000 dong (Mot tram hai muoi sdu triéu dong).

- Khéng chdp nhdn vé viéc yéu cau hiy hop dong sé 135 do UBND x& L
ching thuc ngay 17/12/2008 va Hiy Gidy chitng nhdn quyén su dung dat s6 AO
115433 do UBND huyén P cdp ngay 25/3/201; hity hop dong so 134 do UBND
Xa L chitng thuc ngay 17/12/2008 va Huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
$6 AO 115437 do UBND huyén P cdp ngay 25/3/2019.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh 4n phi so thAim va quyén khang
cao theo luat dinh.

_ Ngay 15/4/2022 nguyén don ong Trinh Dat H va ba Tran Thi M khang cao
dé nghi huy Hop dong so 134, 135 va hiy giay chirng nhan cap cho 6ng H, ba
Ngoc A va 6ng B ba Van N.

Ngay 12/4/2022 bi don ong Trinh Dat H, ba Nguyén Thi Ngoc A, 0ng I?-)(”N)
Kim D, ba Nguyen Thi Van N khang cdo dé nghi HDXX stra ban an so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 19/4/2022 Vién truong VKSND tinh Pong Nai khang nghi mot phan
ban an so tham d€ nghi stra ban an so tham theo huong tinh chénh 16ch gia dat
tho cu va dat trong cay 1au nam va an phi theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va nguoi bao ve quyén loi
va nghia vu hop phap cua nguyén don tranh luan cho rang nguyén don khong

chuyen nhuong 150m® dit thd cu vi can cir noi dung cua cac gidy tay gom:
“Gidy dat coc mua dat” ngay 3/3/2008; “Gidy giao tién mua dat” ngay 5/3/2008;
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“Gidy sang nhugng dat” ngay 23/3/2008 khong thé hién cic bén mua ban dat thd
cur. Xét hop dong sb 134, 135 thi tai Két luan giam dinh lai ngay 18/12/2019 cua
Phéan vién KHKTHS tai TP . da khang dinh chit viét, chit ky tai cac hop dong
khéng phai do 6ng L, ba M ky ra. Hop ddng c6 du hiéu dung tha doan gian déi,
Itra d6i nén vo hiéu. Vé ndi dung hop dong trai voi thoa thuan mua ban dat gitra
ong L, ba M véi ong H, ba A, khong ding chu thé hop ddng va khong dang muc
dich st dung dat (chi ban dat noéng nghi¢p) tai gidy sang nhuong dat ngay
23/3/2008. Toa 4n cép so tham cho rang giao dich chuyen nhuong dat 1a c6 that,
da thanh toan xong, da giao dat cho bi don sir dung 6n dinh, dé hoan thanh thu
tuc chuyen nhuong quyén su dung dat nén khong can thiét phai huy hop dong va
huy gidy chimg nhén quyén stir dung dat ma chi budc bi don thanh toan gia tri
dat tho cu cho nguyén don la khong ding. Khi sang nhuong thi dat chua dugc
cap gidy CNQSDD, vé hinh thirc khong dwoc cong chimg, ching thuc nén
khong dam bao vé mit hinh thirc. Ngoai ra, tir nim 2008 dén nam 2016 ngudi
truc tiép quan 1y st dung dat van 1a 6ng L, ba M. V& s6 tién mua ban dat con
18.000.000d chua tat toan. Cac hop dong sé 134, 135 khong dam bao ca vé noi
dung va hinh thtrc dan dén v0 hi¢u tuyét dbi nén khong thé khong huy bo. Do
hop dong gia mao nén cac gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AO 115437 va
s0 AO 115433 do UBND huyén D cap ngay 25/3/2009 déu khong dung va budc
phai huy bo. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia nguyén don dé
nghi chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Nguoi dai dién bi don tranh luin cho ring chit ky cua 6ng Lé Vin L va ba
Tran Thi M trong hai hop dong la chir ky that, con chit viét do ong M, ba L 16n
tudi nén bi don viét thay, hop dong duoc chimg thuc ding quy dinh nén xéc
dinh 6ng L, bd M di chuyén nhuong cho phia bi don 150m?* dit thd 1a ¢6 can cu.
Nhu vay, giao dich chuyén nhuong dét 1a co that, bi don da thanh toan da cho
nguyén don 200 triéu dong con s tién 18 triéu hai bén thoa thun 1a tién dé bi
don lam thu tuc chuyén nhuong, khi chuyén nhuong nguyén don da giao dit cho
bi don tir nim 2008 nhung do bi don khéng c6 nhu cau str dung nén cho nguyén
don trong xoai ma khong lay tién thué dét dén nam 2017 bi don lay lai dé trong
mit tir 46 dén nay, bi don d3 duoc cp gidy ching nhén theo dung quy dinh. Do
vay, dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Dai dién Vién kiém st nhdn dén cdp cao tai phién toa phdt biéu:
Vé td ‘tung: Tham phan va Hoi dong xét xir di thuc hién dung cac quy dinh

ctia Luat t6 tung dan su tur khi thy Iy vu an cho dén khi xét xtr phtc tham vu an
theo quy dinh cua Luat tb tung dan sy.

V¢é nodi dung:

- Xét khang cao cua ba Tran Thi M: Céc duong su déu théng nhét viéc
chuyén nhuong vao nam 2008 vai dién tich 2000m?, tuy nhién khong théng nhat
loai dat va bén nhan chuyén nhugng. Sau khi xem xét tai liéu, chimg cir dugc
giam dinh, c6 co so xac dinh 10i trinh bay cua 6ng L, ba M 1a dung. Ong L, ba
M yéu cau huy hop dong s6 134, 135 1a c6 can ctr. Tuy nhién, ong L, ba M ciing
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xéac dinh c6 viéc chuyén nhuong 2000m? dat cho éng H, ba A. Hai bén di giao
nhan tién va nhan dat quan 1y, st dung 6n dinh tir ndm 2008 dén nay. Ong H, ba
A va dng P1, ba N di duge Uy ban nhan dan huyén D cdp GCNQSDD. Toa 4n
cép so thAm cin ¢t vao khoan 2 Diéu 129 Bo Luét dan su dé cong nhan hi¢u luc
ctia giao dich néu trén ma khong phai huy hop dong CNQSD dat s 134,135 va
Huy GCNQSDD sé AO 115433, AO 115437 do UBND huyén P cap ngay
25/3/2009 theo yéu cau cua nguyén don 1a phu hop. Khang cdo cua ba M 1a
khong c6 co s chap nhan.

- Xét khang céo cua 6ng Trinh Dat H, ba Nguyen Thi Ngoc A, dng D6 Kim
b, ba Nguyén Thi Van N: Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 134,135 ngay 17/12/2008 khong c6 gia tri phap ly do chir ky va chir viét
trong hop dong khong pha1 cua ong L, ba M. Cac bi don yéu ciu sir dung 02 hop
dong nay lam cin ct giai quyét vu an 13 khong c6 co s6. Ngoai ra, Toa a an cap so
tham tuyén budc bi don tra lai gia tri phan dién tich dat tho cu 150m? 1a ¢ co
s&. Tuy nhién, Toa an cap so tham budc bi don thanh toan gid tri quyén sir dung
dat tho cu 150m” theo chung thu tham dinh gia 789/TPG-CT ngay 18/3/2021
ctia Cong ty thim dinh gia Pong Nai ma khong trir di gia tri quyén sir dung dat
150m? dét trdng cy lau ndm cho cac bi don 1a khong chinh xac. Khang céo cia
6ng H, ba A, 6ng b, ba N ¢6 co s& chdp nhan mot phan.

- Xét Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 141/QD-VKS-DS ngay
19/4/2022 cta Vién kiém sat nhan dan tinh Df)ng Nai: Toa 4n cip so tham budc
bi don thanh toan gia tri quyén str dung 150m? dit thd cu ma khong trir di gid tri
quyén st dung dat trong cay 1au nam cho cac bi don 1a khéng dung, tir d6 tinh
an phi ma cac bi don phai nop khong chinh xac, lam anh huéng dén quyén va loi
ich hop phap cua bi don. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
la c6 can ctr.

Do vay, dé nghi HPXX khong chap nhan khang cdo cta ba Tran Thi M.
Chéap nhan mot phan khang cdo cua 6ng Trinh Pat H, ba Nguyén Thi Ngoc A,
6ng DS Kim P, ba Nguyén Thi Van N ddi voi phan hoan lai gia tri 150m* dat
tho cu. Chap nhén toan bd Quyét dinh khang nghi cia VKSND tinh Pong Nai.
Stra mdt phan Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Vé tham quyén, quan hé tranh chap d3 dugc Toa an cdp so tham xac dinh
va thuc hién ding theo Diéu 26; Dic¢u 34, Di¢u 37 Bo ludt td tung dan sy nam
2015.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don dé& nghi Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
135 do UBND x4a L chimg thuc ngay 17/12/2008 va Huy Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AO 115433 do UBND huyén P cap ngay 25/3/2019; Huy
hop dong chuyén nhuong s6 134 do UBND xa L chtng thuc ngay 17/12/2008
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va Huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AO 115437 do UBND huyén P
cap ngay 25/3/2019 véi 1y do bi don di gia mao chit ky ctia nguyén don dé ky
khéng vao hai hop dong s6 134,135 cht nguyén don khéng chuyén nhuong dién
tich 150m® dit thd ma chi chuyén nhugng 2000m?® dit tréng cdy lau nim cho
6ng H, ba Ngoc A. Phia bi don thi cho rang chir ky ctia 6ng Lé Van L va ba Tran
Thi M trong hai hop ddng 1a chir ky that, con chit viét 1a do ngudi khac viét ho,
nhung hop déng duoc ching thuc dung quy dinh nén xac dinh 6ng L, ba M da
chuyén nhuong cho phia bj don 150m? dat tho.

Xét thay, tai Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 17/12/2008
gura bén chuyén nhu:ong ong Lé Van L, ba Tran Thi M va bén chuyen nhuong
6ng Trinh Pat H va ba Nguyén Thi Ngoc A thé hién dién tich chuyen nhuong
997m? trong d6 c6 80m* ONT thudc thira 78C (Téach tir thira 78) t& ban do sb 27
xa L, huyén b,

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/12/2008 giita bén
chuyén nhuong 6ng Lé Van L, ba Tran Thi M va bén chuyén nhuong 6ng D
Kim D va ba Nguyén Thi Van N thé hién dién tich chuyén nhuong 1.002,3m?
(C6 70m* ONT) thudc thira dat 78B tach tir thira 78) to ban dd sb 27 xi L, huyén
b.

Tuy ca hai hop dong nay dugc cong ching, chimg thuc tai UBND x3 L
nhung theo Két luan gidm dinh s6 4770/C09B ngay 18/12/2019 ciia Khoa hoc
hinh sy Thanh phé H6 Chi Minh két luan chit ky va chit viét mang tén Lé Van L
va Tran Thi M khong phai do mdt ngudi ky va viét ra. Nhu vay, 02 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/12/2008 Lé Van L, ba Tran Thi M
va bén chuyén nhuong ong Trinh Pat H va ba Nguyén Thi Ngoc A va hop dong
chuyén nhuong giita 6ng Lé Van L, ba Tran Thi M va bén chuyén nhuong 6ng
D6 Kim D va ba Nguyén Thi Van N khong phai 1a ¥ chi ctia ong L ba M.

Trong Gidy sang nhuong dat ngay 23/3/2003 thé hién: “Ong Lé Vin L ban
cho vo chéng ong Trinh Pat H va ba Nguyé~n Thi V mét thira ddt toa lac tai cfp
P, Xa L, to 27 thita 78, chiéu ngang doc theo dwong nhya 101 la 20m, chiéu dai
100m tir 1é dwong nhwa tré vao. Dién tich 2.000m”...” Pong thoi theo gidy dat
coc mua dat ngay 03/3/2008 va to giao tién mua dat ngay 05/3/2008 khong thoa
thuan noi dung ong L, bd M chuyén nhuong dét tho cu. Hon nita, nguyén don
cling xac dinh khong chuyén nhuong cho 6ng H, ba A dat tho cu.

Nhu viy, viéc ong H ba A tu v 1ap 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 17/12/2008 cho 6ng ba va cho 6ng D4 Kim P va ba Nguyén Thi
Van N va chuyén nhuong 150m? dét thd cu 1a khong dung voi ndi dung thoa
thuan ctia 6ng L ba M tai gidy dat coc mua dat ngay 03/3/2008.

Xet thiy viéc 6ng L ba M thoa thuan chuyen nhugng cho 6ng H ba A
2.000m? 1a co that va 6ng H ba A di giao du sb tién chuyén nhuong cho ong L
ba M (bi don da giao du 200 tri¢u cho nguyén don, con so tlen 18 triéu cac
duong sy déu khai 14 tién trir cho bi don dé lam thi tyc cap gidy chung nhan
QSDD), dong thoi 6ng L ba M ciing da giao dat cho 6ng H ba A, phia bi don da
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str dung 6n dinh va duoc cip gidy chimng nhan. Do d6, theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 129 Bo luat dan sy dé cong nhan hiéu luc cua giao dich trén ma khong cén
thiét phai huy 02 hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nay ma chi can bugc ong H ba A, 6ng B ba N

thanh toan gia tri chénh 1éch quyén sir dung dat 150m? dat thd cu cho éng L ba
M.

Tuy nhién, Toa an so tham budc bi don thanh toan gia tri quyén st dung
dat thod cu 150m® theo chung thu tham dinh gia nhung khong trir di gia tri quyén
str dung dat 150m’ dat trong cdy 1au nim cho cac bi don 1a khong chinh xac, boi
1&: Dién tich 150m? dit trong cdy lau nim trong tong s6 2.000m* dat ma cac bén
d3 chuyén nhuong thi bi don da thanh toan xong cho nguyén don nén bi don chi
c6 trach nhiém thanh toan phan chénh léch gitra gia tri quyén sir dung 150m° dét
tho cu va dat trong cdy lau nam, cy thé:

Theo ching thu tham dinh: Gia dat tho cu: 1.800.000 dong, gia dat trong
cay lau ndm: 1.550.000 dong.

‘ Phan chénh I¢ch gitra gia tri ‘dét thod cu va dat trong cay 1au nam: 1.800.000
ddng/m® dit thd cu — 1.550.000 ddng/m?® dit trong cay 1au nam = 250.000 dong.

Nhu vay, phan chénh léch giita gia tri dat tho cu va dat trong cay lau nim
phai tra cho ba M va nhiing nguo1 ké thira quyén va nghia vu cua ong L:

Déi v6i 6ng H va ba A 1a: 80 m? x 250.000 déng = 20.000.000 dong
Déi voi ong D va ba N: 70m?® x 250.000 dong = 17.500.000 dong

Nhu vay, ong b, ba N phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don §6 tién 1a
20.000.000 dong; 6ng H, ba A tra cho nguyén don so tién 17.500.000 dong.

Do d6, HDXX chip nhian mot phan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng
Trinh Pat H, Nguyén Thi Ngoc A, 6ng DS Kim B, ba Nguyén Thi Van N, chép
nhan toan bd Quyét dinh khang nghi cia VKSND tinh Dong Nai, khong chap
nhan khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi M, sira mot phan ban 4an so tham.

[3] V& an phi:
- V& an phi so tham:

Ong Trinh Dat H, Nguyén Thi Ngoc A phai chiu 4n phi: 20.000.000 x 5%
=1.000.000 dong

(A)ng‘DS Kim D, ba Nguyén Thi Van N phai 4n chiu: 17.500.000 x 5% =
875.000 dong

- V& an phi phtc thim: Do ban 4an bi stra nén cac duong sy khong phai chiu
an phi.
Boi cac 1€ trén,
QUYET PINH
I/ Can ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Diéu 148 Bo luat TS tung dan su.
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Chéap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 141/QD-VKS-DS ngay
19/4/2022 cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan tinh Pong Nai.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Tran Thi M,

Ché}g nhan mot phﬁn knéng co bi don 6ng Trinh Pat H, Nguyén Thi Ngoc
A, 6ng bo Kim D, ba Nguyén Thi Van Nga

Stra mot phan ban an so tham.

Can cu vao:

Cian ctr khoan Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 37; Piéu 273 cua Bo luat T6
tung dan su;

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 129, Diéu 357, Diéu 468 Bo Luat dan su;
Can ct Piéu 166, 203 va 204 Luat dat dai;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa &n,;

Tuyén xr:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi M
va cac nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ong Lé Van L (da chét) gom: Ong
Lé Minh T1, ba Lé Thi Minh T2, 6ng L€ Vén P, dng Lé Minh T3 vé viéc “Tranh
chap yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va yéu cau huy
gidy ching nhan quyén su dung dat” d6i voi bi don 6ng Trinh Pat H- ba
Nguyén Thi Ngoc A va Ong D6 Kim P- ba Nguyén Thi Van N.

- Budc 6ng Trinh Pat H, ba Nguyen Thi Ngoc A phai c6 trach nhiém tra
cho ba Tran Thi M va cac ngudi ké thira quyén va nghia vu cta éng Lé Vin L
(43 chét) gdbm: Ong L& Minh T1, ba Lé Thi Minh T2, éng Lé Van P, 6ng Lé
Minh T3 tién gia tri dat thd cu 1a 20.000.000 dong.

- Buoc 6ng Do Kim B, ba Nguyén Thi Van N phai c6 trach nhiém tra cho
ba Trén Thi M va cac ngudi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng Lé Van L (da
chet) gom: Ong Lé Minh T1, ba Lé Thi Minh T2, éng Lé Van P, 6ng L& Minh
T3 tién gia tri dat tho cu 1a 17.500.000 dong.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an. Truong hop
bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén dg') phai tra 1ai doi voi so tjén cham tra
tuong tmg voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc thuc
hién theo quy dinh khoan 2 Diéu 468 cta BJ luat Dan sy nam 2015.

2. Khéng chip nhan vé viée yéu c?}u huy hop dong sc‘g 135 do UBI,\ID,Xé L
chung thue ngay 17/12/2008 va Huy Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AO
115433 do UBND huyén D cap ngay 25/3/201; huy hop dong s6 134 do UBND
X{?l L chimg thue ngay 17/12/2008 va Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat
s0 AO 115437 do UBND huyén D cap ngay 25/3/2019.

3. V& an phi:
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- Vé an phi so tham:

Ong Trinh Dat H. ba Nguyén Thi Ngoc A phai chiju 1.000.000 dong tién an
phi dan su so tham.

Ong B§ Kim D, ba Nguyén Thi Van N phai chju 875.000 ddng tién an phi
dan su so tham.

- Vé chi phi thAm dinh gi4 va do dac: Ba Tran Thi M phai chju 30.049.000
dong. Ba M da ndp xong.

- V& 4n ph1 dan su phiic tham: Ba Tran Thi M, 6ng Trinh DPat H, Nguyen
Thi Ngoc A, ong Pd Kim D, ba Nguyen Thi Van N khong phai chiu an phi. Ong
Trinh Pat H, Nguyén Thi Ngoc A, 6ng P Kim D, ba Nguyén Thi Van N duoc
hoan lai 1.200.000 ddng theo bién lai thu sé 0000263 ngay 27/4/2022 tai Cuc
Thi hanh an dén sy tinh Pong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Pong Nai; (1)

- VKSND tinh Pong Nai; (1)

- Cuc THADS tinh Pong Nai; (1)

- BPuong su

- Luu: VP, hd so vy an (6) (MTTT)

Huynh Thanh Duyén
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