TOA AN NHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 360/2023/DS-PT
Ngay: 15/8/2023

Vv “Tranh chdp ranh gidi
gitka cdc BDS lién ké”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc tham gom cé:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Vin Binh

Cdc Tham phan: 1/- Ong Vé Bio Anh

2/- Ba Ha Thi Phwong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhéan dan thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Phi - Kiém sat vién.
Trong ngdy 15 thang 8 ndm 2023 tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 234/TLPT-DS ngay 20 thang 7
nam 2023 v€ “Tranh chap ranh gioi gitra cac bdt dong san lién ké”.
Do bén 4n dan sy so tham s6: 63/2023/DSST ngay 24/4/2023 cua Toa 4n nhan
dan quén Ninh Kiéu bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xir phuc tham
s0: 389/2023/QD-PT ngay 25/7/2023 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ong Lé Quyét C, sinh nam 1986.

Dja chi: C, t6 E, khu V, phwong A, quan N, thanh phd Can Tho.
* Bi don: Ba Bui Thi P, sinh nam 1968.

Dia chi: C, t6 E, khu V, phuong A, quéan N, Can Tho.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lé Thanh D
Cung dia chi voi1 bi don

*Nguoi khang cdo: Nguyén don — 6ng Lé Quyét C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong L& Quyet C trinh bay: Nguyén don la ong L& Quyet Cla
chi s& hitu phan dat theo gidy chung nhén quyén su dung dat s6 vao so:
H00331.QSDD thtra dat sb: 329, to ban d6 so: 48 toa lac tai to E, khu V, phuong
A, quan N, thanh ph6é Can Tho dién tich 193,3m> do Uy ban nhan dan quén N,
thanh phd Cén Tho cap ngay 07/8/2007. Nguén gbc phan dat co tir ong Lé Quyét T
1a cha rudt tang cho, khi lam thu tuc gia dinh c6 do dac lai c6 cac bén ky giap ranh.



Trong qué trinh sit dung do phia bi don la ba Bui Thi P c6 stra nha, 6ng C c6 do
dac lai thi phat hién dién tich phan dat bi thiéu co chiéu ngang khoang 4m chiéu
dai khoang 1m. Nay, 6ng C y€u cau ba P tra lai toan bo phan dat d3 14n chiém qua
ranh dit cua ong C c6 chiéu ngang khoang 4m, chiéu dai khoang 1m.

Bi don ba Bui Thi P trinh bay: ba P khong dong ¥ yéu cau khai kién cua
ong C. Phan dat ba P dang quan ly sir dung duoc cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat sd vao so: 03427, ngay 29/6/2001 do Uy ban nhan dan thanh phé C cép,
tai thira dat s6 444, to ban d6 sb6 01 c6 dién tich 104,6m’, c6 ngudn gbc do ba P
nhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Van B tir ndm 2001, khi 1am thii tuc sang tén
c6 tién hanh do dac lai va khi mua di c6 san can nha cép 4 trén dat. T khi 6ng C
chuyén nhuong phan dat cua 6ng D, ong C st dung lién tuc dén nay c6 hang rao,
try d4, bo ké, da con nguyén tir ndm 2001. Pén nam 2004 ba P c6 xdy dung tuong
cao 2,5m tu tru da phia sau ranh giap ranh 6ng C. Nay ong C khoi kién trd lai toan
bd phan dat dd 14n chiém qua ranh dat c6 chibu ngang khoang 4m, chléu dai
khoang 1m, ba P khong dong y vi khong co can cir. Mt khac, ba P cho rang Theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 vao so: 03427, ngay 03/11/1999 do Uy ban
nhan dan thanh phd C cap cho 6ng Nguyén Vin b dimg tén (trudc day ba P da
nhan chuyen nhuong phan dit nay tir 6ng b) va gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 vao s6: H00321, ngay 07/8/2007 do Uy ban nhan dan thanh phd C cép cho
ong Lé Quyét C dung in thi phan dudng di thé hién trén gidy c6 dién tich chiéu
ngang 1a 4m. Déi chiéu véi phan dudng di theo v6i ban trich do dia chinh ngay
27/5/2021 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Mdi truong thanh phé C thé hién
phan dudng di thuc té chiéu ngang c6 dién tich con lai 13 3.3m. Ba P ¢6 1an ra phan
16 gidi duong di ciia Nha nudc mot phan cho thang hang véi cac hd dan xung
quanh nén thuc té phan dat cua ba P ¢6 14n ra 16 0,7m nén phan dudng di thuc té
chi con ¢6 3,3m. Vé phia 6ng Nguyén Vin D sau khi chuyén nhugng dét cho ba P
thi 6ng Nguyén Vin D khong con & dia phuong, di dau va ¢ dau ba P khong biét
nén khéng cung cép duogc dia chi cho Toa an.

Nguwoi lam chirg 6ng Lé Quyét T, ba Truong Thi L trinh bdy: Phan dét
ctia 6ng Lé Quyét C c6 duoc 1a vao nam 2007 ong T, ba L d3 ky ting cho quyén sir
dung dat. Con phan dat ctua ba Bui Thi P trudc ddy 1a éng T, ba L c¢6 ban cho ong
Nguyén Vian D 100m% c6 lam hop dong chuyén nhuong, tuy nhién cac bén chi
thoa thuan miéng la ban cho 6ng P ngang 4m (thyc té ban cho ong P 1a 4 ,2m), dai
25m (thoi diém nay duong di chi ¢6 1,5m). Sau do, 6ng ba tin tuong dua gidy dat
cho 6ng D lam thu tuc tach thura, gitra cac bén khong co do dac ky giap ranh gi ca.
Khi ban dét cho 6ng P thi phan dat khong c6 nha, 1a dat trong, sau do ong D cb noi
v0i ong ba la lam try cot, qua dat cia ong ba thém 2m dé chéng d& khi bom cat.
Thoi diém nay ong P dang xay nha dang do, gitra chung thi ban dat lai cho ba P.
Khi 6ng D xay dyng nha thi vo chong ong ba thdy xay dung nha ngang 4m, dai
16m, tiép theo phan sau (chiéu dai 16m) thi ong b sur dung 2m dé lam giéng
khoan, bom nu¢c xay nha nén 6ng D co ke tam bang van, hai tru xi ming chong d&
ké bén trong, hai try duoc cim nam 14n qua 2m dat cta ong ba. Sau ndy, ba P mua



dat ctia 6ng D xay tiép can nha. Sau d6 thi ba P lai 1am bd ké va x4y dung birc
tuong tiép trén phan dat trudc 'day ong ba cho 6ng b chéng d& hai tru qua 2m dat
dé bom nudc, tron xi ming dé khong tran xubng muong. Khi ba P xay dung b
tuong thi vo chong 6ng ba khong biét vi lic d6 6ng ba di lam xa ca thang méi vé
va khong nhé ba P 1am bo ke, xay dung lac ndo. Thoi diém 6ng ba ting cho 6 ong C
vao nam 2007 co6 ky giap ranh voi ba P theo bién ban xac nhén ranh gioi, moc gioi
thira dat ngay 30/5/2007, nhung lic d6 thi do dia chinh xudng do vé& xong rdi kéu
ong ba ky, ong ba cling khong xem k¥.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa dn nhéan dan quédn Ninh Kiéu dwa ra
xét xit; tai Ban dn so tham SO, 63/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 da tuyén.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Quyét C vé viéc
yéu cau bugc bi don ba Bui Thi P tra lai phan dét 1an chiém.

Ngodi ra bdn én con tuyén vé dn phi, cdc chi phi té tung khdc va quyén
khang cao cua duvong su.

Ngay 26/3/2023 nguyén don khang cdo yéu cau phiic thim sira an so tham
theo hudng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phtc thim, ngudi c6 khang cao xac dinh van gitt nguyén yéu
cau khang cdo va khong cung cap thém chimg ctr mdi.

Bi don van giit nguyén ¥ kién cho rang yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
khoéng c6 can ctr, bi don khong ¢6 1an chiém dat cia nguyén don.

Kiém sat vién phtic thAm phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung déa thyuc hién
dung quy dinh ctia BO luét to tung dan su tai Toa an cap phic tham. Vé noi dung:
Qua tranh tung tai phién toa cung vdi cac ching clr co trong hd so, xét thay,
nguyén don khéi kién cho rang bi don lan ranh tuy nhién cic bén déu c6 ki giap
ranh cho nhau khi dugc cip gidy, c6 tru ranh 6n dinh tir trudc khi nguyén don duoc
cha me¢ tang cho. Két qua do dac thé hién ph?m d4t tranh chép 6 dién tich 1,3m* va
s0 v4i gidy dat cua ca hai bén duoc cép thi dién tich dét thuc té cac duong sy dang
quan 1y st dung déu thiéu. Ong C cho ring ba P 1an ranh nhung khéng xac dinh
duoc 1an thdi diém nao, chi thiy dit bén 6ng thiéu thi cho rang ba P lan ranh. Vi
vay, khang céo ctia bi don 1a khéng c6 co sd, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN DPINH CUA TOA AN

[1] Nguyen don ong Lé Quyét C khai kién yéu cau bi don Bui Thi P tra lai
phan dat tiép giap gitra thira 329, t& ban d6 s 48 c6 dién tich 193 ,3m” toa lac tai to
E,KV.6,P. A, Q. N, TP . do UBND quan N, TP . cp cho nguyén don v6i phan dat
tai thira 444 to ban dd sb 01 c6 dién tich 104,6m2 do UBND TP.Can Tho (cii) cip
GCNQSDD cho bi don ba Bui Thi P. Cap so tham xac dinh “tranh chap ranh gidi
gilta cac bat dong san lién ké&” theo Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo
luat té tung dan sy nam 2015 13 ¢6 cin ctr, dang tham quyén.



Sau khi Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, TP . xét xtr so thim, nguyén don co
khang céo. X¢ét thiy, nguyén don khang céo trong thoi han quy dinh, c6 ndp tam
rmg 4n phi khang cdo nén khang cdo ctia nguyén don 1a hop 1é vé mit hinh thuec.

[2] Xét yéu cau khang céo ciia nguyén don:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dat co chiéu dai 1m, chiéu
ngang 4m giap thtra 329 cta nguyén don véi thira 444 cua bi don.

Qua do dac thuc té, phﬁn tranh chép ¢o kich thudc cac canh 1a 0,07m x 0,6m
=1,3nm’.

Ngudn gbc dat: phan dat ciia nguyén don 1a do cha nguyén don 1a 6ng Lé
Quyét T tang cho. Dit ciia bi don 1a do nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Vin b
(truéc d6 phan dat nay 6ng B chuyén nhuong cia ong Lé Quyét T), qua trinh cap
GCNQSDD cho ba P, 6ng T (cha 6ng C) co ky giap ranh. Thoi dlem chuyén
nhuong va qué trinh st dung, dat ong C va ba P déu co ranh gidi 6n dinh, tranh
chép gitta cac bén chi xay ra vao nim 2020. Qu4 trinh giai quyét vu an, Toa an
nhan dan quin Ninh Kiéu ciing trao d6i véi UBND quan N, UBND phuong A,
quan N dé co thong tin trén vé qua trinh cdp GCNQSDD ciing nhu ndi dung hoa
giai ctia cac bén. Tai cong van sd 1105 — UBND — HC ngay 27/3/2023 cua UBND
quan N déu xéc dinh: cac GCNQSDD s6 03427 do U (ct) cAp nam 1999 cho 6ng
Nguyen Vian b, glay dat s6 03427 do U (cii) cap ngay 29/6/2001 cho ba Bui Thi P,
gidy CNQSDD s6 H00331 do UBND quén N, TP . cap cho 6ng Lé Quyét C ngay
07/8/2007 déu diing trinh tu.

Tai Cong vén s 1213 “UBND — HC cua UBND phudng A, quan N cling

ghi nhan mot s6 ndi dung:”....ba P khong 1an chiém dét 6 ong C, ba co l4n ra 16 cua
nha nudc...”, “UBND chua xac dinh dugc phan dit 14n chiém la d4t nha nuéc hay
dat ong C. : .”

Két qua do dac ctia Trung tam K cho thiy: néu so sanh véi GCNQSDD cua
cac bén thi dat 6ng C giam 3,2m” dat ba P giam 0,3m”. Can ci cac chung cir trén,
c6 can cu ching minh viée nguyén don khoi kién cho rang bi don 14n chiém 1,3m’
1a chwa c6 cin cu, yéu cau cua nguyen don budc bi don tra lai 1 ,3m” 1a chwa c6 co
SO chap nhan. Quan diém ctia Vién kiém sat 1a phu hop v6i1 nhan dinh cuia HDXX
nén duoc xem xét chép nhan.

[3] V& chi phi tham dinh: giit nguyén nhu quyét dinh 4an so tham.

[4] V& an phi:

[4.1] Déan su so tham: gitt nguyén nhu quyét dinh an so tham.

[4.2] Dén su phiic thim: Nguyén don khong duoc chip nhan khing cdo nén
phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

*Can cu: - Khoan 1 Djéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015; 9
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi.



*Tuyén xu:

-Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ong Lé Quyét C.

-Giir nguyén ban an dan su so tham sb 63/2023/DS-ST ngdy 24 thang 4 nim
2023 cta Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu.

- V& an phi:

+ Dan sy phuc thAim: Nguyén don ong Lé Quyét C phai chiu 300.000 dong
(Ba tram ngan dong), duoc trir vao tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién
s6 0001044 ngay 05/5/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho.

+ Dén sy so tham: Nguyén don phai chiu an phi 300.000 doéng (Ba trim
ngan dong) an phi. Khau trir vao sb tién tam Gng an phi nguyén don da ndp theo
bién lai thu s6: 003311 ngay 20/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin Ninh
Kiéu, thanh ph Can Tho.

V& chi phi tb tung: Chi phi xem xet thAm dinh tai chd; do dac va dinh gia tai
san 1a 7.000.000 dong (bay triéu dong) do yéu cau khoi kién khong dugce chap
nhan nén nguyén don éng Lé Quyét C phai chiu s tién nay duoc khau trir sé tién
da ndp tam Ung, nguyén don da thuc hién xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh dn dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TPCT; n N ; ~ {
_ TAND Q. Ninh Kidu: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi Cyc THADS Q. Ninh Kiéu;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

(da ky)

Pham Vian Binh



	* Nguyên đơn: Ông Lê Quyết C, sinh năm 1986. 

	Địa chỉ: C, tổ E,  khu V, phường A, quận N, thành phố Cần Thơ.




