TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 24/2019/DS-PT
Ngay: 16 — 4 — 2019 ‘
V/v Tranh chap hop dong uy quyeén

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Lé Vin Thuong.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thuy Lién
Ong Nguyén Vin Nghia.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy l1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

A - Pgi dign Vign kiem sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ong bang Xuan Nam — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh Xxét xu
phac tham cong khai vu an thu ly s6 20/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 01 ndm
2019 ve tranh chap hop dong uy quyen.

Do Ban &n dan sy so tham s6 323/2018/DS-ST ngay 10 thang 12 ndm 2018
cua Toa an nhéan dan thanh pho Q, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 30/2019/QDXXST-DS
ngay 06 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi Hong B; cu tra tai sé nha duong N, thanh phé
Q, tinh Binh Binh. (C6 mit)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong V6 Hong N
la Luat su cua Cong ty Luat Trach nhiém hitu han M6t thanh vién N thudoc Poan
Luat su tinh Binh Binh. (C6 mat)

- Bi don:

1. Chi Nguyan Thi Bich L; (C6 mit)

2. Anh Pham Vian M. (Vang mit)

Cung cu trd tai: T6, khu vuc, phuong D, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.



]A\/gup"i dai dién hop phép cua bi dqn: Anh Lé Pinh P; cu tra tai s6 nha
duong A, 1o, khu vuc, phuong B, thanh phé Q, tinh Binh Dinh 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cia bi don (Van ban uy quyen ngay 27/6/2018). (C6 mat)

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong Cong chiing s6 1 tinh Binh Dinh, dia chi s6 nha duong L, thanh
pho Q, tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién hop phép cia Phong Cong chizng so 1 tinh Binh Dinh: Anh
Ton Thanh X, chuc vu: Truong phong Phong Cong chang so 1 tinh Binh Dinh la
ngudi dai dién theo phap luat. (Vang mat)

2. Anh Phan Ngoc T; cu tra tai s6 nha duong N, thanh phd Q, tinh Binh
binh. (Vang mat)

Nguoi dgi dién hop phap cua anh Phan Ngoc T: Chj Tran Thi Hong D; cu
tra 'gai s6 nha duong N, thanh pho Q, tinh Binh Binh, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 05/10/2018).

- Nguoi 1am chizng: Ong L& Cong C; cu tra tai to, khu vyc, phuong N,
thanh pho Q, tinh Binh Binh. (Vang mat)
- Ngwoi khdng cao: Ba Nguyén Thi Bich L Ia bi don trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh tham gia té tung ciing nhuw
tai phién tda nguyén don chi Tran Thi Hong B trinh bay:

Ngay 08/3/2018, vo chdng chi L, anh M 1ap hop ddng uy quyén cho chi
duoc quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé lam céc tha tuc ¢ lién quan
dén viéc chuyén muc dich su dung dat trong cay hang nam khac sang dat o, diéu
chinh cac thdng tin trén gidy chung nhan; duoc quyén ky hop dong chuyén nhuong,
cho thué, thué chap bat dong san véi bat ky t6 chirc, c4 nhan nao theo quy dinh cua
phap luat... Ngay 22/3/2018, Chi cuc thué thanh phd Q ra Thdng bao nop 18 phi
trudc ba nha, dat va Thong bao nop tién sir dung dat vai tong so tién ma chi L phai
nop 1a 174.172.880 dong. Vai viéc iy quyén néu trén, chi da thay chi L, anh M nop
s6 tién nay dé chuyén muc dich sir dung 86,8m? dat trong cay hang nim khac sang
dat ¢. Nay chi yéu cau chi L, anh M phai hoan tra cho vo chéng chi 174.172.880
dong.

Tai ban tw khai, bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidgi va trong qua trinh
xét xir bi don chi Nguyén Th; Bich L, anh Pham Vin M va nguweoi dai dién hop phap
anh Lé Pinh P dong trinh bay:

Ngay 07/3/2018, chi L va chi b c6 thoa thuan mua ban thua dat véi gia
4.800.000.000 d6ng; da nhan tién coc 1.000.000.000 dong, chi B s& phai chiu tat ca
cac loai thué va phi lién quan dén viéc chuyén nhuong nha dat. Do vay, chi L yéu



cau ra cong chiing hop déng mua ban cho ding quy dinh nhung chi B d& nghi chi
lam hop ddng uy quyén vi néu 1am hop ddng mua ban thi chi b s& phai dong tién
thué rat nhiéu.

Ngay 08/3/2018, hai bén da ky Hop dong ay quyen cdng ching s6 01773,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD tai Phong Cong chu:ng so 1 tinh Binh binh. Sau
khi ky xong thi anh M di lam, chi B ¢ lai giao hét cho chi L sé tién con lai 1a
3.800.000.000 dong, tién thi chi L nhd chuyén vao tai khoan caa anh M. Tur khi
cdng ching hop ddng uy quyén cho dén thai diém tranh chap, chi L va chi B khéng
con lién lac vai nhau ngoai trir chi ¢ mot 1an gap mat dé chi L hoan tra cho chi B
100.000.000 dong d6i véi 17m? dat vuon thira khong lam thu tuc cp gidy ching
nhan duoc.

Cac gidy nop tién vao Ngan sach nha nuéc s6 0251157 va s6 0251092 ngay
23/01/2017 tai Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét nam — Chi nhanh Binh Dinh
ma chi L da cung cap cho Toa la do chi L tryc tiép nop 179.227.000 dong. Noi
dung nop la tién 18 phi trudc ba nha, dat va tién sir dung dat theo hai thong béo cua
Chi cuc thué thanh pho Q ngay 20/01/2017. Myc dich nop tién dé xin Chuyen muc
dich st dung 86,8m” tir dit trong cay hang nam khac sang dat ¢. Chi cuc thué thanh
phd Q da c6 Iénh hoan tra khoan thu ngan sach nha nudc s6 58/LH-CCT ngay
30/3/2018 véi s6 tién 179.227.000 dong cho chi L. Ly do hoan tra la theo Phong
Tai nguyén va Mai trudong thanh phd Q ndi khong chuyén muc dich quyén sir dung
dat duoc nén ndi chi L cam 1énh ra Kho bac nha nuéc thanh phd Q nhan lai tién.
Nay chi B y&u cau chi L, anh M thanh toén sé tién 174.172.080 ddng, chi L, anh M
khéng ddng y, vi khi chuyén nhuong nha dat hai bén da thoa thuan khong 1ap hop
d6ng chuyén nhuwong ma lap hop déng ay quyén, tién thué chi B phai chiu.

Chi L, anh Myéu cau Toa &n tuyén bo Hop dong ty quyén cong ching so
01773, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 08/3/2018 tai Phong Cong chuang )
1 tinh Binh Binh v0 hiéu vi hop dong uy quyén nay chi 1a hop dong gia tao nham
che gi4u hop dong chuyén nhugng nha dat gitra céc bén.

Tai ban tu khai, bién bdn ldy loi khai, bién ban hoa gidgi va trong qua trinh
xét xir ngueoi dai dién hop phap cia nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Phong
Cong ching 6 1 tink Bink Pinh 1a chj Tran Thi Hong P, trinh bay:

Ngay 08/3/2018, cac bén cd yéu céu cong chung vién soan thao va chiing
nhén hop dong ay quyén giira bén ay quyen la vo chong anh Pham Van M, chi
Nguyen Thi Bich L va bén duoc uy quyen la chi Tran Thi Hong B. Hop dong uy
quyén cong chung s6 01773, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/3/2018. Khi
soan thao hop ddng uy quyeén, chi dua cac bén doc lai hop dong va giai thich rd
quyen nghia vu cua cac bén, hau qua phap ly cua viéc uy quyen Céac bén da doc
hop dong, d3 hiéu va dong y tat ca noi dung va ky vao hop dong. Cac hanh vi uy
quyen khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc x& hoi, cac bén giao két hop
ddng hoan toan ty nguyen c6 nang lyc hanh vi dan sy day da, nén chi di chang
nhan hop dong ty quyén nay 1a dang quy dinh cua phép luat.



Di véi viéc thuc hién cong viéc uy. quyén khéng co thu lao, cac bén co
quyen don phuong cham dut thuc hién hop ddng bt ctr 1uc ndo. Viéc bén uy quyen
yBu cau tuy@n bd hop ddng ay quyén vo hiéu, & nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat.

Ban &n dan sy so' tham so 323/2018/DS-ST ngay 10/12/2018 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho Q da quyet dinh:

Budc chi L, anh M tra cho chi B , anh T 174.172.080 ddng.

Dinh chi giai quyét dol véi yéu cau phan t6 cua chi L Ve yéu cau Toa &n
tuyén bd Hop dong uy quyén coéng ching sé 01773, quyen so 01 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 08 thang 3 nam 2018, tai Phong Cong ching so6 1 tinh Binh Binh
v hiéu. Chij L c6 quyén khai kién lai d5i voi y&u cau phan té d6 theo quy dinh cua
phap luat.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phéap khan cap tam thoi sé
01/2018/QD-BPKCTT ngay 12 thang 6 nim 2018 cta Tda an nhan dan thanh phd
Q.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham vé chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va quyén khang céo cua cac bén
duong su.

Ngay 20/12/2018, ba Nguyén Thi Bich L la bi don khang céo khong chap
nhén thanh toan cho chi B , anh T 174.172.080 dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, nguoi
tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung thyuc hién ding quy dinh caa phap luat
t6 tung; dong thoi dé nghi khong chap nhan khang céo cta chi L nhung sira ban an
so tham khong ghi: Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phéap khan cap tam
thoi trong phan quyét dinh cta Ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] An so tham budc vo chong chi L, anh M phai thanh toan cho chi B, anh T
174.172.080 dong 1a c6 can ctir dung quy dinh phép luat. Béi 1€:

[2.1] Theo théng bao cua Chi cuc thué thanh phd Q, chi L d nop tién st dung
dat 176.030.400 va 1& phi trudc ba nha, dat 3.197.000 dong dbi véi dién tich dat
186,8m?, nha 68,7m* (theo 02 Gidy nop tién vao Ngin sach nha nudc ngay
23/01/2017). Bén ngay 25/10/2017, Chi cuc thué thanh phd Q c6 Thong bao sb
18267/TB-CCT xéc dinh I phi truéc ba chi L phai nop 1.855.000 dong va Thdng
bao sb 18268/TB CCT xéc dinh chi L khdng phai np tién str dung dat doi véi dien
tich dat ¢ 100m Ngay 30/3/2018 Chi cyc thué thanh phé Q c6 Quyet dinh sb
161/Qb-CCT vé viéc hoan tra cho chi L tién 1& phi trudc ba nha, dat va tién su
dung dat nop thira 179.277.000 dong, dong thoi xuat Lénh hoan tra khoan thu Ngan



sach nha nugc cho chi L. Nhu vay, dién tich 86, 8m?* dat trong «céy hang nam khac
chua dugc co quan c6 tham quyén cho chuyén muc dich sang dét o.

[1.2] Ngay 07/3/2018, chi L, anh M va chi D xac lap mét hop ddng dat coc
chuyén nhuong toan b nha dat véi gia tri Chuyen nhuong 4.800.000. 000 dong, dat
coc trude 1.000.000.000 dong. Tai thoi diém nay, chi L chi c6 100m? @t & con
86,8m? 1a dét trong cay hang nim khéc, nhung vi chi L dd dua ra cac thong bio
thué, 02 Gidy nop tién vao Ngan sach nha nudc ngdy 23/01/2017 va cam két da
hoan thanh nghia vu tai chinh xin chuyén muc dich sir dung dat nén chi D tin va
chap nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dit & 1a 186,8m? va tinh gia chuyén
nhuong dat o 1 4.800.000.000 ddng. Sau khi ky hop dong dit coc, chi L, anh M da
giao nha dat va cac gidy to co lién quan cho chi B . Loi khai caa chi B phi hop Vi
loi khai cua ngudi 1am ching dng L& Cong C va céac ching ca khac trong hd so vu
an.

[1.3] Theo thoa thuan tai diém ¢ khoan 1 Diéu 5, diém b khoan 2 Diéu 6 cua
Hop dong uy quyén ngay 08/3/2018, viéc chi B yéu cau chi L, anh M phai hoan tra
cho vo chéng chi L, anh M khoan nghia vu tai chinh ma chi B da nop dé chuyén
muc dich st dung dat 174.172.080 dong (theo 02 Giay nop tién vao Ngan sach nha
nudc ngay 26-3-2018) day la tién chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai
Picu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phi
quy dinh vé thu tién sir dung dat. Do d6, yéu cau ctia chi D 13 ¢ cin cit phi hop
véi khoan 2 Diéu 566 caa Bo luat Dan sy nim 2015 nén chap nhan.

[1.4] Chj Lién cho rang Hop dong ay quyén coéng chiing s6 01773, quyén sb
01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08 thang 3 nim 2018, tai Phong Cong ching s6 1 tinh
Binh Dinh 1a gia tao nhung chi D khong thtra nhan, trong khi d6 chi Lién khong co
chtng ctr ching minh Hop dong nay gia tao. Ngoai ra, chi L con cho riang khi
chuyén nhuong nha dat hai bén da thoa thuan khong 1ap hop ddng chuyén nhuong
ma lap hop dong uy quyén, tién thué chi D phai chiu 1a khong ¢ co so.

[1.5] Tt nhimg nhén dinh trén, HOi dong xét xtr khong chap nhan khang cao
cta chi L vé phan nay gilr nguyén ban an so tham.

[2] An so tham quyét dinh tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phép
khan cap tam thoi s6 01/2018/QD-BPKCTT ngay 12 thang 6 nam 2018 cua Tda an
nhan dan thanh phé Q 1a khong diing quy dinh tai cac Diéu 139, 140, 141 BLTTDS
nam 2015 nén sira 4n so tham vé phan nay.

[3] Quyet dinh cua ban an so tham dinh chi giai quyet dbi véi yéu Cau phan
t6 cua chi L vé yéu cau Toa an tuyén b Hop dong ay quyén cong chang s 01773,
quyén So 01 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 08 thang 3 nam 2018, tai Phong Cong
chung so 1 tinh Binh Binh vé hiéu. Chi L c6 quyén khai kién lai ddi véi yéu cau
phan t& d6 theo quy dinh caa phép luat khong co khang cao khang nghi nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét.



[4] Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18, khoan 2 Diéu 26 Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 vé &n phi, 1 phi Toa an ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi khoa 12 thi chi L, anh M phai chiu 8.708.604 dong an phi
dan sy so thdm, chi D khong phai chiu an phi dan su so tham.

[5] Do stra ban an so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi khoa 14 thi chi L khéng phai chiu an phi dan sy phic tham.

[6] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu dé nghi khdng chap nhan
khéng‘ cao cua chi L nhung stra ban 4n so tham la phu hop véi nhan dinh trén cua
Hoi dong xét xtir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T4 tung Dan sy ndm 2015; cac Diéu 117,
328, 398, 401, 562, 565, 566, 567, 568 ctua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu
18, khoan 2 Piéu 26, khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Tuyén xur:

7 Chéap nhan mot phan khang céo cua chi Nguyén Thi Bich L sira ban an so
tham.

1. Bugc chi Nguyén Thi Bich L, anh Pham Van M phai thanh toan cho chi
Tran Thi Hong D, anh Phan Ngoc T 174.172.080 dong (M¢t tram bay muoi bon
triéu mot tram bay muoi hai nghin khong tram tam chuc dong).

2. Quyet dinh cua ban &n so tham dinh chi giai quyet dbi véi yéu Cau phan tb
cua chi L vé yéu cau Toa &n tuyén bd Hop dong ay quyén cdng ching sé 01773,
quyén So 01 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08 thang 3 nam 2018, tai Phong Cong
chtng sé 1 tinh Binh Dinh vd hiéu. Chi L c6 quyén khai kién lai d6i véi yéu cau
phan t6 do theo quy dinh cua phap luat khong c6 khang cdo khang nghi c6 hiéu lyc
phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. V¢ an phi:

3.1. Chi Nguyén Thi Bich L, anh Pham Vin M phai chiu 8.708.604 dong
(Tam triéu bay tram khong tam nghin sau tram khong bon dong) an phi dan sy so
tham.

3.2. Chi Nguyén Thj Bich L da nop 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo
Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6 0009901 ngay 25 thang 6 nam 2018
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Q sung vao cong quy nha nudec.

3.3. Chi Tran Thj Hong P duoc nhan lai 4.354.322 dong (Bon trigu ba tram
nam muoi bon nghin ba tram hai muoi hai dong) tién tam tng an phi da nop theo



Bién lai thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6 0009823 ngay 04 thang 6 nam 2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Q.

. 34.Chi Nguyén Thi Bich L dugc nhan lai 300.000 doéng (Ba tram nghin
dong) tien tam ung da nop theo bién lai thu tien so 0000838 ngay 02/01/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Q.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

4.1. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai Dicu 357, Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015.

4.2. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &4n Dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thanh phé Q;

- CCTHADS thanh phé Q;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Lé Van Thuwong



