TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA B Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Bén an s: 32/2021/DS-ST
Ngay: 30/6/2021
V/v Tranh chip Hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA B
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Anh TuAn.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Hoang Thi Hong va ba Nguyén Thi Quynh Hai.

- Thur ky phién toa: Ong Thiéu S§ Viing — Thu ky Toa 4n nhan déan thi xa B,
tinh Pak Lak.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhan déan thi xa B tham gia phién tda: Khong tham gia
phién toa.

Ngay 30/6/2021, tai tru s& Toa an nhan dan thi xd B, tinh Pak Lik xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 279/2020/TLST-DS ngay 21/12/2020 vé viéc “Tranh
chip Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 36/2021/QDXXST-
DS ngay 24/5/2021:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan H.
Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Quéc Th — C/v: Téng giam dbe.
Pia chi: S6 25 Bis Nguyén Thi Minh K, phuong B, Quén A, thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ba Huynh Thi Bao H — C/v: Giam déc Trung tam
kiém Trudng phong xtr Iy ng - Trung tdm xur 1y ng.

Ngueoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Vin P — C/v:
Chuyén vién quan hé khach hang (vin ban uy quyén sd 676/2020/UQ-HDB ngay
27/11/2020); C6 mat.

Dia chi: S6 10 Tran Hung D, thanh phé B, tinh ik Lék.
- Bj don: Ong Lé Hong T (C6 mat);
Ba Nguyén Thi V (Vang mat);
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Cung tra tai: Thon Q, x4 T, thi x4 B, tinh Pak Lak;

- Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Yén L, ba Lé Thi Kiéu O;
Tru tai: Thon Q, X4 T, thi xd B, tinh Pak Lik; Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, nguwoi
dai dién theo tiy quyén tham gia té tung ciia nguyén don, 6ng Nguyén Vin P trinh
bay:

Vao ngay 29/10/2019 Ngan hang TMCP phat trién Tp H da cho ong Lé Hong T,
ba Nguyen Thi V vay sd tién 850.000.000 dong (Tam tram nam muoi tri¢u dong) lai
suat 10 ,5%/ nam, thot han vay 12 thang, ngay dén han 29/10/2020, theo hop dong tin
dung s6 25129/1SMN/HPTD ky ngay 19/10/2018 va Khé udc nhan ng soé
25129/18MN/HDTD/KUNN/02 ngay 29/10/2019. Muc dich vay 1a bd sung von trong
trot. Dén ngay 05/11/2019 6ng T, ba V tiép tuc vay Ngan hang TMCP phat trién TP H
s6 tién 50.000.000 dong, 1ai suat 13%/ nam, thoi han vay 12 thang, ngay dén han
05/11/2020, theo Khé udc nhén no 50 25129/18MN/HPTD/KUNNO3 ngay 05/11/2019.
Muc dich vay 1a b sung vén trong trot. Khi vay ong T, ba V c6 bao dam cac tai san la
Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat bao gdm:

1. Thira dat s6 75, tp’ ban d6 s6 13, toa lac tai xa T,’ thi, xi B, tinh Pk Lik véi
dién tich 6.230 rpz theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 BA 194850, do UBND
thi xa B, tinh Bak Lak cap ngay 10/02/2010 dtng tén 6ng Lé Hong T, ba Nguyén Thi
V.

2. Thira dat s0 290, to ban d6 s0 05, toa lac tai xa T, huyén K, tinh Dak Lak (Nay
la x& T, thi xa B) vdi dién tich 2.630’m2 theo gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 AB
486166, do UBND huyén K, tinh Bak Lak cap nam 2005 ding tén hd ong L.é Hong T.

3. Thira dat s0 63, to ban do s6 13, toa lac tai xa T, huyén K, tinh Dak Lak (Nay
la x4 T, thi x4 B) véi dién tich 6.620 m? theo giay chirng nhan quyén sir dung dat so AB
486168, do UBND huyén K, tinh Dak Lak cap ngay 21/01/2005 ding tén ho ong L&
Hong T.

4. Thira dat s6 73, to ban do s6 13, toa lac tai xa T, huyén K, tinh Pak Lak (Nay
la x T, thi xd B) voi dién tich 1.480 m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
AM 119660, do UBND huyén K, tinh Dak Lak cap ngay 23/01/2008 dung tén ho 6ng
Lé Hong T.

5. Thira dat sb 74, to ban d sb 13, toa lac tai xd T, huyén K, tinh Pik Lik (Nay
la x& T, thi xa B) véi dién tich 1.305 m? theo glay chting nhan quyén sir dung dat sb
AM 119661, do UBND huyén K, tinh Dak Lik cap ngay 23/01/2008 dung tén ho ong
Lé Hong T.

Theo hop dong thé chip quyén s dung dat s 20509/18/MN/HPBD ngay
19/10/2018 tai Vian phong cong chimg B, tinh Dak Lk, s6 cong chung: 009987, quyén
50 01/TP/CC-SCC/HDGD.



Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 205 10/18/MN/HDBD ngay 19/10/2018
tai Van phong cong chimg B, tinh Pik Lak, so cong chung: 009988, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDGD.

Do 6ng L& Hang T, ba Nguyén Thi V vi pham nghia vu tra no géc, 13i dén han
nhu thoa thuan trong Hop ddng tin dung ma hai bén di ky két, cu thé khach hang da
khong tra gdc, 14i cho Ngan hang khi khoan vay dén han ngay 29/10/2020 va ngay
05/11/2020 cho dén nay, mic du Ngan hang di tao diéu kién nhung dén nhay ong T, ba
V khong tra duoc ng cho Ngan hang. Tinh dén ngay 25/11/2020, téng s tién 6ng Lé
Hong T, ba Nguyen Thi V con no Ngén hang la 1.009.108.844 dong, trong do ng géc
1a 900.000.000 dong, 141 12 109.108.844 ddng. Tdi dé nghi Toa &n giai quyet budc ong
T, ba V tra s6 tién gbc va 1ai tinh dén ngay 25/11/2020 1a 1.009.108.844 dong, trong d6
no géc 12 900.000.000 ddng, 13i 13 109.108.844 dong va phan no 14i phat sinh theo mirc
thoa thuan cua Hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két véi Ngan hang TMCP
H ké tir ngay 26/11/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc nay. Truong hop
ong Lé Hong T, ba Nguyén Thi V khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia
vu tra ng dé nghi cho Ngan hang yéu cau thi hanh &n phat méi tai san da thé chap cho
ngan hang TMCP H. Toan bd s tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao ¢am khéng
du thanh toan hét khoan no cua 6ng Lé Hong T, ba Nguyén Thi V thi éng T, ba V van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Bi don 6ng Lé Hong T trinh bay c6 ngi dung:

Vao ngay 29/10/2019 Ngan hang TMCP H cho 6ng Lé Hong T, ba Nguyén Thi
V vay s tién 850.000.000 dong (Tam tram nam muoi tri¢u dong), 13i suat 10,5%/ nam,
thoi han vay 12 thang, ngay dén han 29/10/2020, theo hop dong tin dung s
25129/ISMN/HPTD ky ngay 19/10/2018 va Khé wudc nhan no s6
25129/1SMN/HDTD/KUNN/02 ngiy 29/10/2019. Muc dich vay 1a bd sung vén trdng
trot. Pén ngay 05/11/2019 ong T, ba V tiép tuc vay Ngan hang TMCP H sb tién
50.000.000 dong, 14i suat 13%/ nam, thoi han vay 12 thang, ngay dén han 05/11/2020,
theo Khé udc nhén ng s0 25129/18MN/HPTD/KUNNO3 ngay 05/11/2019. Muc dich
vay 1a b6 sung von trong trot. Khi vay ong T, ba V c6 bao dam cac tai san 1a Quyén sir
dung dt va tai san gan lién v6i dat bao gdom:

1. Thira dat s6 75, tg ban d6 s6 13, toa lac tai xa T,’ thi, xi B, tinh Bk Lik véi
dién tich 6.230 rpz theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BA 194850, do UBND
thi xa B, tinh DBak Lak cap ngay 10/02/2010 ding tén 6ng L& Hong T, ba Nguyén Thi
V.

2. Thira dat s0 290, to ban d6 s0 05, toa lac tai xa T, huyén K, tinh Dak Lak (Nay
la x& T, thi xa B) voi dién tich 2.630’m2 theo gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 AB
486166, do UBND huyén K, tinh Bak Lak cap nam 2005 ding tén h dng Lé Hong T.

3. Thira dat s6 63, to ban d6 s6 13, toa lac tai xa T, huyén K, tinh Dak Lak (Nay
la xa T, thi xa B) vai dién tich 6.620 rpz theo gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 AB
486168, do UBND huyén K, tinh Dak Lak cap ngay 21/01/2005 ding tén ho ong L&
Hong T.



4. Thira dat s6 73, to ban do s6 13, toa lac tai xa T, huyén K, tinh Pik Lak (Nay
la x& T, thi xd B) véi dién tich 1.480 m? theo glay chtng nhan quyén sir dung dat sb
AM 119660, do UBND huyén K, tinh Pak Lak cap ngay 23/01/2008 dung tén hd 6ng
Lé Hong T.

5. Thira dat sb 74, to ban d6 sb 13, toa lac tai xa T, huyén K, tinh Pik Lak (Nay
la x& T, thi xa B) véi dién tich 1.305 m? theo glay chtng nhan quyén sir dung dat sb
AM 119661, do UBND huyén K, tinh Pik Lak cip ngay 23/01/2008 dtmg tén ho ong
Lé Hong T.

Theo hop dong thé chdp quyén sur dung da/\;'[ 56, 20509/18/MN/HDBD ngay
19/10/2018 tai Van phong cong chimg B, tinh Dak Lak, s6 cong chimg: 009987, quyén
s0 01/TP/CC-SCC/HDBGD.

Hop ddng thé chip quyén st dung Eiét sf} 20510/18/MN/HDBD ngay 19/10/2018
tai Van phong cong chung B, tinh Pak Lak, s6 cong ching: 009988, quyén so
01/TP/CC-SCC/HDGD.

Do hoan canh gia dinh kho khan nén t6i chua tra dugc tién gdc va 1ai cho Ngan
hang, nay Ngan hang khoti kién thi toi d6ng y tra ng nhung xin Ngan hang cho tra dan
s6 no trén 13 3.000.000 dong/ thang.

Bi don, ba Nguyén Thi V, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba L¢ Thi Yén
L, ba Lé Thi Kiéu O da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhi€u lan nhung van vang mat
khéng co ly do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can cu vao 101 trinh bay cua cac bén duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Viéc Toa an thy 1y vu an tranh chap hop
ddng vay tai san giira nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan H véi bj don 6ng Lé
Hoéng T, ba Nguyén Thi V 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va tranh chap nay
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan thi xa B theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dén su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don da duoc Toa an giao cac vin ban td tung, nhung bi
don ba Nguyén Thi V, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan ba L& Thi Yén L, ba Lé
Thi Kiéu O khdng chap hanh theo gidy triéu tap, khong 1én Toa an dé trinh bay y kién
ctia minh cling nhu khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can céng khai
chung c va hoa giai nén Toa an giai quyét vu an theo nhimg cin ctr da thu thap duoc
c6 trong hd so vu an. Vao ngay 11/6/2021 Toa &n tién hanh dua vu &n ra xét xir, mac
du da duoc Toa &n triéu tap hop 18 nhung phia bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mat khéng co ly do nén phai hodn phién tda; cin ctr diém b khoan 2 Diéu



227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xur
vang mit bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[3] Vé noi dung tranh chdp: Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai
cb phan H, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Vao ngay 29/10/2019 va ngay 05/11/2019 giita Ngan hang thuong mai cb
phan H (Sau day goi tat 1a Ngan hang) véi 6ng Lé Hong T, ba Nguyén Thi V ¢6 ky khé
uGe nhan ng dé vay téng s6 tién 1a 900.000.000 déng, thoi han vay 12 thang, 1ai suét
cho vay ctia khoan vay 850.000.000 dong 1a 10,5%/nam, 13i suét cho vay ctia khoan vay
50.000.000 dong 1a 13%/nam tai thoi diém Ky khé uéc nhan no; 13i qué han 1a 150%
so v6i 1ai sudt cho vay, muc dich vay bo sung vén trong trot.

Pé dam bao cho hai khoan vay noi trén 6ng Lé Hoéng T, ba Nguyén Thi V ¢6 ky
Hop dong thé chap quyen sir dung dét so 20509/18/MN/HDBD ngay 19/10/2018 va
hop dong thé chap quyén str dung dét sb 20510/18/MN/HDBD ngay 19/10/2018 duoc
cong chimng tai van phong cong ching B, tinh Pak Lak. Hop dong thé chap di duoc
cong chimg chung thuc va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Dén han tra no theo hop dong vay hai bén da ky két. Tuy nhién éng T, ba V khong
thuc hién nghia vu tra no tién gbc va 1ai theo nhu hop ddng da ky két.

Hoi dong xét xir xét thdy: Viéc thiét 1ap hai khé uéc nhan no ngay 29/10/2019 va
ngay 05/11/2019 giita Ngan hang véi 6ng Lé Hong T, ba Nguyén Thi V vay ciia Ngan
hang tong sb tién 900.000.000 dong 1 co that, viéc xac 1ap hop dong vay tién giira cac
bén hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hdi nén day la giao dich
hop phép, 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén cho vay tai san theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 463 B luat dan su nhung 6ng T, ba V d3 vi pham nghia vu ctia bén
vay tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su. Viéc 6ng T, ba V khong
thuc hién nghia vu tra no clia bén vay tai san lam anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ctia Ngan hang. Do d6 Ngan hang khai kién yéu cau 6ng Lé Hong T, ba Nguyén
Thi V tra s6 tién no gbc 900.000.000 dong va 13i 109.108.844 dong (tinh dén ngay
25/11/2020), dong thoi thu toan bo sb tién 1di phat sinh trén s6 no goc ké tir ngay
26/11/2020 theo khé wdc nhan ng da ky cho dén khi ong T, ba V tra hét ng 12 c6 co s
va phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac td chuc tin
dung, nén dugc Ho1 déng xEt XU chép nhan.

Déi véi hop dong thé chap sb: 20509/18/MN/HPBD ngay 19/10/2018 va hop
dong thé chip quyén sir dung dat s6 20510/18/MN/HPBD ngay 19/10/2018 di dugc
thuc hién ding theo quy dinh ctia phéap luat. Do vay, ong Lé Hong T, ba Nguyén Thi V
khong thuc hién nghia vy thanh toan ng day dii cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén



yéu cau co quan ¢ thAm quyén phat mai tai san thé chap dé bao dam thu hdi no 13 phu
hop véi khoan 2 Diéu 95 Luat t6 chic tin dung nén Hoi déng xét xir chap nhén.

[5] V& an phi:

Ong Lé Hong T, ba Nguyén Thi V phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Ap dung:

- Khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Biéu 147, Diéu 207, Diéu 208, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; Diéu
266; biéu 273 Bo luat T tung dan su;

- Khoan 1 Diéu 463; khoan 1 Diéu 466 B luat Dan su; khoan 2 Diéu 91, khoan
2 Piéu 95 Luét cac to chire tin dung;

- Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.
Tuyén Xir:

Chép nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan H. Bugc 6ng
Le chg T, ba Nguyén Thi V phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién H
sb tién 12 1.009.108.844 dong (Mot ty khong tram le chin triéu, mot tram l¢ tam nghin,
tam trim bon muoi bén dong) trong d6 tién ng géc 1a 900.000.000 dong, tién l4i
109.108.844 dong (tinh dén ngay 25/11/2020).

Ké tir ngay 26/11/2020 ong L& Hong T, ba Nguyén Thi V con phai tiép tuc chiu
khoan 13i qué han cua sb tién gdc chwa thanh toan, theo murc 13 suat ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no géc nay.

Truong hop 6ng Lé Hong T, ba Nguyén Thi V khong thyc hién nghia vy tra ng
day du cho Ngén hang thuong mai o phan H thi Ngan hang thuong mai co phan H c6
quyen yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa B xur Iy tai san thé chap theo hop dong
thé chap so 20509/18/MN/HDBD ngay 19/10/2018 va hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 20510/18/MN/HPBD ngay 19/10/2018 dé thu hoi n.

Trudng hop 6ng Lé chg T, ba Nguyén Thi V thuc hién day du nghia vuy tra ng
cho Ngan hang thuong mai co phan H thi Ngan hang thuong mai co phan H phai tra lai
cho 6ng Lé Hong T, ba Nguyén Thi V céc tai san thé chap theo hop dong thé chap so
20509/18/MN/HDBD ngay 19/10/2018 va hop dong thé chap quyén st dung dat sb
20510/18/MN/HDBBD ngay 19/10/2018.

2. V& an phi:



Bi don 6ng Lé Hong T, ba Nguyén Thi V phai chiu 42.273.260 dong an phi Dan
su so tham; hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan H 21.137.000 dong tién tam
g an phi da ndp theo Bién lai s6 AA/2019/0015734 ngay 15/12/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy thi xa B.

Bao cho nguyén don c¢6 quyén khang cdo an so tham trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an; bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan co quyén khang céo
nhitng van dé lién quan dén quyén va loi ich hop phap cua minh, trong thoi han 15 ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yet theo luat dinh.

Trweong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, ngu’o’z phdi thi hanh dn dédn sw ¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dan déan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tx B;
- Chi cuc THADS tx B; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu hd so, Vp.

Cao Anh Tuin



