TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN CHAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
T INH TAY NINH

Ban 4n s6: 58/2019/DS-ST

Ngay: 17 - 7 - 2019

V/v Tranh chip quyén st dung dét
va chdm dut hanh vi can trd viée thyc hién
quyén s& hiru, quyén khac déi véi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong H6 Vian Cudng.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1 Ba Pham Thi Phuong;

2 Ong Nguyén Hung Thai Duong.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Vian Trong, Thu ky Toa 4an nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dian huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém st vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh, xét xtr so thadm cong khai vu an thu 1y sé: 279/2018/TLST-DS ngay 05
thang 11 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va chim dut hanh vi
can trd viéc thuc hién quyén sé hitu, quyén khac ddi véi tai san” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s6: 69/2019/QDXXST-DS ngay 27 thang 6 nim 2019 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ong H6 Nhu K, sinh nam 1976 (c6 mit).

Dia chi: T6 2, 4p Pong T, xa Tan D, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh

Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1944 (c6 mit).

Dia chi: T6 2, ép bong T, xa Tan B, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi H, sinh nam 1976.

Dia chi: T6 2, ?ip bong T, xa Tan D, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/10/2018 cung cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an nguyén don éng Hé6 Nhu K: Ngay 08/9/2017 ong duoc S Tai nguyén



va Mbéi truong tinh TAy Ninh cép gidy ching nhan quyén st dung dét thira dat sd
28, to ban dd sd 106, dién tich 67m? dit toa lac tai ép bong T, xa Tan D, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh, c6 tor can huéng Pong gidp duong nhya dai 4,5 mét,
huéng Nam giap duong dat dai 15,07 mét, huéng Bic va hudng Tay giap dat cia
ba Nguyén Thi P véi chiéu dai 1an lwot 12 15,03 mét va 4,5 mét, trong d6 mot phﬁn
giap dit ctia ba P ¢6 01 buc tuong gach do ba P xay dung nim 2016. Nam 2018,
6ng va vo 1a ba Tran Thi H c6 tién hanh dao méng dé xay dung nha, 1am db buc
twong gach do ba Nguyén Thi P xay dung. Ong va ba H c6 thoéa thuan véi ba P
hodc xay lai birc tudng gach méi hodc bdi thudng gia tri bire tudng gach bang tién
cho ba Nguyén Thi P, nhung ba Nguyén Thi P khong dong ¥, vo chong éng c6 yéu
cau chinh quyén dja phuwong hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. Nay vo chong
ong khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi P cham dut hanh vi can trd dé xay dung nha
va dong ¥ boi thuong lai gid tri birc tuong gach theo chung thu thim dinh gia. Ba
Nguyén Thi P ¢6 don phan t6 yéu cau v chong ong tra lai 9 m® dit (4,5m x 2m)
vo chdng 6ng khong dong ¥ vi thira dit ndy ba P di thoa thuan mua ban lac ban
dau.

Bi don ba Nguyén Thi P trinh bay: nam 2001 ba duoc Uy ban nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Ty Ninh cip gidy ching nhan quyén st dung dat thia s6 33, to
ban dd sb 27, dién tich 802m?, dat toa lac tai ép bong T, xa Tan D, huyén Tan
Chau, tinh Tdy Ninh. Khoang nam 2000 ba c6 sang nhuong cho 6ng H6 Nhu K 01
thira dat c6 dién tich (4m x 12m) dat toa lac tai 4p Pong T, x3 Tan D, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh, do qua trinh do dac ciia dia chinh xa Tan Pong nén thira dat
ctia 6ng K c6 dién tich (4,5m x12m) dén ngay 21/8/2014 6ng K c6 xin ba thém 02
mét chiéu dai va ba dong ¥, viéc xin cho nay duoc 1ap thanh van ban cé chit ky cia
ba, 6ng K va xac nhan ciia Chu tich Uy ban nhan dan x4 Tan Pong, huyén Téan
Chéu, tinh Tay Ninh. Nay ba 1am don phan t6 yéu cau éng H6 Nhu K tra lai 02
mét dai dat ba da cho va lam lai birc tudng gach cho ba vi vo chong ong K, ba H
thi cong nha 1am d6 birc tuong gach.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay: Ba 1a vo
ciia 6ng H6 Nhu K, ba H dong y voi 10i trinh bay va yéu cau ciia ong K. Ngoai ra
ba khong trinh bay gi bo sung.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ Ve td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ct, chuin bi xét xir va
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr dam bao dung theo quy dinh vé ndi dung, thim
quyén ctia Bo luat T6 tung dan syu; Ho1 déng xét xu, Thu ky phién toa thyc hién
dung trinh ty, thi tuc dbi v6i phién toa dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung déu
thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t noi qui phién toa. Tuy
nhién thoi gian chuin bi xét xr qué han theo luat dinh, kién nghi khéc phuc.



+ V& ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét xUr can cit Piéu 136 Luét dat dai nim
2003; Piéu 164, 169 Bo luat Dan sy nam 2015; Cian ct Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Chap nhan don khoi kién ctia 6ng H6 Nhu K: Budc ba Nguyén Thi P phai
cham dut hanh vi can tré vo chong 6ng Hd Nhu K va ba Tran Thi H tién hanh xay
dung nha. Ong H6 Nhu K va ba Tran Thi H ¢ nghia vu tra cho ba Nguyén Thij P
4.561.313 dong gia tri blrc tudng gach.

Khéng chip nhan yéu cau phan t6 caa ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau ong
Hd Nhu K tré lai dién tich 9m? (4,5m x 2m) dat toa lac tai ép bong T, xa Tan b,
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh.

Vé chi chi do dac dinh gid 16.500.000 déng ong HO Nhu K tu nguyén chiu,
ghi nhan 6ng K da dong va chi phi xong.

Nhiing kién nghi khac: khong c6

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai phién
toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt,
xét thdy:

[ 1] Vé nodi dung vu kién: Vao nam 2001 ba Nguyén Thi P c6 sang nhuong
cho 6ng HO Nhu K, ba Tran Thi H dién tich dat ngang 4m x 12m tai 4p Pong T, xa
Tan B, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, nim 2003 6ng K dugc Uy ban nhan dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cip gidy chtimg nhan quyén sir dung dat sd: 00521
QSDD, t& ban d6 sb 27, thira s6 32, dién tich dat 59,30m? do dac thuc té ngang
4,5m x 12m. Ngay 21 thang 8 ndm 2014, 6ng K ¢ xin ba P thém 02 mét chiéu dai
phia sau dit sang nhuogng va ba P dong ¥, viéc xin cho nay duoc 1ap thanh vin ban
c6 chir ky cua ba P, 6ng K va xac nhan cta Chu tich Uy ban nhan dan xd Tan
bong, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Ngay 08/9/2017 6ng K dugc S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh Ty Ninh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thia
dat s6 28, to ban d6 sd 106, dién tich 67m? dat toa lac tai ap bong T, xa Tan b,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh co6 tr can huéng Pong gidp duong nhya dai 4,5
mét, hudng Nam giap dudng dat dai 15,07 mét, hudng Bic va hudng Tay giap dat
cua ba Nguyén Thi P v6i chiéu dai 1an luot 14 15,03 mét va 4,5 mét trong d6 mot
phan giap dat ctia ba P ¢6 01 birc tudng gach do ba P xay dung nam 2016. Khoang
thang 11 ndm 2018 6ng K dao méng x4y nha lam sdp tuong rao nha ba P, ba P
ngin can khong cho anh Khanh tiép tuc xay nha, anh Khanh c6 yéu cau chinh
quyén dia phuong hoa giai dé xay lai birc tudng cho ba P nhung ba P ddng . Anh



Khanh khoi kién yéu cdu ba P chdm dat hanh vi can tré dé xay dung nha va dong y
bdi thudng lai gia tri birc twong gach theo chimg thu thdm dinh gia. Ba Nguyén Thi
P c6 don phan t6 yéu cau vo chong 6ng tra lai 9 m® dat (4,5m x 2m), dién tich ba
da cho 6ng K nam 2014.

[ 2 ] Xét yéu cau khoi kién cia 6ng HO Nhu K thiy rang: Ong H6 Nhu K
dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ty Ninh cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thira dat sb 28, to ban dd sd 106, dién tich trong gidy ching nhan quyén
su dung dat 1a 67m?, dién tich do dac thuc té 13 64 m? vay ong HO Nhu K duoc
phap luat cong nhan quyén sir dung dat nay va dugc quyén yéu cau Toa an co bién
phap bao vé quyén dbi véi tai san, ong K dang xay dung nha trén phan dat duoc co
quan Nha nudc cd thim quyén cong nhan, ba P can tré khong cho tiép tuc xay
dung 12 hanh vi can tro trai phap luat, phai cham dat hanh vi can tré nay theo quy
dinh tai cac Diéu 164 va biéu 169 Bo luat Dan su. Do do yéu cau khai kién cua
ong K ddi v4i ba P dugc Toa an chap nhan.

[ 3] Qua trinh st dung dat vo chong 6ng K, ba H ¢6 thué tho dao mong dé thi
cong xay nha, 1am d6 buc tudng gach do ba Nguyén Thi P xay 1am ranh dét, day 1a
16i cuia ong K ba H. Ong K ba H phai c6 trach nhiém bdi thudng lai gid tri bic
tuong cho ba Nguyén Thi P. Qua dinh gia, gia tri birc tuong 1a 4.561.313 dong, ghi
nhan ong H6 Nhu K tu nguyén boi thuong cho ba Nguyén Thi P.

[ 4] Dbi v6i yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi P thay rang: Ba Nguyén Thi
P cho riang nim 2014, sau khi di ban dat cho 6ng K, ong K ¢6 xin thém cta ba
khoang 09 m? dit (2 mét x 4,5 mét) phan dat giap ranh gir dit ciia ba P va dit cua
ong K vé hudng Tay phia sau phan dat cua ong K. Viéc thoa thuan nay c6 1am gidy
thoa thuan, 6ng K, ba P ¢6 ky tén va c6 xac nhan ciia chi tich Uy ban nhan dan xa
Tan Pong, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Nay ba Nguyén Thi P yéu cau 6ng Ho
Nhu K phai tra lai dién tich dat nay. Tai gidy thoa thuan ngay 21/8/2014 néu trén
c6 doan “éng H6 Nhwe K ¢6 xin thém ciia téi la 2m chiéu dai t6i c6 dong y cho éng
Ho6 Nhuw K 2m chiéu dai. Vdy dat 6ng Hé Nhe K téng dién tich la ngang 4,5m dai
14 (tinh tir tru rao). Sau khi nghe Uy ban nhdn dan xd Téan Péng gidi thich khuyén
ngdn nay t6i thong nhat rit don va khéng khiéu nai thdc mdc gi vé sau...téi dd doc
va hiéu ré toan bg néi dung ghi trong thoa thudn ndy” nhu vay tai gidy thoa thuan
nay ba Nguyén Thi P di ty nguyén cho 6ng HO Nhu K thém 02 mét dat chiéu dai
va cam két s& khong khiéu nai gi, viéc cho thém khong c6 rang budc diéu kién gi,
hon ntra sau khi c6 giéy thda thuan nay ong HO Nhu K d3 di 1am tha tuc va duoc
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh cap doi, diéu chinh dién tich phu hop
v6i théa thuan nay. Khi 1ap gidy thoéa thuan ba Nguyén Thi P hoan toan binh
thuong khong bi lira di hay bi ép budc phai ky vao gidy thoa thuan nén yéu ciu
phan t ctia ba Nguyén Thi P khong c6 co s chip nhan.



[ 5] V& chi phi do dac, dinh gia 16.500.000 dong, ghi nhan 6ng H6 Nhu K va
ba Tran Thi H ty nguyén chiu va d nop va chi phi xong.

[ 6 ] Vé an phi dan su so tham: Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi 1& phi Toa
an 6ng H6 Nhu K ba Tran Thi H phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat. Ba
Nguyén Thi P 14 ngudi gia trén 60 tudi nén duge mién 4n phi.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 203 Luat Dét dai nim 2003; Dicu 164, 166, 169, 589 B¢ luat
Dan su; Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng H6 Nhu K:

- Budc ba Nguyén Thi P chidm dat hanh vi can trd trai phap luat viéc 6ng Ho
Nhu K thyc hién quyén ddi véi tai san. Ong Ho Nhu K duge quyén xay dung cong
trinh trén dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét, tai thira dat s6 28,
td ban dd s6 106, dién tich 67m’ (qua do dac thua té 1a 64m®) dat toa lac tai 4p
bong T, xa Tan D, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, S& Tai nguyén va Mo6i truong
tinh TAy Ninh cip, co t can hudng Pong gidgp duong nhwa dai 4,5 mét, hudng
Nam giap duong dat dai 15,07 mét, huéng Bic va hudéng Tay giap dat cua ba
Nguyén Thi P voi chiéu dai 1an luot 13 15,03 mét va 4,5 mét, c6 so d6 kém theo.

- Ghi nhan 6ng H6 Nhu K tu nguyén boi thuong cho ba Nguyén Thi P s6 tién
4.561.313 (b6n tridu nam trim sau muoi mét nghin ba trim muoi ba) dong.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi P ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, ba Tran Thi H va
ong H6 Nhu K khéng tra sb tién trén thi hang thang con phai chiu 1ai suat dbi véi
s6 tién cham tra, twong ung véi thoi gian va sb tién cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi P vé viéc yéu cau
ong Hd Nhu K tra lai 09m? dit toa lac tai xa Tan bong, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh phan dat giap ranh giir dt ctia ba P va dat cua ong K vé huéng Tay phia sau
phan dét cua ong K (c6 so d6 kém theo).

3. V& chi phi do dac, dinh gia 16.500.000 dong, ong HO Nhu K va ba Tran
Thi H tu nguyén chiu. Ghi nhan 6ng K ba H da ndp va chi phi xong.

4. Vé an phi dan su so thim: Ong HO Nhu K phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong an phi dan su so tham; khau trir s tién tam Gng an phi 300.000 (ba
tram nghin) dong 6ng H6 Nhu K di ndp theo bién lai thu sé 0026129 ngay
05/11/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.



Ba Nguyén Thi P 13 nguoi gia trén 60 tudi dugc mién an phi. Hoan tra lai cho
ba Nguyén Thi P 900.000 (chin trim nghin) dong tién tam ung an phi ba Nguyén
Thi P da ndp theo bién lai thu s6 0026295 ngay 17/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

5. V& quyén khang cdo: Ong HO Nhu K, ba Tran Thi H, ba Nguyén Thi P
dugc quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan déan tinh Tay Ninh dé xét xir phc thim
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND H.Tan Chau;
-THA-DS Tan Chau;
-Nhitng nguoi tham gia to tung; ~ L
-Luu hd so; baky
-Luu tap an.
Ho Vin Cuong



