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HUYEN KRONG BONG Doc lap - Tw do - Hanh phic
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Ban an so: 01/2023/DS-ST
Ngay 27 - 02 - 2023
Vv “Tlc Hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BONG, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Chu Vian Hoi.
Céac Hgi tham nhan dan: Ba Lé Thi Nga; Ong Nguyén Ngoc Minh.

- Thir ky phién toa: Ong Phan Tan Duy — Thu ky Toa &4n nhan dan huyén
Krong Bong.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong tham gia phién toa:
Ong Lé Thanh Niém — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Kréng Bong, xet
xur so tham cong khai vu 4n Dan su s6 152/2021/DSST ngay 16 thang 12 nam 2021,
vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
01/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 01 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
02/2023/QBST-DS ngay 10 thang 02 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Mai Quy Q, sinh nam 1976

Pia chi: TDP N, thi tran K, huyén Krong B, tinh Dik Lak.

Bi don: Ong Nguyén Vinh H, sinh nam 1940; Ba Nguyén Thj X.

Dia chi: TDP M, thi tran K, huyén Krong B, tinh Pak Lak.

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969

Dia chi: Thén N, x& S, huyén Krong B, tinh Bak Lak.

(Nguyén don — c6 mat; Bi don - déu vang mat).

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi L, sinh nim 1942

Pia chi: TDP M, thi trin K, huyén Krong B, tinh Dak Lak (ving mdt — dé nghi

xet xw vang mdt)



Nguoi lam chieng: Ong Nguyén Vinh T, sinh nim 1986
Pia chi: TDP M, thi trdn K, huyén Krong B, tinh Dak Lak (ving mdt).
NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién d@é ngay 01/12/2021, qua trinh tham gia té tung nguyén
don 6ng Mai Quy Q, trinh bay:

Vao ngay 12/10/2021 t6i c6 thoa thuan chuyén nhuong dat véi 6ng Nguyén
Vinh H mét 16 dat c6 dién tich 800m?, trong d6: co 120m? dat o, con lai 1a dat trong
cdy lau nam, tai thira dat s6 237, to ban d6 s6 08, do sé Tai nguyén va méi truong
tinh Bak Lak ky cip cho 6ng Nguyén Vinh H vao ngay 14/9/2021, dét tai TDP M,
thi tran K, huyén Kréng B, tinh Dak Lak.

Vao ngay 12/10/2021 t6i da tién hanh dit coc voi sb tién 50.000.000 dong
(nim muoi triéu dong) nguoi nhan tién 1a 6ng Nguyén Vinh H.

Vao ngay 10/11/2021 t6i tiép tuc giao thém sb tién 1a 470.000.000 déng (bdn
tram bay muoi triéu dong) nguoi nhan tién 1a ba Nguyén Thi T va Nguyén Thi X
(con gai ctia dng Nguyén Vinh H), viéc giao nhan tién c6 6ng Nguyén Van T 1am
chung.

Ngay 10/11/2021 6ng Nguyén Vinh H c¢6 1am giay Uy quyén cho t6i duoc
thay mat 6ng H dé tién hanh lam thua tuc sang nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh. Tuy nhién, qua trinh 1am tha tuc chuyén nhuong khéng thuc hién dugc do
phan dat chuyén nhuong chua c6 duong giao thong nén khong tach thira duoc.

Sau d6 t6i ¢6 yéu cau dng H va cac con cta 6ng H tra lai tién coc va tién da
nhan trudc nhung 6ng H va cac con cta 6ng H khong chiu tra lai.

Do khéng tiép tuc thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong nén toi khai kién
y&u cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa &n tuyén huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky gitra toi voi dng Nguyén Vinh H vao ngay 12/10/2021.

- Yéu cau dng Nguyén Vinh H phai cd trach nhiém tra cho tdi so tién
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

- Yéu cau ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi X phai c6 trach nhiém tra lai
cho t6i sé tién dd nhan 1a 470.000.000 dong (Bén trdam bdy muoi triéu dong).

Bi don: ba Nguyén Th;i T va ba Nguyén Th; X, déu trinh bay: Bé toi 1a éng
Nguyén Vinh H c6 mot thira dat sb 237 to ban dd s6 08 tai to dan phd M, thi tran
K, huyén Krong B. Vao ngay 12/10/2021 bé tdi ¢ thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Mai Quy Q mot phan thua dat s 237 co dién tich 800m?, vai gia tién la
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540.000.000 dong. Ngay 10/11/2021 6ng Q giao tién cho gia dinh toi sd tién 520
triéu dong, do bd toi dd 81 tudi nén c6 uy quyén cho dng Q 1am thu tuc cat dat tach
thira nhung khong lam thua tuc dugce. Nay dng Q khai kién yéu cau Toa é&n giai
quyét tuyén hay hop dong dit coc va yéu cau gia dinh t6i tra lai 520 triéu dong, toi
khong dong y vi hai bén di thoa thuan mua ban xong va tién gia dinh ching t6i da
st dung hét, d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét cho gia dinh chiing toi.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: ba Tran Thi L, trinh bay: Hién nay
t61 da 16n tudi nén moi van dé giao cho cac con tdi va chong téi ban mot 16 dat co
dién tich 800m? thugc thira dat s6 237, chling tdi thoa thuan 1am bia méi do 6ng Q
chiu trach nhiém thyc hién. Thoa thuan gia ban 1a 540 triéu dong. Gia dinh t6i da
nhan cua 6ng Q 1a 520 triéu dong. Sau d6 khong biét Iy do gi ma dng Q khoi kién
gia dinh chiing t6i va yéu cau gia dinh t6i tra lai tién nhung gia dinh t6i da st dung
hét s6 tién d6. Hién nay toi da 16n tudi nén t6i dong y véi moi quyét dinh cua cac
con t6i 1a Nguyén Thi T va Nguyén Thi X. Do t6i d& 16n tudi nén dé nghi Toa an
cho t6i vang mat tai cac phién l1am viéc, hoa giai va phién toa xét xtr.

Nguwoi lam chieng: 6ng Nguyén Vinh T, trinh bay: T6i 1a con ctia 6ng Nguyén
Vinh H, cha me t6i hién nay di tudi cao suc yéu, truéc khi mat mudn chia cho con
mot s6 dat dé sau nay khoi phai anh hudng dén phép luat nén c6 ban cho 6ng Q
Mot manh dat rong 20m dai 40m véi gia 27.000.000d/mét x 20m = 540.000.000
d6ng, giao cho 6ng Q 1am gidy to, trong khi cho 1am thi tuc thi hai bén xay ra céi
nhau. Mong phép luat xem xét dé 02 bén tu giai quyét.

- Ngay 08/7/2022 6ng Mai Quy Q cung cap tai liéu 1a Cong van s6 799/CV-
CNKBO ngay 08/7/2022 ciia Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén Krong
B. Kinh giri: dng Nguyén Vinh H (6ng Mai Quy O nguoi dieot 1ty quyén theo gidy
1y quyen sé 804 ngay 10/11/2021 tai Vin phong céng ching Nguyén Thi Mai P)
dia chi: T6 dan phé N, thi tran K, huyén Krong B. Noi dung:

Ngay 09/5/2022 Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Krong B co tiép
nhan ho so dich vu chinh Iy noi nghiép s6: 22001236-BNDVDC ctia 6ng Nguyén
Vinh H. Dia chi: to dan phé M, thi tran K, huyén Krong B.

Cin cir vao didu 11 Thong tu sé 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014,
nguyén tic xac dinh ranh gioi thira dét, 1ap ban mé ta ranh gisi, moc gigi thira dat:

Can ctir Quyét dinh s6 07/2022/QD-UBND ngay 21/01/2022 caa UBND tinh
Pik Lik vé viéc ban hanh quy dinh han mac mét s6 loai dat; kich thuéc, dién tich
dat téi thiéu dugc phép tach thira cho ho gia dinh, ca nhan; viéc ra soat, cong bd
cong khai cac thira dat nho hep do Nha nudc tryc tiép quan Iy trén dia ban tinh Bak
Lak.



Ngay 23/5/2022, chi nhanh van phong da tra két qua chinh ly thira dat cho
ngudi dan theo két qua do chinh ly thira dat s6 922-2022 ngay 23/5/2022 cua Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai. Thudc thia dat sé 237, to ban d6 sé 08. Dién
tich: 4313,7m? (200m? dat & + 4113,7m? dat trong ciy lau nam), tai 02 trich luc sb
2333 va 2334 thudc hai thira dat sau:

+ Thira dat s6 262, to ban do s6 08. Dién tich: 847,4m? (200m? dat & + 647,4m?
dat trong cdy lau nam)

+ Thira dat s6 263, to ban d6 s6 08. Dién tich: 3466,3m? dét trong cay lau nam.

Sau khi do nhan két qua dng yéu cau dé lai 80m? dat o tai thira dat s6 263, to
ban d6 s6 08. Tuy nhién tai diéu 08, diéu 09 Chwong II Quy dinh vé tach thira dét,
hop thira dat tai quyét dinh s6: 07/2022/QB-UBND ngay 21/01/2022 cia UBND
tinh Dk Lak. Thi thira dit trén khong du diéu kién dé tach 80m? dat & vao
thira dat 263, to ban d6 so6 08 (tai diéu 09 dién tich, kich thwéc tach thita déi véi
dit ¢ nhw sau; thira dat méi dwoc hinh thanh sau khi tach thiza phdi ddap 1ing céc
diéu kién sau: Dién tich khdng nhé hon 40m?; kich thuréc: canh tiép gidp véi dwong
giao thong khdng nhé hon 03 mét va chiéu sau khong nhé hon 08 mét).

Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Kréng Bong c6 vian ban gti cho
ong Nguyén Vinh H duoc biét./.

- Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 08/9/2022.

Mot phan thira dat 237, to ban d6 s6 08 (cii 6) theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 029461 do So
Tai nguyén va méi truong tinh Dak Lak cap ngay 14/9/2021 cho éng Nguyén Vinh
H vai dién tich 4313,7m? va tai san gan lién voi dat. Dat tai TDP M, thi tran K,
huyén Krong B, tinh Dak Lik.

S6 lieu thira dat tham dinh, do dac bang thudc day, cé ta can:

+ Phia Pong giap phan dat con lai thira dat s6 237 cua 6ng Nguyén Vinh H,
canh dai 40m

+ Phia Tay giap dat ba Pham Thi N, canh dai 40m

+ Phia Nam giap dat ba Pham Thi N, canh dai 20m.

+ Phia Bac giap phan dat con lai thira dat s6 237 cua dng Nguyén Vinh H,
canh dai 20m.

Tong dién tich thaa dat cd dien tich 800m?2. Khong c6 tai san gi trén dat.
- Tai bién ban dinh gia tai san ngay 08/9/2022 thé hién:



Cin ctr theo Quyét dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay 03/7/2020 ctia UBND
tinh Pak Lak vé Ban hanh bang gia va quy dinh bang gia cac loai dat trén dja ban
cac huyén, thi xa, thanh phé cua tinh Dik Lik giai doan 2020-2024 thi vi tri dat dé
nghi dinh gi4 tai san c6 lién quan trong vu viée: “Tranh chap HP dat coc”, tai vi tri
dat chuyén nhuong, v6i khung gia dit duoc quy dinh déi voi dat & 200.000 d/m?
(Hai tram nghin dong trén mét mét vudng); di voi dat trong ciy 1au nam 45.000
d&/m? (Bon muoi ldm nghin dong trén mét mét vudng).

Téng s6 dién tich dat chuyén nhuong 1a 800m2 Trong d6 c6 120m? dat & va
680m? dat trong cdy lau nam. Gia dat theo gia thi truong va theo gia UBND tinh
Pik Lak nhu sau:

+ Theo gia dat do UBND tinh Dik Lak ban hanh gia cac loai dat trén dia ban
tinh dbi voi dat & khu vuc thi tran K vi tri chuyén nhugng: 200.000 dong/m? x
120m? = 24.000.000 dong; P4t trong cay 1au nam c6 gia 45.000 dong/m? x 680m?
= 30.600.000 dong. Tong gia tri: 54.600.000 dong (Nim muwoi tw triéu sdu tram
nghin dong.

+ Pét tinh theo gia thi truong 01 mét chiéu ngang 1a 20.000.000 dong/mét:
20m x 20.000.000 ddng = 400.000.000 ddng (Bon tram triéu dong).

Trong qua trinh giai quyét vu &n, bi don Nguyén Vinh H da duoc triéu tap
nhung khong dén Toa an dé lam viéc, can bo Toa an da nhiéu 1an phdi hop véi ban
tu quan tryuc tiép dén nha 6ng H 1am viéc. Tuy nhién, tai gia dinh 6ng H ¢6 con trai
6ng H 12 Nguyén Vinh T trao ddi va cho biét hién ong H da tudi cao, bi 5m nam
mot chd khong du st khoe va minh min dé 1am viéc dugc, moi cdng viéc cir thong
qua céc con rdi ban bac quyét dinh. Can b Toa an khong thé tiép can dé giao cac
van ban to tung tién hanh lay 10i khai cua 6ng H dugc nén da tién hanh niém yét
cac van ban té tung theo quy dinh.

Bi don Nguyén Thi T va Nguyén Thi X khong hop tac nén khong tién hanh
dugc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai.
Toda an ciing da niém yét cong khai Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, céng khai chiing ctr va hoa giai; Thong bao két qua phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ci. Tuy nhién, ong H, ba T va ba X déu
vang mat khéng co 1y do, ba L dé nghi giai quyét vang mit nén khdng thé tién hanh
hoa giai dugc. Quyét dinh dua vu an ra xét xa da duoc niém yét cong khai theo
dang quy dinh.

Tai phién toa ngay hém nay 6ng Mai Quy Q trinh bay: Vao ngay 12/10/2021
t6i thoa thuan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyén Vinh H véi dién tich chuyén
nhuong 1a 800m?, c6 120m? dat ¢ va 680m? dat trong cdy lau nam, gié tri 1a 540
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triéu dong, t61 da tra dugc 520 triéu, con no lai 20 triéu khi ndo xong thu tuc chuyén
nhuong thi t6i s& tra du. t6i mong mudn hoan thanh dwoc tha tuc tach thia 16 dat
dé hoan thanh thu tuc mua ban vi da tra tién cho bén ban phan I6n gié tri hop déng,
thoa thuan phan dién tich dat & chuyén nhuong cho toi 1a 120m? va phan dién tich
dat ¢ con lai ctia bén ban 13 80m2 Tuy nhién, sau khi duoc 6ng H ay quyén cho toi
lien hé véi co quan c6 tham quyén dé dé nghi tach thira dat s6 237 thanh hai thira
déu co dat ¢ thi co quan cap gidy ching nhan quyén st dung dat tir chdi viéc tach
thira, do thira dét 237 chi c6 mot phan dat tiép giap véi duong giao thdng, néu tach
lam hai thtra thi chi c6 mot thia c6 dat & va thira con lai 1a dat trong cdy lau nam,
dé chuyén nhuong duoc thi phan dat tach thira caa toi phai c6 dat & va phan dat con
lai ciia ong H khong c6 dat ¢ nén giira t6i voi gia dinh 6ng H khong thong nhat
duoc cach giai quyét, tdi cd yéu cau gia dinh 6ng H cung ban bac huy hop dong dit
coc Va tra lai toan b tién da nhan nhung gia dinh 6ng H cho rang da ky giay dat
coc dé Chuyén nhuong va su dung hét s tién do nén khong co tién dé tra lai, theo
t61 duoc biét 12 6ng H ban dét lay tién phan 16n chia cho céc con, 6ng H chi sir dung
mot phan nho, con nhiing ai 1a ngudi duoc sir dung tién thi téi khong rd, toi chi biét
nhitng ngudi Ky nhan tién. Qua trinh dit coc va giao tién thi c6 dng Nguyén Vinh
H ky nhan 50 triéu tién dit coc, c6 ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi X la con
cua 6ng H ky nhan tién tra trude 1a 470.000.000 dong. Hai bén déu mong muédn
tiép tuc thuc hién hop dong nhung khong thuc hién dugc viéc tach thua 1a ngoai y
mudn caa hai bén. Do vay, t6i van giit nguyén yéu cau khai kién cia minh, yéu cau
HPXX xem xét tuyén hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra t6i v&i 6ng Nguyén Vinh H ky két ngay 12/10/2021. Budc dng Nguyén Vinh
H phai c6 trach nhiém tra cho t6i s6 tién da nhan coc 1a 50.000.000 dong, budc ba
Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém lién déi tra cho t6i sb tién da
nhan 1a 470.000.000 dong. Sau khi nhan du tién tdi s& hoan tra lai cho dng H gidy
chang nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha va tai san khéac gan lién véi dat
s6 DB 029461,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phén tir khi thu Iy vu an theo dang tham quyén, xac dinh méi quan hé tranh
chap, nhimg nguoi tham gia t6 tung dung, du; tién hanh thu thap chung ca, hoa
giai, tng dat cac van ban td tung cho nguoi tham gia té tung, chuyén hé so vu an
cho Vién kiém sét nghién citu Tham phan da chap hanh dung voi quy dinh tai Diéu
48 BLTTDS va tién hanh cac hoat dong t6 tung khac khi giai quyét vu an theo diing
quy dinh cia BLTTDS; Déi véi thanh phan HDXX khong c6 thanh vién nao thudc



truong hop phai thay doi, viéc hoi tai phién toa, thoi han xét xir ciing nhu thu tuc
téng dat dugc dam bao ding cac quy dinh caa BLTTDS Vé phién toa so tham.

Tai phién toa bi don 6ng Nguyén Vinh H, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi
X vang mat lan tht hai khéng c6 Iy do, quyét dinh hodn phién toa da duoc tong dat
niém yét, do vay Toa an van tién hanh xét xar vu an 1a dung quy dinh.

Vé noi dung: Nguyén don thyuc hién quyén khoi kién, cung cap du tai liéu,
chung ctr chizng minh cho quyén va loi ich hop phép caa minh; bi don ¢é tinh viang
mat khong hop tac lam viéc.

Qua ching ctr ¢ trong hd so vu an do duong sy cung cap va toa an thu thap
duoc cong khai va kiém tra tai phién toa, qua két qua tranh luan tai phién toa thi c6
da co s xac dinh yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a hoan toan cé cin ct, dé
nghi Hoi ddng xét xur can ct cac Diéu 119; 328; 423; 427 BLDS; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don
khoi kién caa nguyén don. Tuyén hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyeén st
dung dat gitta 6ng Mai Quy Q vé&i dng Nguyén Vinh H ky két ngay 12/10/2021.
Buoc 6ng Nguyén Vinh H phai c6 trach nhiém tra cho dng Q s tién di nhan coc
13 50.000.000 dong, yéu cau ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi X c6 trach nhiém
lién déi tra cho 6ng Q s tién da nhan 1a 470.000.000 dong. Sau khi 6ng H, ba T va
ba X tra du tién thi 6ng Q cd trach nhiém tra lai cho 6ng H gidy ching nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha va tai san khéc gan lién vai dat sé6 DB 029461,

Ong Nguyén Vinh H, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi X phai chiu tién an
phi va chi phi to tung theo quy dinh ctia phap luat.

Can clr vao cic chung cir va tai liéu 6 trong hd so vu &n, 16i trinh bay va xac
nhan cua duong sy trudc phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai lidu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt: Vu an Tranh chap hop dong dat coc gitta dng Mai
Quy Q v6i 6ng Nguyén Vinh H, ba Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi T thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Krong Bong theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan
su, do d6 Toa an thu Iy vy an 13 dung thAm quyén.

Bi don da dugc giao gidy triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung khong dén phién
tdoa dé tham gia t6 tung. Toa 4n di tién hanh niém yét cic van ban td tung va quyét
dinh hoan phién toa theo dung quy dinh ctia phap luat. HDXX van tién hanh xét xir
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vu an la phu hop véi diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat td tung dan
Su.

[2] Vé néi dung: qua trinh giai quyét vu &n, ca nguyén don, bi don, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan déu thira nhan ngay 12/10/2022 6ng Mai Quy Q nhan
chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vinh H mét 16 dat c6 dién tich 800m2, c6 120m?
dat & va 680m? dat trong cay 1au nam tai gidy ching nhan quyén sir dung dét quyén
s& hitu nha va tai san khac gan lién voi dat sé6 DB 029461, thua dat s6 237, to ban
d6 s6 08. Gia tién 12 540.000.000 dong, hai bén da ky két hop dong dit coc, 6ng Q
da tra dugc 520.000.000 dong va duoc 6ng H ity quyén dé thuc hién viéc tach thia
va 6ng H da giao bia d6 cho 6ng Q dé lam thu tyc.

Sau khi duoc Gy quyén, ong Q c6 lién hé truc tiép véi Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Krong B tach thira dé hoan tat chuyén nhuong thi Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Krong B tir chdi véi 1y do thira dat s6 237 khong
du dién tich dé tach 1am 02 thtra déu co dat o, diéu kién tach thira duge chi co mot
thira c6 dt & va mot thira phai 1 dat trong cAy 1au nim nén xay ra tranh chap. Qua
trinh khoi kién tai Toa an 6ng Q khong cung cip dugc van ban tir chdi ciia Chi
nhanh van phong dang ky dat dai. Ngay 08/7/2022 6ng Q méi cung cip duogc tai
liu 1a Cong vin sb 799/CV-CNKBO ngay 08/7/2022 ciia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Krong B vé viée tir chdi yéu cau tach thira cia ong Nguyén
Vinh H. Nay 6ng Q dé nghi huty hop dong va yéu cau gia dinh ong H hoan tra lai
toan bo sd tién 520 triéu dong, gia dinh 6ng H cho rang di ky gidy dat coc dé sang
nhuong dat va da chia nhau sir dung hét tién, khong co tién dé tra lai nén khong
d6ng y theo yéu cau khoi kién cta 6ng Q.

[3] Vé hinh thirc ciia hop déng: Viéc giao két hop dong dit coc dé bao dam
cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Qu va dng H 1a c6 thuc. Tuy
nhién, hop dong dit coc gitta cac bén chua tuan thi vé mat hinh thic ciia hop dong
theo quy dinh ctia Luat dat dai va Bo luat dan su. Tai liéu 6ng Q cung cip 14 “gidy
ddt coc tién ddt” 1ap vao ngay 12/10/2021 dugc 6ng Mai Quy Q véi ong Nguyén
Vinh H ky két, mic du chi 1a giéy dat coc nhung ndi dung la hop déng dit coc dé
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat nén xac dinh day 1a “Hop dong
dit coc”, hop ddéng nay duogc 6ng Mai Quy Q va dng Nguyén Vinh H xéac lap trén
tinh than tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua lut va hodc trai dao duc xa hoi,
dugc cac bén thira nhan trong giéy dat coc, ong Q da tra dugc 520/540 tri¢u déng,
cac bén chuyén nhuong déu mong mudn hoan thanh hop dong chuyén nhuong
nhung khong thuc hién dugc hop dong 13 do cac thoa thuan chua phu hop véi quy
dinh ctia phap luat vé diéu kién tach thira dat co dat &. Viéc xdy ra tranh chap 1a do
cac bén thoa thuan sau khi tach thira phan dat ctia bén mua va phan dat con lai ctia

8



bén ban déu co dat 6. Tuy nhién, theo cong vin sd 799/CV-CNKBO ngay
08/7/2022 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Krong B thi thira dat
237 t& ban d6 s6 08 néu tach 1am 02 thira thi chi c6 mét thira c6 dat & va mot thira
phai 1a dat trong cay lau nam (dat mau) do 01 thira khong c6 canh tiép giap voi
duong giao théng nén co quan cip gidy chirng nhan quyén st dung dat tir chéi tach
thira theo thoa thudn cta cac bén chuyén nhuong 1a 01 thtra c6 120m? dat ¢ va 01
thira c6 80m? dat &. Céc bén c6 thé théa thugn lai viéc tach thira mot bén c6 dat &
va mot chi co dét trong cdy 1au nam dé hoan thanh hop dong chuyén nhuong nhung
cac bén khong théa thuan dugc nén khong thé hoan thanh dugc thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cta phép luit. Sau d6, ong Q mudn thoa thuan véi gia dinh
6ng H dé huy bo hop dong dit coc va yéu cau ong H ba T va ba X tra lai toan bd
tién nhung gia dinh 6ng H cho rang da sir dung hét tién, khong con dé tra lai nén
xay ra tranh chap. Do d6, ong Q dé nghi Toa an giai quyét tuyén hity hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén va yéu cau 6ng H phai tra lai
50 triéu dong tién dit coc, yéu cau ba T va ba X phai lién doi tra lai 470 triéu dong.
Gia dinh ong H c¢6 ba T va ba X c¢6 ban tu khai trinh by cho rang bén ban da ky
gidy uy quyén cho ong Q di lam thu tuc tach thira va da str dung hét sd tién ong Q
giao nén khong co tién dé tra lai, do d6 khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng
Q. Y kién trinh bay phan ddi ctia ba T va ba X khong c6 can cir dé chap nhan.

Hoi dong xét xir xét thay, Hop dong dat coc da ky két gitta ong Q vai 6ng H
1a tu nguyén, khéng vi pham dao dirc va diéu cAm cua luat nhung thoa thuan chua
phU hop véi quy dinh ciia phap luat nén co quan c6 tham quyén tir choi giai quyét
va cac bén chuyén nhuong c6 quyén thoa thuan lai nhung khong c6 thoa thuan khac
nén hop dong nay khong thé thuc hién dugc nén dng Q dé nghi tuyén huay, do do
Xét y8u cau khoi kién cta 6ng Q 1a co can cir dé Hoi dong xét xir chap nhan. Can
tuyén huy hop dong dat coc giira 6ng Mai Quy Q vai 6ng Nguyén Vinh H ky két
ngay 12/10/2021. Do hop ddng dit coc da bi tuyén huy nén can budc cac bén phai
tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ong Nguyén Vinh H 13 ngudi ky nhan 50.000.000
ddng tién dat coc nén budc dng H phai o trach nhiém tra cho dng Q s6 tién da nhan
coc 13 50.000.000 d6ng. Sé tién thanh toan trudc cho hop déng 1a 470.000.000
ddng, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi X ky nhan nén can budc ba T va ba X
c6 trach nhiém lién dai tra cho 6ng Q s6 tién da nhan 13 470.000.000 dong. Ong Q
dang giir gidy chiing nhan quyén sir dung dat ciia 6ng H nén buoc 6ng Mai Quy Q
phai c6 trach nhiém tra lai cho dng Nguy&n Vinh H mét gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 DB 029461 do So
Tai nguyén va mdi truong tinh Pak Lak Ky cap ngay 14/9/2021, tén ngudi sir dung
6ng Nguyén Vinh H.



Xét hop ddng khdng thuc hién duoc 1a nguy@n nhan cha quan, cac bén khéng
yéu cau bdi thuong thiét hai nén khong dit ra dé xem xét giai quyét.

Dbi véi ba Tran Thi L 12 vo caa 6ng H, ba L khéng cé ky hop déng dic coc
va khong ky nhan tién, 6ng Q khdng yéu cau ba L cung lién ddi tra tién nén khdng
dat ra dé xem xét.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi cho Hoi dong dé tham dinh, dinh gia tai san 1a
1.600.000 ddng, dng Q d ndp tam tng so tién trén. Yéu cau khoi kién ctia nguyén
don duoc chép nhan, cin ci theo Piéu 157 va Diéu 165 BO luét td tung dan su, bi
don phai chiu toan bd chi phi, budc 6ng H, ba T va ba X phai chiu trach nhiém lién
d6i tra cho 6ng Q sd tién 1.600.000 dong.

[5] Vé dn phi: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén bude
bi don phai chiu toan bo tién 4n phi dan su so thim. Ong Nguyén Vinh H phai chiu
300.000d tién an phi tuyén hiy hop dong dit coc. Ong Nguyén Vinh H phai chiu
(50.000.000d x 5%) 2.500.000 dong tién 4n phi dan sy so tham co gia ngach; ba
Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi X phai lién d6i chiu (20.000.000d + (70.000.000d
X 4%)) 22.800.000 dong tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach. Hoan tra tién tam
ung an phi cho nguyén don la phu hop vdi quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39;
Diéu 48; Piéu 220; diém b khoan 2 Diéu 227; 228; 266; 271; 273; 278; 147 Bb luat
t6 tung dan su.

- Ap dung Diéu 119; 329; 423; 427 B6 luat dan su;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Quy Q vé
viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

1.1. Huy Hop dong dat coc (gidy ddt coc tién dat) da ky két gitra 6ng Mai Quy
Q voi 6ng Nguyén Vinh H, 1ap ngay 12 thang 10 nim 2021.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vinh H phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Mai Quy Q sb
tién d& nhan coc 12 50.000.000 d6ng (Nim muroi triéu dong). Budc ba Nguyén Thi
T va ba Nguyén Thi X phai cd trach nhiém lién d6i tra cho dng Mai Quy Q sb tién
d3 nhan 14 470.000.000 ddng (Bén trdam bdy muroi triéu dong).

V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy ¢é don yéu cau thi hanh an cua
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nguoi dwoc thi hanh dn (@61 véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh
dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh
an con phdi chju khoan tién 14i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mazc 14i sudt
hai bén théa thudn nhung khéng dieoc vieot qud 20%/ndm, néu khdng cé thoa thugn
thi theo muzc 18i sudt 10%/nam twong 1ng Véi thoi gian chuea thi hanh dn. Theo quy
dinh tai diéu 357 va 468 B lugdt dan su.

1.3. Sau khi nhan du tién, 6ng Mai Quy Q phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Nguyén Vinh H mét gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai
san khéc gan lién voi dat s6 DB 029461 do So Tai nguyén va méi trudng tinh Pak
Lik Ky cap ngay 14/9/2021, tén nguoi st dung dat 6ng Nguyén Vinh H.

2. Vé chi phi té tung: 6ng Nguyén Vinh H, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén
Thi X phai lién d6i hoan tra cho dng Mai Quy Q 1.600.000 dong (Mgt triéu sau
tram nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ma éng
Q nop tam mg (da chi phi xong).

3. Vé an phi:

3.1. Budc 6ng Nguyén Vinh H phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong)

tién an phi dan su so tham tuyén huy hop déng dat coc. Nop tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Kréng Boéng.

3.2. Budc dng Nguyén Vinh H phai nop 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram
nghin dong) tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach; Budc ba Nguyén Thi T va ba
Nguyén Thi X phai lién d6i nop 22.800.000 dong (Hai muwoi hai triéu tam trdm
nghin dong) tién an phi dan su so tham c6 gia ngach. Nop tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Kréng Bong.

3.3. Tra lai cho 6ng Mai Quy Q sd tién 12.700.000 dong (Muwoi hai triéu bdy
trdam nghin dong) da nop tam wng an phi dan su so tham tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Kréng Bong theo bién lai s6 0004961 ngay 14/12/2021.

4. Quyén khang cao: Puong su c6 mit co quyén khang cdo trong thdi han 15
ngay, ké tlr ngdy tuyén an so tham. Puong sy vang mit c6 quyén khang cdo trong
tho1 han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ngay ban an duogc
niém yét cong khai.

Triong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan si c6 quyén
théa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su,
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thoi hiéu thi hanh dn duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H Krong Bong;

- THADS H Kroéng Béng;

- Cac duong su;

- Luu hd so; VP. Chu Vin Hoi
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