TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TH] XA PUC PHO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH QUANG NGAI

Ban 4n s6: 36/2023/DS-ST
Ngay: 22- 8 - 2023 ‘
V/V “Tranh chip hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PUC PHO, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Hong M§

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Hoa

2. Ba Huynh Thi Thuy Tram

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Duc Pho, tinh Quang Ngai

- Dai dién Vien kiém sdt nhén ddn thi xa Dirc Pho, tinh Quding Ngii
tham gia phién toa: Ba Ly Tuong Vy- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan thi xa Dirc Phd, tinh
Quang Ngai xét xu so tham cong khai vu an thu Iy so: 19/2023/TLST-DS ngay 13
thang 02 ndm 2023 v€ vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu so: 418/2023/QbXXST-DS ngay 12 thang 5 nam 2023 va Quyet
dinh hoan phién toa so: 792/2023/QDST-DS ngay 02 thang 8 ndm 2023 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP XNK Viét Nam

bia chi: Tﬁng 8, tda nha V, sb 72 LTT, phuong B, Quéan 1, thanh phé Ho
Chi Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Tan L — Tong Giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang T1 — Quyén Giam déc
Ngén hang TMCP XNK Viét Nam - Chi nhanh Quang Ngii; theo gidy iy quyén
56 39/2022/EIB/UQ-TGP ngay 06/5/2022;

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Duy T — Ph6
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phong Khach hang cd nhan Ex Quang Ngii; theo gidy uy quyén sb
50/2022/EIB/QNG-UQL ngay 22/12/2022.

Bi don: Anh Nguyén Thanh V , sinh ndm 1980
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Q, sinh nim 1981

- Ba Huynh Thi Hong D, sinh nim 1956

Cung dia chi: 04 Tran Anh Té, phuong N , thi xa Puc Ph, tinh Quang Ngai.

Nguoi ¢6 quyén loi, _nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong N , thi
xa Ptrc Pho; Pia chi: 23 DS Quang Thang, phuong N, thi xa Duc Pho

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Ngoc Th— Chu tich Uy ban nhan
dan phuong N .

Nguoi dai dién cua nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi Hong P c¢6 mat; bi don anh Nguyén Thanh V , nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Q va Uy ban nhan dan phuong N vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 29/12/2022, tai ban ty khai va tai phién toa,
nguoi dai dién cua nguyén don Ngdn hang TMCP XNK Viét Nam 1a ong Nguyén
Duy Tam trinh bay:

_ Ngan hang TMCP XNK Viét Nam va anh Nguyén Thanh V ¢6 ky 2 hop
dong:

Ngay 20/01/2021 Ngan hang TMCP XNK Viét Nam ky hop dong tin dung
s 1601-LAV-210005623 cho anh Nguyén Thanh V vay sé tién 1.320.000.000
dong. Muyc dich vay vén bo sung von luu dong kinh doanh quéan ca phé va mua
ban ca phé nudc giai khat cic loai. Thoi han vay: 12 thang; ké tir ngay
10/01/2022 dén ngay 10/01/2023. Ky han goc: Tra 1 1an khi dao han khoan vay,
tra i vao ngay 21 hang thang, 13i suat: theo quy dinh cta ngan hang tai timg thoi
ky. Qua trinh thuc hién hop dong, dén ngay 19/12/2022, éng Nguyén Thanh V
da tra cho ngan hang tién 13i 1a 102.605.218 dong va tién goc 1a 0 dong. Pén
thang 12/2022 anh Nguyén Thanh V c¢6 vay t6 chiic tin dung khac va tra no
khong ding han nén khoan vay da chuyén sang n¢ nhom 2, vi vay toan bo b6 ng
tai Ngan hang TMCP XNK Viét Nam di chuyén sang ng nhoém 2 lién d6i. Bén
ngay 22/8/2023, anh Nguyén Thanh V con no ngan hang 1.446.641.971 dong,
trong d6 tién gbc 1.320.000.000 ddng, tién 13i trong han 16.231.480 dong, 14i qua
han 109.361.096 dong, 14i cham tra 1.049.395 dong.
Ngay 21/01/2021 ngan hang c6 phat hanh cho 6ng Nguyén Thanh V thé tin
dung cu thé nhu sau: S6 tién: 20.000.000 déng, Muc dich: Tiéu dung, 1ai suét
theo thda thuan véi ngan hang. Anh V da sir dung thé tin dung va cam két nhan



no, tinh dén ngay 22/8/2023 anh V con ngan hang 20.185.018 dong, trong d6 ny
gdc 14.587.319 dong, no 14i 5.597.699 dong.

Pé d¢am bao cho nghia vu tra ng, cic bén da ky Hop dong thé chap quyén
str dung dat, tai san gan lién voi dat s6 16/2021/HDTC-CN ngay 21/1/2021 duge
cong chimng tai Phong Cong ching s6 1 Tinh Quang Ngéi — Chi nhanh thi x& Duc
Pho ngay 21/01/2021. Tai san dam bao la quyen sur dung dat va toan bo tai san
gin lién trén dat tai thira s6 52, to ban dd sb 22, thi trin Ptc Phd, huyén buc Pho
(nay la phuong N, thi xa Duc Phd), tinh Quang Ngai. Glay chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién trén dat do anh Nguyén Thanh V
lam chu s¢ hiru.

Ca hai 1an cho vay tin dung va vay qua phat hanh thé tin dung thi chi
Nguyén Thi Q , vg anh V déu biét. Anh V va chi Q déu cam két néu khong tra
duogc no s€ xur 1y tai san dé tra no.

Nay ngan hang yéu cau anh V , chi Q phai tra ngay tién gdc va tién 13i cta
hai khoan no trén 1a 1.466.826.989 dong. Ngoai ra anh V , chi Q phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i phét sinh cho dén khi anh V , chi Q thanh toan xong no theo
141 suét thoa thuan theo Hop dong tin dung va gidy dé nghi phat hanh thé.

Truong hop anh V', chi Q khong tra duoc ng hodc khong tra day du no thi
ngan hang duoc quyen yéu cau phat méi tai san la quyén str dung dat va tai san gan
lién trén dat tai thira dét s6 52 to ban d6 s6 22 phuong N, thi xa Puc Pho, dién tich
192,4 m* dé thu hoi no.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngudi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Huynh Thi HdngB trinh bay:

Vo chong ba Huynh Thi Hong b c6 cho vo chong anh Nguyen Thanh V ,
chi Nguyén Thi Q mot 16 dat dé xay dung quan ca phé dé kiém séng va nudi con
nhé, nhung vo chong anh V , chi Q no nan nén da bo di xa, khong lién lac duoc.
Hién nay ba 1a ngudi quan 1y quan ca phé. Phan dat phia Nam quén ca phé 1a do
anh V muon d4t cia UBND phuong N dé mo rong dién tich budn ban, khi nao
UBND phudng N 1y lai dat, anh V sé& tra lai. Ngay 25/7/2023 anh V tr& vé nha
va uy quyén cho ba thanh toan toan bo khoan ng gbc, lai va chi phi khac phat
sinh tir hop dong thé chap sé 236 do Phong Cong Chung sd 1 tinh Quang Ngai
ching nhan ngay 21/1/2021 theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gan lién trén dat s6 CC 645613, so vao s0 cap GCN:
CS02530 do So Tai Nguyén va Méi Truong tinh Quang Ngii cap ngay 18/1/2016
do anh Nguyén Thanh V s& hiru.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Q trinh bay:

Chi Q c6 biét anh V vay c6 thé chap va mot the tin dung ctia Ngan hang
TMCP XNK Viét Nam . Anh V thé chap quyen sur dung dat tai thira dat s6 52, to
ban dd sb 22 phuong N , thi xa DPac Pho. Thira dat nay trude dy vo chdng chi
mé quan ca phé, hién nay do me chong chi 12 ba Huynh Thi Hong P dang sir
dung, manh dét ké bén 1a muon dat cong ciia nha nude. Nay Ngan hang TMCP
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XNK Viét Nam kién yéu cau tra ng gbc va 1ai lién quan, chi Q thong nhat vé
khoan ng nhung khong lién lac dugc véi anh V va chi cling khong c6 kha nang
tra no nén chi déng y viéc ngan hang thanh 1y tai san ma anh V da thé chap tai
thira dat néu trén.Vi 1y dang 1am an xa nén chi khong thé tham su phién toa, chi
dé nghi Toa 4n hoa giai, xét xir vang mit chi. Chi iy quyén cho ba Huynh Thi
Hong B, moi y kién ctia ba P 1a y kién cua chi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
nguoi dai dién theo phdp ludt ciia UBND phwong N 14 6ng DS Ngoc Thtrinh
bay:

Thira dat s6 52 t& ban d6 sb 22 phu’(‘)‘ng N do C)ng Nguyén Thanh V dang
quan ly, sir dung do dac thuc té 200,6 m? tang 8,2 m? so vé6i dién tich 192,4 m2
ghi trén glay chimg nhén quyen stt dung dit. Phan dién tich ting thém tai phia
Nam thira dat, nam trong phan dién tich anh V muon dat cia UBND phuong N
dé mo rong thém quan ca phé.

Phan dién tich ting thém 1a dit do UBND phuong N quan Iy, khong nam
trong dién tich dat anh V dugc Nha nudc cong nhin nén dé nghi Toa an chi chap
nhan xu 1y tai san thé chap cta anh V trong pham vi dién tich theo gidy chung
nhan quyén st dung dit [a 192,4 m.

Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién theo quy dinh tqi Piéu 262 Bo ludt t6
tung dan su:

Tham phan, Thu ky, Hoi déng x€t xr da thyc hi¢n ding quy dinh cia phap
luat. Nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND phuong N
chap hanh dang theo quy dinh cua phap luét t6 tung. Bi don va nguoi c6 quyen
lo, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh V va chi Nguyén Thi Q chua chap
hanh ding quyén va nghia vu ctaa minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73 Bo
luat tb tung dan su.

V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctt Pidu 466, 470 Bo luat dan
su; Piéu 91, 95 Luat td chirc tin dung, chép nhan yéu cau cla nguyén don, budc
anh Nguyén Thanh V va chi Nguyén Thi Q phai tra cho Ngan hang TMCP XNK
Viét Nam 1.466.826.989 dong va khodn tién Ii phat sinh, truong hop anh V, chi
Q khong tra duoc no, ngén hang duoc quyen xu ly tai san thé chap 1a quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 52 to ban d6 s6 22 phuong N,
dién tich 192,4 m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Nguyén don Ngan hang TMCP XNK Viét Nam c6
don khai kién tranh chap hop dong tin dung véi bi don anh Nguyén Thanh V &
t6 dan phd 2, phuong N, thi xd Pt Pho, tinh Quang Ngai nén cin ctr vao khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung
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dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Duc Phd,
tinh Quang Ngii.

[2] V& t6 tung: Ngu’0’1 co quyen loi lién quan UBND phuong N vang mit
nhung dé c6 don xin giai quyét vang mét; bi don anh Nguyén Thanh V va nguoi
co quyen loi lién quan chi Nguyén Thi Q da duoc triéu tap hop 1¢ lan tht hai
nhung vang mat khong co ly do, Hoi dong xet xur can cu vao khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan su tién hanh xét xur Vang mat anh V , chi Q

[3] V& noi dung:

Theo hop dong tin dung sé 1601-LAV-210005623 ngay 20/01/2021, Ngan
hang TMCP XNK Viét Nam cho anh Nguyén Thanh V vay 1.320.000.000 dong,
muc dich vay bo sung von luu dong kinh doanh quan ca phé va mua ban ca phé
nudc giai khat cac loai. Thoi han vay: 12 thang; ké tir ngay 10/01/2022 dén ngay
10/01/2023. Ky han gbc: Tra 1 1an khi dao han khoan vay, tra 1di vao ngay 21
hang thang, lai suat: theo quy dinh ctia ngan hang ting thoi ky. Qua trinh thyc
hién hop dong, dén ngay 22/8/2023, ong Nguyen Thanh V' da trd cho ngan hang
tién 13i 1a 102.605. 218 ddng va tién gbc 1a 0 dong, con no ngan hang tién gbc
1.320.000.000 d6ng, tién 1ai trong han 16.231.480 dong, 13i qua han 109.361.096
dong, 14i cham tra 1.049.395 ddng.

Theo gidy dé nghi phat hanh thé kiém hop dong str dung thé tin dung quoc
té s6 LAV 21000563111601 ngay 21/01/2021, ngan hang da phat hanh cho anh
Nguyén Thanh V thé tin dung han mirc 20.000.000 dong, anh V da st dung thé
tin dung va cam két nhan no, tinh dén ngay 22/8/2023 anh V ¢on ngan hang no
gbc 14.587.319 dong, no 13i 5.597.699 dong, tong cong 20.185.018 dong.

Tong cong hai khoan, anh V con ng ngan hang 1.466.826.989 dong. Bi don
anh V da dugc Toa an thong béo vé viéc khoi kién nhung anh V khong c6 ¥ kién
phan ddi dbi véi yéu cau ctia ngan hang. Do bén vay vi pham cam két ma hai bén
da thoda thuan trong hop dong tin dung va hop dong sir dung thé tin dung nén
ngan hang khai kién yéu cau tra ng 14 ¢ can ct theo quy dinh tai Diéu 466, 470
B0 luat dan su.

Chi Nguyén Thi Q , vo cta anh V khai c6 blét viéc anh V vay tién va sir
dung the tin dung cua ngan hang, anh V st dung tién vay vi muc dich phuc vu
kinh té gia dinh. Pong thoi chi Q ciing di cam két véi ngan hang vé viée cung
v6i anh V tra no cho ngan hang. Do vy viéc ngan hang khoi kién yéu cau vo
chdng anh V , chi Q phai tra toan bo khoan ng la c6 co so theo quy dinh tai Diéu
27, 37 Luat hon nhan va gia dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Hoi dong xét xtr xét thay, theo hop
dong thé chap s6 16/2021/HDTC-CN ngay 21/1/2021, thé hién giita nguyén don
Ngén hang TMCP XNK Viét Nam va bi don anh Nguyén Thanh 'V co ky hop
ddng thé chap theo hop dong anh V di thé chap cho ngan hang quyen st dung dat
tai thira dat s6 52, to ban d6 sb 22, tai phuong N, thi x DPtic Pho, hop dong thé
chép di duoc dang ky tai Van phong dang ky dat dai Quang Ngai, chi nhanh DPtrc
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Phd, do vay hop déng thé chap 1a hoan toan hop phap. Dién tich thira dat do dac
thuc té 14 200,6 m®. Phan dién tich ting thém la do anh V muon thém dat cua
UBND phuong N dé mo rong quan ca phé. Ngan hang chi yéu cau xur 1y ddi voi
phan dién tich 192,4 m® nhu trong gidy ching nhin quyén st dung dat 1a khong
anh huong dén phan dat do UBND phuong N quan 1y nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan. Tai san trén dat 12 quan ca phé cta anh V , chi Q . Theo thoa thuan
gilta cac bén tai hop déng thé chép, toan b cay tréng, vat phu, dién tich cai tao,
dau tu trén dat cling thudc tai san bao dam. Mat khac chi Q ciing thong nhat
thanh 1y tai san tai thira dat ma anh V da thé chip dé tra ng. Do viy viéc ngan
hang yéu cau duoc quyén yéu cau xur 1y tai san 1a 192,4 m?® dit va tai san trén
thira dat sb 52, to ban d6 sb 22, tai phudng N , thi x Dtc Phé trong trudng hop
anh V va chi Q khong tra dugc ng la phu hop theo quy dinh tai biéu 318, 320,
323 B0 luat dan sy nén Hoi déng xét xu chép nhan.

V& chi phi t0 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac la
6.000.000 dong, anh Nguyén Thanh V , chi Nguyén Thi Q khong dugc chap
nhan yéu cau nén phai chiu chi phi nay, nguyén don Ngan hang TMCP XNK Viét
Nam da nop tam tng nén anh V, chi Q phai hoan tra cho ngan hang so tién nay.

[4] V& an phi: Can ctr theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TH tung dan su
va biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1& phi Toa an, anh V va chi Q phai chiu 56.005.000 dong an phi
dan su.

[5] Xét dé nghi cua Kiém st vién tai phién toa 1 c6 can ctr, phit hop Vi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét x1r.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39, Pidu 147, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;

- Can ctr cac Piéu 318, 320, 323, 463, 466, 470 Bo luat dan sy;

- Cian ctr Diéu 91, Bidu 95 Luat cac to chuc tin dung;

- Can ct Diéu 27, 37 Luat hon nhan va gia dinh;

- Cin ctr Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau ctia nguyén don Ngin hang TMCP XNK Viét Nam ,
budc bi don anh Nguyén Thanh V , ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Q phai tra cho Ngan hang TMCP XNK Viét Nam : 1.466.826.989
dong (mét 1y bon tram sau muwroi sdu triéu tdm tram hai mwoi nghin chin tram
tam muoi chin dong), trong d6 theo hop ddng tin dung sé 1601 LAV 210005623
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ngay 20/01/2021, ng gbc 1a 1.320.000.000 dong, tién 13i trong han 16.231.480
ddng, tién 14i qua han 109.361.096 dong, 14i cham tra 1.049.395 dong; theo gidy
dé nghi phat hanh thé kiém hop dong tin dung qudc té s6 LAV 21000563111601
ngay 21/01/2021, ng gbc 1a 14.587.319 dong, no 14i 5.597.699 dong.

Ké tir ngdy 23/8/2023 anh Nguyén Thanh V , chi Nguyén Thi Q con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh theo cac hop dong ma hai bén di thoa thuan
cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop anh Nguyén Thanh V , chi Nguyén Thi Q khong thanh toan
dugc no, ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy xir 1y tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat ciia anh V , chi Q tai
thira dat s6 52, to ban d6 sb 22 phuong N , thi xd Dic Phd, dién tich 192,4 m?.
(so' d6 ban vé kém theo).

2. Ve chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai ché va do dac la
6.000.000 dong, anh Nguyen Thanh V , chi Nguyén Thi Q phai chiu chi phi nay,
nguyén don Ngan hang TMCP XNK Viét Nam da nop tam tng nén anh V, chi
Q phai hoan tra cho ngan hang 6.000.000 dong (sau triéu dong).

3. Vé an phi: Anh Nguyén Thanh V , chi Nguyén Thi Q phai chiu
56.005.000 dong (nam muoi sau triéu khong tram lé nam nghin dong) an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP XNK Vi¢t Nam 26.163.000 dong tién tam
Ung an phi da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0004186 ngay 09 thang 02
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Buc Pho, tinh Quang Ngai.

Nguyén don Ngan hang TMCP XNK Viét Nam , nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Huynh Thi Hong B dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Bj don anh Huynh Thanh V va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan chi Nguyén Thi Q dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc ni€ém yét.

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa;

- THADS thi xa;

- TAND tinh;

- Luu ho so vu an.

Poan Thi Hong My
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