TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Dgc 1p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 52/2023/DS-PT
Ngay 18 — 4 — 2023
VIV “Tranh chip hop ddng hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét
va hop dong cho ¢ nho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cac Tham phdn: Ba Nguyén Thi Quang
Ong Truong Vin Tam
- Thu ky phién toa: Ong Pd Trung Kién - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.
- Pai dién Vign kiém sdat nhdn din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia

phién tda: Ba Thanh Thi Linh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 13 va ngay 18 thang 4 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhar;
dan tinh Ba Ria - Ving Tau, xét xu phuc thdm vu an dan sy thy ly so

10/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 02 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop déng cho ¢ nho”.

Do ban an dan su so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 28 thang 10 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Con Pao, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 52/2023/QD-PT ngay 22-3-2023;
gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi T, sinh nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: Khu dan cu s6 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Quang C, sinh nim
1989 (c6 mat); dia chi: So X, duong Y, phuong T, Tp V, tinh Ba Ria - Viing Tau;
1a dai di¢én theo uy quyén.

2. Bi don: CA)n,g Lai Ngoc D, sinh nam 1968 (vang miat) va ba Huynh Ngoc
C, sinh nam 1982 (vang mat)

Pja chi: Khu dan cu s6 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Trong L, sinh ndm 1983
(co mat) va 6ng Dang Thanh H, sinh nam 1995 (vang mat); cung dia chi: S0 X,
duong N, phuong Y, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a dai dién theo uy



quyén.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Pham Qudc K, sinh nam 1971 (vang mat)
Pja chi: Khu dan cu s6 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Chi Pham M§ T3, sinh nam 1993 (ving mit)
Pia chi: T6 x, khu Y, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.
4. Nguwoi lam chung:
- Chj Lai Ngoc H, sinh nam 1996 (ving mat)
Pia chi: S6 X, duong L, phuong K, thanh phé T, tinh Thai Binh.
- Ong Ngb Vin T2, sinh nam 1952 (vang mit)
Dia chi: Khu dan cu s6 X, huyén C, tinh Ba Rija - Viing Tau.
- Ong Phi Van Q, sinh nam 1955 (vang mat)
- Ba Mai Thi N, sinh nam 1969 (vang mat)
- Ba Tran Thi T1, sinh nam 1957 (vang mat)
Cung dia chi: Khu dan cu s6 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
- Ong B Minh K, sinh nam 1974 (ving mit)
bia chi: Khu dan cu s6 X, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
5. Nguoi khang céo:
Ba Truong Thi T, sinh nam 1976; 1a nguyén don trong vu an;

Ba Huynh Ngoc C, sinh nam 1982 va 6ng Lai Ngoc D, sinh nam 1968; 1a bi
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khéi kién ngay 05 thang 10 nam 2018; cdc don sia déi, bo
sung yéu cau khoi kién ngay 22 thang 12 nam 2019, ngay 18 thang 01 nam 2022,
ngay 31 thang 3 nam 2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién
tda, nguyén don ba Trwong Thi T Va nguoi dai dién theo iy quyén ong Pham
Quang C cang thong nhdt trinh bay:

Niam 2016, ba Truong Thi T va 6ng Pham Quéc K ¢6 nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dat cia 6ng Lai Ngoc D va ba Huynh Ngoc C, hop dong dugc
ghi gidy tay tiéu dé "Gidy sang nhuong dat" khong dé ngay thang nam, c6 chir
ky xac nhan cua hai bén va chi Lai Ngoc H (con cua 6ng D, ba C). N6i dung ba
T va 6ng K mua dit caa dng D, ba C dién tich 130m? (ngang 5,2m, dai 23,41m
gém 100m? thd cu va 30m? dit néng nghiép) thudc mot phan thira 316 to ban dd
s6 15 huyén Coén Pao (do dac thwc té 119,72m? theo Mdnh trich do ngdy



12/5/2021 ciia Chi nhdanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cén Pdo) Véi gid
thoa thuan 1a 500.000.000d6ng, dat da duoc cip cho 6ng D va ba C theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BH 414668 ngay 04/12/2014. Ba T da giao du
sb tién 500.000.000 d¢dng cho 6ng D, ba C va ciing da dugc bén ban giao dat
quan Iy sir dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay. Thoi diém nhan chuyén
nhuong trén dat ¢ 01 can nha tam bémg tole dién tich khoang 20m?, nhung khong
thé hién trong gidy tay sang nhuong dat, vi vay hai bén thoa thuan miéng ba T
mua ludn cin nha trén dat véi gia 40.000.000 dong, thoi diém nay cin nha dang
cho ba Mai Thi N thué. Sau khi mua nha dét, ba T tiép tuc cho ba N thué thém 03
thang, mdi thang 1.000.000d0ng, tién thué nha ba N tra truc tiép cho ba T

Vé ngudn gdc sd tién mua dat 500.000.000 dong: Vao nam 2016, ba T ¢6
cho ba C vay sd tién 400.000.000 dong, do ba C khong c6 tai san thé chap nén da
muon sO d6 ciia me minh 1 ba Tran Thi T1 thé chap cho ba T, viéc thé chip co
1ap hop dong thé chap quyén sur dung dat gitra bén thé chap ho ba Tran Thi T1,
Nguyén Hitu N, Nguyén Ngoc T2 va bén nhan thé chap chi Pham My T3 (con ba
T), hop dong dugc Phong Tu phap huyén Con Pao ching thuc ngay 03/3/2016.
Sau khi ky hop dong thé chap, ba T giao cho ba C sé tién vay 400.000.000 dong.
Pén han, ba C khong c6 tlén tra no nén di thoa thuan chuyén nhuong dat tranh
chap cho ba T dé can trir s6 no 400. 000.000 dong, sau khi lap gidy tay sang
nhuong, ba T tiép tuc giao cho ba C sb tién con lai 100.000.000 dong, tong tién
vay va tién giao thém 1a du 500.000.000d0ng tién mua ban dat. Viéc ba T cho ba
C vay tién, giao tién vay cho ba C 400.000.000 dong va sau nay giao thém
100.000.000 dong déu khong 1ap thanh vin ban.

Niam 2017, ba T 1am nha 1ap ghép tiép ndi cin nha cii trén toan bd phan dat
nhan chuyén nhuong, dén nam 2018 thi stra chita thanh nha cép 4 nhu hién nay
(viéc xay dyng nha khong c6 xin gidy phép xay dung). Khi xay dung nha ba C co
dén ngan can khong cho tho xay dung nhung khdng gap truc tiép ba T, sau d6
cling khong c6 y kién gi nita va ciing khong c6 co quan nio dén 1ap bién ban xur
phat.

Sau khi xay nha xong, ba T d nhiéu lan yéu cau ba C va 6ng D lam thu tuc
tach thira dé 1ap hop dong chuyen nhugng dat theo quy dinh thi vo chong ba C
dua ra nhiéu 1y do khong thé thuc hién dugc, ¢d tinh tri hodn va kéo dai cho dén
nay.

Vé hop dong cho ¢ nho 1ap ngay 28/11/2016: Hop dong nay duogc 1ap sau
khi hai bén lap gidy tay chuyén nhuong dat. Muc dich cac bén lap hop dong cho &
nho dé ba T ¢o du diéu kién dang ky thudng tra tai huyén Con Péo, trén thuc té
khong co6 viéc ba C dng D cho ba T ¢ nho nhu bi don trinh bay. Ngay 06/12/2016,
ba T dugc cip hd khau tai huyén Con Pao nén hop dong cho & nhd ngay
28/11/2016 da cham dut theo thoa thuan tai Diéu 2 cua Hop dong.

Ong Pham Quéc K va ba T chung song véi nhau nhu vo chdng, khong dang
ky két hon. Ba T khang dinh tién mua dat 13 tai san riéng cua ba T, khong phai tai
san chung cua ba T va éng K.



Hién nay, ba T cung hai con gai 1a Pham My T3 va Pham Nhu T4 (sinh
nam 2006) dang cung quan 1y stir dung tai san dang tranh chap.

Ba T da quan ly sir dung dat nhan chuyén nhuong tu nam 2016 dén nay
nhung ba C va ong D van khong dong y lap hop déng chuyén nhuong dét theo
quy dinh mac du ba T da nhleu lan y&u cau. Do vay ngay 05/10/2018, ba T khoi
kién yéu cau Ong D va ba C tiép tuc thuc hién va hoan thanh viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat dbi v6i dién tich dat ¢ nhan chuyén nhuong (thuc hién thu tuc
tach thira hodc dtng tén dong s& hiru).

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 22/12/2019, ba T ¢6 don khai kién
bd sung voi yéu cau nhu sau:

- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung déat dugc lap
vao nam 2016, khong dé ngay thang (hop dong viét tay) gitta ba Truong Thi T,
6ng Pham Qudc K va dng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C dbi véi dién tich dat
130m? (ngang 5,2m, dai 23,41m gdm 100m? thd cu va 30m? dat nong nghiép)
thudéc mot ph?m thira 316 to ban do sb 15 huyén Con Dao, dét toa lac tai duong
Nguyén An Ninh, t6 8, khu dan cu s6 7, huyén Cén Dao.

- Yéu cdu 6 ong Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén ‘nhuong quyén su dung dat dugc 1ap vao nam 2016, khong dé ngay thang
(hop dong viét tay) gilta ba Truong Thi T, 6ng Pham Quéc K va 6ng Lai Ngoc D,
ba Huynh Ngoc C d6i véi dién tich dat 130m? (ngang 5,2m, dai 23,41m gom
100m? tho cu va 30m? dat nong nghiép) thuoc mot phan thira 316 to ban d6 s6 15
huyén Con Pao, dat toa lac tai duong Nguyén An Ninh, t6 8, khu dan cu sd 7,
huyén Con Pao; Yéu cau ong Lai Ngoc D, bad Huynh Ngoc C thue hién thu tuc
tach thira, dang ky chuyén quyén cho ba T dung tén sir dung theo quy dinh cta
phap luét.

Ngay 18/01/2022 va ngay 31/3/2022, ba Thuy c6 don rit mot phan yéu cau
khoi kién va sira ddi, bd sung yéu cau khoi kién, cu thé nhu sau:

* Cdc yéu cau khai kién nguyén don xin rit:

- Rut yéu cau ddi v6i dién tich dat 10,28m? thudc mot phan thira 316 td ban
dod so 15 huyén Con Dao;

- Rt yéu cau d6i vdi yéu cau 6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C tiép tuc
thue hién hop doéng chuyén nhuong quyén stir dung dat duoc 1ap vao nam 2016,
khong dé ngay thang (hop dong viét tay) giita ba Truong Thi T, 6ng Pham Qudc
K va 6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C dbi véi dién tich dat 130m? (ngang 5,2m,
dai 23,41m gdm 100m? thd cu va 30m? dat nong nghiép) thuéc mot phan thira 316
to ban do sb 15 huyén Con Dao, dét toa lac tai duong Nguyén An Ninh, t6 8, khu
dan cu 6 9, huyén Con Bao;

- Rut yéu cﬁq ong Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C thuc hién tha tuc tach
thira, dang ky chuyén quyén cho ba T dung tén sir dung theo quy dinh ctia phap
luat.

* Cac yéu cau khoi kién con lai yéu cau gidi quyét:



- Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc lap
vao nam 2016, khong dé ngay thang (hop dong viét tay) gitra ba Truong Thi T,
6ng Pham Qudc K va 6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C d6i véi dién tich dat
theo do dac thuc té 1a 119,72 m? thudc mot phr:fm thira 316 to ban dd s6 15, dit toa
lac tai duong Nguyén An Ninh, khu dan cu s6 9, huyén Con Dao (theo Mdanh trich
do ngay 12/5/2021 ciia Chi nhanh Van phong déing ky dat dai huyén Cén Pao);

- Yéu cau cong nhan dién tich dat 119,72m? thudc mot phﬁn thira 316 to
ban do sb 15 huyén Con Dao, dat toa lac tai duong Nguyén An Ninh, khu dan cu
sd 9, huyén Con Pao (theo Manh trich do ngay 12/5/2021 cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Cén Pao) thude quyén st dung ciia ba Truong Thi
T.

- Truong hop Toa an khong cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyén sir
dung dat do vi pham vé hinh thac thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap ly
do hop d6ng bi vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa hdm nay, ba T van gitt nguyén cac yéu cau da rat va van git
nguyén cac yéu cau khaoi kién con lai nhu néu trén.

Nguyén don ddng ¥ v6i Bién ban dinh gia ngay 16/7/2021, khong yéu cau
dinh gia lai.
* V& yéu cau phan tb ctia bi don, ba T ¢6 y kién nhu sau:

- Péi v6i yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong bang gidy tay 1ap nim
2016: Ba T khong chip nhan boi vi viéc mua ban 13 c6 that, khong c6 viéc ba C
va 6ng D cho ba T thué nha hay cho ¢ nho nhu 6ng ba trinh bay. Ttr sau khi nhan
chuyén nhuong dén nay, ba T tryc tiép quan 1y sir dung dat tranh chap va nhiéu
lan sira chita nha nhung 6ng D va ba C ciing khong c6 ¥ kién phan ddi gi.

- Béi voi yéu cau chdm dit hop dong cho ¢ nho 1ap ngay 28/11/2016: Viée
cac bén 1ap hop dong cho & nho 1a dé bo sung tha tuc dang ky ho khau cia ba T
trén thyc té khong c6 viéc cho ¢ nho. Tai Piéu 2 cua Hop dong quy dinh vé thoi
han cho & nho duge chdm dut khi ba T du diéu kién tao 1ap chd ¢ hop phap theo
quy dinh cua Luat cu tra. Nay, ba T da duoc Cép s6 ho khau, vi vay can cur vao
Piéu 2 Hop dong cho & nho 1ap ngay 28/11/2016 thi thoi han hop dong di cham
dut, hién khong con hiéu lyc va cac bén ciing chua thanh 1y hop dong. Do vy, ba
T chip nhan cham dut hop dong theo yéu cau cua bi don.

- Péi v6i yéu cau ba Truong Thi T va 6ng Pham Quoc K phai ty thao do
cong trinh ma 6ng K va ba T ty y xdy dung gom cin nha vi tri 2, mai che va ban
giao tra lai cho 6ng D ba C dién tich dat 119,72m? thuoc mot phan thira 316 to ban
d6 s6 15 toa lac tai duong Nguyén An Ninh, huyén Con Dao (theo Mdnh trich do
ngay 12/5/2021 ciia Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén Cén Pdo): Ba T
khong chip nhan vi dt tranh chdp ba T nhan chuyén nhuong, khong phai duoc
ong D, ba C cho thué hay cho ¢ nho.

[2] Tai don yéu cau phan to ngay 13/12/2019, don xin rit mgt phan yeu
cau phan té va sia d6i, bo sung yéu cau phdn té ngay 13/01/2022 va trong qua
trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa, bi don éng Lai Ngoc D, ba Hupnh



Ngoc C va nguoi dai dién theo iy quyén ong Nguyén Trong L cing thong nhdt
trinh bay:

Loi trinh bay cua ba T va dai dién theo uy quyén ong Pham Quang C nhu
néu trén la khong dung sy thét, vi thyc te ong Lai Ngoc D va ba Huynh Ngoc C
khong chuyén nhugng dat tranh chap cho ba T va 6ng K nhu ba T da trinh bay ¢
trén.

Vao nam 2016, ba C va 6ng D c6 cho ba T thué can nha tam dién tich
khoang 20m? (theo do dac thuc té hién nay la can nha vi tri 1 dién tich 33,02m?
theo Manh trich do ngay 12/5/2021) toa lac trén phan dat dang tranh chip, thoi
gian thué 13 02 nam, gia thué 02 nam tra mot lan 1a 40.000.000d0ng. Tuy nhién,
khi dén Phong Tu phép huyén lap hop d6ng thué nha, do ba C khong biét chir nén
Phong Tu phap khong 1ap hop ddng cho thué nha ma 1ap thanh hop dong cho &
nhd nha. Hop dong ghi nguoi thué la ba T va chau Pham Nhu T3 nhung chau T3
khong ky vao Hop ddng. Hop dong duoc Phong tu phap huyén Cén bao chung
thie ngay 28/11/2016. Sau khi ky hop dong, ba T da tra tién thué nha mot lan la
40.000.000d0ng, viéc tra tién thué khong 1ap bién ban giao nhan.

Nay, ba C va 6ng D khang dinh cho ba T thué nha, chau T3 (con ba T) chi
1a nguoi ¢ cung ba T. Do vay, ba C va 6ng D yéu cau khong dua chau T3 vao
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan lién quan
d6i vai yéu cau cham dat Hop dong cho & nhd nha.

Trong thoi gian thué nha, do khong lam duoc ho khau nén ba T nho 6ng D
va ba C lap Gidy tay sang nhuong dat dé ba T cung cip cho Cong an huyén lam
ho khau (thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong la sau khi 1ap hop dong cho thué
nha). Do la chd quen biét va hién ba T dang thué nha ciia minh nén 6ng D ba C
dong y ky vao Glay tay sang nhuong dat, chir thuc t&¢ 6ng D ba C khéng c6
chuyén nhuong dat cho ba T.

Nguyén don cho ring cé viéc mua ban dat nhung khong cung cép dugc
chtng cr chimg minh da giao s6 tién 500.000.000 dong cho gia dinh 6ng D, ba C.
V& s6 tién vay 400.000.000 ddng, bi don khang dinh khéng c6 vay tién va can trir
tién vay vao tién mua ban dat nhu ba T trinh bay. Nay, bi don xac dinh tir trudc
dén nay chi nhan duy nhat s tién thué nha 40.000.000 dong, ngoai ra khdng nhan
bat ctr khoan tién nao khac.

~ Qud trinh thué nha, nam 2018 ba T ty bao chiém phan dat dang tranh chap

de xay dung nha (hién nay la can nha vi tri 2 va mai che theo Mdanh trich do ngay
12/5/2021). Khi ba C va dng D phat hién c6 bao cho Phong Tai nguyén va Moi
trrong huyén va Cong an huyén dén xt Iy nhung ba T van co tinh vi pham.

Theo thoa thudn, 6ng D va ba C cho ba T thué nha thoi han 02 nam, dén
nam 2018 het han thué ba T phai tra nha nhung dén nay ba T van khong chiu di
doi dé tra nha cho ba C va 6ng D mac du ba C va 6ng D da nhiéu lan yéu cau.

Qua yéu cﬁy khoi kién cua nguyén don, bi don khong chap nhan. Do do,
qua trinh gidi quyét vu an, bi don ¢6 yéu cau phan t6 nhu sau:



- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong bang gidy tay lap nim 2016 khong
ghi ngay thang gitra 6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C va 6ng Pham Quoc K, ba
Truong Thi T;

- Yéu cau hity hop dong cho & nhd nha 1ap ngay 28/11/2016 giita bén cho ¢
nho ba Huynh Ngoc C va bén ¢ nho 1a Truong Thi T, Pham Nhu T3;

- Yéu cau ba Truong Thi T va 6ng Pham Qudc K phai ti thao d& cong trinh
ma 6ng K va ba T tu ¥ xay dung va ban giao tra lai cho 6ng D ba C dién tich dat
130m? thuoc mdt phﬁn thira 316 to ban do sd 15 toa lac tai duong Nguyén An
Ninh, huyén Coén bao.

~ Ngay 13/01/2022, bi don c6 don rit mot phan yéu cau phan to va sira doi,
b6 sung yéu cau phan to, cu thé nhu sau:

- Rat yéu cau doi voi phan dién tich dat 1a 10,28m? thudc mot phén thira
316 to ban do6 s6 15 huyén Con Dao;

* Cdc yéu cau phan té con lai yéu cau gidi quyét:

- Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong bang gidy tay 1ap nim 2016 khong
ghi ngay thang gitra dng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C va 6ng Pham Quoc K, ba
Truong Thi T

- Yéu cau cham huy hop dong cho ¢ nhd nha lap ngay 28/11/2016 giita bén
cho & nho ba Huynh Ngoc C va bén ¢ nho 1a Truong Thi T, Pham Nhu T3;

- Yéu cau ba Truong Thi T va 6ng Pham Quéc K phai tu thao d& cong trinh
ma 6ng K va ba T tu ¥ xdy dung gdm cin nha vi tri 2, mai che va ban giao tra lai
cho 6ng D ba C dién tich dat 119,72m? thuéc mot phan thira 316 to ban d6 sd 15
toa lac tai duong Nguyén An Ninh, huyén Coén Pao va cin nha vi tri 1 dién tich
33,02m? (theo Mdnh trich do ngay 12/5/2021 cvua Chi nhdnh Vian phong dang ky
dat dai huyén Cén Pao).

Nay tai phién toa, bi don van giit nguyén yéu cau da rat va stra ddi yéu cau
phan to nhu sau:

- Yéu cau hay hop dong chuyen nhuong bang gidy tay lap nim 2016 gitta
6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C va 6ng Pham Quéc K, ba Truong Thi T;

- Yéu cau cham dat hop dong cho & nhd nha 1ap ngay 28/11/2016 giita bén
cho ¢ nho ba Huynh Ngoc C va bén ¢ nho 1a Truong Thi T, Pham Nhu T3;

- Ba C va 6ng D xéac dinh cac bén khong c6 viéc chuyén nhu:orng dat, vi vay
khi huy hop dong chuyen nhuong, 0ng D va ba C khong yéu cau gidi quyét hau
qua ctua Hop dong. Vé vat kién trac trén dat: Vat kién tric (can nha vi tri 2, mai
che) ba T tu ¥ x4y dung, khong duoc sy dong ¥ ctia bi don, tuy nhién do vat kién
trac khdng thé di doi dugc ,do vay bi don thay doi yéu cAu nhur sau: Hién nay ba
T dang cung chi Pham My T4 quan Iy sir dung dét tranh chap, do vay yéu cau ba
Thay va chi Tién phai giao tra lai cho dng D ba C dién tich dat 119,72m? thudc
mot phén thira 316 t& ban d6 sd 15 toa lac tai duong Nguyén An Ninh, huyén Cén
Dao (theo Manh trich do ngay 12/5/2021 cia Chi nhdnh Vin phong ding ky dat



dai huyén Con Dao); Bi don dong ¥ boi thuong cho ba T gia tri toan bo tai san
trén dat (bao gom can nha do bi don xay dung trude day) theo gia ma Hoi dong
dinh gia da dinh va yéu cau duoc s¢ hiru st dung cac tai san néu trén.

- Béi vé6i yéu cau cham dut hop ddng cho ¢ nhd, nguyén don ciing dong ¥
nén dé nghi Toa an ghi nhan sy thoa thuan cua cac bén.

Bi don ddng y véi Bién ban dinh gia ngay 16/7/2021, khong yéu cau dinh
gia lai.

[3] Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Quadc K trinh bay:

Ong K va ba T chung song véi nhau nhu vo chong nhung khong ding ky
két héon. Hién nay, 6ng K ¢ riéng nén khong cung ba T quan Iy s dung nha dat
dang tranh chap Nay, ong K ciing théng nhat nhu 16 trinh bay va yéu cau cta ba
T, khong bo sung y kién gi thém.

- Chi Pham My T3 trinh bay:

Chi T3 c6 quan hé la con ba T. Vé hop dong thé chap quyén st dung dat,
chi T3 ¢6 y kién nhu sau: Vao khoang nam 2016, ba C c6 hoi vay cua ba T
400.000.000d6ng, thoi han vay 06 thang, 13i suat do hai bén tu thoa thuan, do ba
C khdng c6 tai san thé chap nén da muon s6 dé cua ba Tran Thi T1 (me ba C) dé
thé chap cho ba T. Do tién cho ba C vay c6 250.000.000d6ng caa chi T3 nénba T
dé cho ba T3 dung tén ngudi nhan thé chap trong Hop dong thé chap quyén s
dung dat. Sau khi ky hop dong thé chap, ba T di giao du 400.000.000d0ng cho ba
C tai quan ca phé (d6i dién Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cén D4o), viéc giao
nhan tién vay khong coé bién ban giao nhan. Vé viéc mua ban dat, chi T3 khéng
ching kién ma chi nghe ba T noi c6 mua cia ba C 6ng D phan dét co dién tich
130m? véi gia 500.000.000d6ng, sau khi can trir nog ba T dua thém cho ba C
100.000.000ddng.

Hién nay, chi T3 dang cung ba T quan ly su dung dat tranh chap, ba T3
cling théng nhat nhu 10i trinh bay va yéu cau ciia ba T, khong bo sung y kién gi
thém.

[4] Nguoi lam chung:
- Ba Tran Thi T1 trinh bay:

Ba Thuay c6 quan hé 1a me rudt ba C, me vo 6ng D. Do can tién dé mua ban
hai san, thong qua gidi thiéu cua ba C, ba Tl vay cua nguyén don
400.000.000d0ng, Iai suat 2.800.000d6ng/ngay. Khi vay, ba T1 cung c4c con 6ng
Nguyeén Hu N, ba Nguyen Ngoc T2 c6 thé chap cho nguyén don gidy chung
nhan quyén st dung dat mang tén ba Tran Thi T1, viéc thé chap co lap hop dong
va co ching thuc cua Phong Tu phap huyén Con Pao. Khi giao nhan tién c6 su
chtng kién caa chi Pham Nhu T3, ba C, nguyén don giao tién cho ba T1 nhung ba
C la nguoi dém tién dum ba T1. Viéc giao nhan tién vay c6 lap bién ban, mdi
ngudi gitr mot ban, sau khi tra ng xong ba T1 d3 xé bo gidy giao nhan. Ba T1



khang dinh ba la nguoi vay tien, khong phai ba C va ba ciing khong biét viéc mua
ban dat gitta nguyén don va ba C.

- Chi Lai Ngoc H trinh bay:

Chi H c6 quan h¢ la con rudt 6ng Lai Ngoc D va ba Huynh Ngoc C. Chi H
thira nhan Gidy sang nhuong dat la do chi H viét va chit ky trong Gidy sang
nhuong dat 1a cua chi H. Gidy sang nhwong dat 1ap sau Hop dong cho & nhd. Viéc
cac bén 1ap Gidy sang nhuong dat nham muc dich dé ba T dang ky ho khau, thuc
té khdng co viéc mua ban dit nhu ba T trinh bay. Chi H ciing khdng nhan va
khong chtng kién viéc giao nhan sé tién 500.000.000d6ng chuyén nhuong dit.

- Ong Ngé Van T2 va 6ng Phi Vin Q trinh bay:

Ong T2 va 6ng Q la hang x6m cua ba Chau, 6ng D. Hai 6ng c6 ching kién
viéc ba C va ba T dén thuc dia la thira dat co dién tich khoang hon 100m? caa ba
C sat bén nha dng T2 tién hanh do dac, cam co6t méc va lam mong xay dung, con
viéc cac bén mua ban dat va giao nhan tién hai 6ng khdng biét. Thoi diém trude
khi ba T dén do dac cim mdc, trén dat c6 01 cin nha tole Iip ghép dién tich
khoang 20m? dang cho ba N thué, sau khi ba T don vé & va xay hé ga thi ba N don
di. Viéc ba T, ba C va ba N thoa thuan thé nao vé viéc cho ba N thué nha, hai 6ng
khong biét.

Theo hai dng biét thi phan dat dang tranh chap la mot phan trong dién tich
dat 1.000m? khong thé tach s6, do khong du dién tich tdi thiéu theo quy dinh, vi
vay khi ban dat ba C chi lam gidy to viét tay ma khong sang tén giay chang nhan
quyén str dung dat cho ngudi mua duoc. Do do, viéc ky hop dong lap dién, nuéc,
xin gidy phép xay dung déu phai do ba C tién hanh. Trong thoi gian ba T xay nha,
khoang thang 9/2018 ba T bi Phong Tai nguyén va Moi truong huyén lap bién ban
vi pham hanh chinh, sau khi bi 1ap bién ban ba T van cho tho thi cong dén thang
10/2018 thi hoan thién. Cudi thang 9/2018, ba T ¢6 nhd hai 6ng va 6ng T ky gidy
x&c nhan viéc mua ban dat gitraba Cvaba T.

- Ba Mai Thj N trinh bay:

Thang 4/2016, ba N thué nha cia ba C va ong D véi gia thué
1.400.000d5ng/thang, tién dién nudce tra riéng. Thué ¢ duoc 05 thang thi ba T cho
ngudi xuéng do da bit 16i di, ba N hoi thi ba T cho biét di mua dat va cin nha nay
ctia ba C va dua cho ba N xem Giay mua ban dat co chir ky cua ba C, ong D va
con gai ba C thi ba N méi tin. Sau d6, ba T tiép tuc cho ba N thué nha, nhung ba
T cho ba C tiép tuc thu tién thué nha thém 02 thang, 04-05 thang tiép theo ba N
tra tién thué cho ba T mdi thang 1.000.000dong, con tién dién nuéc mdi thang
200.000d6ng ba N van tra cho ba C, dén thang 4/2017 ba N tra nha lai cho ba T.
Trong thoi gian thué nha, ba N thay ba C va ba T dén do dac, chi méc ranh dit.

- Ong P6 Minh K trinh bay:

Ong K khdng c6 quan hé ho hang véi ba T, dng K la ngudi ban vat ligu xay
dung cho ba T. Nam 2016, ba T dén cua hang cua 6ng K dé nghi do dat, xa ban va
vat lieu xay dung dé san lap mat bang va lam nha trén di¢n tich dat khoang 120[112
& duong Nguyen An Ninh thudc to 8, khu dan cu so 7, huyén Con Bao. Thoi diém
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ong K san lap bang la dat trong, khong c6 vat kién trac trén dét, ong K do 43 xe
dat va xa ban (mot xe 4m?), gia 125.000dong/m? vai tong so tien la 21.500.000
dong.

[5] Tai bin dn ddn su so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 28 thang 10 ndm
2022 cua Toa an nhan dan huyén Con Dao, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xu:

1. binh chi yéu cau cua nguyén don d6i véi dién tich dat 10,28m? thudce
mot phan thira 316 to ban d6 s6 15 huyén Con Pao.

2. binh chi yéu cau cua nguyén don ddi véi yéu cau ong Lai Ngoc D, ba
Huynh Ngoc C tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc 1ap vao nam 2016, khong dé ngay thang (hop dong viét tay) gitta ba Truong
Thi T, 6ng Pham Quéc K va 6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C d6i véi dién tich
dat 130m? (ngang 5,2m, dai 23,41m gém 100m? thd cu va 30m? dat nong nghiép)
thudéc mot ph?m thtra 316 to ban do sb 15 huyén Con Dao, dét toa lac tai duong
Nguyén An Ninh, t6 8, khu dan cu s6 7, huyén Cén Dao.

3. binh chi yéu cau caa nguyén don ddi véi yéu qﬁu ong Lai Ngoc D, ba
Huynh Ngoc C thuc hién thu tuc tach thira, dang ky chuyén quyén cho ba T dung
tén st dung theo quy dinh cua phép luat.

4. binh chi yéu cau cua bj don doi véi dién tich dat 10,28m? thudc mot
phan thtra 316 to ban d6 s6 15 huyén Con Ddo.

5. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Truong Thi T vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nim 2016 va
yéu cau cong nhan dién tich dat 119,72m? thuéc mot phan thira 316 t& ban do sb
15 huyén Con Dao (theo Manh trich do ngay 12/5/2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Cén Pao) thudc quyén st dung cua ba Truong Thi
T.

6. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don ong Lai Ngoc D, ba Huynh
Ngoc C Vé viéc yéu cau hity hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

7. Chép nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau ba Truong Thi T
va chi Pham My T3 phai tra lai cho 6ng 6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C dién
tich dat 119,72m? thudc mdt phan thira 316 to ban do sb 15 toa lac tai duong
Nguyén An Ninh, huyén Coén Dao (theo Mdanh trich do ngay 12/5/2021 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Cén Dao).

- Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita bén chuyén
nhuong dng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C va bén nhan chuyén nhuong 6ng
Pham Qudc K, ba Truong Thi T theo giy tay co tiéu dé “Gidy tay sang nhuong
dat” 1ap nam 2016 la giao dich dan sy vo hiéu.

- Buoc ba Truong Thi T va chi Pham My T3 phai giao tra cho ong Lai
Ngoc D va ba Huynh Ngoc C dién tich dit 119,72m? thuéc mot phan thira 316 to
ban d6 s 15 huyén Con Dao, dét toa lac tai duong Nguyén An Ninh, khu dan cu
s6 9, huyén Con Pao (theo Manh trich do ngay 12/5/2021 ciia Chi nhdnh Vin
phong dang ky dat dai huyén Cén Ddo).
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- Bugc ong Lai Ngoc D va ba Huynh Ngoc C c¢6 nghia vu giao tra lai cho ba
Truong Thi T s6 tién 500.000.000d6ng (Nam tram triéu dong) va boi thuong thiét
hai do chénh léch gia tri dat 1a 538.792.500d0ng (Nam trim ba muoi tam triéu
bay trim chin muoi hai ngan nam trim dong), tong cong 1a 1.038.792.500ddong
(Mot ty khong trdm ba muoi tam tri¢u bay tram chin muoi hai ngan nam tram
dong).

8. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau duoc quyen SO
hitu str dung tai san gan lién véi dat tranh chap va ghi nhan su tu nguyén dong y
boi thuong gia tri tai san trén dat caa bi don, cu thé nhu sau:

- Ong Lai Ngoc D va ba Huynh Ngoc C dong ¥ boi thuong toan bo gia tri
tai san trén dat tranh chap cho ba Trwong Thi T so tién 174.513.000dong (Mot
tram bay muoi bon triéu nam tram muoi ba ngan dong).

- Ong Lai Ngoc D va ba Huynh Ngoc C dugc quyén so hitu cac tai san gan
lién v4i dat gom: 01 nha tam loai 1, méng da hodc gach thé, mai tole khung cot
gach, tuong xay thd, nén gach xi mang dién tich 33,02m? (vi tri nha 1); 01 nha
tam loai 1, méng d4 hodc gach thé, mai tole khung cot gach, tudng xay thd, nén
gach xi ming dién tich 70,96m? (vi tri nha 2) va Mai tole dién tich 15,74m? (theo
Manh trich do ngay 12/5/2021).

9. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Lai Ngoc D va ba Huynh
Ngoc C vé viéc yéu cau cham dat Hop dong cho & nhd 1ap ngay 28/11/2016.

Cong nhén sy thoa thuan gitra Ong Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C va ba
Truong Thi T nhu sau: Cham dut Hop dong cho & nho 1ap ngay 28/11/2016 gitra
ba Huynh Ngoc C va Truong Thi T, Pham Nhu T3.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi té tung,
tién an phi va quyén khang cao.

[6] Noi dung khang cao:

Ngay 01-11-2022, Toa an nhan dan huyén Con Pao nhan dugc don khang
cao cua ong Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C la bi don trong vu an ¢6 ndi dung yéu
cau cap phuc thdm stra 4n so thadm theo hudng: Tuyén bi don khong phai tra lai va
boi thuong thiét hai cho nguyén don ba Truong Thi T tong sb tién 1.038.000.000
dong (bao goém hoan tra s tién 500.000.000 dong va bdi thuong thiét hai
538.000.000 dong). Tuyén bi don chi phai tra lai cho nguyén don ba Truong Thi
T phan gia tri cong trinh trén dat ma ba T d4 xay dung thém (sau khi trir di gia tri
dién tich bi don ty xay dyng 1a 33,02 m?).

Ngay 10-11-2022, Toa 4n nhén dan huyén Con Dao nhén dugc don khang
cao cua ba Truong Thi T la nguyén don trong vu an ¢6 ndi dung yéu cdu cap phuc

thAm stra 4n so tham theo huong: Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don va bac yéu cau cta bi don.

[7] Tai phién toa phiic tham:
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Ong Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C va ba Truong Thi T van giit nguyén
yéu cau khang cdo va cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau ve vig¢e giai
quyét toan bd vu an.

[8] Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu ¥ kién cia Vién kiém sat
nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu, thu ky va cac duong su
la ding theo quy dinh ctia phép luat.

- V& n6i dung khang céo:

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don;
khong chap nhan khang céo cta bi don. Can ct khoan 2, Piéu 308 BLTTDS stra
ban 4n so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 28/10/2022 cta Toa an nhan dan huyén
Con Dao theo hudng:

Cong nhan “gidy sang nhwong dat” khong dé ngay thang nam gitra 6ng Lai
Ngoc D, ba Huynh Ngoc C véi 6ng Pham Quéc K, ba Truong Thi T cé gié tri
phap ly.

Cong nhan quyén st dung dat 119,72 m? theo Manh trich do dia chinh
ngay 12/5/2021 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Cén Dao cho ba
Truong Thi T. Ba Truong Thi T ¢6 nghia vu thanh toan so tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1.038.792.500 dong cho ba Huynh Ngoc C va dng Lai Ngoc D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don 6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C va cta
nguyén don ba Truong Thi T dam bao ding thu tuc, ndi dung va ndp trong thoi
han theo quy dinh tai cac Di¢u 272, 273 cua B luat t6 tung dan su nén hop I¢.
Ho1 dong xét xir phuc tham chap nhan xem x¢&t lai ban an so tham theo trinh tu
phuac tham.

[1.2] Xét sy vang mat cua duong sy tai phién toa:

Céc duong su Véng mat tai phién toa c6 don dé nghi xét xur V:fmg mat; can
ct vao Diéu 296 Bo luat To tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau Toa an céng nhan
hiéu luc cua Giay sang nhugng dat gitra 6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C va ba
Truong Thi T:

[2.1.1] Xét vé hinh thirc cua Gidy sang nhuong dét gitta 6ng Lai Ngoc D,
ba Huynh Ngoc C va ba Truong Thi T thi thay:
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Theo x4c nhan cua 6ng D, ba C: Gidy sang nhuong dat dugce ky nhim muc
dich cho ba Truong Thi T thué nha va nhép ho khau; con ba Truong Thi T cho
rang Glay sang nhuong dat duoc ky sau 04 thang ké tir khi cac bén 1ap hop dong
thé chip quyén str dung dét vay tién.

Mat khac, theo xac nhan cua vg chéng ba C thi khoang thang 11 nam 2016,
ba T tién hanh dyng nha lip ghép trén nén mong, thang 12 nam 2016, ba T Ve o
trén can nha; con hop dong thé chip quyén sir dung dat nham muc dich vay tién
duoc ky vao thang 2 nam 2016.

Tu do, c6 can clr xac dinh Gidy sang nhuong dit duoc cac bén ky két tir
khoang thang 6 ndm 2016 dén thang 11 nam 2016.

Gidy sang nhuong dat dugc cac bén 1ap belmgq van ban, nhung khong dugc
cong chimg chung thue cua co quan nha nude c6 tham quyén nén khong tuan thu
vé mat hinh thirc cua giao dich theo quy dinh Di¢u 502 Bo ludt dan sy nam 2015.

[2.1.2] V& ndi dung cua Gidy sang nhugng dat ky két giira 6ng Lai Ngoc
D, ba Huynh Ngoc C va ba Truong Thi T thi thay:

- Xét chu thé chuyén nhuong quyén sir dung dit:

Ngay 04-12-2014, Uy ban nhan din huyén Con Pao cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sd BH 414668 cho 6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C; theo
do, Ong D, ba C duogc quyén st dung dat hop phap dbi véi thira dat s6 316, to ban
d6 so 15, dién tich 543,2 m?, toa lac tai duong Nguyén An Ninh, huyén Cén Dao.
Nam 2016, 6ng D, ba C ky hop dong chuyén nhuong cho ba Truong Thi T dién
tich 130 m? (trong d6 c6 100 m? dat & va 30 m? dat trong cdy lam niam), dién tich
dat nay 1a mot phén cta thira dat s() 316, to ban db s6 15 1a phu hop quy dinh tai
Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 vé quyen chuyen nhuong cua nguoi sir dung dat
va Piéu 168 Luat dit dai nam 2013 vé thoi diém duogc thuc hién cac quyén cia
nguoi sir dung dat.

- Xét nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong:

Tai gidy sang nhuong dat, ba C, dng D chuyén nhuong 130 m? cho ba T véi
gia 500.000.000 dong. Theo ba T thi sb tién 500.000.000 dong duoc ba T thanh
toan cho vo chong ba C bang céan trir sd tién ng 400.000.000 dong vao thang
2/2016 (sb tién nay do ba C vay nhung ba Ngoc H thé chap gidy to dat caa ba T
dtng tén nén hop dong thé chap thé hién ba T 1a nguoi vay tién) va 100.000.000
dong duogc thanh toan ngay sau khi ky hop dong sang nhugng dat. Con vo chong
ba C khong thira nhan d nhan duoc sb tién 500.000.000 dong. Hoi dong xét xir
nhan thay:

Loi khai ctia ba Truong Thi T pht hop véi ching cr 1a hop dong thé chap
vao ngdy 18 thang 2 nim 2016, thé hién ndi dung: “Ba Ngoc H (me dé cua ba C)
vay ctia ba Pham Thi My T3 (con gai ciia ba Truong Thi T) s tién 400.000.000
ddng; thoi han vay 06 thang tir ngay 18-2-2016, co thé chap gidy ching nhan
QSD dat dung tén ba T. Theo xac nhan cua ba Ngoc H hién nay tai san the chap
da duoc ba Truong Thi T tra lai cho ba T sau khi ba T thanh toan hét sd tién no.
Tuy nhién, ba Ngoc H khong c6 cung cip duogc tai lidu chimg ctr chimg minh da
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thanh toan duoc sb tién no 400.000.000 dong. Con ba Truong Thi T lai cho rang:
sau khi thoa thuan va 1ap gidy sang nhuong dat, vo chong ba C dong ¥ can trir vao
s6 ng 400.000.000 dong, nén ba Truong Thi T di giao lai gidy chimg nhan QSD
dat cho ba Ngoc H da thé chép trudce do.

Mat khac, tai gidy sang nhuong dat cling da thé hién nodi dung “Bén B thanh
toan tién mot 1an”; ngudi viét gidy sang nhuong 1a chi Lai Ngoc H, la con gai cua
vo chdng 6ng D, ba C. biéu nay chimg t6, viéc thanh toan tién da dugc cac bén
thoa thuan thanh toan xong tai thoi dlem ky gidy sang nhugng dat Viée ba
Truong Thi T cho ring di thanh toan sb tién nay bang cach can trir s6 ng
400.000.000 ddng va giao thém 100.000.000 ddng, chi nham muc dich giai trinh
cho noi dung “Bén B thanh toan mdt 1an” ma cac bén da thoa thuan trong gidy
sang nhuong dat.

Do d6, ¢6 cin ctr dé xac dinh sb tién chuyén nhuong 500.000.000 dong da
dugc ba Truong Thi T thanh toan cho 6ng D, ba C. Nhu vay, quyén cta bén
chuyén nhuong dat 1a nhén tién chuyén nhuong dat va nghia vu cta bén nhin
chuyén nhuong tra du tién chuyén nhuong gitra vo chdng 6ng D va ba Truong Thi
T d3 dam bao theo quy dinh tai Diéu 38, Piéu 41 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014.

Ngoai ra, ba C thira nhin c6 nhan cua ba T sb tién 40.000.000 déng, nhung
lai cho rang day 1a tién ba C thanh toan cho viéc thué cin nha 20 m? trong thoi
han 02 nam. Tuy nhién, ba C khong co tai li€u, ching ctr chung minh ba ba
Truong Thi T c¢6 thué nha cua ba C.

- Xét nghia vy ban giao dat cia bén chuyén nhuong cho bén nhan chuyén
nhuong:

“Tai gidy sang nhuong dét xéc dinh cu thé dién tich, kich thuéc thira dét
chuyén nhugng 1a 130m? dat (chiéu ngang 5,2m, chiéu dai 23,41 m). Theo xac
nhan cta ba T thi tir thang 8 nam 2016, ba T da duoc quan 1y, st dung nha dat.

Theo 10i khai cta nhitng ngudi ¢ dat gidp ranh la ong Ngd Vin T2, 6ng
Phi Van Q lam chting xac nhan: “Ong T2 va 0ng Q la hang xém ciia ba C, 6ng D.
Hai éng cé chirng kién viéc ba C va ba T dén thuc dia la thira ddt cé dién tich
khodng hon 100 m? ciia ba C sdt bén canh nha éng Thanh tién hanh do dac, cam
cét moéc va lam méng xdy dwng nha”. Phu hop voi 101 khai ciia ba Mai Thi N
“Thang 4 nam 2016, ba N thué nha cua ba C, ong D vdi gid thué 1.400.000
dong/thang, tién dién nuwdc tra riéng. Thué dwoc 05 thang thi ba Triong Thi T
cho nguwoi xuong do dat da bit 16i di; ba N héi ba T thi ba T cho biét nha ddt ma
ba N thué da dwoc ba T mua va dua cho ba N xem gidy to sang nhwrong dat. Sau
d6 ba T tiép tuc cho ba N thué; nhung ba T cho ba C thu tién thué nha thém 02
thang; 04 dén 05 thang tiép theo ba N tra tién cho bA T méi thang 1.000.000
dong; con lai 200.000 dong tién dién nude thi trd cho ba C.

Thang 11 ndm 2016, ba T d3 d6 nén, xay dung mong, sau d6 dung nha tién
ché, nam 2018 thi xay dung nha kién cb nhu hién nay. Nhu vay, qua trinh sir dung
dat, ba T ¢o stra chita va xay dung thém nha. Theo bién ban xem xét tham dinh tai
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chd ngay 16/7/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Con Pao thi trén dat tranh chap
c0O: 01 nha tam loai 1, dién tich 33,02m; 01 nha tam loai 1, dién tich 70,96 m va
mai ton dién tich 15,74m do ba T xay dung. Tir d6 dén nay, ba C, dng D khdng
ngin chan hay khoi kién yéu cau ba T chdm dat hanh vi va tra lai dién tich dat
tranh chap cho bi don.

Nhu vy c6 du co s& dé xac dinh ba C, 6ng D da ban giao nha dat chuyén
nhuong cho ba T sir dung tir thang 11 nam 2016.

- Xét hiéu luc cta viéc chuyén nhuong quyén st dung dit:

Nhén thay: giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky giita vo
chong 6ng D, ba C véi ba Truong Thi T da duge cac bén thyc hién nhu sau: bén
nhan chuyén nhuong d3 thanh toan du tién, bén chuyén nhuong di ban giao dat,
chi con thu tyc chinh 1y sang tén trudc ba. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh giao
dich nay cac bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich. Nay ba
Truong Thi T yéu cau cong nhan hiéc lyc cua giao dich chuyén nhuong gitta vo
chong ba C vdi ba T theo quy dinh Piéu 129 B6 luat dan sy 2015 1a hoan toan ¢6
can cu.

Viéc Toa an cip so thdm cin ctr van ban s 255A/CN.VPDKDD ngay
01/7/2022 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Con Pao tra loi cho
Toa an ¢6 ndi dung nhu sau: “...Thua dat cé dién tich 130m? (ngang 5,2m; dai
23,41m gom 100m? ONT va 30m? BHK) thudc mot phan thira 316 to ban d6 sé
15... va can cu tai Khoan 1, 2 Diéu 3 Quyét dinh 15/Qb-UBND ngay 20/9/2021
ctiia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau quy dinh vé diéu kién tach thtra, hop
thira va dién tich téi thiéu duoc tach thira d6i voi ting loai dat trén dia ban tinh Ba
Ria - Viing Tau quy dinh vé dién tich téi thiéu tach thira doi véi dat ¢ két hop véi
dat nong nghiép” dé cho rang phan dat ba T nhan chuyén nhuong khong du diéu
kién tach thira theo quy dinh, vi pham diéu cAm ctia phap lut nén bi v6 hiéu theo
quy dinh tai Didu 122, 123 B¢ luat Dan su va giai quyét hau qua cua hop dong vo
hi¢u la khong c6 co so. Boi 1€, tai thoi diém cac bén giao két hop dong, thira dat
316, to ban d6 sb 15 huyén Coén Pao thudce quyen s dung hop phap cua 6ng Lai
Ngoc D, ba Huynh Ngoc C thé hién trén Giay chung nhén quyén str dung dat s6
BH 414668 ctia Uy ban nhan dan huyén Con DPao cip ngay 04-12-2014. Pat
chuyén nhuong khéng cé tranh chap va ciing khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh &n. Can ctr vao Piéu 188 Luat it dai nim 2013, 6ng D, ba C dugc thuc
hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 316, to ban do
s6 15. Quyét dinh s6 15/QD- -UBND ngay 20/9/2021 cua Uy ban nhéan dén tinh Ba
Ria-Viing Tau khong nghiém cam viéc chuyén nhuong dat chi han ché viéc tach
thira. Nay, ba T yéu cau duoc dimg tén chung trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat dbi véi thira s6 316, to ban d6 s6 15 ma khong yéu cau bj don phai tach
thira.

Mat khac, theo tai liéu phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén Coén Pao thi
nam 2016 ba C c6 1am hai don giri UBND huyén vé xin xay dung 02 cin nha tam
va UBND huyén d4 c6 van ban dong ¥ cho ba C dugc xdy dung nha tam. Ngay
04/01/2018 va ngay 07/01/2018, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén céd di
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kiém tra va 1ap bién ban muc dich la dé ghi nhan hién trang xay dung nha tam trén
dia ban, khong phai bién ban xtr phat hanh chinh.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ong Pham Quéc K va ba Truong Thi T
séng chung véi nhau khong cé dang ky két hon, ong K xéac dinh khong quan ly
chung nha dit trén; xac dinh nha dat ma ba T nhan chuyen nhuong cua vo chdng
ba C la cua ba T. Ba Truong Thi T dong y véi dién tich dat do dac thyc té 119,72
m? (trong d6 c6 100 m? dit & va 19,72 m? dat trong cdy hang nam), theo Manh
trich do dja chinh ngay 12-5-2021. Do d6, can chap nhén yéu cau khang cao cua
ba Truong Thi T, sira ban an so thAm theo hudng chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don; cu thé: tuyén bd giao dich sang nhuong dat giira vo chong ba C va ba
T nam 2016 c6 hi¢u lyc phap luat. Cong nhan cho ba Tru’O’ng Thi T duoc quyén
st dung hop phap dién tich dat 119,72 m? (trong d6 c6 100 m? dat & va 19,72 m?
dat trong cay hang nam), co toa do (6,7,8,11,12,13,10,9,6) thuoc mot phan thua
dat s6 316, to ban d6 sb 15, huyén Con bao, tmh Ba Ria — Ving Tau. Ba Truong
Thi T dugc quyén dimng tén chung trén gidy chimg nhan quyén st dung dat cap
cho toan b thira dat 316, to ban d6 s6 15.

[2.2] Xét yeu cau khang cdo cua 6ng D, ba C stra ban an S0 tham theo
hudng chap nhan yéu ciu cua ba Huynh Ngoc C, ong Lai Ngoc D vé tuyén hity
gidy sang nhugng trén vi Iy do: hop dong sang nhuong chi nham muc dich cho ba
Truong Thi T thué nha va cho nhap ho khau thi thay:

Qua trinh giai quyét vy an, ba C va ong D thira nhan chit ky trong gidy sang
nhugng la cua ba C, 6ng D. Tuy nhién, ba C, 6ng D cho rang muc dich cac bén
lap Gidy sang nhuong dat la dé cho ba T c6 day du thu tuc dang ky ho khau,
khéng co viéc chuyén nhuong nha dat that sy vi vay khdng co viéc giao nhan tién
giira cac bén nhu ba T trinh bay, viéc nguyén don duoc ¢ trén dat 1a do bi don cho
nguyén don thué nha thoi han 02 nim theo hop dong cho ¢ nhd nha lap ngay
28/11/2016 va sb tién nguyén don giao cho bi don 40.000.000 dong la tién nguyén
don tra tién thué nha trong 02 nam.

Hoi dong xét xtr nhan thay:

Bi don khong thira nhan viéc chuyén nhuong nha dat va viéc giao nhan
nhan tién, yéu cau nguyén don dua ra ching ctr chimg minh cho viéc bi don c6
nhan tién mua ban nha dat. Theo 1oi bi don trinh bay muc dich cac bén lap giay
tay sang nhuong dat vao nam 2016 1a dé ba T dang ky so ho khau, tuy nhién
trong ho so xin cap hd khau caa ba T do Cong an huyén Con Pao cung cap (BL
364-373) thé hién chi co cac tai lisu gom: Hop dong cho ¢ nhd nha lap ngay
28/11/2016; vin ban sb 1283/UBND-TNMT ngay 30/6/2016 vé viéc cho phép ba
Huynh Ngoc C lam nha tam cua Uy ban nhan dan huyén Con Dao; don ly hon cua
6ng Pham Québc Kh dé ngay 15/10/2016; gidy ching nhin quyén st dung dat sd
BH 414668 ngay 04/12/2014 do 6ng Lai Ngoc D va ba Huynh Ngoc C dtng tén;
ban khai nhan khau cua ba Truong Thi T dé ngay 05/12/2016; phiéu béo thay déi
ho khau, nhan khau caa ba Truong Thi T dé ngay 06/12/2016 va phiéu dé xuat y
kién vé dang ky, quan Iy ho khau cua éng Lé Quéc K - Boi CSQLHC vé TTXH
Cong an huyén Con Pao. Nhu vay, ho so dang ky ho khau cua ba T khéng co gidy
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tay sang nhuwong dat nhu bi don trinh bay. Ngoai ra, cin ctr vao cac tai liéu chung
ctr do Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Con Dao cung cép thé hién: Nam
2016, ba C c6 lam hai to don giri Uy ban nhan dan huyén Con Pao xin xay dung
02 cin nha tam trén thira dat s6 316 to ban do sé 15 duong Nguyén An Ninh va
Uy ban nhan dan huyén Con Pao (UBND huyén Con DPao) da c6 02 van ban sb
1056/UBND-TNMT ngay 30/5/2016 va s6 1283/UBND-TNMT ngay 30/6/2016
vé viéc cho phép ba C xay nha tam. Theo d6 02 cin nha tam xay dung trén thira
dat 316 t& ban d6 sé 15 duong Nguyén An Ninh 1 02 cin nha dugc UBND huyén
cho phép ba Huynh Ngoc C lam nha tam theo 02 van ban néu trén. Viéc Phong
Tai nguyén va Mai truong huyén 1ap Bién ban kiém tra viéc xay dung nha sb
11/BB-TNMT ngay 04/01/2018 déi véi ba Truong Thi T va Bién ban kiém tra
viéc xay dung nha s 40/BB-TNMT ngay 07/01/2018 d6i véi ba Huynh Ngoc C,
ong Lai Ngoc D nha nhdm muc dich ghi nhan hi¢n trang tong hop ho so cac
truong hop xay dung nha tam tai khu vye khu dan cu s6 9, huyén Con Dao. Pén
thoi diém hién nay, Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén khong tién hanh xu
Iy vi pham hanh chinh ddi véi trudng hop xay dung nha tam cta ba C va ba T va
cling chua nhan duoc don khiéu nai tir ba C vé viéc ba T xay dung nha trén dét ba
C. Tir d6 c6 thé thay, viéc ba T quan Iy sir dung dat va xay dung nha tam trén mot
phan thira 316 to ban do s6 15 duong Nguyén An Ninh (phan dat nhan chuyén
nhuong) dugc su dong y caa ba C dng D. Bong thoi, néu bi don cho rang khdng
ban nha cho ba T ma chi cho thué véi thoi han 02 nam (tir 28/11/2016 dén
28/11/2018) véi so tién 40.000.000d0ng thi sau khi hét thoi han thué néu ba T
khong tra nha va con tiép tuc sta chita nha cii, xay dung thém nha mai, lam mai
che dang I& bi don phai ngan chin hoic khai kién ba T dé yéu cau tra nha cho
thué nhung dén nay bi don van khong cung cip dugc ching ct ching minh ¢6
viéc ngan chan ba T xay dung nha trén dat tranh chap. Pong thoi néu ba T chi 1a
ngudi di thué nha thi s& khéng c6 viéc ba C dan ba T dén dat dé chi ranh, cim
moc gidi cho ba T xay dung nhu 10 khai ctia chii dat giap ranh 6ng Thanh, 6ng
Quy. Mat khac, ba T da cho ba N thué nha, ba N da thanh toan cho ba T 4 — 5
thang tién thué nha va ba N chi thanh toan tién dién nudc 200.000 dong cho ba C,
nhung ba C khong co ¥ kién phan ddi hay yéu cau ba N phai tra tién thué nha cho
ba C.

Mat khac, neu gitra vo chong ba C vaba T chi la giao dich cho thué nha thi
khong thé 1ap glay sang nhuong dat, khong can phai xac dinh cu thé dién tich,
kich thudc thira dat chuyén nhuong 1a 130m? dat (chiéu ngang 5,2m, chiéu dai
23,41 m) va ban giao cdm mdc nhu d3 phan tich ¢ trén.

Do d6, khong c6 can ctr dé xac dinh ba C cho ba T thué nha nhu 16i trinh
bay cua ba C, 6ng D. Ngoai ra, ngoai hop dong cho ¢ nho thi bi don ciing khdng
cung cap duoc chiing ctr gi chang minh viéc cho ba T thué nha 13 ¢6 that nhu bi
don trinh bay.

Tir d6 ¢6 du cin ctr xac dinh viéc ba C, 6ng D chuyén nhuong dat cho ba T
theo “Gidy tay sang nhuong dat lap nam 2016” va tai san gan lién véi dat la co
that va ba T da hoan thanh nghia vy thanh toan tién chuyén nhuong nha dat cho
ba C, 6ng D nhu ba T trinh bay. Vi vay, cin cir vao Diéu 129 B6 luat dan su 2015
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thi ¢ co sé dé xac dinh Gidy tay sang nhuong dat lap ndm 2016 c6 hiéu lyc phép
ludt; do do, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau phan to cua bi don nén khong c6
co s dé chap nhan yéu cau khang cao cua bi don - 6ng D va ba C.

[3] Cac ndi dung khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
nén c6 hiéu luc phap luét.

[4] V& chi phi t6 tung: Hét 31.661.719 dong; ba T di ndp xong.

[5] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chép nhan nén bi don — 6ng D,
ba C phai chiu 300.000 dong (Loai an phi khéng c6 gia ngach).

[6] Vé an phi dan su phuc tham:

Do yéu ciu khang cdo dugc chip nhan nén ba Truong Thi T khong phai
nop.

Do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan nén 6ng D, ba C phai chiu
300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B lut TH tung Dan su 2015;

‘Chép nhan yéu cau khang cdo ctia ba Truong Thi T va khong chip nhan
yéu cau khang céo cua ba Huynh Ngoc C, 6ng Lai Ngoc D;

Stra ban 4n dan sy so tham s 01/2022/DS-ST ngay 28-10-2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén Con Ddo; cu thé nhu sau:

Ap dung: Cac Diéu 129, 132 B¢ luat Dan sy 2015; Diéu 167, 168 Luat dat
dai nam 2013; Piéu 38, 39, 40, 41 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; Piéu
26, 27, 29 Nghi quyet 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi T;

Cong nhan Glay sang nhuong dat dugc 1ap vao nam 2016, khong dé ngay
thang (hop dong viét tay) giira ba Truong Thi T, 6ng Pham Qudc K va dng Lai
Ngoc D, ba Huynh Ngoc C ¢6 hiéu luc phap luat.

Cong nhéan cho ba Truong Thi T duoc quyén st dung hop phéap dbi voi dién
tich dat theo do dac thuc té 1a 119,72 m? (trong d6 c6 100 m? dat & va 19,72 m?
dat trong cdy hang niam), c6 toa do (6,7,8,11,12,13,10,9,6) thudc mot phan thira
316 to ban d6 s6 15 huyén Con Pao, dét toa lac tai duong Nguyén An Ninh, to 8,
khu dan cu s6 7, huyén Con Pao. Vi tri thira dat theo Manh trich do ngay
12/5/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Con Pao.



19

Ba Truong Thi T dugc quyen lién hé t6i co quan nha nude co tham quyén
dé dugc dimg tén chung trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich
dat theo ban an cong nhan.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don — 0ng Lai Ngoc D, ba
Huynh Ngoc C v€ viéc tuyén huy Gidy sang nhuong dat duge ky gitra ong Le
Ngoc D, ba Huynh Ngoc C va ba Truong Thi T, 6ng Pham Quoc K nam 2016.

3. Pinh chi yéu cau cua nguyén don doi voi dién tich dat 10,28 m? thude
mot phan thira 316 to ban do s6 15 huyén Con Dao.

4. binh chi yéu Cau cua nguyén don dbi voi yéu cau ong Lai Ngoc D, ba
Huynh Ngoc C tiép tuc thuc hién Glay sang nhuong dat duoc 1ap vao nam 2016,
khong dé ngay thang (hop dong viét tay) gitra ba Truong Thi T, Ong Pham Qudc
Kva 6ng Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C d6i véi dién tich dat 130m? (ngang 5,2m,
dai 23,41m gom 100m? thd cu va 30m? dat ndng nghiép) thudc mot phan thua 316
to ban dg sd 15 huyén Con Dao, dat toa lac tai duong Nguyén An Ninh, t6 8, khu
dan cu s6 7, huyén Con Bo.

5. Pinh chi yéu cau cua nguyén don ddi véi yéu qﬁu ong Lai Ngoc D, ba
Huynh Ngoc C thuc hién thu tuc tach thira, dang ky chuyén quyén cho ba T dung
tén st dung theo quy dinh cua phap luat.

6. binh chi yéu clu cua bi don doi voi dién tich dat 10,28 m? thuoc mot
phan thtra 316 to ban d6 s6 15 huyén Con DPao.

7. Vé chi phi t6 tung: Ba T da ndp xong.

8. Vé 4n phi dan su so tham:

Ong Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C phai chiu 300.000 dong, nhung dugc
khu trir vao tién tam Gng an phi 600.000 doéng di nop theo bién lai thu sb
0008498 ngay 24/12/2019 va 59 0012015 ngay 11-01-2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Con Dao 1ap. Ong D, ba C duoc hoan tra lai 300.000 dong.

Hoan tra lai cho ba Truong Thi T s6 tién tam @ng an phi da nop la
43.710.000d0ong theo céc bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000785
ngay 08 thang 10 nam 2018 va bién lai s6 0010018 ngay 24 thang 01 nam 2022
cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Con DBao.

9. Vé 4n phi dan sy phtic tham:

Ong Lai Ngoc D, ba Huynh Ngoc C phai chiu 300.000 dong, nhung dugc
khau trir vao tién tam Gng an phi 300.000 dong d3 ndp theo bién lai thu sd
0012046 ngay 10-11-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Con Bao; ong
D, ba C da ndp xong.

~ Hoan tra lai cho ba Truong Thi T 6 tien tam &ng an phi da nop la 300.000
dong theo céc bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0012048 ngay 11
thang 11 ndm 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Con Pdo.

10. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
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dan sy, nguoi co quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

11. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

~(Kém theo Manh trich do ngay 12/5/2021 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Con Dao).

Noi nhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cén Dao;

- Chi cuc THADS huyén Coén Dao;
- Cac duong su;
- Luu.

Cao Xuan Long



