TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

S6: 157/2018/KDTM-PT

Ngay: 21/11/2018

VIN: Tranh chdp hop dong

tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phéan - Cht toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thiy

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Ba Ngo Tuyét Bang.
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang — Thu ky Toa &n nhan dén thanh
phd Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém st nhin dn thanh pho Ha Ngi: Ong Nguyén Thanh
Van - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2018, tai try s& Tod &n nhan dan thanh pho Ha Noi xét
xu phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy phic tham so
95/2018/TLPT-KDTM ngay 12/9/2018 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

Do ban 4n so tham s6 10/2018/KDTM — ST ngdy 05/6/2018 cia Toa 4n nhan dén
quan H, thanh ph6 Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 452/2018/QD-PT 14/10/2018
va Quyét dinh hoan phién toa s6 494/2018/QD-PT ngay 05/11/2018 gitra:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai TNHH M,

Tru s6: S 145-147-149 duong V, phuong O, TP.T, tinh Long An;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van T - Chi tich Hoi dong thanh
Vién;

Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin G — Trudong nhom Phong cong ng va
ong Luong Ngoc P — Chuyén vién phong cong ng theo van ban Uy quyén so
460/2018/GUQ - CB ngay 04/6/2018. (C6 mat).

Bi don: Cong ty C6 phian Pau tu thuwong mai B;

Tru so: S6 104 Ngd 259 phd P, phuong B, quan H, Ha Noi. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Ha Xuan T - Chu tich Hoi dong quan tri. (Vang mat).

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin B, ba Tran Thi U va hai con la Nguyén Thi Thu N, sinh
nam 2004 va Nguyeén Thanh b, sinh nam 2006 do 0ng B, ba U 1a giam hg. Cung co
HKTT: Thon C, x& M, huyén T, Ha Noi. (6ng B c6 mat).
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Nguoi dai dién theo iy quyén cta dng B, ba U: Ba Nguyén Thi Diém M, tr(
tai: X4 P, huyén X, thanh phé Ha Noi theo vin ban iy quyén sb ching thuc 1039
ngay 09/7/2018 (C6 mat).

- Ba Hoang Qué L: HKTT: P306 K17 Khu K, quan H, thanh phé Ha Noi
(Vang mit).

Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian B 1a ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 11/7/2017, céc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don — Ngdn hang thuwong mai TNHH M trinh bay:

Ngay 21/7/2010, Ngén hang TMCP D (nay la Ngan hang Z) — Chi nhanh Ha
Noi (goi tat 1a nguyén don) va Cong ty Co phan Ché bién khoang san E (nay la
Cong ty C6 phan Pau tu thwong mai B) (goi tit 13 bi don), di ky Hop dong tin dung
s6 00290/HDTD/TDH-2010. Theo d6, nguyén don cho bi don vay sé tién
5.000.000.000 d theo Gidy nhan ng sb: 01/00290/HDTD/TDH-2010 ngay
21/7/2010. Thoi han vay: 36 thang; Lai sudt trong han tai thoi diém giai ngan 13
1,45%/thang. Lai suat dang ap dung: 1,8%/thang theo phu luc Hop dong tin dung
s6: 01/00290/HDTD/TDH-2010 ngay 23/3/2011; 13i suat cho vay duoc ngan hang tu
diéu chinh khi c6 sy thay d6i chinh sach 1ai sudt cia Ngan hang N va ngan hang D.
Lai sudt qua han: Bang 50% lai suét trong han. Thoi han tra ng: 36 thang. Lai tra
hang thang theo du no thyc té, gbc tra phan ky 06 thang/ky. Muc dich vay: Pau tu
xdy dung, mua may moc thiét bi nham nang cao nang luc san xuit ché bién quing
st tai mo sit xa C, huyén T, tinh Phu Tho.

Tai san thé chap bao gom:

- Quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat, thudc thira dat sd 21; to ban
d6 s6 03 tai Thon C, x& M, huyén T, Ha Noi dugc cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AE 450840; s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: H.01326
do UBND huyén T cip ngay 13/10/2006 dimg tén ong Nguyén Vin B va ba Tran
Thi U. Tai san da duoc thé chip tai Ngan hang Z — Chi nhanh Ha Noi theo Hop
ddng thé chap sd 161.2009/HDTCBL ngay 09/9/2009, Hop ddng c6 cong ching va
tai san da dugc dang ky giao dich bao dam theo qui dinh phap luat. Gia tri tai san
dinh gi4 tai thoi diém cho vay 1a 2.750.000.000dong, tai san nay dam bao cho sd
tién vay 13 1.900.000.000d0ng.

- Quyén str dung dét va tai san gin lién voi dat thudc thira dat 02, to ban d6 sd
28 tai thon N, x4 V, huyén D, dién tich 308m” do ho gia dinh ba Hoang Thi O lam
chu tai san theo Gidy ching nhan quyén si dung dat s6 W 520344; s6 vao so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat: 1137.QSDB/TC do UBND huyén D, thanh pho
Ha Noi cip ngay 02/7/2003 theo Hop dong thé chap s 1304.2010/HDTCBL ngay
06/7/2010, tai san thé chap duogc dang ky giao dich bao dam theo qui dinh cua phap
luat. Gia tri tai san dinh gia tai thoi diém cho vay 1a 4.500.000.000ddng, tai san dam
bao cho sd tién vay 1a 3.100.000.000 dong.

Bi don di tra cho nguyén don s6 no gdc 1a: 3.100.000.000 dong, no 13 1a:
1.159.616.371 ddng, tong sb tién la: 4.259. 616.371 déng. Vi vay, nguyen don da
ddng ¥y cho bi don rat tai san bao dam 13 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
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dat thudc thira dat s6 02, to ban d6 so 28 tai thon N, x& V, huyén D, thanh phé Ha
Noi, dién tich 308m? mang t€n ho gia dinh ba Hoang Thi O theo Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 W 520344; sb vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:
1137.QSDB/TC do UBND huyén D, thanh phd Ha Noi cip ngay 02/7/2003 va da
tién hanh giai chap tai san bao dam trén.

Do bi don vi pham nghia vu tra no, nguyén don di nhiéu lan don ddc nhung
bi don khong thuc hién nghia vu tra no cho nguyén don. Tong sd tién bi don con no
nguyén don tam tinh dén hét ngay 31/12/2017 1a: 5.411.566.278 dong. Trong d6: No
gdc: 1.900.000.000 ddng; No 1ai trong han: 630.343.693 ddng; No lai qué han:
2.849.705.400 dong; Lai phat cham tra: 31.517.185 dong.

Nguyén don yéu cau bi don phai tra toan bd khoan ng trén; budc bi don phai
trd cac khoan 1ai, 1ai phat cham tra phat sinh theo murc 1ai suét thoa thuan trong Hop
ddng tin dung, phu luc hop dong va gidy nhan ng 2 bén di ky két ké tir sau ngay
31/3/2017 cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho nguyén don. Truong hop bi
don khong tra dugc ng thi xir 1y tai san dam bao cua 6ng B, ba U néu trén.

Ngay 20/4/2018, nguyén don ¢6 Don xin thay d01 mot phan ndi dung yéu cau
khoi kién, khong yéu céu bi don phai thanh toan sO tién phat cham tra 13i 1
31.517.185 dong, cu thé nhu sau:

Budc b1 don phai thanh toan mot lan toan bd ng goc va lai cho nguyén don
tam tinh dén hét ngay 20/4/2018 véi tong so tién 1a: 5.567.829.593 dong. Trong do:
No goc: 1.900.000.000 dong; No lai trong han: 630.343.693 dong; No 1ai qua han:
3.037.485.900 dong.

* Pai dién bi don - Ong Ha Xuan T, Chui tich Hoi dong qudan tri trinh bay:

Bi don xac nhan viéc ky két va thuc hién Hop dong tin dung va Hop ddng thé
chép, viéc giai ngan, tra no gdc, giai chap mot tai san, sd no gdc, no 13i con lai nhu
nguyén don trinh bay la ding.

Bi don s¢€ co trach nhiém tra ng' cho nguyén don. Hién nay, bi don dang rat
kho khan, dé nghi nguyén don tao diéu kién vé thoi gian cho bi don tra ng. Truong
hop bi don khong tra dugc s6 no trén thi bi don déng ¥ dé nguyén don yéu cau xir Iy
tai san thé chap cta 6ng B, ba U dé tra no cho nguyén don. Hién nay 6ng B, ba U &
dau bi don khong biét va khong c6 thong tin gi vé 6ng B, ba U.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

— Ba Hoang Qué L trinh bay:

Ngay 29/7/2009, dng Nguyen Vin B va ba Tran Thi U c6 ky Hop dong uy
quyen cho ba duoc quyén ky Hop dong thé chap nha & va dat & néu trén dé thé chap
vay von cua Ngan hang, Hop dong ty quyén s6 943/HPUQ/2009 tai Phong Cong
chtng sd 9 thanh phd Ha Noi ngay 29/7/2009. Ong B va ba U ¢ glao Glay chiing
nhan quyen sur dung dat cho ba dé ba thuc hién viéc ky Hop dong thé chap voi Ngan
hang Ong B va ba U uy quyén cho ba duoc toan quyén quyét dinh viéc thé chap nha
dat, xac dinh gia tri tai san, Iwa chon cac bién phap dé xur ly tai san thc chap dong
thot chap hanh cac quyét dinh ctia co quan Nha nuéc c6 tham quyen Sau khi ky
Hop dong iy quyén trén, ngay 09/9/2009 ba L da ky Hop dong thé chap quycn su
dung dét tai Thén C, xa M, huyén T dé bao dam cho khoan vay cua bi don dbi voi
nguyén don, theo Hop dong thé chap s6 161.2009/HDTCBL ngay 09/09/2009. Ngay
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21/7/2010, ba dai dién cho Cong ty C6 phan Ché blen khoang san E(nay doi tén la
Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai B) theo y quyén ctia 6ng Ha Xuan T — Cha
tich Ho1 dong quan tri - 13 dai dién theo phap luat ciia Cong ty, ba di ky Hop dong
tin dung s6 00290/HDTD/TDH - 2010 ngay 21/7/2010 gitra bi don va nguyén don,
sd tién giai ngan, muc dich vay, sb tién gdc da tra, sb tién gbc, 1di con no ba xéac
nhan nhu 161 trinh bay ctia nguyén don. Viéc bi don con ng nguyén don thi phai c6
trach nhiém tra ng, néu bi don khong con kha nang tra ng thi nguyén don dugc
quyén ké bién phat mai tai san thé chip cua 6ng B, ba U dé thu hdi ng. Hién nay 6ng
B, ba U & dau ba L khong biét va khong c6 thong tin.

* Ong Nguyén Vin B, ba Tran Thi U va hai con 1& Nguyén Thi Thu N (sinh
ngay 18/9/2004), Nguyén Thanh P (sinh ngay 28/8/2006) do 6ng B, ba U la giam
ho.

Hién 6ng B, ba U va hai con khong con cu tra tai dia chi Thén C, xa M,
huyén T, Ha Noi. Toa an cap so tham da tién hanh céc thi tuc tong dat, niém yét
cong khai cic van ban td tung ctiia Toa an cho 6ng B, ba U, dong thoi Toa an da
thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chung dé nhin tim 6ng B, ba U nhung
6ng B, ba U van khong dén Toa an dé giai quyét vu an, do vay khong c6 10i khai cta
ong, ba.

Ban 4n so tham s6 10/2018/KDTM - ST ngay 05/6/2018 ciia Toa an nhan
dan quan H quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai TNHH M d6i véi
Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai B.

- Buoc Cong ty Co phan Pau tu thwong mai B phai tra cho Ngén hang
thuong mai TNHH M s6 tién no tinh dén ngay xét xir so tham 05/6/2018 cuy thé: No
gbc 1a: 1.900.000.000 dong; No 13i trong han 13: 630.343.693 dong; No 13i qua han
la: 3.116.145.900 déng Téng cong 1a 5.646.489.593 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur so tham, Cong ty Co phan Pau tu
thuong mai B con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ciia sd tién no gbc chua thanh
toan theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung, G1ay nhan ng va Phu
luc Hop dong tin dung néu trén da ky két giita cac bén cho dén khi thanh toan xong
khoan n¢ cho Ngan hang thuong mai TNHH M.

- Truong hop Cong ty C6 phan Dau tu thuong mai B khong thuc hién hoic
thuc hién khong déy du nghia vu tra ng, Ngan hang thuong mai TNHH M co6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam sau dé thu hoi no:
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua 6ng B, ba U. Tai san trén dam bao
cho sb tién vay 13 1.900.000.000 dong.

Sau khi phat mai tai san thé chdp néu khong du dé thanh toan khoan no trén
thi Cong ty Co phan Pau tu thwong mai B tiép tuc phai tra ng cho Ngan hang
thuong mai TNHH M cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cta cac duong
su.

Ngay 26/6/2018, 6ng Nguyén Vin B - nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 don khang c4o toan bd ban 4n so tham vi khong dong y véi quyét dinh cia ban



an va dé nghi huy ban an so tham néu trén cta Toa 4n nhan dan quan H, thanh phd
Ha Noi.

Tai phién toa phuc tham, dng B cung cip Bién ban thoa thuén vay tién (ban
pho t0) cua 6ng ba B, U véi ba L. Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién,
dai dién theo uy quyén ctia 6ng B van giit nguyén yéu cau khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi tai phién toa phtc tham c6
quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan da chap hanh ding cac qui dinh cua B luat t6 tung dan
su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir da tién hanh xeét xu vu an theo
trinh ty ludt dinh. Cac duong sy di duoc thyc hién diy du cac quyén, nghia vu theo quy
dinh ctia B luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Theo giai trinh ctia ngan hang vé 14i suat thi ngan hang khong diéu
chinh 13i suét. Diéu 2 Hop dong tin dung c6 thoa thuan bén A tu diéu chinh 13i suat khi
c6 su thay doi chinh sach 14i sudt cia Ngan hang N va Ngan hang D. Quyét dinh diéu
chinh 13i suét cua ngan hang thé hién ngan hang c6 diéu chinh i suat & ting thoi ky
nhung ngan hang van ap dung mot muc lai suat va khong diéu chinh 13i suat ddi véi
Hop dong tin dung nay la khong phu hop thoa thuén cua cac bén trong hop dong nén
can stra 4n so tham vé lai suat. Hop dong thé chap cua ong B giao két tur nguyén, dung
qui dinh phap ludt nén can dugc chap nhan phat mai tai san thé chap néu Cong ty
khong thanh toan ng.

Ngoal ra, hop dong thé chap khong thye hién ding mot sO ndi dung cia hop dong
uy quyén, nhung trong qua trinh giai quyét & cip so tham nguoi lién quan da duge
tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung khong co yéu cau phan t6 vi vay can chip
nhan hop dong thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang c4o ndp trong thoi han luat dinh, ngudi khang céo
da ndp tam ng an phi phtc tham nén khang co hop 1.

Ong B va ba U uy quyén cho bd M tham gia t6 tung, bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan la ba U duoc triéu tap hop 1¢ lan thar 2 nhung van véang
mat tai phién toa. Ho1 dong xét xUr tién hanh xét xir theo khoan 3 Diéu 296 Bo luat
t tung dan sy nam 2015 1a phu hop véi qui dinh cua phap luat.

[2]. V& ndi dung: Xét khdng cdo ciia 6ng Nguyén Vin B doi véi toan b ban
dan so tham:

[2.1]. Xét Hop dong tin dung duoc ky két gilta nguyén don va bi don: Hop
dong tin dung s6 00290/HDTD/TDH-2010 ngay 21/7/2010 va Phy luc Hop dong tin
dung s6 01.00290/HPTD/TDH-2010/PLHP ngay 23/3/2011 dugc ky két giita
nguyén don va bi don 13 hoan toan ty nguyén, do cac ca nhan c6 day du ning luc hanh
vi dan su va du tu cach dai dién tham gia ky két. Nguyén don da giéi ngan cho bi don
5.000.000.000d theo Gléy nhan no s6 01/00290/HDTD-2010 ngay 21/7/2010. Hinh
thirc va nd1 dung hop dong phu hop cac quy dinh ctia phap luat nén cé gia tri phap 1y
va ¢6 hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén. Nguyén don va bi don déu xac nhan khoan ng
ma bi don con no ngan hang 1a dung. Sau khi duoc vay von, bi don khong thuc hién
dung cac cam két ciia Hop dong tin dung vé thoi han thanh toén, nguyén don da nhiéu
lan yéu cau bi don thanh toan cac khoan ng nhung bi don khong thuc hién dugc. Cho
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to1 nay, bi don da tra cho nguyén don sd no gbe 1a: 3.100.000.000 dong, no 14 1a:
1.159.616.371 dong, tong sb tién la: 4.259. 616.371 dong. Vi vay, nguyén don da
dong ¥y cho bi don rat tai san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat thudc thira dat 02, to ban dd s6 28 tai thon N, x4 V, huyén D, thanh ph Ha Noi,
dién tich 308m? mang tén ho gia dinh ba Hoang Thi O. Nay nguyén don yeu cau bi
don thanh toan cac khoan no goc, no 1ai con lai cia hop dong tin dung néu trén l1a dang
quy dinh cua phap luat, cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc bi don thanh toan ng gdc, no 1ai cho nguyen don 1a c6 can ctr.

[2.2]. Xeét Hop dong thé chap quyen sir dung dat sb cong chimg 161 ngay
09/9/2009 duoc ky két giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Thi U -
Dai dién cho 6ng B, ba U ky Hop dong thé chip 1a ba Hoang Qué L (theo Hop dong
uy quycn sd cong chung 943 ngay 29/7/2009 tai Phong Cong ching s6 9 - Thanh
pho Ha Noi). Theo @6, 6ng B va ba U uy quyen cho ba Hoang Qué L dugc lap va ky
thé chap nha ¢ va dit & cua dng B ba U dé vay von ngan hang. Khi Iap va ky két
hop dong thé chap véi ngan hang, ba L dugc toan quyén quyet dinh vé xac dinh gia
tri tai san, lya chon bién phap vé xur ly tai san thé chap dong thoi chap hanh cac
quyét dinh cua co quan Nha nudc c6 tham quyén. Tai san thé chap trén thudc quyen
sO hitu va sir dung hop phép ciia 6ng B, ba U, viéc ky két Hop dong ay quyén la
hoan toan tu nguyén va hop phap khong ai bi Iira déi, ép budc. Sau khi ky Hop dong
uy quyen trén, ngay 09/9/2009 ba Hoang Qué L di ky Hop dong thé chap quyén sur
dung dat néu trén voi nguyén don dé bao dam cho khoan vay cua bi don ddi véi
nguyén don. Viéc ky Hop dong thé chip 1a hoan toan tu nguyén khong bi ép budc,
tai san thé chap di duoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén
sir dung dat huyén T, thanh phd Ha Noi ngay 09/09/2009.

Tai phién toa phtc tham, 6ng B cung cip bién ban thoa thuan vay tién va ty
quyén st dung tai san ngay 26/7/2009 (ban pho t0) gitra 6ng B, ba U vai ba L. Theo
do, ba L cho ong ba B, U vay 600.000.000d, thoi han 3 nam. Bién ban thoa thuén vay
tién khong c6 cong chimg, chung thyc, dugce 2 bén ky va dong dau Cong ty Cb phan
ché bién khoang san D. Sau d6, ngay 29/7/2009, 6ng ba B, U ky hop dong Gy quyén
cho ba L dugc quyén thé chap tai san trén cua 6ng, ba dé vay tién ngan hang. Hop
dong co cong ching, chung thyc tai Van phong Cong chimg sb 9, thanh phé Ha Noi.
Nhu vay, tai liéu ma dng B cung cap tai cAp phuc tham 1a ban pho t6 khong duoc coi 1a
chimg ctr trong vu an, mat khac gia st néu co6 bién ban thoa thuan trén thi sau khi ky
bién ban thoa thuan vay t1en voi ba L, 3 ngay sau ong ba B, U da ky Hop dong ty
quyen cho ba L dugc quyén thé chap tai san trén ciia ong, ba dé vay tién ngan hang,
hop ddng uy quyén duoc ky két sau bién ban thoa thuan, c6 cong ching, ching thyc
pht hop véi qui dinh ctia phap luét, sau d6 ba L ky hop dong thé chap vo1 ngan hang la
hoan toan hop phap. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh hop dong thé chip sd cong
chimg 161 ngay 09/9/2009 c6 hiéu Iyc thi hanh déi véi cac bén.

Vi vy, cip so tham chip nhan yéu ciu ciia nguyén don trong truong hop bi
don khong tra dugc ng thi nguyén don duoc dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi no 14 thira dat s6 21; to ban do sb
03 tai Thon C, x4 M, huyén T, thanh phd Ha Nbi dtng tén ong Nguyén Vin B va ba
Tran Thi U 14 ¢6 can ct va pht hop v6i qui dinh ctia phap luat.



Tuy nhién, tai diém 1.1 Piéu 1 cua Hop dong thé chap nay thé hién cac bén
chi thé chap quyén str dung dat ma khong thé chap tai san trén dat. Piém 1.3 Piéu 1
cling thé hién: Trong thoi gian thé chdp, moi cong trinh do bén A cdi tao, xdy dung
gan lién véi tai san da thé chdp déu thudc tai san thé chdp theo hop dong nay. Tai
phién tda phuc thim, dai dién nguyén don va dai dién ty quyén cua 6ng B ba U déu
thira nhan cac bén chi thé chdp quyén st dung dit ma khong thé chip tai san trén
dat, tai san trén dat co trudc khi thé chdp va tir sau khi thé chip gia dinh 6ng B
khong stra chira, coi ndi gi thém. Bién ban dinh gia tai san cua nguyén don trudc khi
cho vay ciing chi thé hién va dinh gia quyén st dung dit, khong thé hién hién trang
tai san trén dat. Can ct khoan 2 Diéu 716 Bo luat dan su 2005: “Truwong hop nguoi
sir dung dat thé chdp quyén su dung dat thi nha, cong trinh xdy dung khdc, ... va cac
tai san khéc cia nguoi thé chap gan lién véi dat chi thudc tai san thé chdp néu cé
théa thudn”. Nhu vay, Hoi dong xét xtr xét thay: khi thé chap tai san dam bao cho
khoan vay cta bi don, cac bén trong hop ddng thé chap chi thé chdp quyén st dung
dat ma khong thé chép tai san trén dat nén khi phat mai quyén sir dung dat thi phat
mai ludn tai san trén dat nhung phai thanh toan gia tri xdy dung lai cho 6ng B, ba U.

Cap so tham chp nhan toan bd yéu cau cia nguyén don, xtr 1y ca quyen sur
dung dat va tai san trén dat 1a chua dung thoa thuén cua cac bén trong hop dong, can
sira 4n so tham vé noi dung nay

[2.3]. Vé lai suat Tai tiéu muc 2.1.2, muc 2.1, Diéu 2 cta Hop dong tin dung
c6 qui dinh: Lai suat cho vay dugc bén A ty dong diéu chinh khi cé su thay doi
chinh sach 14i suat cia Ngan hang N va Ngan hang TMCP T. Lai suat cho vay tai
thoi diém ky két hop dong tin dung 1a 1,45%/thang va tai phu luc hop dong tin dung
thi tir ngay 23/3/2011 14i suat 1a 1,8%/thang. Nhu vay, hop dong tin dung cac bén c6
thoa thuan diéu chinh 14i suat khi c6 sy thay doi chinh sach 14i sut ciia Ngan hang
N va Ngan hang D. Tai liéu ho so Ngan hang cung cép 1ai sut tir thang 2/2010 dén
nam 2017, theo d6 cac quyét dinh vé 1ai sudt cua Ngan hang D ¢6 su thay doi nhung
khong duoc Ngan hang diéu chinh. Tai Quyét dinh 886 ngay 26/7/2012 qui dinh 14i
suét cho vay thong thudng trung va dai han 1a 1,35%/ndm hodc 16,2%/thang, tai cac
quyét dinh diéu chinh 1ai suat khac nhu 1458 ngay 22/12/2012; Quyét dinh 488 ngay
25/3/2013; Quyét dinh 549 ngay 11/5/2013; Quyét dinh 629 ngay 27/6/2013; Quyét
dinh 149 ngay 17/3/2014; Quyét dinh 929 ngay 28/10/2014 tai Piéu 2 van giit muc
cia Quyét dinh 886/2012 nhung Ngan hang khong diéu chinh ma van tinh
1,8%/nam (bang 21,6%/thang) trong han va qua han 1a 32,4%/thang 1a qué cao so
v6i thoa thudn trong hop dong.

Viéc khong diéu chinh 13i sudt theo hop dong giy thiét hai cho bi don va
nguoi lién quan co tai san thé chép khi thuc hién nghia vu trd no thay nén Hoi déng
xét XUr can stra an vé 14i suat cho phu hop.

Toa 4n cap phiic tham d tinh lai va theo tinh toan dén ngay 05/6/2018, bi don
con ng nguyén don theo hop dong tin dung va khé udc nhan no véi tong sb tién
4.711.876.192 d trong d6: ng goc 1.900.000.000 d; ng 1ai trong han 527.743.692d;
131 qué han: 2.284.132.500d. Sé tién yéu cau khoi kién cua Ngan hang khong duogc
chap nhan 1a: 5.646.489.593 — 4.711.876.192d = 934.613.4014.

Toa an cap so tham khi giai quyet da khong yéu cau duong sy cung cap day
du cac quyét dinh diéu chinh 13i suit cua ngan hang va ddi chiéu qui dinh vé 1i suét
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cua Ngan hang N dé xem xét ma chap nhan mure 1ai sut theo thoéa thuan trong hop
dong nhu yéu cau khoi kién 1a chua phu hop, can rat kinh nghiém. Do vay can sira
an so tham vé 14i sut.

V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thAm; nguyén
don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thdm tuong ting phan yéu cau khong
dugc Toa 4n chap nhan. Ong B khong phai chiu 4n phi phuc tham do sta 4n so
tham.

Vi céc I8 trén, can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

Stra ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 10 ngay 05/6/2018 ctia Toa 4n
nhéan dan quan H. Cu thé:

Ap dung cac Diéu 30, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan
sundm 2015; cac Diéu 342, 343, 355, 471 va 474 Bo luat dan sy nim 2005; Dicu 91
va 95 Luét cac to chuc tin dung nam 2010; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cta Chinh phii vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND - CP ngay
22/02/2012 cta Chinh pha sira d6i Nghi dinh 163/2006/ND-CP; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an. X

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang co cia 6ng Nguyén Vin B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai TNHH M
d6i v6i Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai B.

Budc Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai B phai thanh toan cho Ngan hang
thwong mai TNHH M cac khoan tién nog tam tinh dén 05/6/2018, tong sd la:
4.711.876.192 d trong do6: no géc 1.900.000.000 @; ng 1ai trong han 527.743.6924; 1ai
qua han: 2.284.132.5004.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay Xet xur so tham, Cong ty Co phan Dau tu thuong mai
B con _phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han d6i voi khoan no goc chua thanh toan
cho dén khi tra hét ng gbc theo mirc 13i suat qua han 1a 24,3% cho dén khi Ngan hang
thwong mai TNHH M ¢6 quyét dinh thay doi Quyét dinh 886/2012/QP - TGP ngay
26/7/2012.

3. Truong hop Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai B khong thuc hién hogc thyc
hién khong day du viéc tra no trén, Ngan hang thuong mai TNHH M c6 quyén yéu cau
Co quan thi hanh 4n xur 1y d6i véi tai san thé chap dé dam bao thi hanh an. Cu thé:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién ! dat, thudc thira dat sé 21; to ban do sé

03 tai Thén C, xa M, huyén T, Ha Noi dugce cap Glay ching nhan quyén sir dung dat sd

AE 450840; s6 vao s cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat: H.01326 do UBND

huyén T cap ngay 13/10/2006 dting tén ong Nguyén Vian B va ba Tran Thi U. Tai san

da dugc thé chap tai Ngan hang Z — Chi nhanh Ha Noi theo Hop ddng thé chap s6

161.2009/HDTCBL ngay 09/9/2009, Hop dong c6 cong ching va tai san da dugc dang

ky giao dich bao dam theo qui dinh phap luat. Khi phat mai quyén st dung dét thi phat
mai ludn tai san trén dat nhung phai thanh toan gia tri xay dung lai cho 6ng B, ba U.

4. V& an phi: Cong ty C6 phan Pau tu thuong mai B phai nop 112.711.876 d an

phi kinh doanh thwong mai so tham; Ngan hang thwong mai TNHH M phai chiu
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40.038.4024 an phi kinh doanh thuong mai so tham, déi trir s6 tién 56.466.966 d tam
(g 4n phi da ndp tai Bién lai s6 AC/2015/0003336 ngay 28 thang 11 nam 2017 tai Chi
Cuc thi hanh 4n dan sy quan H, thanh ph6 Ha Noi thi Ngan hang thuong mai TNHH M
duoc hoan tra 16.428.5644.

Ong Nguyén Vin B khong phai chiu 4n phi phtic thim do sira an so tham. Hoan
tra 6ng B 2.000.000d tam trng an phi phuc thim da ndp theo bién lai tam tmg an phi s6
AC/2015/0004055 ngay 12 thang 4 nam 2018 da ndp tai Chi Cuc thi hanh an dan sy
quan H, thanh phé Ha N¢i.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luit thi hanh an dan
su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 21/11/2018.

Noi nhan: R N , > , 2
- TAND quéan H; TM:HQI D(?NG XET XU PHUC THA‘M
- VKSND TP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi Cuyc thi hanh an dan sy quén H;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Nguyén Thi Thanh Thiy



