TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 55/2022/DS-PT
Ngay: 18 - 5 - 2022
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dt.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan
Céc Tham phan: Ong Huynh Chau Thach
Ba Lé Thi Van

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh L.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh L: Ba V3 Thi Kim Anh - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh L; xét xt phuc
tham c6ng khai vu &n dan su thu ly s6 10/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 01 nim
2022 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 81/2021/DS-ST ngay 18/11/2021 cta Toa
an nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phdc tham sé 131/2022/QD-PT ngay
11/5/2022, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ong B6 Pang T, sinh nim 1969; ba Hoang Thi B, sinh
nam 1971; dia chi: Thon M, x& H, huyén L, tinh L. Cé mat.

2- Bi don: Anh Db DPing L, sinh nim 1981; dia chi: Thén Q, x4 H, huyén
L, tinh L. C6 mat.

3- Nguwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan huyén L, tinh L; dia chi tru so: Thi tran B, huyén L,
tinh L.

Nguoi dai dién theo phap luat caa Uy ban nhan dan huyén L: Ong Hoang
Sy B; chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén L.



Nguoi dai dién theo ay quyén cua Uy ban nhan dan huyén L: Ong
Nguyén Minh A; chizc vu: Ph6 Cha tich Uy ban nhan dan huyén L. Vang mat.

Vin ban uy quyén ngay 10/9/2021.

2/. Anh Pham Thua T, sinh nam 1985; dia chi: Thon Q, xa H, huyén L,
tinh L. Vang mat.

- Nguoi khang céo: Bi don Anh Db Ping L.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Vo chong 6ng D6 Pang T, ba Hoang Thi B trinh bay:

Khoang thang 9/2017, vo chdng dng, ba nhan chuyén nhuong cua anh B
Ping L dién tich dat khoang 9.000m? thudc dia gisi hanh chinh x& T quan 1y véi
gia 100.000.000d/1.000m?, thanh tién 1a 900.000.000d. Khi thoéa thuan chuyén
nhuong thi hai bén viét gidy tay vai nhau, thong nhét trong dién tich dat chuyén
nhuong thi c6 5.000m* dat da duoc cip QSDD va khoang 4.000m’ chua duoc
cap QSDD; vo chong 6ng, ba di thanh toan hét cho anh L s6 tién 900.000.0004.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua anh L néu trén thi vo chong dng, ba
c6 nho can bo Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L dén do dac thi
duoc biét, tai khu vuc ndy, anh L sir dung téng cong dién tich dét 1a 21.500m?
(147m dit theo mit duong) nhung chi c6 13.500m?* dét di duoc cap gidy chung
nhan QSDD cho anh L gém 04 gidy CNQSDD; con lai dién tich dat khoang
8.000m’ chua duoc cap gidy CNQSDD. Trong 04 gidy ching nhan QSDD thi ¢6
03 gidy CNQSDD thira 276, 277, 278 to ban d6 s6 7 x& T ¢6 tong dién tich
10.071m?, con lai 01 gidy CNQSDP lién quan dén nha anh dang 6.

Pé thuan tién lam duogc tha tuc chuyén nhuong dat cua 03 gidy CNQSDD
téng dién tich 10.071m? thi vo chdng 6ng, ba cé thoa thuan nhan chuyén nhuong
thém cua anh L dién tich dat khoang 6.000m” Do vay, ngay 16/3/2018 vo chong
6ng, ba viét gidy nhan chuyén nhuong dét viét tay véi anh L dién tich 6.000m?
cling véi gia 100.000.000d/1.000m? thanh tién 1a 600.000.000d, vo chdng 6ng,
ba cling da giao du tién cho anh L. Nhu vay, tong cong dién tich vo chong ong,
ba thoa thuan nhan chuyén nhwong cua anh L 13 15.000m% trong dé co
10.071m? dat da duoc cap gidy CNQSDD va gan 5.000m? dat chua duoc cap
QSDP. Lic nay, anh L giao cho vg chong 6ng, ba 03 gidy CNQSDPD di duoc
cap QSDP 1a 10.071m? gdbm cac thira 276, 277, 278 va hai bén dén vin phong
cong ching Ngo Vian Thao 1ap hop dong chuyén nhuong céng chung ngay
11/01/2018, hoan tat thu tuc chuyén nhuwong dién tich dat 10.071m? da duoc cap

quyén st dung dat. Tuy nhién, tir 46 dén nay anh L chi méi giao cho vo chong
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6ng, ba st dung dién tich dt khoang 9.000m? (twong duong 65m dat mat duong;
35m dat chiéu ngang giap sinh trong d6 co dién tich dat duoc cap QSDD 1a thua
276, 278); con dién tich 6.000m? (theo thoa thuan hai bén tuong duong 04m dat
mat duong va chiéu ngang giép sinh cat du dat c6 dién tich dat duoc cap QSDP
|2 thira 277) ong, ba da nhiéu 1an yéu cau anh L ban giao dat nhung anh L khong
ban giao cho vg chong dng, ba.

Nay, vo chdng 6ng, ba khai kién chi yéu cau Toa &n giai quyét budc anh
L phai ban giao dién tich dét thira 277 to ban db s6 7 x& T clng tai san trén dat
theo két qua do dac thuc té 12 4.421m?. Ngoai ra, dng, ba khdng yéu cau gi thém.

* B don anh Pé Pang L trinh bay: Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat
gitta anh véi vo chong ng T, ba B nhu nguyén don trinh bay trén 1a ding, cu
thé: Luc dau, 6ng T, ba B thoa thuan nhan chuyén nhugng cia anh dién tich dat
9.000m?* Vv&i gia 100.000.000d/1.000m? thanh tién 13 900.000.000d. Khi thoa
thuan chuyén nhuong thi hai bén viét gidy tay véi nhau, théng nhat trong dién
tich dat chuyén nhwong thi c6 5.000m?* dat da dugc cip QSDD va 4.000m” chua
duoc cap QSDD; vo chong 6ng T, ba B di thanh toan hét tién nhan chuyén
nhuong dat cho anh 14 900.000.000d. Sau d6, hai bén lam thi tuc chuyén
nhuong, qua kiém tra thi 6ng T, ba B ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong phan dién
tich dat thira 276, 277, 278 to ban d6 s6 7 x& T cua anh téng dién tich 1a
10.071m? cdng véi dit chua dugc cap sb cho du 15.000m?.

Do vay, hai bén c6 thoa thuan, anh chuyén nhuong thém cho ong T, ba B
6.000m* dit, trong d6 dat da duoc cap QSDD tai thira 276, 277, 278 to ban d6 s6
7 xa T. Sau khi théng nhat, hai bén dén Vin phong cong ching Ngoé Vian Thao
lap hop ddng cong chang ngay 11/01/2018 vé viéc anh chuyén nhuong cho 6ng
T, ba B di¢n tich dét thira 276, 277, 278 to ban d6 s6 7 x4 T va da hoan tat thu
tuc sang tén. Ngay 16/3/2018, 6ng T, ba B dwa ngudi vao yéu cau anh ky giay
chuyén nhuong viét tay. Sau khi théa thuan chuyén nhuong, anh da ban giao cho
6ng T, ba B dién tich dat khoang 9.000m? trong d6 c6 dién tich dat da duoc cip
QSDD tai thira 276, 278 t& ban db s6 7 xa T, con lai 1a dat chua cip QSDD, cit
tr mat duong xubng theo mat duong thira 278. Sau do, anh va gia dinh théng
nhat ban giao tiép cho ng T, ba B phan dién tich dat dd duoc cip QSDD tai
thira 277 to ban d6 s6 7 x& T va cong thém phan dat chua duogc cap s6 dé giao du
cho 6ng T, ba B dién tich d4t chuyén nhuong 1a 15.000m* nhung 6ng T, ba B
khong d6ng y ma yéu cau cit dat theo mit duong kéo dai dén gip sinh (cat qua

phan dién tich dat mat duong thudc thira 279 cta anh dang st dung). Do hai bén
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khong thdng nhat duoc dat ban giao nén anh khdng ban giao dat cho 6ng T, ba B
duorc.

Nay 6ng T, ba B khai kién yéu cau anh phai ban giao dién tich dat thua
277 theo két qua do dac thuc té thi anh khong dong ¥ ma anh L yéu cau hay mot
phan hop dong chuyén nhuwong QSDP giita anh Vi vo chong dng T, ba B dbi
vé6i dién tich dat thira 227 to ban d6 s6 7 x8 T cuing tai san trén dat, hop dong da
duogc cdng chung tai Van phong cong chirmg Ngo Van Thao ngay 11/01/2018;
ddng thoi, yéu cau 6ng T, ba B thuc hién tha tuc chuyén nhuong lai dién tich dat
thira 277 cho anh va anh déng y tra lai cho éng T, ba B sb tién nhan chuyén
nhuong dién tich dat nay 13 600.000.000d.

Do dién tich dat thira 277 thi anh van quan ly, sir dung dén nay, qua trinh
st dung dat anh co thay do6i cay trong ca phé va trong méi mot s6 cay bo nhung
anh khong c6 y kién hay yéu cau gi vé viéc thay doi cay trong nay.

*Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén L do
6ng Nguyén Minh A dai dién theo sy quyén trinh bay:

Doi vai dién tich dat 4.452m? thugc thira 277 to ban db dia chinh s6 7 x&
T, kiém tra ho so cho thay: Thira 277 to ban do dia chinh s6 7 x& T dién tich 1a
4.452m? @4t CLN dugce Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L do dac,
chinh 1y thtra dat (do tach, hop thira dat) tir thura s6 21 to ban d6 s6 7 xa T ngay
15/6/2017 va duoc So Tai nguyén va Moi truong cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat s6 CH540014 cho anh B Piang L ngay 03/8/2017. Ngay 11/01/2018,
anh L lap hop dong cong chang s6 094, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chimg Ngo Vian Thao, chuyén nhuong quyén str dung dat toan bo
dién tich dat trén cho 6ng D4 Pang T, ba Hoang Thi B, di duoc Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén L dinh chinh trang 03 giay ching nhan QSDD s
CH540014 ngay 23/01/2018.

Trinh ty, tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh D3 Pang L
véi 6ng PO Piang T, ba Hoang Thi B duoc thuc hién theo ding quy dinh tai
Piéu 79 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai.

Tai khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh: “Viéc chuyén doi,
chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho, thé chdp quyén si
dung dat, gop vén bang quyén si dung dat phdi déing ky tai co quan déing ky dat
dai va ¢6 hiéu luc Ké tir ngay vao sé dia chinh”. Theo quy dinh nay thi hop dong

chuyén nhuong QSDP giita anh L véi vo chong dng T, ba B da c6 hiéu lyc thi
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hanh. Nguyén nhan phaét sinh tranh chap gitra cac bén xuat phat tir giao dich dan
su nén Uy ban nhan dan huyén L d& nghi Toa an giai quyét theo tham quyén.

Déi véi dién tich dit 296m? dudng di giap thira 276 to ban do s6 7 xa T,
kiém tra hd so dia chinh cho thay: Trén to ban d6 s6 7, x4 T do dac ndm 1998 va
trong gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 AM927349, 927350 cap nam 2008
cho vo chdng ong D6 Dang Tiéu, ba DS Thi Nudi ¢ thé hién con dudng di dan
sinh nam giita thira 21 va thira 44. Bén thang 6/2008, vo chong dng Tiéu, ba
Nudi chuyén nhwong toan bo dién tich dat thira 21 va 44 cho anh B3 Ping L,
theo hop ddng chuyén nhuong thi khéng c6 chuyén nhuong dién tich duong di.

Nam 2007, anh L lam thu tuc tach thira 21 thanh thira 276, 277; tach thaa
44 thanh thira 278, 279. Theo ho so tach thira thi van thé hién con duong di rong
3m nam gitra cac thira dat 276, 277 voi 278, 279. Nam 2018, anh L chuyén
nhuong toan bo dat cho dng T, ba B cac thira 276, 277 va 278 thi theo hop dong
chuyén nhuong khdng c6 chuyén nhuong dién tich dat duong di.

Nhu vay, dién tich dat 296m? nam giira thira 277 va 279 1a con duong di
dan sinh do Nha nudc quan ly nén viéc cac ho tranh chap dién tich dat duong di
1a khong co co so dé xem Xét giai quyét.

Viéc léch ranh st dung dét thuc té so véi ban d6 dia chinh tai thua 227
VGi cac thira 23, 24 lién ké: Thira 277 to ban d6 s6 7 xa T, dién tich 4.451m? dat
CLN dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L do dac chinh ly thia
dat (do tach, hop thura dat) tir thira 21 to ban d6 s6 7 x& T ngay 15/6/2017 va
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L cip GCNQSDPD sé CH540014 cho
anh B4 Piang L ngay 03/8/2017.

Viéc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L do vé dé cung cap
hoa dd hién trang thira dt cho Toa &n thi khéng phai 1a ranh cua ban do dia
chinh; con viéc anh L dugc cap QSDD s6 CH540014 dugc thuc hién theo ban
d6 dia chinh va hd so do dac chinh Iy thira dat. Tuy nhién, trong quéa trinh sir
dung dat, cac ho dan khong st dung diing méc gidi, ranh gigi thira dat va di dan
dac, nguoi sir dung dat da chi ranh cho ngudi do dac do theo hién trang su dung
dat nén dan dén ranh gigi, dién tich dat do theo hién trang khong ding véi ranh
gidi, dién tich dat dugc cap theo GCNQSDD. Bé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Péi v6i hd so cap quyén sir dung dat thira 23, 24 to ban 6 s6 7 X3 T, qua
kiém tra xac dinh, dién tich dat c4c thira trén da duoc UBND huyén L cap quyén



st dung dat cho ba Nguyén Thi Ha theo Quyét dinh s6 555/QD-UBND ngay
22/12/1998. Bé nghi Toa &n xem Xét trong qua trinh giai quyét vy an.

*Theo bdn tur khai, nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan anh Pham
Thera T trinh bay: Anh Thiy nhan chuyén nhuong dién tich dat thira 23, 24 to
ban d6 s6 7 x& T cua ba Nguyén Thi Ha tir nam 2006 véi gia 1a 58.000.000d.
Hai bén c6 viét gidy tay thoa thuan viéc chuyén nhuong véi nhau, anh Thuy da
thanh todn hét tién nhan chuyén nhuong dat cho ba Ha va ciing di nhan dat quan
ly, canh tac tir ndm 2006 dén nay khong c6 tranh chap gi véi ai. Sau khi chuyén
nhuong dat cho anh Thuy thi ba Ha ciing chuyén di khoi dia phuong, hién ba Ha
& dau thi anh Thuy khong biét. Nay, gitra 6ng T, ba B véi anh L cd tranh chap
lién quan dén dat giap ranh véi thira 23, 24 thi anh Thuy xac dinh ranh gigi sir
dung dt on dinh, khéng cé tranh chap nén anh ciing khong c6 y kién hay yéu
cau gi trong vu an, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so tham s6 81/2021/DS-ST ngay 18/11/2021 cua Toa
an nhan dan huyén L da xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vo chong 6ng B Pang T,
ba Hoang Thi B vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén si dung
ddt” vai bi don anh DS Pang L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Do
Ping L véi vo chong 6ng B Pang T, ba Hoang Thi B theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da duoc cong chiing ngay 11/01/2018, s6 0094 quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Ngd Vin Thao dbi véi
dién tich déat 4.451m? (két qua do dac thuc té 1a 4.421m?) thudc thira 277 to ban
d6 6 7 x& T, huyén L, tinh L clng tai san trén dat.

Buoc anh B4 Pang L phai ban giao dién tich dat 4.421m?* theo két qua do
dac thyc té tai thira 277 to ban d6 s6 7 x4 T 14 cling toan bo cay trong trén dat cho
vg chong 6ng Db Pang T, ba Hoang Thi B (C6 hoa do kém theo).

Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 cua anh D6 Pang L vé viéc yéu cau huy
mét phan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra anh D6 Pang L Vi
vo chong 6ng D6 Pang T, ba Hoang Thi B d6i vai thira dat s6 277 to ban do s6 7
xa T, huyén L, tinh L.

Ngoai ra, quyét dinh cua ban an con tuyén vé an phi, vé chi phi té tung,

quyén khang c4o va trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.
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Ngay 19/11/2021, bi don ong P4 Pang L khang cao ddi véi toan bo Ban
an dan sy so tham sé 81/2021/DS-ST ngay 18/11/2021 cua Toa an nhan dan
huyén L. D& nghi hiay mét phan hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat
gitta dng B Pang L va 6ng B Pang T, ba Hoang Thi B lién quan dén thia dat
6 277 to ban d6 s6 7 tai x4 T, huyén L.

Tai phién tda phic tham, bi don 6ng L van gitr nguyén yéu cau khang cao
va dé nghi chap nhan khang cdo. Nguyén don dng T, ba B khong khang céo, dé
nghi giai quyét nhu ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién tda phat biéu y
kién V& viéc tuan thu phap luat caa Tham phéan va Hoi déng xét xu, viéc chap
hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung, cu thé: Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cia Bo luat T tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an,
tai phién tda Hoi dong xét xir va cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan su vé phién tda dan su phlc tham; dé nghi Hoi ddng xét
xt can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan su; khong chap nhan
khang céo cta bi don anh L; giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vy an:

Nguyén don 6ng T, ba B khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh L
phai ban giao dién tich dat thira 277 to ban dd s6 7 x4 T clng tai san trén dat
theo két qua do dac thyc té 12 4.421m* Ong T, ba B khong dong y ddi voi yéu
cau phan té caa bi don anh L.

Con bi anh L khong dong y ddi voi yéu cau khai kién cua dng T, ba B; bi
don anh L yéu cau huy mét phan hop dong chuyén nhuong QSDD giita anh véi
vo chong 6ng T, ba B d6i voi dién tich dat thira 227 t& ban d6 s6 7 xa T clng tai
san trén dat, hop dong da duoc cong chung tai Van phong cong ching Ngo Vin
Thao ngay 11/01/2018; dong thoi, yéu cau 6ng T, ba B thuc hién thi tuc chuyén
nhuong lai dién tich dat thira 277 cho anh va anh dong y tra lai cho dng T, ba B
sb tién nhan chuyén nhuong dién tich dat nay 1a 600.000.000d.

Vi vay, cac bén phat sinh tranh chap. Toa an cp so tham xac dinh quan
hé phép luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat” va vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyeén L 1a c6
can ct.

[2]. Xét khang céo cua bi don anh L.:



[2.1]. Ca nguyén don va bj don déu thira nhan khoang thang 9/2017, vo
chéng 6ng T, ba B véi anh L c6 thoa thuan éng T, ba B nhan chuyén nhuong
cua anh L dién tich dat tai thon Q, xa H (theo quan quan Iy vé dat dai 1a thudc xa
T). Lac dau hai bén thoa thuan thi dién tich dat chuyén nhuong 1a khoang
9.000m? véi gia 100.000.000d/1.000m> thanh tién 1a 900.000.000d. Khi thoa
thuan chuyén nhuong thi hai bén viét gidy tay véi nhau, théng nhat trong dién
tich dat chuyén nhuong thi cd 5.000m? dat da duoc cap quyén sir dung dit va
4.000m? chua duoc cp quyén sir dung dét.

Sau khi thdng nhét thoéa thuan nhan chuyén nhuong dat cua anh L ddi voi
dién tich @4t néu trén thi vo chong 6ng T, ba B c6 nho can bo do dac dén kiém
tra dién tich dat thi duoc biét, tai khu vuc nay nay anh L st dung tong cong
khoang 21.500m? d4t nhung chi c6 13.500m? dit da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho anh L gém 04 gidy chiing nhan quyén st dung dat; con
lai dién tich dat khoang 8.000m? chwa duoc cip gidy chang nhan quyén st dung
dat.

[2.2]. Trong 04 giay ching nhan quyén st dung dat thi cd 03 giay chang
nhan quyén sir dung dat thira 276, 277, 278 to ban d6 s6 7 x& T ¢6 tong dién tich
10.071m? con lai 01 gidy chung nhan quyén sir dung dét thi nha anh L dang 6.
Pé thuan tién lam duoc thu tuc chuyén nhuong dat cua 03 gidy chiing nhan
quyén str dung dat tong dién tich 10.071m? thi vo chdng dng T, ba B c6 thoa
thuan nhan chuyén nhwong thém caa anh L dién tich dit 6.000m? ciing vdi gia
100.000.000d/1.000m” thanh tién 1a 600.000.000d. Toan bd sb tién nhan chuyén
nhuong dat 6ng T, ba B da thanh toan da cho anh L téng cong la
1.500.000.000d. Anh L d3 giao cho vo chdng dng T, ba B 03 gidy chiing nhan
quyén sir dung dat thira 276, 277, 278 c6 téng dién tich da dugc cap quyén sir
dung dat 12 10.071m?* va hai bén dén Vin phong cong ching Ngé Vian Thao 1ap
hop ddng chuyén nhuong cong ching ngay 11/01/2018, hoan tat tha tuc chuyén
nhwong dién tich dat 10.071m? da duogc cip quyén su dung dat.

[2.3]. Ngay 15/3/2018, vo chong éng T, ba B va anh L da viét gidy
chuyén nhwong thé hién viéc dng T, ba B nhan chuyén nhuong dit cua anh L
téng dién tich khoang 15.000m* nhu di thoa thuan néu trén va dwoc ban nhan
dan thon xac nhan ngay 16/3/2018. Tuy nhién, tir d6 dén nay anh L chi méi giao
cho vo chong 6ng, ba sir dung dién tich dat khoang 9.000m? trong tng véi phan
dat khu vuc thira 276, 278; con dién tich con lai teong tng khu vuc dat tai thira

277 thi anh L chua ban giao cho éng T, ba B.
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Anh L cho rang, thyuc té trudc day anh di ban giao dat khu vuc thira 277
cho 6ng T, ba B nhung do 6ng T, ba B muén nhan thém phan dat mit duong lién
quan dén thira dat c6 nha gia dinh anh L dang ¢ nén anh L khong ddng y ban
giao cho éng T, ba B. Do viy, dén nay 6ng T, ba B khoi kién yéu cau anh ban
giao dién tich dat khu vuc thira 277 cho 6ng, ba thi anh L khéng ddng y ma anh
L y&u cau huy mét phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh
véi 6ng T, ba B d6i véi thira 277, budc 6ng T, ba B phai lam thu tuc sang tén
quyén sir dung dat lai cho anh tai thira 277 va anh dong y tra lai cho 6ng T, ba B
s6 tién thoa thuan nhan chuyén nhuong phan dat nay 1a 600.000.0004.

[3]. Viéc anh L chuyén nhuong quyén st dung dat thira 277 to ban d6 s6 7
x& T cho 6ng T, ba B thi hai bén da 1ap hop dong cdng ching, hoan tat thi tuc
chuyén nhugng theo quy dinh cua phép luat, dat da duoc cap quyen sir dung dat
cho 6ng T, ba B. Theo xé4c dinh cua Uy ban nhan dan huyén L thi trinh ty, tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh L voi 6ng T, ba B duoc thuc
hién theo dung quy dinh cta phap luat. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita anh L va 6ng T, ba B di c6 hiéu luc, vo chong 6ng T, ba
B da thanh toan hét tién nhan chuyén nhuong dat nhung anh L khdng ban giao
dat thira 277 to ban do s6 7 xa T chuyén nhuong la khdng dung quy dinh cua
phap luat.

[4]. Anh L cho ring, truce day anh da ban giao dat cho dng T, ba B nhung
hai bén khdng thong nhat va anh L c6 nguyén vong nhan lai dat khu vyc thia
277 va thanh toén lai cho 6ng T, ba B sé tién twong (ng khi thoa thuan chuyén
nhuong 1 600.000.000d, 6ng T, ba B ciing théng nhat va tao diéu kién dé anh L
phdi hop, hoan tat viéc thanh toén lai tién cho éng T, ba B va thuc hién thu tuc
chuyén quyén str dung dat cho anh nhung anh L van khong thién chi. Ong T, ba
B chi yéu cau anh L ban giao dién tich dt chuyén nhuong theo két qua do dac
thuc té tai thira 227, mac du dién tich dat theo hién trang thuc té it hon so vdi
dién tich dét hai bén thoa thuan chuyén nhuong ban dau nhung anh L van khong
dong y.

[5]. Vi vay, anh L yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giira anh véi ong T, ba B ddi véi thira 277, budc 6ng T, ba B phai
lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat lai cho anh tai thira 277 va anh dong y
tra lai cho dng T, ba B sb tién thoa thuan nhan chuyén nhuong phan dat nay la
600.000.0004 13 khong c6 co s& dé chap nhan.



Do d6, viéc 6ng T, ba B khai kién yéu cau anh L phai ban giao dat thua
277 theo két qua do dac 1a 4.421m? cho 6ng, ba cling cay trong trén dit 1a c6 co
s dé chap nhan vi cac bén da thanh toan va nhan du s tién chuyén nhuong dit.

[6]. Dién tich dat thura 277 to ban @6 s6 7 xa T so véi két qua do dac hién
trang thuc té thi ¢d sy 1éch ranh so voi ban db dia chinh tai thia 23, 24 to ban do
s6 7 x& T nhung dién tich dat léch ranh khong 16n. Theo x4c dinh cua Uy ban
nhan dan huyén L thi thira dat 23, 24 to ban d6 s6 7 x& T da dugc Uy ban nhan
dan huyén L cip quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Ha theo Quyét dinh sb
555/QD-UBND ngay 22/12/1998.

Tuy nhién, qua xem Xét thi thay rang: Nam 2006, ba Ha di chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 23, 24 cho anh Pham Thtra T, hai bén di thanh
toan hét tién va ban giao dat, anh Thuy da sir dung dat nay tir nam 2006 dén nay.
Con ba Ha sau khi chuyén nhuong dat cho anh Thuy thi da di khoi dia phuong.
Qua xac minh chinh quyén dia phuong thi duoc biét ba Ha da chuyén vé Bac
sinh sdng va tir khi chuyén di dén nay khdng vé lai dja phuong; chinh quyén dia
phuong ciing khong c6 thong tin gi vé viéc ba Ha hién cu tr & dau nén viéc Toa
an cap so tham khong dua ba Ha vao tham gia to tung 13 ¢6 can cu.

Qua trinh thyuc hién xem xét tham dinh tai chd thi cac duong su xac dinh
ranh giGi dat st dung 6n dinh. Dong thoi, anh Thuy ciing xac dinh, tir khi anh sir
dung dat thtra 23, 24 nam 2006 dén nay thi khéng cé tranh chap gi vé ranh giéi
véi ai, anh Thiy khong cé y kién hay yéu cau gi trong vu an nén Toa an cap so
tham khdng xem xét giai quyét ma cin cir vao két qua do dac hién trang dat thuc
té dé 1am co so giai quyét vy an 1a ¢6 can ci.

[7]. D6i véi cay trong trén dét thi theo cac bén duong su xac dinh, tir khi
thoa thuan va hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T, ba
B tir nam 2018 dén nay thi khu vuc dat thta 277 van do anh L dang quan ly,
canh tac. Theo anh L cho rang, qué trinh sir dung dat nay anh c6 thay d6i mot s6
cay trong la ca phé va chuyén do6i sang trong cdy bo nhung dén nay anh L va
6ng T, ba B déu khong c6 yéu cau gi vé cay trong trén dat nén Toa &n cap so
tham khong dit ra dé xem xét nén Toa &n cap phlc tham ciing khong c6 can cur
dé xem xét.

[8]. Péi véi viéc anh L chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T, ba
B thi cac bén da 1ap hop ddng cong chung tai Van phong cong chimg Ngo Vin
Thao qué trinh phéat sinh tranh chap, cac duong sy déu thira nhan vé giao dich va

khong c6 y kién hay tranh chip gi lién quan dén thu tuc céng ching hop ddng
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chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi tranh chap vé viéc ban giao dat sau
khi hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh caa phép luat. Do vy, Toa an
cap so tham khong dwa Vian phong cong chimg Ngd Vian Thao vao tham gia té
tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a c6
can cu va dung phap luat.

[9]. Ddi vai viéc anh L va 6ng T, ba B da théng nhat viét “gidy chuyén
nhuong” ngdy 15/3/2018 vé viéc anh L chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
6ng T, ba B téng dién tich khoang 15.000m% hai bén di lam tha tuc chuyén
nhuong phan dat duoc cap quyén sir dung dat cac thira 276, 277, 278 theo quy
dinh. Mac dd anh L cho rang, khi théa thuan chuyén nhuong dién tich dat
khoang 6.000m” thi éng T, ba B ép anh ky gidy chuyén nhuong nhung anh L
khong c6 chiing ctr ching minh cho loi trinh bay cia minh, trong khi d6 ong T,
ba B lai khong thtra nhan.

Qué trinh giai quyét vu an thi anh L vin théng nhat noi dung chuyén
nhuong dat cho 6ng T, ba B phl hop véi ndi dung thoa thuan gitra hai bén tai
“giay chuyén nhuong” ngay 15/3/2018, chi do khi ban giao dat cic bén chua
théng nhat dugc ranh dat ban giao nén méi chua ban giao duoc dat chuyén
nhuong va co tranh chap. Nhu vay, ¢é cin ct xac dinh viéc chuyén nhuong dién
tich dat thira 276 va 278 thi cac bén da hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh; vo chdng 6ng T, ba B da thanh toan du s6 tién chuyén nhuong dat va duoc
ban giao dat dé quan ly, st dung dén nay. Cac bén duong su khdng c6 tranh
chap hay yéu cau gi lién quan dén viéc chuyén nhugng QSDD tai thira 276 va
278 nén Toa an cap so tham khong xem xét dbi voi hai thira dat nay 13 ¢ cin
cu.

[10]. Véi nhitng phan tich néu trén, Toa an cap so thim di danh gia ding
tinh chat caa vu an vé viéc chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don dé cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh D6 Pang L véi vo
chéng dng b Pang T, ba Hoang Thi B theo Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat da dugc cdng ching ngay 11/01/2018 tai Vin phong céng ching
Ngb Vin Thao ddi véi dién tich dat 4.451m? (két qua do dac thuc té 1a 4.421m?)
thuoc thira 277 to ban d6 s6 7 xa T, huyén L cing tai san trén dat; buoc anh Db
Ping L phai ban giao dién tich dat 4.421m? theo két qua do dac thyc té tai thira
277 to ban d6 s6 7 xa T 1a cuing toan bo cay trong trén dat cho vo chong 6ng D
Pang T, ba Hoang Thi B; khong chap nhan yéu cau phan té cua anh B3 Pang L

vé viéc yéu cau huy mot phan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
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anh B Pang L véi vo chong dng B Pang T, ba Hoang Thi B d6i vai thira dat
$6 277 to ban @5 s6 7 x& T, huyén L 1a c6 can ct.

Do d6, khang céo cua bi don 6ng L 1a khong c6 can cir d@é chap nhan, can
giit nguyén ban &n dan su so tham.

[11]. V& chi phi t tung: Toan bd chi phi cho viéc do dac, xem xét tham
dinh tai chd 1a 5.929.000d. Do nguyén don nhan chiu toan bé chi phi té tung
trén, da nop du va dugc quyét toan xong nén Toa an cip so tham ghi nhan sy tu
nguyén cua duong su la phu hop vai quy dinh caa phap luat.

[12]. Vé &n phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don
dugc chap nhan; déng thoi yéu cau phan té caa anh L khong dugc chap nhan
nén bi don anh L phai chiu tién an phi dan sy so tham tong cong 1a 600.000d.

[13]. Vé &n phi dan su phic tham: Do khang céo cua bi don khong duoc
chap nhan nén anh L phai chiu &n phi dan su phtc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cia bi don anh B4 Piang L.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 81/2021/DS-ST ngay 18/11/2021
ctia Toa an nhan dan huyén L, cu thé nhu sau:

- Can Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vo chong 6ng Pd Pang
T, ba Hoang Thi B Vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si
dung ddt” véi bi don anh D Pang L.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Do
Ping L véi vo chong 6ng B Pang T, ba Hoang Thi B theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da duoc cong chiing ngay 11/01/2018, s6 0094 quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Ngo Vin Thao dbi véi
dién tich dat 4.451m? (két qua do dac thuc té 12 4.421m?) cling tai san trén dat
thuoc thira 277 to ban do s6 7 xa T, huyén L.

- Budc anh Bd Pang L phai ban giao dién tich dat 4.421m? theo két qua do
dac thuc té tai thira 277 to ban d6 s6 7 x& T, huyén L va cing toan bo cay trong
trén dat cho vo chong 6ng B4 Pang T, ba Hoang Thi B (Co hoa dé kém theo).
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2. Khéng chap nhan yéu cau phan té caa anh B4 Pang L vé viéc yéu cau
hay mot phan hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta anh D Dang L
véi vo chong dng D6 Pang T, ba Hoang Thi B di véi thura dat sé 277 to ban dd
s67, x4 T, huyén L.

3. V¢ chi phi té tung: Budc vo chong 6ng DS Pang T, ba Hoang Thi B phai
chiu s6 tién chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd 1a 5.929.000d (Néim triéu
chin tram hai muoi chin nghin dong). Sb tién nay vo chong 6ng D6 Diang T, ba
Hoang Thi B d3 nop du va da duoc quyét toan xong.

4. V& an phi dan su so tham: Buoc anh DS Pang L phai chiu 600.000d
(Sau tram nghin dong) an phi dan sy so thim. Nhung dugc trir s tién tam ¢ng
an phi anh B Pang L di ndp 1a 300.000d theo bién lai thu tién tam ung an phi,
I& phi Toa an s6 AA/2016/0007652 ngay 01/9/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén L. S6 tién an phi anh D4 Pang L con phai nop 1a 300.000d (Ba tram
nghin dong).

Hoan tra cho vo chdong 6ng DS Pang T, ba Hoang Thi B sé tién tam tng
an phi da nop 1a 14.300.000d (Muroi bon triéu ba tram nghin dong) theo bién lai
thu tién tam @ng an phi, lé phi Toa an s6 AA/2016/0007176 ngay 16/01/2020
cuaa Chi cuc thi hanh an dan su huyén L.

5. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong B3 Pang L phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phtc tham. Nhung duoc trir s6 tién tam wng an phi anh B Pang L
da nop 1a 300.000d theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an sb
0002765 ngay 03/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén L. Anh D6
Ping L da nop du an phi phic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén L (02);

- Chi cuc THADS huyén L;

- Nhitng ngudoi tham gia té tung (04);

- Van phong; Pi k}'l

- Luu ho so vu an, an van (02).

Bui Hiru Nhan
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