TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 41/2023/DS-PT
Ngay 12/5/2023

VIV tranh chap kién doi tai san la
nha va quyén sir dung ddt; tranh
chdp hop hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiINH VINH PHUC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Ngoc.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Hién va ba Nguyén Thi My Hanh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Dqi dién Vign kiém sdat nhan din tinh Vinh Phic: Ba Lé Thi Hué -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07/4/2023; 08/5/2023 va ngay 12/5/2023, tai tru s& Toa
an nhan dan tinh Vinh Phtic xét xtr cong khai vy 4n dan sy phuc tham thu 1y s6
113/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 12 nim 2022. Do Ban 4n dan sy so tham sd
32/2022/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Vinh
Tuong, tinh Vinh Phiic bi khang co. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc
tham s6 17/2023/QP-PT ngay 07 thang 02 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi O, sinh nam 1957

bia chi: Thén V, xa L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phac

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba O: Ong Tran Vian L — Luat su Vian
phong luat su s6 1 Poan ludt su tinh Vinh Phuc, dia chi: S6 32A duong N,
phuong L, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Vian T, sinh nim 1966; ba Nguyén Thi D, sinh nim
1969; dia chi: Thon B, x4 L, huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phuc (déu vang mat).

3. Ngwoi co quyeén lgi nghia vu lién quan co yéu cau dc 1ap:

Ong Hoang Puc H, sinh nam 1970

bia chi: Thén V, xa L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phac

Nguoi dai dién theo ty quyén caa dng H: Ong Nguyén Manh T, sinh nim
1979; dia chi: Xa T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuc (c6 mat).

4. Nguwoi cO quyén lgi nghia vu lién quan:

4.1.Ngan hang V



Pia chi: S6 108 Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B — Chuac vu: Chua tich hoi
ddng quan tri (vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Quang K — Chtc vu: Pho
phong téng hop Ngan hang V - Chi nhanh Vinh Phac (vang mat);

Pia chi: S6 4 phuong N, thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phic

4.2.Anh Tran Quy V, sinh ndm 1990; dia chi: Thén B, xa L, huyén Vinh
Tuong, tinh Vinh Phuc; chd ¢: S6 57 duong N, phuong Ng, thanh phd Vinh
Yén, tinh Vinh Phuac (vang mat);

4.3.Ba L& Thi H, sinh nam 1974; dia chi: Thon V, xa L, huyén Vinh
Tuong, tinh Vinh Phuc;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Nguyén Manh T, sinh nim
1979; dia chi: X& T, huyén Yén Lac, tinh Vinh Phuic (c6 mat).

4.4 .Van phong cong chung A.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phiing Ngoc T - Truéng Vin phong
cong chung A dia chi: S6 131 duong T, phuong N, Thanh phé Vinh Yén, tinh
Vinh Phiic (ving mat);

4.5.Chi Tran Thi Hai Y, sinh ndm 1992; dia chi: Thén B, xa L, huyén
Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc (vang mat);

4.6. Uy ban nhan dan xa Ly Nhan, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Xuan T — Chuc vu - Chu tich
UBND xa Ly Nhan; dia chi: X& Ly Nhéan, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc
(vang mit);

4.7.S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Phuc

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Kim T — Chirc vu: Giam ddc
S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Vinh Phuc; dia chi: Pinh Am, phuong Khai
Quang thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Huy Tr - Chac vu: Giam déc
Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh Vinh Tuong; dia chi; Khu 2 thi trdn Vinh
Tuong huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phuc (vang mat).

Nguoi khang céo:

- Ba Nguyén Thj O;

- Ong Hoang Puc H, ba Lit Thi H.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va qué trinh to tung nguoi dai dién theo uy quyén
Ciia nguyén don éng Tran Van Ly trinh bay: Ba Tran Thi O 1a chi gai cua dng
Tran Van T, nam 1998 gia dinh ba O ¢ 272m? dat, thira dat s6 173, to ban dd sb
01 dia chi: Thén V, xa L, huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phuc (Thira dat sé 173).
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Nguon géc dat do ba O nhan chuyén nhuong va ba O di duoc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén Vinh Tuong cap Gidy chang nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) ngay 30/9/2004 dtng tén ho ba Tran Thi O. Nam 2007 6ng Tran
Vin T trao d6i v6i ba O “Chi nén tach thira dat thanh hai thira em dting tén mot
thira, chi ding tén mot thira sau nay ban di mot phan lay tién xay nha” thay 6ng
T n6i vay nghe hop Iy nén ba O dong y da 1am thu tuc tach thira dat thanh hai
thira cu thé 1a: Ngay 14/8/2008 ba O 1am thu tuc chuyén nhuong cho vo chéng
6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi D (em trai em dau) 124m? dat (theo kiém tra
hién trang), trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 (ba O va chi Y van & vao nha dét nay)
trong hop dong khong ghi gia chuyén nhuong. Viéc cho 6ng T va ba D dtng nho
tén trén GCNQSDD hai bén khong cé gidy to gi. Bong thoi ba O ciing chuyén
nhuong cho vo chéng 6ng Bui Pang Chich, ba Tran Thi Tién (em gai em ré)
124m? dat (theo kiém tra hién trang), trén dat khong co tai san gi trong hop dng
khdng ghi gia chuyén nhugng. Sau d6 6ng T, ba D da dugc UBND huyén Vinh
Tuong cdp GCNQSD dit ngay 14/8/2008 va da dugc So tai nguyén va moi
truong tinh Vinh Phuc cip GCNQSDD ngay 04/9/2013 déng tén éng T, ba D.
Ong Chich va ba Tién di dugc UBND huyén Vinh Tuong cdp GCNQSD dat
nam 2008. Bén nam 2012 vo chong 6ng Chich ba Tién chuyén nhuong lai cho
ba O dién tich dat 124m? (theo ban d6 VN 2000 la 124,2m?) va ba O da duoc
UBND huyén Vinh Tuong cip GCNQSDPB ngay 17/5/2013. Nam 2013 ba O ¢é
nhu ciu xay nha nén da chuyén nhuong 124,2m? dat dung tén ba O cho ng
Hoang Bac H (ngudi cung thén) tri gia 670.000.000d dé lay tién 1am nha. Nam
2014 ba O pha ngdi nha cap 4 dé xay ngdi nha 01 tang va 01 tum trén thira dat
s 173. Khi ba O xay nha vo chdng dng T, ba D c6 biét va c6 1am hd, ba O mua
nguyén vat liéu xay dung cua gia dinh ong Tran Van Tu (ngudi clng x& Ly
Nhén), ngudi xay nha cho ba O 1a vo chong dng Phan Thé Ngii, ba Trinh Thi
Xuan ¢ x Tuan Chinh. Ba O 1a ngudi tra tién mua nguyén vat liéu xay dung
cho dng Tu va thanh toan tién cong xay dung cho dng Ngii, ba Xuin. Nam 2014
ba O bao 6ng T 1am thu tuc chuyén s6 bia dé sang tén cho ba O nhung 6ng T
khat 1an khdng 1am, thué dat hang nam ba O déng cho Nha nudc. Pau nim 2019
vo chong 6ng T, ba D chuyén hang Ién bién gidi lam an sau d6 bo trén khong vé
nha nira, hién nay ba O khéng biét 6ng T, ba D lam gi va ¢ dau nhung ho khau
ciia 6ng T, ba D van & thon Ban Mach, xa Ly Nhan, huyén Vinh Tuong ba O da
thong bao tim kiém dng T, ba D theo quy dinh cua phéap lut.

Ba O khdng biét vo chong dng T, ba D vay tién caa Ngan hang va thé
chap tai san nhu thé nao, do 6ng T ba D khong c6 mit & dia phuong nén ngay
12/3/2019 ba O nhan dugc thdng bao cia Ngan hang V — Chi nhanh Vinh Phuc
(Ngan hang) cho biét, 6ng T ba D da thé chap dat va tai san trén dat cia ba O
cho Ngan hang dé vay tién. Néu dng T, ba D khéong tra dugc no thi Ngan hang
s& ban phat méi tai san thé chap, sau khi biét sy viéc trén ba O bat ngo vi dat va
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tai san trén dat 1a cua ba, 6ng T ba D chi 1a ngudi dung tén ho. Khi thuc hién thu
tuc thé chap Ngan hang khong dén nha ba O dé tham dinh va dinh gia tai san,
sau d6 ba O dén Ngan hang néi véi 6ng Truong Quang K (can bo Ngan hang) 1a
cho gia dinh xin tra sd tién gdc 1.500.000.000d, con sb tién l1ai khoang
270.000.0004 thi cho gia dinh xin nhung 6ng Kién khong dong y va yéu cau gia
dinh phai tra da sb tién gbc va tién 1ai trén (hai bén chi n6i bang miéng khéng c6
gidy to gi). Sau d6 ba O c6 biét 6ng Hoang Puc H ¢ ¥ dinh mua thira dat cua
6ng T nén ba da dén gia dinh 6ng H néi “ Cha H oi dimg c¢6 mua dét té sé tra no
cho em t& dé giir lai manh dat, day 1a dat tranh chap chi dimg mua” ong H noi
“Em khong c6 tién mua ba cir yén tam”. Ngoai ra ba O con ndi véi ba L Thi H
vo 6ng H ndi dung nhu noéi vai 0ng H trén thi ba H noéi “ Khong nha chau cling
khong c6 tién mua dat ma may chd trong xém nhd nha chau mua”, nhung sau do
vo chdng dng H van mua thia dat dang tén 6ng T, ba D. Viéc dng T, ba D da
lap gidy ay quyén cho anh Tran Quy V (con dng T) thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat (thira dat ba O quan ly, st dung) cho vo chong 6ng
Hoang Buc H, ba L Thi H 1a khong dang quy dinh phap luat. Vi anh V ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/7/2019 cho 6ng H, ba H da
vuot qua pham vi ay quyén theo hop dong ay quyén ngay 27/5/2019. Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng T, ba D (6ng T ba D uy quyén cho
anh V) va 6ng H, ba H thi trong hop déng khong ghi tai san co trén dat. Giao
dich dan sy trén vd hiéu do gia tao nén viéc cip GCNQSDD cho ong Hoang
buc H ba L Thi H 1a trai quy dinh phap luat.

Thang 4/2021 6ng Hoang Van D (ban 6ng H) & thén V, x& L dén gap ba
O yéu cau ba thdo d& mat bang dé tra lai dat cho dng H. Ong H va éng D dén
khoa cong va han xi cong cua gia dinh ba O (khi ba O ving nha), sau d6 ba O
phai dap cong dé vao nha. Qua trinh giai quyét vu &n do anh V (con 6ng T ba D)
ban thtra dat dang tén 6ng T, ba D (trén dat c6 ngdi nha cua ba O) cho dng H tri
gia 1.700.000.000d dé lay tién tra no cho Ngan hang. Ngay 15/7/2020 ba O c6
don xin rat mét phan yéu cau khai kién khong yéu cau Toa an tuyén bd vé hiéu
Hop dong thé chap tai san s6 032.22103/2015/HDTC ngay 11/6/2015 giira Ngan
hang TMCP cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Vinh Phac véi 6ng Tran Van T
va ba Nguyén Thi D.

Nay ba Tran Thi O yéu cau 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi D phai tra
lai cho ba O quyén st dung dat dién tich 124,2m?, thira s6 173, to ban d6 s6 01
(theo ban d6 VN la thia s6 126, to ban d6 sé 10) ¢ thon V, xa L, huyén Vinh
Tuong, tinh Vinh Phuc.

Pé nghi Toa &n tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi D (6ng T ba D uy quyén cho anh Tran
Quy V) va 6ng Hoang Buc H, ba Lir Thi H lap ngay 12/7/2019 duoc cong
chang tai Vian phong cong chung A v hiéu. Kién nghi cap c6 tham quyén thu
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héi GCNQSDP do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc cip ngay
05/03/2021 vao sb cap GCNQSDD s6 CS 01521 dung tén 6ng Hoang Puc H, ba
L Thi H.

Bi don 0ng T va ba D khong c6 mat ¢ dia phuong nén Toa an khdng thu
thap duoc chung ctir d6i voi 6ng T va ba D.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau déc lap dng Hoang
Duc H trinh bay: Gia dinh 6ng va gia dinh ba O & giap nha nhau trudc kia hai
bén khéng c6 mau thuan gi, nim 2014 ba O ban cho vo chong 6ng 124,2m? dat
tri gia khoang hon 600 triéu dong trén dat khong cé tai san gi, ong da duogc
UBND huyén Vinh Tudong cap GCNQSDD ngay 14/4/2014 dtng tén ong va ba
H. Pén nim 2019 vo chdng 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 126, to ban
d6 s6 10, dién tich 124,2m? cua vo chong 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi D
trén dat c6 01 ngdi nha, thira dat trén dng T ba D da duoc So tai nguyén va Moi
treong tinh Vinh Phac cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay 04/9/2013
dang tén dng Tran Van T, ba Nguyén Thi D. Khi nhan chuyén nhuong hai bén
c6 lam Hop dong chuyén nhuong (6ng T ba D 1ty quyén cho con trai 1a anh V
dang ra lam hop dong chuyén nhuong) va da dugc céng chang, ching thuc theo
quy dinh caa phap luat. Theo hop déng chuyén nhuong tri gia 1a 150.000.0004
ong da tra du sb tién trén cho anh V, khi di lam tha tuc nop thué thi Co quan
thué tinh gia tri theo gia cua Nha nudc (tinh bao nhiéu tién 6ng khdng nho).
Ngay 05/03/2021 vo chong éng da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh
Phic cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Hoang Btc H va ba
L& Thi H. Dién tich dat trén tir trude dén nay ba Tran Thi O (chi gai 6ng T) van
quan Iy st dung, hién ba O dang sir dung trai phép trén dat caa 6ng, nhiéu lan
6ng yéu cau ba O tra lai dat nhung ba khong tra. Ong khdng biét ba O lam don
khoi kién 6ng Tran Van T tai Toa an d6i véi thira dat 6ng da nhan chuyén
nhuong cua dng T, ba D. Ba O khdng c6 1an nao dén gia dinh 6ng ndi vé viéc
ong ding mua thira dat dang tén 6ng T ba D, 6ng khong déng y véi yéu cau
khoi kién cua ba O. Vi giira 6ng va anh V (con 6ng T, ba D) da chuyén nhuong
dat cho nhau 1a hoan toan hop phap. S6 tién 1.700.000.0004 1a éng cho anh V
vay dé tra no cho Ngan hang, ba O dé nghi Toa &n tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 12/7/2019 giira vo chong dng (do 6ng T, ba
D uy quyén cho anh V) dugc cong ching tai Vin phong cong chitng Minh Anh
v hiéu 6ng khong ddng ¥ vi khong co can cu.

Trong qué trinh giai quyét vu an ong c6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa
an giai quyét buoc ba Tran Thi O tra lai cho vo chong 6ng thira dat s6 126, to
ban d6 sb 10, dién tich 124,2m? tai thén V, x& L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh
Phuic va yéu cau ba O phai théo r& toan bo cdng trinh xay dung trén dat dé tra lai dat
cho vo chong 6ng. Nhung do nhan thirc va sy hiéu biét phap luat caa éng con
han ché, nén sau khi dugc nghe Kiém sat vién giai thich phéap luat tai phién toa

5



ong dé nghi Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng va vo chong dng T, ba D 1a hop phép. Yéu cau ba Tran Thi O tra lai cho vo
chong 6ng thira dat s6 126, to ban d6 so 10, dién tich 124,2m? tai thon V, xa L,
huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phac va ba O phai di roi di chd khac dé tra lai nha
dat cho vo chong dng, néu ba O khong dong v ong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L Thi H dd uy quyén cho ong
Hoang Pirc H (chéng ba) tham gia gidi quyét va déu nhdt tri véi y kién cua ong
H khéng cd y kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang V - Chi nhdanh Vinh
Phlc vang mat tai phién téa nhung qud trinh té tung da trinh bay: Ngay
05/03/2018 Ngan hang da cho anh Tran Quy V (con dng T ba D) vay vén dé bo
sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuét va kinh doanh ton, sat, thép hang
co khi c4c loai theo hop dong cho vay han muac sb 0503.22103/2018-
HDPCVHM/NHCT 246 véi sb tién cho vay 1a 4.600.000.000d. Cac tai san bao
dam cho khoan vay ctia anh V gom nhiéu tai san, trong d6 c6 tai san la Hop
d6ng thé chap QSDD va tai san gan lién véi dat s6 032.22103/2015/HPTC ngay
11/6/2015; quyén str dung dat dién tich 124,2m? thira dat s6 126, to ban d6 sé 10
theo GCNQSDD quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BO 763456,
sb vao sb cap GCN sb: CH 00090/QD sb 664 do UBND huyén Vinh Tuong cap
ngay 04/9/2013 dtng tén 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi D. Pia chi thira dat &
thén V, x& L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phic tai san trén dat nha 02 tang
tong dién tich xay dung khoang 200m? cling toan bd cong trinh phu trg khac gin
lién trén dat. Trong quéa trinh st dung von vay anh V dé phét sinh no quéa han,
ngay 02/7/2019 gitra Ngan hang va anh V cung éng Hoang Buc H da ky van ban
thoa thuan vé viéc 6ng H tra no thay cho anh V sé tién 1.700.000.000d. Dén
ngay 10/7/2019 dng H di tra no thay cho anh V toan bo sé tién trén cho Ngan
hang, Ngan hang da tién hanh hoach todn thu no va tra lai GCNQSDD quyén so
hiru nha & va tai san gan lién véi dat sb BO 763456, s6 vao sé cap GCN sb: CH
00090/QD s6 664 do UBND huyén Vinh Tuong cap ngay 04/9/2013 dung tén
6ng Tran Vin T, ba Nguyén Thi D cho anh V (dai dién ay quyén cta dng T ba
D), dong thoi 1am tha tuc xoa ding ky thé chap theo quy dinh cua phap luat. Do
vay viéc ba O d& nghi Toa &n tuyén bd vo hiéu ddi véi hop ddng thé chap sb
032.22103/2015/HDTC ngay 11/6/2015 duoc ky két gira Ngan hang voi ong
Tran Van T, ba Nguyén Thi D d dugc cdng ching, ding ky giao dich bao dam
tai co quan c6 tham quyén theo ding quy dinh cua phap luat. Hop dong nay da
cham dut hiéu lec do nghia vu duoc bao dam da cham dat va da duoc giai chap
theo thoa thuan ngay 02/7/2019. Viéc ba O dé nghi Toa an budc 6ng T, ba D tra
lai tai san trén Ngan hang dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phép luat,
Ngén hang xin duoc giai quyét ving mit trong sudt qué trinh té tung caa vu an.
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Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Tran Quy V vdng mdt tgi
phién toa nén Toa &n khéng thu thdp duroc chiing cir triec tiép vai anh V. Nhung
qua trao déi bang dién thogi anh V trinh bay: Hién anh dang di 1am an & Mién
nam dija chi toa an 1am viéc 13 noi vo anh thué nha dé kinh doanh va tam tr. i
Vi yéu cau khai kién cua ba O thi anh c6 duoc Toa an thong bao nhung anh ban
cong viéc nén khong dén Toa &n lam viéc duoc, anh mac du dugc bé me 1a dng
T ba D ay quyén ban dat nhung anh xac dinh khéng cd quyén loi gi ddi véi dién
tich dat ba O khai kién. Hién anh di 1am an xa gia dinh anh van dang ky HKTT
tai thén Ban Mach, x& Ly Nhan, huyén Vinh Tuong, ngoai ra anh V khdng cung
cap noi dung gi khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg A dng
Phung Ngoc Thi vang mdt tai phién toa nhung qud trinh t6 tung da trinh bay:
Ngay 27/5/2019 Vin phong cong ching A c6 lap 01 Hop dong ay quyén giira
bén ay quyén la dng Tran Van T va ba Nguyén Thi D dia chi thén B, xa L,
huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic, bén duoc ay quyén 1a anh Tran Quy V (con
trai 6ng T ba D) dia chi thon B, x& L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phac. Noi
dung anh V (Bén B) duoc dai dién cho 6ng T ba D (Bén A) duoc ky két cac vin
ban lam viéc, Van ban théa thuan véi Ngan hang V — Chi nhanh Vinh Phtc va
cac bén lién quan vé viéc giao, nhan tai san, ho so tai san caa bén A hién dang
thé chap tai Ngan hang. Bén B duogc dai dién bén A ky két va thuc hién giao
dich, ky két va thuc hién cac vin ban, chiing tir, tai liéu lién quan dén viéc xuat,
nhap tai san, hd so tai san, 1am thu tuc xda thé chip tai co quan Nha nudc c6
tham quyén, chuyén giao quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi
dat véi cac bén lién quan ddi véi nhitng tai san sau theo quy dinh caa phap luat.

Tai san thir nhdt: Quyén st dung dat theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BT 930845, sb vao
s6 GCN sb: CH 00218/QD sé: 416 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Tuong cap
ngay 09/6/2014. Dién tich 119,7m?, thira dat 885, t ban s 6, dia chi & thon B,
x4 L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc. Tai san trén dat gém nha xuong 01
tang, dién tich khoang 110m?, cling toan bo cong trinh phu tro khac gan lién véi dat.

Tai san thi hai: Quyén sir dung dét theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6 BO 763456, s vao sb
GCN sb: CH 00090/QP sb: 664 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Tuong cip
ngay 04/9/2013. Dién tich 124,2m?, thira s6 126, to ban db sé 10, dia chi & thén
V, xa L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phtic. Tai san trén dat gé)m nha 02 téng,
tong dién tich xay dung khoang 200m?, cling toan bo cong trinh, phu trg gan lién
vé6i dat. Thoi han uy quyén 1a 10 nam ké tir ngay 27/5/2019.

Cong chimg vién da chirng nhan cé4c bén tai thoi diém cong chang 1a hoan
toan ty nguyén, c6 nang luyc hanh vi dan sy day da, muc dich, ndi dung hop
ddng uy quyén khong vi pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Cac bén déu
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da duoc doc lai noi dung hop ddng va cong nhan noi dung ghi cong hop dong uy
quyén va ky trudc mat cong chang vién.

Ngay 12/7/2019 Vian phong cong chung A cd lap 01 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Vian T va ba
Nguyén Thi D dia chi thon B, x4 L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic nguoi
dai dién ky vao hop ddng chuyén nhuong l1a anh Tran Quy V (con trai 6ng T ba
D) dia chi thén B, x4 L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BO
763456, s6 vao s6 GCN sé: CH 00090/QD sb: 664 do Uy ban nhan dan huyén
Vinh Tudng cap ngay 04/9/2013 déng tén dng Tran Van T va ba Nguyén Thi D.
Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Hoang B¢ H va ba Lir Thi H dia chi thon V,
x& L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phtc. Thira dat s6 126, to ban do s 10, dién
tich 124,2m? ¢ thon V, xd L, huyén Vinh Tuong. Gia chuyén nhuong 1a
150.000.000d. Bén ban cam két thira d¢at mua ban khéng co tranh chap quyén su
dung dat, khdng bi ké bién dé dam bao thi hanh an, hoan toan tu nguyén khong
bi lra déi, ép budc. Céac bén tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, cac bén
déu ¢ nang luc hanh vi dan su, phi hop quy dinh cua phép luat, dao duc xa hoi.
Vin phong cong ching khang dinh Hop déng uy quyén va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén 12 hop phap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat va 6ng Thi xin giai quyét xét xa vang mat.

Nguoi b quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Hdi Y tuy vang mat
tai phién toa nhung qud trinh té tung da trinh bay: Chi la con gai cua ba Tran
Thi O (nam 2015 chi d 1ap gia dinh va sdng tai gia dinh chong ¢ thén Ban
Mach, x4 Ly Nhén), gia dinh chi c6 thira dat s6 173, to ban d6 s6 01, dién tich
272m? ¢ thdn V, x4 L, huyén Vinh Tuong ngudn gbc dat do me chi nhan chuyén
nhuong cua 6ng Hoang Van H, ba Tran Thi D ¢ cling thon. Dién tich dat trén me
chi da dugc UBND huyén Vinh Tudng cip Gidy ching nhan quyén str dung dat
ngay 30/9/2004 ding tén ho ba Tran Thi O. Viéc me chi va 6ng Tran Van T (cau
chi) thoa thuan dé 6ng T, ba D dang tén nho thira dat cia me chi nhu thé ndo chi
khong biét. Nam 2013 me chi c6 nhu cau xay nha nhung khong du tién nén da
chuyén nhuong 01 phan dién tich dat ding tén me cho dng Hoang Puc H nguoi
cung thon dé Iy tién 1am nha trén thira dat 6ng T, ba D dtng tén ho. Sau d6 me
chi xay 01 ngdi nha + 01 tum tién xay nha 1a caa me chi, khi d6 chi con nho nén
khong c6 dong gdp cong stc, tai san gi. Khi xay nha xong me chi yéu cau éng T,
ba D lam thu tuc sang tén cho me chi nhung 6ng T, ba D déu khat lan khéng
lam. Quan diém cua chi dong y toan bo vai yéu cau khai kién cua ba O, chi ciing
c6 quyeén loi d6i voi tai san chung cia ho gia dinh. Nay dé nghi co quan Nha
nuéc co tham quyén thu hdi gidy chang nhan QSDP da cap cho 6ng Hoang Puc
H, ba Lir Thi H dé tra lai dat cho gia dinh chi. Do ban nhiéu cong viéc nén chi Y
dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat.
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Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan S¢ tai nguyén va méi truwong tinh
Vinh Phuc do ong Pham Huy Tr la nguoi dai dién tuy vd’ng mat tai phién toa
nhung qud trinh t6 tung da trinh bay: Ngay 14/8/2008 éng Tran Vian T, ba
Nguyén Thi D dugc UBND huyén Vinh Tuong cap gidy chiang nhan QSDD sb
AM 679504, tai thira dat s6 173, to ban d6 s6 01, dién tich 124,2m? tai thon V,
x4 L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phac. Nguon gbe dat nhan chuyén nhuong
cua ba Tran Thi O. Ong T va ba D da thuc hién thu tuc cap doi theo hé toa do
VN 2000 dbi véi gidy chitng nhan QSDD sé BO 763456 do UBND huyén Vinh
Tuong cap ngay 04/9/2013. Dién tich 124,2m? thtra s6 126, to ban d6 sb 10 dia
chi ¢ thon V, xa L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phic.

Ngay 12/7/2019 tai Van phong cong chiing A anh Tran Quy V 13 nguoi
dai dién ky hop ddng caa 6ng Tran Vian T, ba Nguyén Thi D cung 6ng Hoang
Puc H, ba Lir Thi H da tu nguyén lap va ky hop dong chuyén nhugng QSDD
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dat s6 BO 763456 do UBND huyén Vinh Tudng cap ngay 04/9/2013 ding
tén 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi D, dién tich 124,2m?, thtra s6 126, to ban do
s6 10 & thdn V, x& L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phac. Bang hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét xac dinh éng Hoang Btc H va ba L Thi H
duoc thuc hién tat ca cac quyén va phai thuc hién tat ca cac quyén nghia vu lién
quan téi dién tich 124,2m?, thira s6 126, to ban db s 10 ciing cac tai san khac c6
trén dat.

Ngay 24/02/2021 Van phong diang ky dat dai Chi nhanh Vinh Tuong tiép
nhan ho so dé nghi thyc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai cua ong Hoang
Puc H, ba Lit Thi H (nhan chuyén nhugng ctia 6ng Tran Van T ba Nguyén Thi
D), do 6ng Nguyén Manh T (dugc 6ng H, ba H ty quyén). Qua trinh tiép nhan
hd so thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai cua ong Hoang Puc H, ba Lix
Thi H thi ba Tran Thi O di c6 don (don dé ngay 14/12/2020) d& nghi vé viéc
tam duirng thu tuc cap cip gidy chirmg nhan QSDD cho dng H, ba H vai Iy do vu
an nay dang dugc TAND huyén Vinh Tuong thu 1y, giai quyét tai Thong bao sé:
25/TB-TLVA ngay 16/3/2020 va ngay 04/5/2020 ba O c¢6 don khéi kién bd sung
giri TAND huyén Vinh Tudng. Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh Vinh
Tuong da lam viéc voi Toa 4n va cung cip nodi dung trong Thong bao sb: 25/TB-
TLVA ngay 16/3/2020 cta toa an khong thu 1y vé viéc ba Tran Thi O ¢6 don dé
nghi Toa 4n tuyén bd huy hop ddéng chuyén nhuong ngay 12/7/2019 giita 6ng
Tran Van T, ba Nguyén Thi D véi 6ng Hoang Pirc H, ba Lit Thi H nguoi dai
dién ky hop dong 1a anh Tran Quy V (con 6ng T, ba D). Toa an khong nhan
dugc don bd sung yéu cau khai kién ciia ba Tran Thi O dé nghi Toa an tuyén bd
hay hop dong chuyén nhugng ngay 12/7/2019 gitta 6ng dng Tran Vin T, ba
Nguyén Thi D véi 6ng Hoang Puc H, ba Lit Thi H.

Ngay 05/01/2021 S& Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc da cé
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Cong van sd: 07/STNMT-VPDKDD vé viéc xtr 1y don dé nghi ctia ba Tran Thi
O. Theo van ban cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phuc da tra 101
viéc ba O dé nghi Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh Vinh Tuong dimg tha
tuc hanh chinh ding ky bién dong dat dai ciia 6ng Hoang Puc H, ba L Thi H 1a
chua c6 cin ctr dé nghi ba O lién hé voi Toa an dé giai quyét theo tham quyén.
S Tai nguyén va Mai trudng da thyc hién thu tuc hanh chinh cap gidy chimng
nhan QSDD s6 DB 462196 cho 6ng Hoang Puc H, ba Lit Thi H theo quy dinh
ctia Luat dat dai nam 2013, cac van ban huéng dan cuia chinh pha va Thong tu
24/2014/TT-BTNMT vé hd so dia chinh do Bo truong Bo Tai nguyén va Mai
truong ban hanh.

Quan diém cua S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Vinh Phuc vé trinh ty,
thu tuc cap gidy chimg nhan QSDD sé DB 462196 cho 6ng Hoang Puc H, ba
Lir Thi H da dam bao dung quy dinh cta phap lujt, thanh phan ho so cép gidy da
day du. Dé ngh1 Toa an xem xét giai quyet vu an theo quy dinh cta phap luét,
ong H c6 don dé nghl Toa an giai quyét, xét xir Vang mat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhén déan xa Ly Nhdn éng
Nguyén Xudn Toan tuy vang mdt tai phién toa nhung qud trinh to tung da trinh
bay: Theo S6 muc ké dat 1ap nim 2001 gia dinh ba Tran Thi O co dién tich
272m? (trong d6 c6 200m? dat & va 72m? dat trong cay lau nim), thudc thira dat
s6 173, to ban d6 s6 01 ¢ thon V, xi L, huyén Vinh Tudng. Gidy chimg nhan
QSDP s6 W 202071 di dugc UBND huyén Vinh Tuong cip ngay 30/9/2004
dung tén ho ba Tran Thi O. Ngay 14/8/2008 ba O da chuyén nhugng cho dng
Tran Vian T, ba Nguyén Thi D dién tich 124,2m? va chuyén nhugng cho 6ng Bui
Pang Chich dién tich 124,2m?, thudc thira dat sé 173a, to ban do s6 01 ¢ thdn V,
xa L, huyén Vinh Tuong. Sau d6, ba O da nhan chuyén nhuong lai cua Ong
Chich thira dat trén va cap doi theo hé toa d6 VN 2000 c6 dién tich 124,2m?
Theo ban d6 VN 2000 thira dit ciia 6ng Hoang Dtrc H, ba Lir Thi H c6 dién tich
124,2m? thudc thira dat sb 126, to ban do s6 10, & thon V, xi L, huyén Vinh
Tuong nhung thira dit trén dang duoc ba Tran Thi O quan 1y, st dung. Theo két
qua do dac thuc té thi thira dit trén c6 dién tich 13 146,8m? so véi dién tich c6
trong gidy chtimg nhan QSDP dung tén 6ng T, ba D thi ting 22,6m? 1a do ba O
da 1an chiém vao dat luu khong va hanh lang duong truc xa do UBND xa Ly
Nhén quan Iy. Ong T ba D hién nay khong c6 mit & dia phuwong, Uy ban nhén
dan xa Ly Nhan xac dinh d6i v6i phan dién tich dat cac ho duoc sir dung phai
dung theo gidy chirng nhan QSDP di cép. Dbi v6i phan cong trinh, tai san xay
dung ngoai dién tich da duoc cip gidy chimg nhan QSDD thi phai tra cho Uy
ban nhan dan xa. Tuy nhién, Uy ban nhan dan xa chi dé nghi giai quyét ddi véi
phan cong trinh, tai san 14n chiém cua ba O theo thi tuc hanh chinh ma khong
yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Nay dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh ctia phap luit, ong Toan c6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xur

10


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-24-2014-TT-BTNMT-ho-so-dia-chinh-236560.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-24-2014-TT-BTNMT-ho-so-dia-chinh-236560.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-24-2014-TT-BTNMT-ho-so-dia-chinh-236560.aspx

Véng mat.

Nguoi 1am chieng 6ng Tran Van T trinh bay: Ong va ba Tran Thi O chung
s6ng véi nhau nhu vo chong tir nam 1991 nhung khong c6 dang ky két hon, dng
va ba O c¢6 01 ngudi con la chi Tran Thi Hai Y (chi Y d3 1ap gia dinh va & riéng
tai gia dinh chong). Nam 1998 6ng Hoang Van Hang (chau rudt 6ng) va ba Tran
Thi Pang c6 ban cho ba O 10 thudc dat (240m?) ¢ thon Van Ha, xa Ly Nhan tri
gia 6.000.000d, khi ba O mua dét 6ng c6 dua cho ba O 5.000.000d nhung khong
c6 gidy to gi, con ba O c¢6 1.000.000d. Sau d6 hai bén 1ap Gidy chuyén nhuong
dat ngay 06/8/1999, nim 2004 ba O dwoc UBND huyén Vinh Tuong cip Giay
ching nhan QSDP ngay 30/9/2004 dang tén ho ba Tran Thi O. Ly do 6ng khong
dang tén trong Gidy chuyén nhuong dat vi, 6ng va ba O khong c6 dang ky két
hon khong chung khau véi ba O. Muc dich 6ng dua tién cho ba O mua dat vi Ilc
do ba O kho khan mt minh nudi con nén 6ng giup d&, nam 2001 ba O xay 02
gian cap IV. Nam 2007 ba O tach mot phan thira dat trén cho 6ng Tran Van T
(em trai ba O) diing tén ho 6ng khdng biét, sau nay khi xay ra tranh chap éng
méi biét vi ba O khdng ban bac gi véi 6ng.

Niam 2013 ba O ban mdt phan dién tich dat cho ong Hoang Pirc H ngudi
& cung thon dé 1dy tién 1am nha, ndm 2014 ba O pha nha cii dé x4y 01 ngdi nha
nhu hién nay dang & 6ng c6 co ra trong nom hd va hod trg ba O 158.000.000d
nhung khong c6 gidy to gi. Thang 4/2021 6ng H va 6ng D (ban dng H) da han xi
cong nha ba O khi ba O khdng c6 nha. Thang 5/2021 ba O khiéu nai S¢ Tai
nguyén va Mdi trudng tinh Vinh Phuc vé viéc 1am thi tuc cap gidy chimg nhan
QSDPD cho &ng H, ba H vi vu viéc tranh chip giita ba O va 6ng T, ba D dang
dugc Toa an giai quyét, nén viéc cip gidy ching nhan QSDD cho éng H ba H
khi dit dang c6 tranh chép 1a vi pham phap luat. Tuy gidy ching nhan QSDD
dung tén ba O nhung ong ciing c6 quyén loi, vi ong cho ba O tién dé mua dat va
1am nha nén d6 1a tai san chung ctia dng véi ba O. Viéc ba O ty y dé cho ong T,
ba D dung tén ho mot phan dat va ban mot phan dat cho 6ng H, ba H 1a vi pham
dén quyén, loi ich cua ong.

Nay 6ng dong y véi yéu cau khoi kién cua ba O, ong xac dinh thira dat s6
173, dién tich 272m? Ia tai san chung ciia 6ng, ba O va chi Y, éng ciing c6 quyén
lgi d6i véi tai san chung caa ho gia dinh. Viéc chuyén nhuong, thé chap, ting
cho d6i véi dién tich dat cua gia dinh ciing phai c6 y kién cua 6ng moi ding quy
dinh cua phap luat. Ong d& nghi co quan Nha nuéc c¢d tham quyén thu hoi
GCNQSDBD di cap cho dng H, ba H dé tra lai dat cho 6ng va ba O.

Nguoi 1am chiing éng Bii Pang Ch va ba Tran Thi T1 tuy vang mdt tai
phién toa nhung qud trinh t6 tung da trinh bay: Ong, ba 1a em gai va em ré cua
ba Tran Thi O hai bén khéng ¢ mau thuin gi. Ba Tran Thi O c6 thtra dat s6
173, dién tich 272m? @t ¢ thon V, xa L, huyén Vinh Tudng dién tich dat trén ba
O di duoc UBND huyén Vinh Tuong cip GCNQSDD ngay 30/9/2004 dung tén
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ho ba Tran Thi O. Thang 7/2008 do ba O vay tién bén ngoai (vay chi tiéu thé
nao 6ng ba khdng biét), nhung sau d6 khong tra dugc nén phai ban dat dé lay
tién tra ng nén 6ng ba c6 mua cua ba O 124m? dat (do kiém tra hién trang) tri gia
1a 125.000.000d, trén dat khong co tai san gi. Khi mua ban hai bén c6 1am hop
d6ng chuyén nhuong 6ng ba da tra cho ba O du sb tién trén, cing nim d6 6ng ba
da duoc UBND huyén Vinh Tudng cap GCNQSDD mang tén Bui Pang Chich
va Tran Thi Tién.

Khoang nam 2009, 2010 ba O I&én nha 6ng ba hoi xin chudc lai dién tich
dat ma ba O d ban cho 6ng, ba thi 6ng ba déng y cho ba O chudc lai tri gié 1a
146.000.0004d sau d6 6ng ba cho ba O 6.000.000d va 6ng Chich da lam thu tuc
sang tén dat cho ba O. Viéc ba O chuyén nhuong dat cho vo chdng 6ng Tran
Vin T, ba Nguyén Thi D thé nao 6ng ba khong biét, 6ng ba nghe gia dinh néi
phan dién tich dat con lai cua ba O nén chuyén cho 6ng T ding tén ho, dé thuan
tién cho viéc vay muon tién cia 6ng T tai Ngan hang va muc dich dé giir tai san
cho ba O. Khoang nam 2015, 2016 ba O ban thira dat ma ba di chudc lai cua
6ng ba cho 6ng Hoang Buc H tri gia khoang 600.000.000d dé lay tién 1am nha.
Ba O la nguoi ding ra lam nha va thué thg ¢ xa Tuan Chinh xay nha. Nay 6ng
ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, do ban cdng viéc nén
6ng Ch, ba T1 dé nghi Toa an giai quyét vang mat.

Nguoi 1am chiing ba Trinh Thi X tuy vang mdt tai phién toa nhung qua
trinh t6 tung da trinh bay: Chong ba 1a 6ng Phan Thé Ngii hién dang lam cong
trinh xay dung & huyén Binh Xuyén nhung & x4 nao ba khdng biét, thinh thoang
ong Ngii méi vé nha vo chong ba chi 1a nguoi xay nha cho gia dinh ba O.
Khoang thang 02/2014 vo chong ba c6 nhan cdng trinh xay 01 ngdi nha mot
tang + mot tum cho gia dinh ba O, bang hinh thuc khoén cdng trinh xay dung
tinh theo mét vudng san sé tién cu thé thi ba khdng nhd, nguyén vat liéu xay
dung do ba O tu chuan bi. Pia diém xay dung ¢ thén Vin Ha ddi dién truong
cap 1, 2 x& Ly Nhan, dién tich xay dung ba khéng nhd vi ong Ngii 13 cai thau
(tho chinh) con ba 14 thg phu. Vo chong ba xay nha theo yéu cau caa ba O
khong biét gidy ching nhan quyén st dung dat dang tén ba O hay dung tén ai
khac, qua trinh xay nha ba khong biét 6ng Tran Vian T, ba Nguyén Thij D vi
khéng c6 gap. Viéc thanh toan tién cong trinh 1a do ba O tryc tiép thanh toan tra
tién cho vo chong ba, ngoai ba O tra tién thi khdng cd ai khac tra tién cho vo
chdng ba, ngudn gdc sb tién ba O tra cho vo chdng ba thi ba khdng rd. Sau khi
nhan tién cong trinh 6ng Ngii d4 thanh toan tién cho tho xay va tho phu, sau khi
hoan thién cong trinh ba O da thanh toan day du tién cho vo chdng ba hai bén
khong c6 thiac mac gi. Ong Ngii ciing biét viéc ba O c¢6 don dé nghi Toa an giai
quyét va cling dong y véi y kién trinh bay trén cua ba, ba Xuéan dé nghi Toa &n
giai quyét theo phép luat va ba xin dugc ving mat.

Nguoi 1am ching 6ng Tran Van T2 tuy vang mdt tai phién toa nhung qud
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trinh t6 tung da trinh bay: Ong lam nghé ban vat liéu xay dung, nim 2014 ong
c6 ban vat liéu xay dung cho ba O xay nha gém xi ming, sat thép, gach, cat, soi
sb luong cu thé tirng nguyén vat liéu 1a bao nhiéu thi 6ng khong nhé vi thoi gian
da lau. Ong 1a ngudi ché nguyén vat lidu cho ba O, sb tién ba O tra cho ong
khoang 563.000.000d ba O da tra du cho 6ng sé tién trén. Ba O 1am nha khéng
c6 lién quan gi dén vo chong dng T ba D, ngudn gdc sé tién ba O tra cho 6ng la
do ba O ban dat cho 6ng H dé lay tién 1am nha, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh caa phap luat va dng T2 xin dugc giai quyét vang mat.

Véi noi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 32/2022/DS-ST ngay
21 thang 10 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong tinh Vinh Phic
da quyét dinh.

Ap dung cac Diéu 116, 117, 122, 124, 131, 132, 133, 357 cua B luat dan
su 2015; biéu 147, 165, 166 cua Bo luat td tung dan su; Biéu 99, 100, 106, 167,
170, 203 Luat dat dai 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi O vé viéc yéu
cau tuyén bé giao dich dan su v hiéu.

Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 12/7/2019
trong d6 bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi D (6ng T ba
D 1y quyén cho anh Tran Quy V), bén nhan chuyén nhuong la éng Hoang Duc
H va ba L& Thi H do Van phong cong chung An Minh lap vo hiéu.

Budc vg chong 6ng Tran Vin T va ba Nguyén Thi D phai tra cho vo
chéng 6ng Hoang Bic H va ba L Thi H sé tién 1a 1.700.000.000d (Mot ty bay
tram triéu dong). Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi D béi thudng thiét hai cho
6ng Hoang Buc H va ba L Thi H sé tién 650.000.000d (Sau trim nim muoi
triéu déng). Tong cong 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi D phai c6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Hoang Brc H va ba L Thi H s6 tién 2.350.000.000d (Hai ty
ba trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay dng Hoang Pirc H ba Liz Thi H ¢6 don yéu cau thi hanh an
ma ong Tran Van T, ba Nguyén Thi D khdng thi hanh sé tién néu trén thi hang
thang 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi D con phdi chiu khodn tién 14i cuia so tién
con phdi thi hanh &n theo mezc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bé
luat dan su.

2. Pinh chi di véi viéc ba Tran Thi O khong yéu cau Toa &n tuyén bd vo
hiéu Hop ddng thé chap tai san s6 032.22103/2015/HDTC ngay 11/6/2015 gitra
Ngéan hang TMCP céng thuong Viét Nam duoc Ky véi 6ng Tran Van T va ba
Nguyén Thi D.

3. Khdng chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi O bugc 6ng Tran Van T va
ba Nguyén Thi D phai tra cho ba Tran Thi O 01 quyén sir dung dat dién tich
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124,2m?, thira s6 173, to ban do s6 01 (theo ban dé VN 14 thira s6 126, to ban d6
s6 10) ¢ thén V, x& L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

4. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Hoang Puc H vé viéc dé
nghi Tda 4n Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Hoang B¢ H va éng Tran Van T, ba Nguyén Thi D 1a hop phap va yéu cau ba
Tran Thi O tra lai cho vo chong 6ng Hoang Bc H, ba Lit Thi H thira dat s6 126,
to ban d6 s6 10, dién tich 124,2m? tai thén V, x& L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh
Phuc va ba Tran Thi O phai di roi di chd khac dé tra lai nha dat cho vo chong 6ng
Hoang Buc H va ba Lix Thi H.

Kién nghi S& Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Phuc thu hoi gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 DB 462196, s vao so cap gidy ching nhan
CS 01521 dtng tén dng Hoang Btc H va ba L Thi H ddi voi thira dat s6 126,
to ban d6 s6 10, dién tich 124,2m? & thén V, x& L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh
Phuc.

5. V& &n phi: Ba Tran Thi O khong phai chiu &n phi dan su so tham.

Ong Hoang Btc H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin déng) an phi dan
su so tham; hoan tra lai cho 6ng Hoang Puc H s tién 9.700.000d (Chin triéu
bay tram nghin dong) tién tam tng an phi dan su so thim da nop theo bién lai s6
AA/2020/0000658 ngay 14/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Tuong, tinh Vinh Phuc.

6. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi O phai chiu 9.850.000d (Chin triéu tam
trim nim muoi nghin dong) tién chi phi nhin tin, chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san va do dac (da nop).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao, nghia vu thi hanh an theo
quy dinh cta phép luat cho cac duong su.

Sau khi xét xir so thAm ngay 26/10/2022 ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan dng Hoang Puc H va ba Lir Thi H ¢6 khang céo dé nghi Toa an nhan dan
tinh Vinh Phiic stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau doc lap cua
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan cd yéu cau doc lap. Ngay 04/11/2022
nguyén don ba Nguyén Thi Oanh khang céo dé nghi Toa an cdp phuc tham sta
ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khai kién cua ba budc 6ng T, ba
D tra lai cho ba 124,2m? thira s6 173, t& ban dd s6 01 & thon V, xa L, huyén
Vinh Tudng, tinh Vinh Phc.

Ngay 07/11/2022 Vién truong Vién kiém séat nhan dan huyén Vinh Tuong
khang nghi d& nghi Toda 4n nhan dan tinh Vinh Phuc sira ban an so thim chép
nhan yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc

~

lap.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don it toan b ndi dung khang cdo. D& nghi Toa an cap phic tham
gitt nguyén ban an so tham.
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Ong H, ba H van gitt nguyén ndi dung khang cao dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang co caa 6ng ba sira ban 4n so tham theo hwéng chap nhan yéu cau
doc lap caa 6ng H.

Vién kiém st bo sung noi dung khéng nghi dé nghi Hoi dong xét xa hay
ban 4n so thdm va chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Vinh Tudng
giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

Kiém sat vién phat biéu quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc khang dinh trong qué trinh gidi quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa phic
tham Tham phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong xét xir da thyuc hién day du trinh
tu, thu tuc td tung theo quy dinh; cac duong su déu chép hanh dang quy dinh
ctia phap luat. Bé nghi Hoi ddng xét xur ap dung khoan 3 Biéu 308, biéu 310 Bo
luat T4 tung dan sy, hity ban an so thim s632/2022/DS-ST ngay 21/10/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phtic va chuyén hd so vu an cho
Toa &n nhan dan huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cio ctia nguyén don va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan, quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan huyén Vinh Tuong trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc
phlc tham.

Vé sy viang mit ctia 6ng T, ba D thi ba O da thong bao tim kiém 6ng T, ba D
vang mit tai noi cu tra theo quy dinh cua phap luat. V& su ving mit caa 6ng
Vuong, chi Y, Ngan hang, Vin phong céng chimg A, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Phic, UBND x3 Ly Nhan di c6 nguoi dai dién theo Gy quyén, c6
loi khai, 101 trinh bay va don xin giai quyét vang mit. Vi vay cin c vao Diéu 227,
229 ctia Bo ludt t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mat ddi voi cac duong
su trén.

[2]. Xét ndi dung khang cao va khang nghi:

[2.1]. Pbi véi ndi dung khang cdo cua ba O: Tai phién toa phic tham
nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba O dé nghi rut toan b ndi dung khang céo.
Viéc rat khang céo ctiia nguyén don 1a ty nguyén nén can dinh chi xét xir phtc
tham d6i véi khang céo cua nguyén don.

[2.2]. DI voi noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Vinh Tuong va khang cédo cua 6ng H, ba H.

Xem x€t toan bd ndi dung vu an va quyét dinh ctia ban 4n so thAm théy
rang:

Nam 2008 sau khi ba O chuyén nhugng dat cho 6ng T, ba D thi 6ng T, ba
D dwoc UBND huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phiic cdp GCNQSDP s6 vio sb
00839/QD:811/QD-UBND ngay 14/8/2008 ching nhan quyén st dung 124,2m?
thira dat s 173, to ban d6 s 01, dia chi thara dat ¢ thén V, xa L, huyén Vinh
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Tuong, tinh Vinh Phuc ( thira s6 173). Nam 2013 dng T ba D lam thu tuc cap
d6i theo hé toa @6 VN2000 va duoc UBND huyén Vinh Tuong cap GCNQSDD
s6 phat hanh B0763456, s6 vao s6 CH00090/QP sb 664 ngay 04/02/2013 chung
nhan quyén sir dung 124,2m? thira dat s6 126, to ban d6 s 10, dia chi thira dat ¢
thon V, xa L, huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc ( thtra sé 126). Nhu vay, thira
dat s0 173, dugc doi theo hé toa dd VN 2000 la thira s6 126.

Thira dat s6 126 1a do ba O nhan chuyén nhuong tir naim 1999 va duoc
cdp GCNQSDBD theo quy dinh cua phap luat. BA O da lam nha va sinh séng trén
thira dat nay tir ndm 1999. Nam 2008 ba O ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
T va ba D nhung trong hop dong khong co gia tri chuyén nhuong, khong dua tai
san trén dat vao hop dong. Mic du ba O d3 ky hop dong chuyén nhugng cho dng
T, ba D nhung ba O van st dung dat van thyc hién nghia vu ctia nguoi sir dung
dat 1a nop thué nha dat theo quy dinh. Tuy nhién, gita 6ng T, ba D v&i ba O sau
khi chuyén nhuong d4t cho nhau c6 thoa thuan gi vé viéc cho ba O tiép tuc sur
dung dat hay khong? Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T, ba D thé chap cho
nhiéu ngan hang tir ndm 2009 dén nam 2015 ba O c6 biét viéc dng T, ba D thé
chap dat khdng? Nam 2014 ba O 1am nha giita 6ng T va ba O co thoa thudn gi
vé viéc 1am nha trén thira dat s6 126 khéng? Tir nam 2008 dén nay cac bén ki
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong giao dat cho bén
nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong khong st dung d4t nén ba O van
dang 1a nguoi str dung dat ma lai khoi kién doi 6ng T, ba D 13 ngudi khong sir
dung dat trén thuc té trong khi d6 hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng T, ba D van dang ton tai nhung nguyén don khong dé nghi xem xét gia
tri phap 1y ctia hop dong ma chi khoi kién doi dat va dat van do nguyén don sir
dung 1a khong phu hgp. Do khong xem xét toan dién gia tri phap ly cua hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba O va 6ng T, ba D nén viéc giai
quyét vu 4n chua duoc triét dé. Mat khac, mot sd nodi dung chua dugc lam ro
nhu d phan tich & trén Toa an cip so thAm khong thé khic phuc dugc.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba O va éng T, ba D
duoc Ki két tir nam 2008 va sir dung dat nhu da phan tich o trén. Viéc ba O trinh
bay ba chuyén nhuong thira dat s6 125 1 thira dat bén canh thira dat 126 cho
6ng H dé lay tién 1am nha 1a c¢6 co s& Vi viéc chuyén nhuong dat cho dng H da
duoc hai bén thuc hién truéc khi ba O xay nha. Nam 2014 trén dat duoc xay
dung 01 ngdi nha 01 tang va 01 tum, ba O dung ra thué tho va tra tién cong tho
va tra tién mua vat liéu xay dung nén Toa 4n cap so tham xac dinh ngdi nha trén
cua ba O 1a cb co so.

Dbi v6i hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng T, ba D va
6ng H, ba H vé viéc chuyén nhuong thira dat sb 126 6ng H xac dinh 6ng nhan
chuyén nhuong 1a ngay tinh vi 6ng chi cin ct vao gidy chting nhan quyén sir
dung dat ding tén 6ng T, ba D va gidy uy quyén cua 6ng T, ba D y quyén cho
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anh V 13 hop phap nén 6ng nhan chuyén nhuong, do dng T va ba O 1a chi em
rudt nén ong khong biét dugc viée ba O sir dung dat dung tén 6ng T, ba D 1a
theo su thoa thuan nao. Hoi dong xét xtr thy rang, cac tai liéu thu thap duoc cho
thay viéc tranh chap thia dit s6 126 dugc Uy ban nhan dan xa hoa giai ngay
8/8/2019 va dén nam 2020 ba O khdi kién tai Toa an nhung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T, ba D (anh V dai dién theo iy quyén tham
gia ky) va 6ng H, ba H ki két ngay 12/7/2020 tai Van phong céng chimg Minh
Anh trudc khi xay ra tranh chap. Nén thoi diém 6ng H, ba H nhan chuyén
nhuong dat caa 6ng T, ba D thira dat 126 chua phat sinh tranh chap nén khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Tudng d6i v6i ndi dung nay 1a c6
can ct.

Déi véi noi dung khang nghi hop déng chuyén nhuong giira 6ng T, ba D
véi 6ng H, ba H do anh V dai dién cho 6ng T, ba D ki ngay 12/7/2019 dbi véi
thira dat s6 126 trong hop ddng ghi gia chuyén nhuong 1a 150.000.000d thuc té
gid chuyén nhuong Toa an dd cdn ctr vao s6 tién 6ng H tra cho ngan hang la
1.700.000.000d dé xac dinh d6 1a gia chuyén nhuong va xac dinh viéc ghi gia
chuyén nhuong nhu vay nham trén tranh nghia vu thué. Tuy nhién, d3 duoc co
quan thué ap thué theo gia cua nha nudc khong ap thué theo gié tri cua hop
d6ng. Mit khac, hai bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong khéng cé
tranh chap gi vé gié tri cua hop déng nén ndi dung khang nghi nay khong cé co
S0.

Tai phién toa phuc thAm 6ng H xuat trinh mot gidy bién nhan c6 ndi dung
anh V nhan tién dit coc cua 6ng H, ba H dé chuyén nhuong thira dat sb 126, s6
tién dat coc 1a 270.000.0004.Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H xac nhan
s6 tién dit coc nay ciing 14 tién chuyén nhuong dat ma ong tra cho anh V va dng
xac dinh gid chuyén nhugng 1a 270.000.000d, nhung trong hop dong chi ghi
150.000.000d dé giam nghia vu thué phai ndp. Pay 1a chimg ¢t méi ma duong
su giao ndp tai cip phuc tham. Tuy nhién, anh V di dugc Toa an cap so thim va
Toda an cap phuc tham triéu tap nhiéu 1an nhung khong c6 mit tai Toa va Toa an
cap so tham ciing khong thu thap duoc ching clr truc tiép véi anh V ma gidy
bién nhan nay khong c6 co quan nao xac nhan chit ki nén chua c6 co sé xac
dinh chir ki trong gidy dit coc nay co phai 1a chir ki va chit viét cua anh V
khong.Tai phién toa phac thaim ngudi dai dién cua 6ng H khang dinh sd tién
1.700.000.000d khong phai 1a tién chuyén nhuong dat ma 1a tién 6ng H cho anh
V vay dé lay gidy chimg nhan quyén st dung dat ra dé 1am tha tuc chuyén
nhuong, viéc chuyén nhuong dat khong phai 13 giao dich gia tao nham che dau
hop déng vay tién. Ma thyuc té hai giao dich nay ddc lap nhau, néu sau khi cho
vay ma anh V khong tra duoc tién thi 6ng H ciing khong bat budc anh V chuyén
nhuong dat. Trong gidy bién nhan nay c6 ndi dung “ tiép tuc cho ba O muon dé
st dung nha trong thoi han mdt nam”. Nhu vay, véi viée xuét trinh ching ctr
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m&i can phai dugc xac dinh gia tri phap 1y ctia ching cr ndy dé tir d6 xac dinh
gia tri chuyén nhuong ctia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
T, ba D va éng H, ba H.

Péi véi noi dung khang nghi hop dong vuot qué yéu cau caa cac duong
su. Trong vu &n nay cac duong su déu khong cd yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an duong su khong thé
hién quan diém 1a khong dé nghi giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu ma
chi dé nghi Toa &n tuyén bd hop dong vo hiéu nén Toa an da tuyén hop dong vo
hiéu thi phai giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu 1a khong vuot qua yéu cau
khoi kién ciia duong su.Tuy nhién, cac tai liéu c6 trong hd so chua da co so dé
xéc so tién 1.700.00.0004 1a gia chuyén nhuong.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén do duwong su cung cip chimg ctr moi
tai cap phiic thAm ma can phai xem xét gia tri phap 1y cua chimg ¢ méi nay thi
mdi ¢o co s xem xét khach quan, toan dién ndi dung ctia vu an. Nén can huy an
so thim va chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Vinh Tuong giai
quyét lai vu an theo thu tuc so thim dé d¢am bao quyén loi cta cac duong su theo
quy dinh cta phap luat nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Vinh Phuc tai phién toa.

Pbi v6i ndi dung khang cdo ctiia 6ng H, ba H s& dugc xem xét khi giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

[3]. Vé chi phi to tung: Trong thoi gian giai quyét vu an nguyén don da
nop chi phi nhan tin 4.850.000d6ng; chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san va do dac 5.000.000d6ng. S tién nay s& dugc xem xét khi giai quyét lai
Vu an.

[4].Vé an phi dan sy so tham: Toa an cdp phiic tham chua giai quyét va
s& dugc tiép tuc xem xét khi giai quyét lai vu &n theo tha tuc so tham.

[5]. V& an phi dan sy phac thim: Do ban an bi hiy nén nguoi khang cao
khdng phai chiu &n phi dan su phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Biéu 308; Piéu 310 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326 vé an phi 18 phi toa an.

Dinh chi xét xir phtic thim d6i v6i khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Oanh.

Chép nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc.

Huy ban an dan sy so thAm s 32/2022/DS-ST ngay 21/10/2022 cia Toa
an nhan dan huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phtc.
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Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Vinh Tuong, tinh Vinh
Phuc giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi dan su so thdm va chi phi t6 tung: Chua giai quyét va s& dugc tiép
tuc xem xét khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

An phi dan sy phtc tham: Ong Hoang Pirc H va ba Lir Thi H khong
phai chiu dugc tra lai s6 tién tam @ng an phi phdc thim d3 nop 1a 300.0004 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Tuong, tinh Vinh Phuc theo bién lai thu
s6 0005699 ngay 26/10/2022.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phén - Chii toa phién toa

- TAND huyén Vinh Tuong;

- Chi cyc THADS huyén Vinh Tuong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

L& Thi Bich Ngoc
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