TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU bUC DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban én s6: 4066/2023/DS-ST

Ngay: 29/9/2023

VIV tranh chdp lién quan dén yéu
cau tuyén bd van ban coéng ching vo
hiéu va tranh chip hop dong vay tai
san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC-THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv so' thim gom co:

Théim phdn — Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Thién.

CAc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Ciru Long;

2. Ong Pham Vin Phudc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tri — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Thu Pire, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Thi Pirc tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Thii Pire, Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 556/2019/TLST-DS
ngay 14/8/2019 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo vin ban cong
chitng v6 hiéu va tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir
s6: 5253/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa
56 5909/2023/QDST-DS ngay 07 thang 9 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang D, sinh nim 1953.
Dia chi: 08-19-R2 Cao 6c¢ The Everrich, Phuong 15, Quén 11, TP. Ho Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thao P, sinh nim 1984; Dia
chi thuong tra: 10/20 duong L, Phuong M, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh —

(co6 mat).
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(theo van ban 1y quyén cong chimg sé: 00005049, quyén sé 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD ldp ngay 06/4/2022 tai Viin phong cong chieng Tan Thudn, sé 448 Nguyén
Van Linh, phwong Tan Thudn, Qudn 7, Thanh phé Ho Chi Minh).

2. Bi don:

2.1. Ong Ho T, sinh ndm 1979 — (ving mit);

Dia chi: 149 duong D, Phudng B, quan Pht Nhuan, Thanh phdé Ho Chi Minh;
2.2. Ong Nguyén Poan Anh V, sinh ndm 1979 — (viang mit).

Dia chi: 243/74 duong C, Phuong H, quan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Minh Q, sinh nam 1983 — (ving mat);

bia chi: 231/1/7 duong B, Phuong E, quan Binh Thanh, TP. Ho Chi Minh.
3.2. Ong Nguyén Phuong Tai L, sinh nim 1992 — (ving mat);

Dia chi: 29, 4p B, xa H, huyén Thanh Binh, Tinh Pong Nai.

3.3. Ong Bui Phic N, sinh nam 1987 — (ving mat);

Dia chi: 190/11 duong L, khu phé K, Pong Ho, Ha Tién, tinh Kién Giang.

Pia chi tam trG: Can ho s6 15-17 Khdi A3, Chung cu H, duong K, phuong H,
thanh phé Thu Dtrc, Thanh phd HS Chi Minh;

3.4. Ong Nguyén Hoai N, sinh nam 1982 — (ving mat);

Dia chi: 4p B, xd K, Bén Cau, Tinh T4y Ninh; Dia chi tam tra: 117/3C duong Y,
khu phé L, phudng An Phu Déng, Quan 12, TP. Ho Chi Minh;

3.5. Ba Poan Thi Ngoc H, sinh nim 1978 — (ving mit);

bia chi: 808/5/3/5, duong L, khu phé 4, phuong H, thanh phé Tha Buc, Thanh
phd Hb Chi Minh.

3.6. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1962 — (ving mait).
Dia chi: 841/1, t6 8, duong Q, khu phd 1, phudong H, thanh phd Tha Dtic, Thanh
phd Hb Chi Minh.
NQI DUNG VU AN:
(1) No6i dung nguyén don khoi Kién: Ngay 25/7/2014, 6ng Lé Quang D cho éng
Ho T vay tién véi s6 tién 1a 1.000.000.000 dong. Bé dam bao nghia vu tra ng, 6ng HO T
d3 giao cho 6ng Lé Quang B cam ¢ 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat dét (goi tat
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la GCNQSDDP) s6 vao s6 H00774/26881 do UBND quan Thi Buc, thanh phé HS Chi
Minh cap ngay 07/5/2008, dang ky thay d6i chu st dung dat ngay 20/5/2014 (sau day
goi tit 1a “GCNQSP”). Pong thoi cac bén 1ap Hop dong chuyén nhwong quyén st dung
dat sé cong chang 017371 ngay 25/7/2014 tai Phong Cong ching sé 2 thanh phd Hb
Chi Minh. Cac bén thoa thuan viéc ky hop dong chuyén nhugng nay 1a dé dam bao
nghia vu tra ng vay cho dén khi hoan thanh xong nghia vy tra ng thi hop déng nay hét
hiéu lyc. Do d6, ong Lé Quang P tri hodn viéc di diang bo sang tén Giay chung nhan
quyén st dung dat (GCNQSDD).

Ngay 22/11/2014, 6ng H6 T dén lién hé 6ng Lé Quang P ndi “cé viéc can lam”
nén dé nghi 6ng Lé Quang P cho muon lai GCNQSDD trong khoang thoi gian 30 ngay
s& tra lai. Do 6ng Lé Quang D tin tuong ong HO T vi ¢6 biét nhau tir trudc nén ong L&
Quang P giao cho 6ng T muwon ma khong doi hoi hay chat van muon dé 1am gi. Sau khi
hét thoi han muon, 6ng Lé Quang P nhiéu lan lién hé ong H6 T dé doi lai GCNQSDD
nhung 6ng HO T hen hét 1an nay dén 1an khac dé tri hodn viéc tra lai GCNQSDD va tra
tién. C)ng HO T ¢ tinh tranh mat, doi s6 dién thoai, cit dut lién lac véi ong L& Quang D.
Pén nay, ong Lé Quang P vin khong thé lién lac duoc v6i ong HO T nén khong thé doi
lai dwoc GCNQSDD va s tién con ng 1a 557.000.000 dong. Trude sy viéc ong HO T
vay tién ong Lé Quang D nhung cb tinh trén tranh, chdy y khong tra tién cho 6ng Lé
Quang B. Ngay 01/8/2019, 6ng Lé Quang D da khai kién vu an dan su tai Toa an nhan
dan quin Tha Pac (nay 1a thanh phdé Thu Dirc), thanh phd HO Chi Minh va vy an di
dugc thu 1y theo thong bao sb: 566/2019/TLST-DS ngay 14/8/2019. Trong qué trinh
giao ndp, tiép can, céng khai ching ctr, 6ng Lé Quang D mdi biét dugc trong khoang
thoi gian tranh mat 6ng Lé Quang B, 6ng H6 T d4 mang GCNQSDPD chuyén nhuong
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 8208 ngay 19/3/2016
tai Phong Cong chimg S6 3, thanh phé H6 Chi Minh cho cac ong (ba) gdbm Trin Minh
Q, Nguyén Phuong Tai L, BUi Phic N, Nguyén Hoai N, Poan Thi Ngoc H, Nguyén Thi
S. Pén ngay 07/4/2016, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai quan Thu Déc da cap

nhat sang tén cho cac 6ng (ba) nhan chuyén nhuong trén.

Nhu viy, trong thoi gian hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Lé Quang P va 6ng HO T dugc cong ching ngay 25/7/2014 tai Phong Cong ching S6 2
thanh phé HO Chi Minh, sé cong chimg 017371 dang c6 hiéu lyc phéap luat va di duoc
cap nhit vao co so dit liéu cong chimg dién tir (theo Coéng vin sb 775/ TTCC ngay
20/11/2020 ctia Trung tim Thong tin va tu vin Cong ching TP.HCM) nhung ong H6 T
van 1én Iat mang GCNQSD di chuyén nhuong cho ngudi khac. Pong thoi, éng Lé
Quang P cho rang viéc chuyén nhuong nay 1a co sy tiép tay cua Cong chimg vién
Nguyén Pic Thé Anh thuéc Phong céng ching S6 3 thanh phé HO Chi Minh béi
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GCNQSD trén da dugc dang ky mua ban, chuyén nhuong va dugc cdp nhat trén co so
dir li¢u cong chimg dién tor vao ngay 25/7/2014. Nhung ngay 19/3/2016, Cong chung
vién Nguyén Dtrc Thé Anh van cong chimg hop dong chuyén nhugng cho éng Ho T va
nhimg ngudi khac. Sau d6 ho di di sang tén GCNQSD din dén gay thiét hai cho 6ng Lé
Quang B.  Nhan thay, hanh vi vi pham cta 6ng H6 T ¢6 dau hiéu vi pham phap luat
hinh sy nén ngay 31/5/2020, ong Lé Quang P di 1am don giri ¢én Toa 4n nhan dan quan
Thu Dtc kién nghi ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan su va chuyén ho so
dén co quan diéu tra dé giai quyét theo tham quyén. Pong thoi, ong Lé Quang D ciing
giri Pon t6 cdo dén Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd HO Chi Minh (sau day
goi tit 1a “CQCSPT Cong an TP.HCM) dé t6 céo 6ng HO T vé hanh vi “Lam dung tin
nhiém chiém doat tai san” theo quy dinh tai Piéu 175 B luat hinh sy ndm 2015 sira doi,
bd sung nim 2017. Ngay 26/10/2020, CQCSPT Céng an TP.HCM c6 cong vin sb
13079 gui 6ng Lé Quang P thong bio két qua giai quyét ngudn tin vé toi pham. Theo
d6, CQCSPT Cong an TP.HCM di ra Quyét dinh tam dinh chi viéc giai quyét ngudn tin
vé t6i pham dbi véi td gidc vé toi “Lira dao chiém doat tai san”. Ngay 23/11/2020,
khong dong v v6i quyét dinh trén, 6ng Lé Quang D di lam don khiéu nai cong van sd
13079 vé viéc tam dinh chi viéc giai quyét ngudn tin vé toi pham dén CQCSPT Cong
an Tp.HCM va cac co hiru quan. Ngay 14/12/2020, do khong nhin dugc bt ky vin ban
phan hoi nao ddi voi Pon khiéu nai ky ngay 24/11/2020, éng Lé Quang P tiép tuc 1am
don khiéu nai va té giac toi pham khan cap dé khiéu nai Quyét dinh tam dinh chi viéc
giai quyét ngudn tin vé toi pham va td giac khan cap ddi v6i hanh vi ctia cac ¢4 nhan c6
du hiéu toi pham.

Ngay 07/01/2021, CQCSDT Cong an Tp.HCM c6 vin ban sé 679-20 giai quyét
don khiéu nai ngay 14/12/2020 cua 6ng Lé Quang D. Theo d6, CQCSPT Céng an
Tp.HCM bac ndi dung khiéu nai va giit nguyén ndi dung Quyét dinh tam dinh chi giai
quyét ngudn tin vé toi pham theo cong vin sb 130795 ngay 26/10/2020 cia CQCSDT
Cong an TP.HCM, “...viéc giao dich giira 6ng HO T va 6ng Lé Quang D nhu trén 1a
quan hé dan su”. Tuy nhién, hién nay Co quan diéu tra dang cho két qua xac minh dé
lam rd Ho T c6 st dung sd tién vay trén vao muc dich bat hop phap, vi pham phap luét
hay khong. Vi vay, ngay 26/10/2020, CQCSPT Céng an Tp.HCM ra Quyét dinh tam

dinh chi giai quyét ngudn tin vé t6i pham dé chd cin ctr giai quyét ngudn tin.

Ngay 28/01/2021, 6ng Lé Quang P nhan dugc Phiéu chuyén don cua Co quan
diéu tra Vién Kiém sat nhan dén t6i cao thong bao vé viéc chuyén don khiéu nai va tb
giac t0i pham khan cdp cua 6ng Lé Quang P dén Vu kiém sat va giai quyét don khiéu
nai, to cdo trong hoat dong tu phap (Vu 12) - Vién Kiém sat nhan dan téi cao. Tuy nhién

dén nay, 6ng Lé Quang P van chua nhan duoc thong bao thu 1y giai quyét don ctia Vu
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kiém sat va giai quyét don khiéu nai, td cdo trong hoat dong tu phap (Vu 12) - Vién
Kiém sat nhan dan t6i cao. Ngoai ra, tir 46 dén nay, ong Lé Quang P ciing khong nhan
dugc bat ky quyét dinh giai quyét don hay bat ky van ban, tai liéu tra 161 ndo tir cic co
quan hitu quan. Pén nay, nhan thiy sy viéc yéu cau khoi tb vu an vé hanh vi lira dao
chiém doat tai san tai co quan Canh sat diéu tra khong c6 két qua kha quan. Nguyén don

yéu cau Toa 4n tiép tuc giai quyét vu kién theo uy dinh ctia phap luat.

Tai don khoi kién ngay 01/08/2019, nguyén don yéu cau 6ng Ho T, 6ng Nguyén
Poan Anh Vi tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va thuc
hién nghia vy giao dit cho nguyén don, di duoc Toa an thanh phd Tha Puc thy ly. Nay
xét thay, yéu cau khai kién trén khoéng con phu hop véi hd so vu an. Do vay, nguyén
don thay d6i yéu cau khai kién cu thé nhu sau: Khéng yéu cau 6ng H6 T, 6ng Nguyén
Poan Anh Vi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va thuc
hién nghia vu giao dat; Nguyén don chi yéu cau:

- Yéu cau tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 017371 ngay
25/07/2014 tai Phong cong chimg s6 02 Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng Lé Quang P
va 6ng HO T, 6ng Nguyén Doan Anh Vi d6i voi thira dat s6 511 to ban d6 s6 27 (thira
cli 43, theo tai li¢u do ndam 2005) toa lac tai phuong Hi¢p Binh Phudc, quan Thu Buc
(nay 14 thanh phd Tha Drc), Thanh phd HO Chi Minh 13 v6 hiéu;

- Yéu ciu tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 8208 ngay
19/03/2016 cta Phong cong chimg s 03, Thanh phé Ho Chi Minh giita 6ng H6 T, 6ng
Nguyén Poan Anh Vi va 6ng Tran Minh Q, 6ng Nguyén Phuong Tai L, 6ng Bui Phudc
Nguyén, 6ng Nguyén Hoai N, ba Poan Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi S dbi véi thira dat
sO 511 to ban dd sd 27 (thira cii 43, theo tai lidu do nam 2005) toa lac tai phuong Hiép
Binh Phudc, quan Thii Birc, TP.H6 Chi Minh 13 v6 hiéu;

- Yéu cau 6ng Ho T c6 nghia vu thanh toan s tién no 557.000.000 dong va tién 1ai
ké tir ngay xac nhan no 22/11/2014 cho dén khi Toa an xét xtr. S tién tam tinh dén thoi
diém ngay 19/07/2023 tong cong 1a 1.444.997.000 dong, trong do:

+ S6 tién ng chua thanh toan 1a 557.000.000 dong;

+ Tién l3i tam tinh tir ngdy x4c nhan no 22/11/2014 dén ngay 31/12/2016 la 02
nam 01 thang 08 ngay, twong duong: 557.000.0004 x 13,5%/ ndm x 1,125%/thang x 02
nim 01 thang 08 ngay = 158.327.000 dong;

+ Tién 1ai tam tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngay 19/07/2023 14 06 nim 06 thang
18 ngay, twong duong: 557.000.000d x 20%/nam x 1,66%/thang x 06 nam 06 thang 18
ngay = 729.670.000 dong.
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(2) Sau khi thu Iy vu 4n Toa an da tién hanh tong dat thong bao thu 1y vu an va
gidy tridu tap nhung phia bi don 6ng H6 T, 6ng Nguyén Doan Anh V cing véi nhiing
ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Minh Q, 6ng Nguyén Phuong Tai L,
ong Bui Phudc Nguyén, ong Nguyén Hoai N, ba Poan Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi S
khong dén Toa an 1am viéc. Toa an da tién hanh xac minh noi diang ky ho khau thuong
tra va dia chi tam trG cua cac duong su xac dinh phia bi don va mot sb nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan da Véng mat, khong con cu tra tai dia phuong. Nhan théy, viéc
téng dat, niém yét cong khai khong bao dam cho nguoi duoc cap, téng dat, thong bao
nhan dugc thong tin vé vin ban can duoc cip, tong dat, thong bao. Theo yéu cau cia
nguyén don va cin ct theo quy dinh tai Piéu 173 va Diéu 180 cua Bo luat té tung dan
sy nam 2015, Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Pire, Thanh phd H6 Chi Minh di tién
hanh dang thong bao nhin tin cho dwong su trén phuong tién thong tin dai ching va
cong thong tin dién tir, thong bao cac ngdy 1am viéc, ngdy mé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, ngdy mo phién toa xét xir vu an. Tuy
nhién, phia bi don 6ng H6 T, 6ng Nguyén Poan Anh V cing v6i nhitng ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Tran Minh Q, 6ng Nguyén Phuong Tai L, ong Bui Phudc
Nguyén, 6ng Nguyén Hoai N, ba Poan Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi S di ving mit,

khong dén Toa an 1am viée theo cac ngay di thong bao.

(3) Tai phién toa so thim duoc mé dén 1an thir hai: Bi don 6ng Ho T, 6ng Nguyén
Poan Anh V clng véi nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 6ng Tran Minh Q,
6ng Nguyén Phuong Tai L, 6ng Bui Phudc Nguyén, 6ng Nguyén Hoai N, ba Poan Thi
Ngoc H, ba Nguyén Thi S vén tiép tuc vang mit khong co ly do. Nguoi dai dién hop
phap cta nguyén don xac nhan nguyén don thay d6i mot phan yéu ciu khoi kién, cu thé:
Nguyén don yéu cau bi don 6ng H6 T phai c6 nghia vu tra lai sd tién no gbc l1a
500.000.000 dong va tién no 13i 1a 57.000.000 dong. Budc ong HO T phai tra tién lai
phat sinh theo quy dinh ctia phap luat phat sinh trén sé du no gbe 1a 500.000.000 dong,
d6 1a: Tién 1ai tam tinh tir ngay xac nhan ng 22/11/2014 dén ngay 31/12/2016 14 02 nam
01 thang 08 ngay, twong duong: 500.000.0004 x 13,5%/ ndm x 1,125%/thang x 02 nam
01 thang 08 ngay = 142.125.000 dong;

+ Tién 14i tam tinh tir ngdy 01/01/2017 dén ngay 29/9/2023 14 06 nim 08 thang 28
ngay, twong duong: 500.000.000d x 20%/mam x 1,66%/thang x 06 nam 08 thang 28
ngay = 667.745.000 dong.

Céc yéu cau khoi kién con lai nguyén don gilt nguyén nhu trén.

(4) Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Puc, Thanh phd HO Chi
Minh phét biéu ¥ kién: Toa an da tién hanh té tung tir khi thu Iy cho dén mé phién toa
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dang theo quy dinh cta phap luat t tung dan sy. Tai phién toa so thim, Hoi ddng xét xir
va duong sy chap hanh ding quy dinh cua phap luat. Bj don 6ng H6 T, 6ng Nguyén
Poan Anh V va nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Minh Q, 6ng
Nguyén Phuong Tai L, 6ng Bui Phudc Nguyén, dng Nguyén Hoai N, ba Poan Thi Ngoc
H, ba Nguyén Thi S tiép tuc ving mit tai phién toa dén lan tha hai, khong vi su kién bét
kha khang hodc tré ngai khach quan, ap dung theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228
ciia Bo luat to tung dan su, d& nghi Hoi dong xét xur tién hanh phién toa theo thu tuc
chung va xét xir vang mit bi don. Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 017371 ngay 25/07/2014 tai Phong cong ching s 02
Thanh phd H6 Chi Minh gitra 6ng Lé Quang P va dng Ho T, ong Nguyén Poan Anh Vi
1a v6 hiéu do gia tao va giao dich dan su dugc che diu 14 vay tai san giita cac bén c6
hiéu luc, budc dng HO T phai tra lai sb tién da vay va tién 1di theo quy dinh cta phap
luat. Khong chap nhan yéu ciu khai kién cia nguyén don vé viée tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung déat s6 8208 ngay 19/03/2016 ctua Phong cong chimg sb
03, Thanh phé H6 Chi Minh giira 6ng H6 T, ong Nguyén Poan Anh Vi va 6ng Tran
Minh Q, 6ng Nguyén Phuong Tai L, 6ng Bui Phuéc Nguyén, ong Nguyén Hoai N, ba
Poan Thi Ngoc H, ba Nguyén Thi S d6i véi thira dat sé 511 to ban dd s 27 (thira cii 43,
theo tai liéu do nam 2005) toa lac tai phudng Hiép Binh Phudc, quan Thu Ptc, TP.Hb
Chi Minh 13 v6 hiéu. V& an phi dwong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, da dugc tham tra tai

phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Nhén thay,
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd van ban cong ching 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu do gia tao va budc bi don ong Ho T tra lai
sO tién da vay va tién 1ai phat sinh. Do d6, gitta nguyén don va bi don phét sinh tranh
chép tir giao dich dan sy va hop dong dan sy thudc trudng hop dugc quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, quan hé phap luat tranh chép giira cac bén
la tranh chap giira cac bén duong sy lién quan dén bat dong san toa lac tai thira dat s6
511 to ban d6 s6 27 (thira cii 43, theo tai liéu do nam 2005), phuong Hiép Binh Phudc,
thanh ph6 Thi Pic, Thanh phé H6 Chi Minh. Can cr quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, vu an thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Thu Ptrc, Thanh phdé H6 Chi Minh.
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[2] Xét thay, bi don 6ng HO T, dng Nguyén Poan Anh V va nhitng ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Minh Q, 6ng Nguyén Phuong Tai L, dng BUi
Phudc Nguyén, ong Nguyén Hoai N, ba Poan Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi S tiép tuc
Véng mat tai phién toa dén 1an tho hai, khong vi su kién bat kha khang hodc tr¢ ngai
khéch quan, ap dung theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 ciia B9 luat té tung dan sy
nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén

lo1 va nghia vy lién quan.

[3] Nhan thiy, nguyén don di c6 don sira d6i bd sung yéu cau khoi kién trude
ngay Toda an tiép hanh m¢ phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg
ctr va hoa giai. Tai phién toa so tham nguyén don thay doi mot phan yéu cau khai kién.
Xét thiy, viéc nguyén don yéu cau thay doi yéu cau khoi kién 13 hoan toan ti nguyén,
phu hop véi1 quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015, nén dugc HO1

dong xét xu chap nhan.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Can clr cac tai liéu, chirng cir ¢6 trong
ho so vu an, da dugc tham tra tai phién toa, cdn cr vao su trinh bay va xac nhan ctua
nguyén don, su thtra nhan va khong phan doi gitra cac bén duong su, ap dung theo quy

dinh tai Diéu 92 cua B luat td tung dan sy, hoi déng xét X ¢6 co so xac dinh:

[4.1] Ngay 25/7/2014, 6ng Lé Quang P cho 6ng H6 T vay tién véi sb tién la
1.000.000.000 dong, dé dam bao nghia vu tra ng, 6ng B clng voéi ong H6 T va 6ng
Nguyén Poan Anh V giao két Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat s cong
ching 017371 ngay 25/7/2014 tai Phong Cong ching s6 2 Thanh phé H6 Chi Minh,
thoa thuan mua ban phan dit c6 dién tich 244,5 m?, thira dat s6 511 t& ban do sé 27
(thira cii 43, theo tai liéu do nam 2005), phudng Hiép Binh Phudc, thanh phd Thi Purc,
Thanh phd H Chi Minh. Nguyén don xac nhan, viéc cac bén thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong nay 1a dé dam bao nghia vu tra no cua 6ng Ho T, dén khi hoan thanh
xong nghia vu tra no thi hai bén s& tién hanh thanh 1y hop dong nay. Do dé, viéc cac bén
giao két hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat gitra cac bén 1a gia tao, nham muc
dich che gidu giao dich dan su vay muon tién gitra 6ng D va 6ng H6 T, su that gitta hai
bén khdng c6 quan hé mua bén, chuyén nhwong quyén st dung dat theo hop dong da ky.
Cin ctr theo quy dinh tai Didu 129 caa Bo luat dan sy ndm 2005 c6 néu rd “Khi c&c bén
xac ldp giao dich dan sy mét cach gid tao nham che gidu mét giao dich dan si khac thi
giao dich gid tgo vd hiéu, con giao dich b che gidu van c6 hiéu lic ...”. Do vay, yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén hop dong ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 cong chitng 017371 ngay 25/7/2014 tai Phong Cong chiing sé 2 Thanh phé
Ho Chi Minh 1a v6 hiéu do gia tao 1a ¢6 can cir nén dugc cap nhan.
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[4.2] Giao dich dan sy gia tao bi vo hiéu, thi giao dich bi che gidu van co hiéu
luc. Xét thay, viéc vay muon tién gitra hai bén 13 hoan toan tu nguyén, khong vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao dirc X3 hoi, tuan thi theo quy dinh tai Piéu 122 cua
B0 lut dan sy nam 2005 nén da phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén, budc hai bén
phai thyc hién theo quy dinh cua phap luat. Xét thay, can cir vao Gidy nhén tién ngay
25/7/2014 va gidy xac nhan ng ngay 22/11/2014 c6 chir ky, chir viét ghi rd ho tén cua
6ng Ho T, xac dinh giita ong Lé Quang P vai ong HO T cd quan hé vay tai san, cu thé
ong P co cho 6ng T vay sé tién 1.000.000.000 dong, 6ng T da tra dugce 500.000.000 tién
gbc, con ng lai 500.000.000 déng va no 13i 57.000.000 dong, tong s no 1a 557.000.000
d6ng. Nhu vay, gitta hai bén phat sinh quan hé vay muon tién, hop dong vay tién co
thoa thuan thoi han tra ng 1a ngay 25/10/2014 va c¢6 théa thuan tra I8i 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 478 cua B luat dan sy nim 2005, nhung cho dén nay ong HO T van chua
tra lai s tién ng géc con ng, la vi pham nghiém trong nghia vu tra tién cua bén vay,
theo quy dinh tai Diéu 474 cta Bo luat dan sy nim 2005, d6 1a bén vay phai c6 nghia vy
tra tién day du va dung han theo thoa thuan. Do vdy, yéu cau khoi kién cta nguyén don
vé viéc tra so tién ng géc 500.000.000 déng va tién 13i con no 57.000.000 déng, la c6 co

s& chap nhan.

[4.3] Xét yéu cau tinh 13i cta nguyén don, tinh tir ngay bi don 6ng H6 T x4c nhan
ng 22/11/2014 dén ngay 31/12/2016 13 02 ndm 01 thang 08 ngay véi sb tién 13i yéu cau
phai tra 13 142.125.000 ddng (twong wng voi s tién va thoi gian, muic 14i suit ap dung
la: 500.000.000 ddng no gbe x 13,5%/ nam x 1,125%/thang x 02 nam 01 thang 08 ngay
= 142.125.000 ddng). Xét thdy, muc ldi sudt nguyén don yéu cau ap dung khong vuot
qua 150% muc 14i sudt co ban theo Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010
ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam (quy dinh muc 13i sudt co ban 1a 9%/nim, tuong
g voi mic 150% 13i sudt co ban 13 13,5%/nam) va phu hop véi quy dinh tai Diéu 476

ctia B luat Dan sy nam 2005, nén dugce Hoi dong xét xir chap nhan.

[4.4] Xét yéu cau tinh 13i cua nguyén don, tinh tir ngdy 01/01/2017 dén ngay Toa
an mo phién toa xét xir vu kién (29/9/2023) 1a 06 nam 08 thang 28 ngay, vdi sd tién lai
yéu cau phai tra 1a 667.745.000 dong (tuwong ng voi s tién va thoi gian, mirc 131 suét
ap dung la: 500.000.000d x 20%/nam x 1,66%/thang x 06 nam 08 thang 28 ngay =
667.745.000 dong). Xét thiy, nguyén don ap dung muc 14i suit 20%/nam dé tinh tién 14
phat sinh budc bi don phai tra 1a chua phu hop. Boi 18, gitta 6ng D va 6ng Ho T phat
sinh tranh chip tir hop ddng vay muon tién, c¢6 thoi han va co tra 13i, nhung khong co
thoa thuan muc 13i suat, khong xac dinh rd 13i suat thi thudc truong hop phai ap dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat dan sy nam 2015, thi muc 14i suit duge
xac dinh 1a 10%/nam. Thoi han vay giita hai bén da két thic tir ngay 25/10/2014, nhung


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tien-te-ngan-hang/quyet-dinh-2868-qd-nhnn-muc-lai-suat-co-ban-bang-dong-viet-nam-115054.aspx
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cho dén nay bi don 6ng H6 T van khong tra s tién no gbc con lai 500.000.000 dong thi
phai tra tién no 13i qua han theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 466 ciia Bo luat dan
su nam 2015. Nhu vy, 6ng Ho T phai c6 nghia vu tra tién 13i qué han phét sinh tir ngay
01/01/2017 dén ngay Toa an md phién toa xét xir vu kién (29/9/2023) 1a 06 nim 08
thang 28 ngay, trén s6 du ng gbc 13 500.000.000 dong, theo mirc 13i suit ap dung
(10%/nam x 150%), thi sb tién 13i phai tra 13 505.833.000 dong. Do vay, Hoi dong xét
xtr chi chdp nhan mét phan yéu cau tinh 13i ciia nguyén don, khong chip nhén s tién 1ai
yéu cau vuot qua 12 161.912.000 ddng (cu thé: 667.745.000 dong - 505.833.000 dong =
161.912.000 dong).

[4.5] Cin ctr theo quy dinh tai Diéu 5 cua Luat cong chirng nim 2014 ¢6 quy dinh “Vin
ban céng chitng cé hiéu lec ké tir ngay dwoce cong chirng vién ky va déng dau cia t6
chirc hanh nghé cong chitng. Hop dong, giao dich dwoc cong chitng c6 hiéu luc thi
hanh doi véi cdac bén lién quan. Hop dong, giao dich dwoc cong chiing c6 gid tri chimg
cir, nhitng tinh tiét, sw kién trong hop dong, giao dich dwoc cong chimg khong phdi

chung minh”.

Xét thiy, nguyén don khai kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu ddi voi Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching sé 8208 ngay 19/03/2016 tai Phong cong
ching s6 03, Thanh phd HO Chi Minh giira ong H6 T, dng Nguyén Poan Anh Vi va 6ng
Tran Minh Q, 6ng Nguyén Phuong Tai L, ong Bui Phudc Nguyén, ong Nguyén Hoai N,
ba Poan Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi S vé viéc mua ban phan dat thudc thia dét sb
511 to ban d6 s6 27 (thta cii 43, theo tai liéu do nim 2005) toa lac tai phuong Hiép
Binh Phudc, thanh phé Thi Pc, Thanh phé H6 Chi Minh. Thé nhung, nguyén don
khong chimg minh duoc cin ctr phap luat lam cho hop dong nay bi vo hiéu. Cin ctr theo
quy dinh tai Piéu 6 va Diéu 91 cua B9 luat td tung dan sy nam 2015, nguyén don phai
c6 nghia vu giao ndp tai liéu, chimg cir dé chirng minh cho yéu cau khai kién ctia minh
1a c6 can ct va hop phap. Do viy, yéu cau ndy cia nguyén don 1a khong c6 co s,

khéng 6 can ¢t phap luat nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[5] V& an phi: Cin ct theo quy dinh tai Didu 147 cta B6 luat td tung dan sy nim
2015, bi don phai chiu 4n phi din sy so tham d6i voi yéu cau khdi kién cia nguyén don
dugce Toa an chip nhén, cu thé bi don ong HO T va 6ng Nguyén Doan Anh V phai chiu
an phi dan su khong c6 gia ngach 300.000 dong d6i véi yéu cau khoi kién huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do gia tao dugc Toa an chip nhan. Ong HO T phai
chiu an phi dan su so tham co6 gia ngach ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén vé viée
tranh chap hop ddng vay tai san dugc Toa 4n chip nhan. Ong L& Quang B dugc mién
ndp an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.
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Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém c khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 186, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 233, Diéu 235, Diéu
266, Diéu 273, Diéu 280, Diéu 482 Bo luat té tung dan su ndm 2015;

Cin ct cic Diéu 121, Diéu 122, Diéu 124, Didu 127, Diéu 129, Diéu 137, Diéu
388, Diéu 401, Diéu 405, Diéu 471, Diéu 474 va Diéu 476 Bo luat dan sy ndm 2005;

Cin ct cac Didu 357, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468 va Diéu 688 cua
B6 luat dan sy nam 2015.

Can ctr Luat cong chirng ndm 2014;

Cin ctr Luat phi va 1 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duoc stra doi, bo sung nam 2014;

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching
017371 ngay 25/7/2014 tai Phong Cong ching s6 2 Thanh phé HO Chi Minh, thoa
thuan mua ban phan dat c6 dién tich 244,5 m?, thira dat s6 511 to ban dd s 27 (thira cii
43, theo tai liéu do nam 2005), phudong Hiép Binh Phude, thanh phd Thu Pire, Thanh
ph6 Ho Chi Minh, giita 6ng Lé Quang P véi ong HO T va 6ng Nguyén Poan Anh V 1a
vO hiéu;

1.2. Budc 6ng H6 T c6 nghia vu tra ngay mét 1an cho 6ng Lé Quang P tong sd tién
la 1.204.958.000 dong (trong d6 bao gom tién ng géc 500.000.000 dong, tién ng 1ai
57.000.000 dong va tién 1ai phat sinh cham thyc hién nghia vu tra no 647.958.000 dong).

Ké tir ngay 0ng Lé Quang B ¢6 don yéu cau thi hanh an néu dng H6 T khdng
thue hién hodc cham thuc hién nghia vu tra ng thi hang thang éng T con phai chiu thém
tién 14i theo murc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015,
tuong Gng v4i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau Toa 4n

tuyén vo hiéu ddi véi Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cong ching s6 8208
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ngay 19/03/2016 tai Phong cong chimg sé 03, Thanh phé H5 Chi Minh giira 6ng Ho T,
ong Nguyén Poan Anh Vi v6i 6ng Tran Minh Q, 6ng Nguyén Phuong Tai L, 6ng BUi
Phudc Nguyén, ong Nguyén Hoai N, ba Poan Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi S vé viéc
mua ban phan dat thudc thira dat s6 511 to ban dd s6 27 (thira cii 43, theo tai lidu do
nam 2005) toa lac tai phuong Hiép Binh Phudc, thanh phd Thu Puc, Thanh phd HO Chi
Minh.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ddi véi sd tién 13i
yéu cau bi don phai tra 1a 161.912.000 dong.

4. V& &n phi dan sy so thim: An phi dan sy khong co gid ngach 300.000 dong
budc 6ng H6 T va 6ng Nguyén Poan Anh V lién d6i phai ndp theo quy dinh. An phi
dan sy co gia ngach 48.148.740 dong budc 6ng HO T phai ndp theo quy dinh. Ong Lé

Quang D dugc mién ndp tién an phi.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an. Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir

ban an duoc téng dat hop 1€ hodc thong bao.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dén su,

da dugc stra d6i bo sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND Tp.Thu buc;

- CCTHADS Tp.Thu btc;

- Céac duong sy;

- Luu HS,VP.

Cao Van Thién



