TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU DONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Ban 4an s6: 106/2025/DSST
Ngay: 09/6/2025

V/v tranh chép: “Hop dong
chuyén nhugng QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG, TIiNH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi

Cdc Hoi tham nhén dén:

1) Ong Thach Tan Dan

2) Ong Lé Thanh Thanh Tién

- Thw ky phién toa: Ba PH Anh Thy - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Pht Bong;

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén Tan Phii Pong tham gia phién
toa: Ong Poan Khic Huy - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2025, Toa an nhan dan huy¢n Tan Phu Pong, tinh
Tién Giang xét xtr so tham cong khai, vu an dan su thu 1y s6 49/2023/TLST-DS,
ngay 12 thang 4 nam 2023, vé tranh chip: “Hop dong chuyén nhwong QSDD”,
theo Quyét dinh dwa vy n ra xét xir s6 62a/2025/QDXX-DS, ngay 06 thang 5 nim
2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 63/2025/QDXX-DS, ngay 26 thang 5 nim
2025, gitra:

- Nguyén don: Ba Pham Ngoc H, sinh nam 1969.

Pia chi: Ap H, xa TP, huyén GCD, tinh Tién Giang.

- Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin D, sinh nim: 1963.

Dia chi: BCB, MVT, khu ph6 S phuong H, TP GC, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Hb Vian T, sinh nam 1973;

Pia chi: Ap TX, xa TP, huyén TPD, tinh Tién Giang,

- Ngueoi c6 quyen loi, nghia v lién quan:

1) Ong Tran Thién C, sinh nam 1980.

2) Ba Tran Thién C, sinh nam 1962.

Cung dia chi: Ap Tran Thién C, tinh Tién Giang,

3) Ong Pham Tan C, sinh ndm: 1985.

4) Ba Lé Thi Kiéu M, sinh nam: 1985.

5) Anh Ho Viét H, sinh nam 1985.

6) Chij Ho Thi Kim L, sinh nim 1987.

Cung dia chi: Ap TX, xa TP, huyén TPD, tinh Tién Giang,
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(Ong D xin ving mdt; cdc dwong sy con lai viang mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, ban ty khai nguyén don ba Pham Ngoc H trinh bay;
tai ban tw khai bé sung, bién ban ban hoa gidi, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don éng Nguyén Vin D trinh bay c6 ciing ndi dung, nhw sau’

Ngéy 15/4/2021, ba H va éng T ¢6 thoa thuan, ong T chuyén nhugng cho ba
H 400m* tai thira 2596, t& ban d6 sb 2, thudce gléy ching nhan quyén st dung dat
s6 CS00541, ngay 04/10/2017 (dang ky bién dong sd6 001050.CN.001, ngay
19/9/2018). Pat tai 4p TX, xd TP, huyén TPD, tinh Tién Giang;, gia chuyén
nhuong 1a 260.000.000 déng. Cung ngay 15/4/2021, hai bén c6 lam “Gidy tay” va
ba H da dat tién coc 1a 160.000.000 dong Pén ngay 20/3/2022, ba H tra tiép cho
ong T 40.000.000 dong. Sau d6 ba H tra tién thém 3 1an nhung nho qua ngudi khac
dua dum cu thé nhu sau: Nho anh Tran Thién C dua cho 6ng T 39.000.000 dong,
nho anh Pham T Cuong dua cho 6ng T 20.000.000 dong va nho chi Tran Thién C
dua cho 6ng T 30.000.000 dong. Tong cong, ba H da dua cho ong T 289.000.000
dong, nén da tra nhiéu hon gia thoa thuan chuyén nhuong 29.000.000 dong. Pén
nay, 6ng T chua lam thu tuc chuyén nhugng dét cho ba H, chua giao dat cho ba H.
Ba H yéu cau 6 ong T lam thu thuc chuyén nhuong 400m? va ddng ¥ chuyén nhuong
cho ba H 400m? dét thudc thira 2596 tai vi tri nhu sau: Canh hudng Pong giap
duong Cau Tre, canh huéng Bac giap thira 2761, canh huéng Nam va Tay giap dat
con lai cua thira 2596, thuc hién khi an ¢6 hi¢u luc phap luat.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi, bi don éng Ho Van T trinh bay:

Ong T c¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba H 304m? (Chleu ngang 08m,
chiéu dai 38m) dat thudc thira 2596 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CS00541, ngay 04/10/2017 do H6 Van T dung tén, gia chuyén nhuong la
260.000. 000 dong Vigc thoa thuén chuyén nhuong 304m” dat khong lam giay to gi.
Ong T c6 nhén tién ctia ba H tong cong la 260.000.000d. Sau khi nhén tién ctia ba
H, éng T va cac con 1a Ho Viét H va H6 Thi Kim L cing ba H d3 dén Vian phong Cong
chimg 1am thu tuc chuyén nhugng nhung do di nhim ngay nghi nén khong thuc hién dugc.
Sau do, anh H va chi L ban di lam ¢ xa nén khong v€ 1am thu tuc chuyen nhuong
dat choba H. Ong T dong y lam thu tuc chuyén nhuong cho ba H 400m? dét thudc
thira 2596, tai vi tri theo két quan tham dinh, do dac ngay 06/4/2024.

* Nhing nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan (thanh vién trong h 6ng
T), gdm: Anh H Viét H, chi Ho Thi Kim L khong ¢ 10i khai va ving mit trong giai doan 6
tung.

* Nhimg nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan (nhimg nguoi ba H nho
dua tién cho ong T), gom: Ong Tran Thién C, ba Tran Thién C, 6ng Pham Tén C, ba Lé
Thi Kiéu M; khong ¢ 16i khai va vang mit trong giai doan t6 tung,

* Y kien cua Kiem sat vien:
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- Vé thim quyén thu 1y, viéc tuan theo phap ludt cua Tham phan trong gial
doan chuan bij xét xtr nhu: Thu 1y, thu thap ching ct, tong dat vin ban té tung, thoi
han chudn bi xét xir; viéc tudn theo phap luat cua Hoi dong xét xu, thu ky; viéc
chap hanh phap luat cta nhimg ngudi tham gia t6 tung; tat ca thuc hién dung cac
quy dinh cia Bo luat TH tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Ap dung Diéu 500, 501 va 502 Bo ludt Dén sy
nam 2015; Luat dat dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly va
su dung an phi, 1¢ phi Toa an. Dé nghj Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau cua
nguyén don vé viéc chi Pham Ngoc H yé€u cau anh Hb Vian T c6 nghia vu t1ep tuc
thue hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi dién tich 400m®, to ban
d6 sb 2, thira 2596, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb CSOOS41 ngay
04/10/2017 va dang ky bién dong s6 001050.CN.001, ngay 19/9/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li€u, ching ctr ¢ trong ho so, vu an da duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, pham vi khoi kién

Nguyén don, ba Pham Ngoc H khai kién yéu cau bi don, 6ng H6 Van T lam
thu tuc chuyen quyén sir dung dat theo “Gidy tay” chuyén nhugng nén déy 1a tranh
chap vé giao dich dan sy, hop dong dan sy quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat
T4 tung dan su ndm 2015. Vu an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Tan Phii Pong theo khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6
tung dan sy nam 2015. Thoa thuan chuyén nhuong dat gitta ba H va ong T chi lam
“Gzay tay” chuyen nhuong ngay 15/4/2021; chua lam thu tuc chuyén nhuong
quyén su dung dat theo quy dinh phap luat, nén ap dung Luat dat dai nam 2024 dé
gidi quyet

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don Xin Vang mat tai phién toa. Bi don
va nhimg nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dén lan
thir 2, Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1, 2 Piéu 227 va khoan 1, 3 Piéu 228 B9
luat T tung dan sy nim 2015, xét xu vang mit cac duong su.

Bi don khong yéu cau phan t6. Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan khong yéu cau doc lap.

[2] Vé ndi dung vu kién

[2.1] Dai dién theo Gy quyén ctia ba H yéu cau 6ng T 1am thu tuc chuyén
nhuong cho ba H 400m? tai thira 2596, theo vi tri nhu sau: Canh hudng Pong giap
duong Cau Tre, canh huéng Béc giap thira 2761 cua Pham Vii Lé N, canh huéng
Nam va Tay giap dat con lai cua thira 2596. Ong T dong ¥ lam thu tuc chuyén
quyén st dung 400m” dét tai thira 2596 cho ba H tai vi tri tham dinh, do dat ngay
06/4/2024. Pay la sy ty nguyén cua bi don nén dugc Hoi dong x€t xur ghi nhan.

[2.2] Ba H yéu cau 6ng T 1am tha tuc chuyén nhuong 400m? dét tai thua
2596, theo “Giay tay” ngay 15/4/2021 do ba H cung cap. Tai ban tu khai ngay
3
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27/5/2024 (bt luc 18), 6ng T trinh bay ba H da tra da 260.000.000 dong cho 6ng
T. Ong T cho rang chi thoa thuan chuyén nhuong cho ba H 304m? (chiéu ngang
8m, chiéu dai 38m) voi gia chuyén nhuong la 650. OOOdE)ng/m nhung 6ng T
khong cung cap chimg cir @& ching minh. Ong T cho rang chit ky tén “T” trong
“Gidy tay”, khong phai do 6ng T ky nén ngay 14/9/2023, 6ng T yéu cau giam dinh
chit ky. Tuy nhién, dén ngay 21/11/2024, 6ng T xin rat lai yéu cau giam dinh. Tai
bién ban hoa giai ngay 02/01/2025 (but luc tir 102- 104), 6ng T xac dinh ba H da
tra du tién cho 6ng T va dong ¥ chuyén nhuong cho ba H 400m? dét thira 2596.
Pay 1a su tu nguyén cta cac duong sy nén ghi nhan.

[2.3] Tai Cong vin s6 08/TL-CAX, ngay 28/3/2025 cua Cong an xa Tan Phu
(but luc 118), xac dinh: Thanh vién trong ho ong T gdm c6 HO Van T, HO Viét H
va H6 Thi Kim L. Xét thdy, anh H va chi L 1a thanh vién trong ho ong T (con 6ng
T). Tuy anh H, chi L khong c6 vian ban trinh bay ¥ kién d6i v4i yéu cau khai kién
cua ba H. Nhung tai ban ty khai ngay 27/5/2024 (but luc 18), 6ng T trinh bay, “...
thang 6/2022 cic con 6ng T ¢6 cung ba H va éng T dén Van phong Céng chimg dé
lam thi tuc chuyén nhwong ddt cho ba H nhung di nham ngay thir 7 nén Vin
phong Céng chitng khéng lam viéc. Sau dé, cdc con éng T ban di lam & Pong
Nai...”. Do d6, c6 can clr xac dmh thanh vién trong ho ong T biét va dong y viée
chuyen nhuong cho ba H 400m? dit thira 2596, nén khong 1am thiét thoi dén quyén
lo1 cia anh H, chi L.

[2.4] Tt cac can c néu trén, chap nhén yéu cau khoi kién cua ba H. Cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat gitta ho ong T va ba H ddi véi
400m? dat thudc thira 2596 (c6 s6 thira méi la 2596-1, la tach ra tir thira 2596 -
theo “Phiéu xdc nhdn két qua do dac hién trang thira dcft” ngay 19/3/2025), to ban
d6 s 2, thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS00541, ngay 04/10/2017
(dang ky bién dong s6 001050.CN.001, ngay 19/9/2018) Ho ong T ¢6 nghia vu
lam thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ba H 400m?, khi 4n ¢ hiéu luc phap
luat.

[3] Vé y kién phan tich va dé nghi ctia Kiém sét vién
Y kién phan tich va dé nghi ctia Kiém sat vién c6 cin c& va phu hop quy
dinh phap luat nén Ho1 dong x&t xur chap nhan.

[4] V& 4n phi

Ong T, anh H va chi L ¢6 nghia vu 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat
cho ba H nén phai ndp an phi theo quy dinh phap luat. Tra lai ba H tién tam Gng an
phi da ndp.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:

Biélg ludt ap dung:
- Di@u 500 B¢ luat D‘éln S nam 20’15;
- Biém b khoan 1 Diéu 45 Luat Dat dai 2024,
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- Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, khoan 1, 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, gidm, n0p, quan 1y va str dung an phi 1€ phi
Toa an.

Xui:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Ngoc H.

- Cong nhéan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ho ong Ho
Van T va ba Pham Ngoc H theo “Glay tay” chuyén nhuong ngay 15/4/2021.

- Budc 6ng Ho Van T, anh H6 Viét H va chi H6 Thi Kim L cung c6 nghia vu
lam thu tuc chuyen quyen st dung cho ba Pham Ngoc H 400m dat thudc thira
2596, to ban do so 2, gidy ching nhén quyén st dung dat sé6 CS00541 ngay
04/10/2017 (dang ky bién dong sé 001050.CN.001, ngay 19/9/2018). Pat tai ap
TX, xa TP, huyén TPD, tinh Tién Giang; ¢ vi tri kich thudc nhu sau: Canh hudng
Pong giap duong Cau Tre 12,52m?; canh huéng Bic giap dat Pham Vi Lé N
28,75m% canh huéng Nam giap phan con lai cua thira 2596 1a 27,77m? va canh
hudng Tay giap phan con lai cia thira 2596 13 16,55m?°. (Theo Phiéu xdc nhdn két
qua do dac hién trang thira dat ngay 19/3/2025 va so' do minh hoa 400m* ddt, theo
quyét dinh cia Héi dong xét xir).

- Céc duong su lién hé co quan c6 thim quyén 1am thi tuc chuyén quyén sir
dung dét theo quy dinh phap luat, khi an c¢6 hiéu luc phap luat.

- V& an phi:

+ Ong H6 Vian T, anh Ho6 Viét H va chi Ho Thi Kim L cung ¢6 nghia vu ndp
300.000 (ba tram nghin) dong, an phi dan su so tham.

+ Tra cho ba Pham Ngoc H sO tién tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 (ba
tram nghin) déng, theo bién lai s6 0008525, ngay 12/4/2023, ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tan Phu Dong.

Trong truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn dén sw, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an tai cac dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay Toa an téng dat ban an hop 1é, cic
duong sy co mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an dén Toa an tinh Tién
Giang dé yéu cau xét xtr phuc tham.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat H. Tan Pht Dong;
- Chi cuc THADS H. Téan Phu Dong;
- Cac duong su;
- Luu HS, AV.
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