TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO Y Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 380/2018/DS-PT
Ngay: 17-4-2018

V/v Tranh chéap hop ddng cho thué
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO Y

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Hang

Ba Pham Thi Thao

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phd Y.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdit nhin dan Thanh phé Y: Ba Tran Poan Bich Trim —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nam 2018 va ngay 17 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh phd Y, xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y sb
667/2017/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2017 vé tranh chap hop dong cho
thué quyén sir dung dat.

Do ban an dén sy so thAm s6 286/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2017
cua Toa an nhan dan Quan X bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb 138/2018/QDPT-DS
ngay 08/01/2018 va Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham so
1026/2018/QBPT-DS ngay 12/3/2018 gitrta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M A, sinh nim: 1986.

Dia chi: s6 05 LT, t6 5, khu phé) TD, phuong T1, Quan X, Thanh phé) Y.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thuong T, sinh nam: 1960,
dia chi: 325/37/53 BB, Phuong ML, quan BT1, Thanh pho Y (c6 mat).

(Vin ban uy quyén ngdy 16/6/2014).

2. Bi don: Ong Vii Tién B, sinh nam: 1972 (vdng mit)
Dia chi: 173 LT, phuong LP1, Quéan X, Thanh phd Y.
3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Lé Cong C, sinh nim: 1986 (ving mit)



Dja chi: s6 05 LT, t6 5, khu phd TD, phuong T1, Quin X, Thanh phd Y.
+ Ngudi khang céo: Nguyén don Nguyén Thi My A.

+ Vién Kiém sét khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan Quan X.
NOI DUNG VU AN

+ Ong Nguyén Thuong T dai dién cho nguyén don la Ba Nguyén Thi My
A trinh bay:

Ngay 01/01/2011 nguyén don 1a Ba Nguyén Thi My A ky hop dong cho
bi don 1a Ong Vil Tién B thué 310m” dat va cin nha 50m’ tai dja chi sb 05
duong LT, khu phdé TP, phuong T1, Quan X; thoi han thué 13 6 nim tir ngay
01/01/2011 dén ngay 31/12/2016, gia thué 2 nam dau 1a 2.500.000 déng/thang,
2 nam ti€p theo 1a 3.000.000 dong/thang, 2 nam cuoi la 3.500.000 dong/thang.
Bi don da dat coc cho nguyén don 6.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong bi don chi thanh toan 06 thang tién thué
nha dat (tir ngay 01/01/2011 dén 30/06/2011) 1a 15.000.000 dong. Trong thoi
gian nay bi don d3 pha bo cin nha 50m’” ctia nguyén don.

Tir ngay 01/07/2011 dén nay bi don khong tiép tuc tra tién thué nha dat
cho nguyén don.

Ngay 19/12/2012 nguyén don 1ap ban thanh 1y hop dong gui cho bi don
nhung bi don khong tra 101.

Tai don khai kién, nguyén don yéu cau bi don phai tra:

- Tién thué tir ngdy 01/07/2011 dén ngay 30/07/2014 (ngay khdi kién) 1a
102.000.000 dong.

- Gia tri can nha bi pha bo 1a 150.000.000 dong.

Téng cong 1a 252.000.000 dong.

Pong thoi nguyén don yéu cau chim dut hop dong thué, nguyén don
khong c6 nghia vu tra lai tién coc 6.000.000 dong vi bi don vi pham hop dong,
bi don phai tra lai dat cho nguyén don.

~ Ngay 01/4/2016 nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu
cau bi don tra lai gia tri can nha bi pha bé 1a 150.000.000 dong.

Ngay 31/5/2017 dai dién nguyén don c6 don bd sung, yéu cau budc bi
don phai do1 02 tru dién di noi khéc, tra 1ai mat bang ding nhu lic ban dau.

Tai phién toa so tham dai dién nguyén don yéu cau:

- DBdi véi tién thué dat dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khoi
kién, khong yéu cau bi don tra tién thué dat tor thang 10/2011 dén ngay
30/7/2014 voi sb tién 1a 94.500.000 dong.

- Nguyén don yéu cau bi don tra 03 thang tién thué dat gdm thang 7, 8, 9
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nam 2011 12 7.500.000 dong, tra gia tri can nha bi pha bo 1a 150.000.000 dong,
tong cong 1a 157.500.000 ddng, va yéu cau bi don di doi 02 tru dién tra lai dat
trng cho nguyén don. Nguyén don khong tra lai tién coc 6.000.000 dong.

+ Bi don la Ong Vii Tién B d3 dugc Toa an nhan dan Quan X tong dat
thong bao thu ly vu an, tri¢u tap dén Toa an dé ghi ban khai, hoa giai, xét xt
nhung déu vang mat khong co 1y do.

+ Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 Ong Lé Cong C trinh bay:

Ong 1a chong ctia nguyén don, 6ng thong nhit véi y kién cta nguyén don,
ong khong c6 yéu cau, y kién gi khac.

Ban 4n dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan Quan X da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don.

Ong Vii Tién B c6 trach nhiém thanh toan tién thué quyén sir dung dat
cho Ba Nguyén Thi My A, s6 tién 7.500.000 dong, giao nhan thuc hién lam mdot
lan tai Chi cuc thi hanh dan dan sy ¢6 tham quyén khi ban an c6 hi¢u luc phap
luat.

Buoc Ong Vil Tién B di doi hai try dién trén dat dé tra lai dat cho Ba
Nguyén Thi My A, dién tich 310m” thudc thira 511, to ban d6 s6 34 (BDPC
nam 2003), toa lac tai dia chi 05 duong LT, khu phd TP, phuong T1, Quan X,
Thanh phd Y, vi tri thé hién theo ranh mau doé cia ban do hién trang vi tri do
Trung tam do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén moi truong 1ap ngay 26/11/2015.

Ba A khéng tra lai tién coc 6.000.000 dong cho dng B.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ba Nguyén Thi My
A veé viéc budc C)ng Vi Tién B tra lai gié tri can nha bi pha bé trén dat thué 1a
150.000.000 dong.

3. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don Ba Nguyén
Thi My A vé viéc khong yéu cau Ong Vil Tién B tra tién thué dat tir thang
10/2011 dén ngay 30/7/2014, s6 tién 94.500.000 dong.

4. V& an phi so tham:

Hoan lai cho Ba Nguyén Thi My A s tién 4n phi 4.725.000 dong, nhu’ng
Ba Nguyén Thi My A c¢6 nghia vu nop 7.500.000 dong, nhu vy Ba Nguyen Thi
My A phai ndp thém 2.775.000 dong nhung duogc cin tru’ vao sb tién tam Ung

an phi 6.300.000 dong Ba A di ndp theo bién lai s6 AA/2012/05597 ngay
15/9/2014 , Ba A duoc hoan lai 3.525.000 dong.

Ong Vil Tién B phai ndp 375.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dén sy c6
tham quyén khi &n c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuy€n veé nghia vu do cham thanh toan, quyén
khang céo va quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong su.



Ngay18/9/2017 nguyén don c6 don khang céo, yéu cdu stra 4n so tham,
budc bi don phai tra cho nguyén don tién thué dat thang 7, 8, 9 nam 2011 1a
7.500.000 ddng, tién thué dat tir thang 10/2011 dén ngay 30/7/2014 véi sb tién
14 94.500.000 dong, tra gia tri cin nha bi pha bé 1a 150.000.000 dong, tong cong
14 252.000.000 dong.

Vién Kiém sat nhan ddn Quin X Thanh phd Y ban hanh Quyét dinh
khang nghi s6 263/QDKNPT-VKS-DS ngay 02/10/2017 khang nghi 4n so thim
vé phan tinh an phi.

Tai phién toa phtc tham, dai dién nguyén don gir nguyén yéu cau khai
kién. V& yéu cau khang cdo, dai dién nguyén don rat mot phan yéu cau khang
c40, khong yéu cau bi don tra tién thué dat 94.500.000 dong tir thang 10/2011
dén ngay 30/7/2014, giit nguyén yéu cau budc bi don phai tra cho nguyén don
tién thué dat thang 7, 8, 9 ndm 2011 1a 7.500.000 dong va tra gid tri can nha bj
pha bo 14 150.000.000 ddng, téng cong 1a 157.500.000 ddng.

Bi don di duoc triéu tap hop 1é nhung ving mat khong 1y do.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Tda an cép phiic thim va nhiing ngu’m tham gia t6 tung da thyuc hién dung
quy dinh phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc tham.

Vé viée giai quyet vu an, theo y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Thanh pho Y thi Toa an cap so tham c6 nhiing vi pham t6 tung nhu sau:

- Tai bién ban nghi an ngay 18/9/2017 thé hién Ong Vii Tién B phai nop
an phi dan sy so tham 187.500.000 dong, nhung tai ban an gbc c6 chit ky cua
hoi dong xét xir lai ghi Ong Vii Tién B phai nop an phi 375.000 dong 1 vi pham
nghiém trong thu tuc td tung quy dinh tai Diéu 264 va Diéu 266 Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

- Nguyén don khéi kién yéu ciu budc bi don tra tién thué dat va boi
thuong gia tri can nha bi pha bo. Nguyén don oy quyén cho Ong Nguyén
Thuong T dugc tham gia td tung tai Toa an nhan dan cac cip. Nhung ngay
31/5/2017 Ong Nguyén Thuong T lai ky Pon khdi kién bd sung dé yéu ciu bi
don phai di doi 02 tru dién 1 vuot qua pham vi uy quyén. Ngoai ra nguyén don
khong xut trinh dugc chimg cir chimg minh bi don 14 nguoi tréng 02 tru dién
nay nén viéc Toa an cap so tham budc bi don phai di doi 02 try dién 13 khong c6
cin ctr, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung quy dinh tai Piéu 86 va Diéu 189
B luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, bi don déu khong co mit tai toa.
Trong hd so vu an, ngoai trir dia chi cua bi don do nguyén don cung cip thi
khong c6 bét ky tai liéu nao thé hién noi cu tri cia bi don 1a 173 LT, phuong
LP1, Quan X, Thanh phé Y. Toa an cép so' thAm khong xac minh dia chi noi cu
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tra cua bi don. Do do, viéc toa an cép so thAm niém yét van ban tb tung dé xét
XU vang mat bi don 1a vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung quy dinh tai Bi¢u
97, bicu 170, biéu 175, biéu 177, Biéu 179 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Pbi voi khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Quan X: Nguyén don
phai chiu an phi dan sy so tham Ia 7.500.000 dong, nguyén don da ndp tam ung
an phi 6.300.000 dong, nén phai ndp thém 1.200.000 dong. Nhung Toa an cap
so tham da tuyén hoan tra lai cho nguyén don 3.525.000 dong la khong chinh
xac. Do d6 khang nghi cua Vién Ki€m sat nhan dan Quan X 1a c6 can cu.

Dé nghi huy an so tham dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa, xét khang céo ctia nguyén don, khang nghi cua Vién Kiém sat nhan
dan Quan X Thanh phé Y, Ho1 dé)ng xét xir nhan dinh:

[1] Theo hop ddng kinh té vé viéc thué nha dat ngay 01/01/2011 giira
nguyén don 1a Ba Nguyén Thi My A va bi don 1a Ong Vii Tién B, thé hién bén
A (nguyén don, tirc bén cho thué) cho bén B (bi don, tirc bén thué) thué nha dit,
cin nha c6 dién tich nha 50m’ dién tich dat 310m’ thudc thira 511, to ban do sd
34 (BDDC nam 2003), toa lac tai dia chi s6 05 duong LT, khu phé) TD, phuong
T1, Quan X; thdi han thué 6 ndm tir ngay 01/01/2011 dén ngay 31/12/2016, tién
thué hai nam dau gia 2.500.000 ddng/thang, hai nam ké tiép gia 3.000.000
ddng/thang, hai ndm cudi gia 3.500.000 dong/thang. Bi don da thanh toan cho
nguyén don tién thué trong 06 thang 1a 15.000.000 dong.

Tuy nhién hop ddng giira cac duong sy khong c6 cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh, khong ding ky véi co quan nha nudc ¢ thim quyén 1a vi pham
Diéu 124, Diéu 705 Bo luat dan sy nim 2005. Trong qua trinh giai quyét tai cap
so tham, khong duong su nao yéu cau thuc hién quy dinh vé hinh thic, nén hop
dé)ng néu trén bi vo hiéu.

[2] Do hop ddng bi vo hiéu nén bi don phai hoan tra lai dit cho nguyén
don, con nguyén don phai hoan tra cho bi don tién dit coc. An so thAm budc bi
don phai tra lai dat cho nguyén don 13 c6 can ctr. Nhung an so tham lai cho ring
tién dit coc 6.000.000 dong 1a dé bao dam thuc hién hop dong, viée bi don ty ¥
ngung hop dong truéc han nhung khong bao cho nguyén don biét xem nhu tir
chdi tiép tuc thuc hién hop ddng nén nguyén don khong phai tra lai tién coc, 1a
khong dtng. Tuy nhién, do bi don khong khang cdo, tirc 13 chdp nhan quyét dinh
clia 4n so thdm vé viéc giai quyét tién dit coc, nén gilt nguyén phan ndy cua an
so tham.

[3] Xét khang céo cuia nguyén don:



1/ V& yéu cau budc bi don phai tra tién thué tir ngdy 01/07/2011 dén ngay
30/07/2014 (ngay khéi kién) 1a 102.000.000 dong. Xét thay: Tai phién toa so
tham, dai dién nguyén don chi yéu cau bi don tra tién thué dat tir thang 7 dén
thang 9 nam 2011véi sb tién 7.500.000 dong, rit mot phan yéu cau khoi kién,
khong yéu cau bi don tra tién thué dat tir thang 10/2011 dén ngay 30/7/2014 voi
s6 tién 1a 94.500.000 dong. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién trén 1a tu
nguyén, khong trai phap luat nén cip so tham chi budc bi don tra tién thué dat
ctia 3 thang 1a 7.500.000 dong va dinh chi xét xir ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don doi bi don tra tién thué dat tir thang 10/2011 dén ngay 30/7/2014 1a
¢ can ctr. Sau d6 nguyén don khang cdo yéu cau bi don phai tiép tuc tra tién
thué dat tir thang 10/2011 dén ngay 30/7/2014. Nhung tai phién toa phiic tham,
dai dién nguyén don lai dong ¥ rut khang cdo dbi voi yéu cau budc bi don tra
tién thué dat tir thang 10/2011 dén ngay 30/7/2014, nén hoi dong xét xir quyét
dinh dinh chi xét xtr phtic tham dbi véi yéu cau khang cao nay.

2/ V& yéu cau budc bi don tra lai gid tri can nha bi pha bo 150.000.000
dong: Hoi dong xét xir nhan thay:

- V& thiét hai: Khi ky hop dong, hai bén da thoa thuan pha bo cin nha xay
dung trai phép dién tich 50m” cta nguyén don dé giao dat tréng cho bi don sir
dung. Khi hop ddng bi vo hiéu, day 1a thiét hai cua nguyén don. Theo trinh bay
ctia nguyén don thi gia tri xay dung nha 1a 150.000.000 dong.

- V& 15i 1am cho hop d6ng bi vo hiéu: An so tham nhan dinh hai bén cing
c6 18i 1am cho hop dong v hiéu, 13 khong dung. Bai 18, hop dong duoc ky giita
hai bén 1a cho thué nha dét, nhung tai diéu II caa hop dong quy dinh “bén A
doéng ¥ cho bén B pha bo cin nha hién tai”, dong thoi cin nha do nguyén don
xay dung khong gidy phép, nén thuc chat bi don khong phai thué nha va dat ma
muc dich cta hai bén 1a thué va cho thué quyén st dung dat. Khoan 1 diéu 705
B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh nghia vu ctia bén cho thué quyén su dung dat
1a phai ding ky viéc cho thué quyén sir dung dat. Nhung nguyén don khong thuc
hién viéc dang ky cho thué, nén day 1a 15i cia nguyén don lam cho hop dong bi
vo hiéu.

Do 15i ctia nguyén don lam cho hop dong bi vo hiéu, nén nguyén don phai
tu ganh chiu thiét hai. Vi vay khang cdo cua nguyén don, yéu cau budc bi don
phai tra lai gia tri cin nha bi pha bé 150.000.000 dong 1a khong co co s¢ dé chap
nhan.

[4] Xét khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan Quan X vé phan an phi:

An so tham tuyén: Hoan lai cho nguyén don sd tién an phi 4.725.000

ddng, nhung nguyén don c6 nghia vu ndp 7.500.000 dong, nhu vy nguyén don
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phai nop thém 2.775.000 dong nhung duoc can trir vao s tién tam tng an phi
6.300.000 dong, nguyén don duoc hoan lai 3.525.000 dong.

Khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan Quan X néu: Nguyén don phai
chiu an phi dbi voi sb tién 150.000.000 dong (gia tri can nha bi pha bo) 1a
7.500.000 ddng. Tuy nhién toa an lai trir thém phan an phi dugc tinh trén s tién
ma nguyén don rat yéu cau 1a 4.725.000 dong va hoan tra cho nguyén don
3.525.000 dong 1a khong dtng. Vi khi tinh s6 an phi ctia nguyén don Toa an chi
dua trén sb tién 150.000.000 dong chi khong phai 12 toan bo sb tién ban dau ma
nguyén don yéu cau, do d6 Toa 4n di hoan tra lai cho nguyén don hai lan sé tién
an phi dugc tinh trén sb tién ma Toa an dinh chi.

Xét thay: Nguyén don phai nop an phi 7.500.000 dong, nhung dugc trir
vao sb tién tam ung 4n phi da ndp la 6.300.000 dong, nén phai nop thém
1.200.000 d6ng 4n phi dan su so tham. Viéc dinh chi xét xir mot phan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, nén nguyén don duoc tra lai sb tién ndp tam Ung an
phi 4.725.000 dong, nhung sd tién nay da nam trong sb tién tam Gng an phi
6.300.000 dong va cling da dugc trir hét vao so tién an phi phai ndp. Tuy nhién
tda 4n cap so tham lai trir tiép 4.725.000 dong vao so tién an phi phai ndp thém
1.200.000 dong va tuyén hoan tra lai cho nguyén don 3.525.000 dong 1a khong
dung. Vién Kiém sat nhan dan Quan X khang nghi cho rang Toa 4n cap so tham
d3 hoan tra lai cho nguyén don hai 1an so tién tam tng an phi dugc tinh trén s6
tién ma Toa an dinh chi 12 ¢6 can ct, nén can phai sira lai phan nay.

[5] P6i v6i y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y vé
céc vi pham td tung clia toa an cap so tham, xét thay:

- V& viéc hoi dong xét xir so tham ghi sb tién an phi dan sy so thAm ma bi
don phai nop khac nhau giita bién ban nghi 4n va ban an gdc: day 1a sy nham
1an, sai sot ctia hoi dong xét xir so tham khi bién ban nghi 4n ghi bi don phai nop
an phi dan sy so tham 187.500.000 dong, nhung da kip thoi khic phuc khi ban
an gdc va cac ban 4n phat hanh da stra lai dung s6 tién an phi dan sy so tham ma
bi don phai nop 1a 375.000 dong.

- Ho so vu 4n thé hién nguyén don chi uy quyén cho Ong Nguyén Thuong
T tham gia t6 tung, nhung ngay 31/5/2017 Ong Nguyén Thuong T lai ky Pon
khai kién bo sung dé yéu cau bi don phai di doi 02 tru dién 1 vuot qua pham vi
iy quyén. Tuy nhién, khi giai quyét budc bi don phai hoan tra lai dat thué cho
nguyén don, néu dai dién nguyén don khong ky don khoi kién bo sung vuot qua
pham vi ity quyén, thi toa an cling phai budc di doi 02 tru dién. Vi vy viéc nhan
don vuot qua pham vi Gy quyén nay 1a co sai sot, nhung khong phai 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung.



Pbi véi y kién cho rang nguyén don khong xuat trinh duoc chung cir
ching minh bi don 1 ngudi tréng 02 tru dién nay nén Toa an cap so tham budc
bi don phai di doi 02 try dién 1a khong c6 can ctr, vi pham nghiém trong thu tuc
t tung. Xét thdy: Khi ky hop dong thué, trén dat chi c¢6 cin nha va sau d6 di bi
pha d& dé giao dat trong cho bén thué sir dung. Qua trinh bi don quan ly, sir
dung dat cho dén nay thi c6 sy xuat hién cua 02 try dién, phu hop véi 16i trinh
bay cta dai dién nguyén don 13 sau khi ky hop dong thué dat bi don di dung hai
tru dién dé phuc vu cho san xuét. Do c6 du co s& ching minh bi don 1a nguoi
trong 02 tru dién nay nén Toa 4n cap so tham budc bi don phai di doi 02 try dién
1a c6 can ctr, khong vi pham thu tuc td tung.

- Trong hd so vu an, ngoai trir dia chi ctia bi don do nguyén don cung cap
thi khong c6 tai liéu nao thé hién noi cu tra cia bi don 1a 173 LT, phuong LP1,
Quan X, Thanh phd Y. Hoi dong xét xtr nhan thay: Trudc khi thu Iy vu an, Toa
an phai yéu cau nguyén don cung cap chimg cir chimg minh dia chi noi cu tra
ctia bi don. Néu d3 thu 1y vu an thi toa an phai xac minh dia chi noi cu tra cua bi
don. Nhung toa an cap so tham khong thuc hién viéc nay, nén day 1a sai sét. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an, bi don déu khong c6 mit tai toa, toa an cip so
tham d3 niém yét cac van ban to tung co su chimg kién va xac nhan cta dai dién
t6 dan pho va Uy ban nhan dan phuong LP1, Quan X, Thanh phd Y.

Do do, viéc toa an téng dat cac van ban tb tung cho bi don tai dia chi 173
LT, phuong LP1, Quan X, Thanh phé Y 1a diing quy dinh phép luét.

Nhu vay, qua trinh giai quyét tai cap so thAm c6 mot sé nham 1an, sai sot
nhu dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y di néu, la dung. Tuy nhién
nhimg nham 14n, sai sot trén khong phai 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6
tung, khong 1am anh huong dén quyén loi hop phép cua cac duong su, cic
duong su ciing khong ai c6 ¥ kién gi vé cac vi pham trén. Do d6 khong can thiét
phai huy an so tham dé giai quyét lai. Nhung cip so thim ciing phai rat kinh
nghiém dé tranh nhing sai sot vé sau.

[6] Do khang cdo ctia nguyén don khong dugc chdp nhan, nén nguyén don
phai chiu an phi dan sy phuc tham 14 300.000 dong.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH

- Ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat tb tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 124, Diéu 134, biéu 137, Diéu 703, Piéu 705 Bo lut dan
su nam 2005;

- Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;



- Ap dung Luat Dit dai nim 2003;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don.

- Chép nhan khéng nghi cua Vién Kiém sat nhan dan Quan X.
- Stra mdt phan ban an so thim vé an phi dan sy so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong Vii Tién B ¢6 trach nhiém thanh toan tién thué quyén st dung dat
7.500.000 dong (bay triéu nim tram ngan dong) cho Ba Nguyén Thi My A.

Ké tir ngdy Ba Nguyén Thi My A c6 don yéu cau thi hanh an, néu Ong Vii
Tién B chua tra so tién trén, thi hang thang Ong Vil Tién B con phai tra cho Ba
Nguyén Thi My A tién 13i theo mtrc 14i suit dugce quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B6 luat dan sy ndm 2015 tuong tmg véi sO tién va thoi gian cham tra.

Budc Ong Vii Tién B di doi hai try dién trén dat dé tra lai dt cho Ba
Nguyén Thi My A, dién tich 310m’ thudc thira 511, t& ban do s6 34 (BDDPC nam
2003), toa lac tai dia chi 05 duong LT, khu phd TD, phuong T1, Quan X, Thanh
phé Y, vi tri thé hién theo ranh mau d6 cua ban dd hién trang vi tri do Trung tam
do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén moi trudng 1ap ngay 26/11/2015.

Ba Nguyén Thi My A khong phai tra lai s6 tién coc 6.000.000 dong (sau
triéu dong) cho Ong Vii Tién B.

2. Khong chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ciia Ba Nguyén Thi My
A veé viéc budc C)ng Vi Tién B tra lai gia tri can nha bi pha bo trén dat thué 1a
150.000.000 dong (mot tram nam muoi tri¢u dong).

3. Pinh chi xét xtr so tham ddi voi yéu cau khoi kién ctia Ba Nguyén Thi
M¥ A vé viéc yéu cau Ong Vii Tién B tra tién thué dat tir thang 10/2011 dén
ngay 30/7/2014, s6 tién 94.500.000 dong (chin muoi tu triéu nam tram ngan dong).

4. Pinh chi xét xtr phuc thim dbi voi yéu ciu khang céo ciia Ba Nguyén
Thi M§ A vé viéc yéu cau Ong Vii Tién B tra tién thué dat tir thang 10/2011 dén
ngay 30/7/2014.

5. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi My A phai ndp an ph1 dan sy so thdm 7.500.000 (bay
tri¢u ndm tram ngan) dong, duoc trir vao s tién tam u’ng an phi 6.300.000 (sau
triéu ba trim ngan) déng Ba A da ndp theo bién lai sé6 AA/2012/05597 ngay
15/9/2014 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan X, Ba A con phdi ndp
1.200.000 (mot triéu hai tram ngan) dong an phi dan su so tham.



- Ong Vii Tién B phai nop 375.000 dong (ba trim bay muoi lim ngan
dong) an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi My A phai ndp an phi dan su phic tham 1a 300.000
ddng, duoc trir vao sb tién 300.000 dong di ndp tam tng an phi theo bién lai thu
s6 AA/2016/0003316 ngay 26/9/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X.
Ba A da nop du an phi dan su phuc tham.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n dan sy. Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Tp.HCM;

- VKSD Cip cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp.HCM;

- TAND Quén X;

- Chi cuc THADS Quan X;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Chi Sang
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