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Ngay 17 thang 02 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan tinh Long An mé&
phién toa dé xét xir phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 30/2020/TLPT-DS ngay
07 thang 01 ndm 2020 vé “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thdm s 107/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén BL bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 21/2020/QD-PT ngay 21
thang 01 nam 2020, gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Phan Thi G1, sinh nam 1955;

Dia chi cu tra: Ap 3, xa BD, huyén BL, tinh Long An.

1.2. Ba Phan Thu H1, sinh nam 1967,

Pia chi cu tra: S6 36C/41 duong 762 HB, Phuong 1, Quan 11, Thanh phd
HCM.

1.3. Ong Phan Thanh V1, sinh nim 1971;

Dia chi cu tra: SO 81 duong LK 25, phuong BTP B, quan BT, Thanh phd
HCM.

1.4. Ong Phan Van S1, sinh nam 1977;

Dia chi cu trii: Ap 3, x4 AT, huyén BL, tinh Long An.



Nguoi dai dién hop phap cta ba Phan Thi G1, ba Phan Thu H1, 6ng Phan
Thanh V1 va 6ng Phan Van S1: Ong Nguyén Vian P1, sinh nam 1983; HKTT:
Ap MT, xa NM, huyén CM, tinh An Giang.

Dia chi lién hé: S 45 duong NHT, khu phd 3, thi trin BL, huyén BL, tinh
Long An. (Gidy uy quyén ngay 04/5/2019)

1.5. C)ng Phan Van M1, sinh nam 1964;

Dia chi cu tra: S6 429/78 dudong ACL, phuong BTD, quan BT, Thanh phd
HCM.

2. Bidon:

2.1. Ong Phan Van H2, sinh nam 1969;

Dia chi cu tri: S6 429/80 duong ACL, phuong BTP, quan BT, Thanh phd
HCM.

2.2. Ong Huynh Ngoc D1, sinh nim 1958;

Dia chi cu tra: Ap 6, xa TD, huyén BL, tinh Long An.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Vin P1, sinh nim 1957;

Dia chi: ép 3, xa AT, huyén BL, tinh Long An.

3.2. Ba Phan Thi L1, sinh nam 1961,

Dia chi: Ap 6, xa TP, huyén BL, tinh Long An.

4. Nguoi lam chimg: Ong Huynh Van L2, sinh nam 1957;

Pia chi: Ap 3, xd AT, huyén BL, tinh Long An.

5. Nguoi khang cao: Ba Phan Thi G1, ba Phan Thu H1, 6ng Phan Thanh
V1, 6ng Phan Van S1 va 6ng Phan Van M1,

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 23/10/2019, don thay doi, b6 sung yéu cau khéi
kien ngay 08/5/2019, ban tw khai ngay 21/10/2019 va loi trinh bay trong qud
trinh t6 tung ciia cdc nguyén don Phan Thi G1, Phan Van M1, Phan Thu H1,
Phan Thanh V1, Phan Vin S1 ciing nhw ciia ngwoi dai dién theo uy quyén ong
Nguyén Vin DI

Cu H6 Thi Tran (chét ngay 10/02/2018) va cu Phan Vin Bi (da chét nim
1993) c6 8 nguoi con la: Phan Thi G1, Phan Van P1, Phan Van M1, Phan Thu
H1, Phan Thanh V1, Phan Vian H2, Phan Van S1, Phan Thi L1.

Khi chét cu Tran dé lai tai san 1a cac thira dat 148, to ban d6 sb 21, dién
tich 6.278,1m?, loai dit trong cdy hang nam; thira 149, to ban d6 s6 21, dién tich
10.522,1m?, loai dt lua; thira 203, to ban dd s 21, dién tich 2.474,9m?, loai dat
& nong thon. CAc thira dat trén déu toa lac tai x3 Binh Puc, huyén Bén L, tinh
Long An. Pay 13 tai san chung cta cac dong thira ké. Tuy nhién, ngay 13/5/2018



6ng Phan Vin H2 tu minh ky hop dong thué cho dit rudng véi 6ng Huynh Ngoc
D1 v6i tu cach 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia cu HO Thi Tran trong khi cu
Tran d3 chét ma khong co sy dong ¥ cla cac dong thira ké 1a khong ding. Hon
nita, theo hop dong thué quyén sir dung dat thé hién muc dich thué 1a “Trong
cdy an trai” nhung 6ng D1 di xay dung cin nha cap 4 dién tich 55,3m” trén thira
149 ma khong hoi y kién cua cac ddng thira ké ciia cu Tran. Sau khi biét viéc
6ng D1 xay dung nha, cac dong thira ké lién hé yéu cau 6ng D1 dép bo nha s&
cho thué tiép, néu khong dap bo nha thi ho s& yéu cau huy hop dong thué dé lay
lai d¢at nhung thuong luong khong thanh nén cac nguyén don méi khoi kién.

Vé noi dung hop dong khong thé hién thué thira dat nao, to ban dd nao, chi
thé hién thué dién tich dat 20.294m”. Sau khi do dac thyc té thi dién tich dat ong
D1 dang thué 1a mot phan thira 148, mot phan thira 149 va thira 203, to ban do
sb 21, téng dién tich 15.518,8m” tai x Binh P, huyén Bén Lic, tinh Long An
theo Trich do dia chinh s6 909-2019 do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
duyét ngay 25/9/2019. Gia thué 10.000.000d/nam, thoi han thué 5 naim. Ong D1
d3 giao cho 6ng H2 tién thué nam dau tién 13 10.000.000d.

Do Hop dong thué dat khong dung chu thé, ong D1 xay dung nha cap 4
trén dat 13 trai v6i thoa thuan thué cua hop dong. Do d6, nay cac nguyén don yéu
cau huy “Hop dong thué dat rudng nam 2018” gilta 6ng Phan Van H2 (nguoi
dugc uy quyén cta cu H6 Thi Tran) v6i 6ng Huynh Ngoc D1 dién tich dat do
dac thuc t& 15.518,8m? thudc mot ph?m thtra 148, mot ph?m thtra 149 va thta
203, t& ban d6 sb 21, toa lac tai x4 Binh Dic, huyén Bén Luc, tinh Long An.
Giai quyét hau qua hop dong: Budc 6ng Huynh Ngoc D1 va ba Phan Thi L1
phai thao d& can nha cap 4 dién tich 55,3m® cay trong trén dat gdm chanh, mi,
tra lai toan bd dién tich 15.518,8m2 noi1 trén cho cac déng thira ké ctua cu HO6 Thi
Tran. Li dan dén hop ddng bi huy 1a do 6ng D1 st dung dat khong dung muc
dich thué, khéng dung muc dich str dung dat ma Nha nudc quy dinh nén hau qua
vé cdy trong trén dat va so tién ong D1 da giao cho ong H2 thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat. Vé cian nha xay dung trén dat khong hoi y
kién nguyén don, xay dung trai vi muc dich thué dat nén chi phi xay dung can
nha 6ng D1 phai tu chiu, nguyén don khong bdi thudng vé chi phi xay dung nha.

Céac nguyén don khoéng yéu ciu giai quyét nghia vu ctia 6ng D1 trong
truong hop yéu cau huy hop dong khong dugc chap nhan. Khong tranh chap vé
phan dat 6ng P1 dang str dung va khong yéu cau chia thira ké trong vu 4n nay.

Bi don ng Phan Van H2 trinh bay:

Ong théng nhét véi 10 trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén cia cac
nguyén don vé ngudn gbc cac thira dat 148, 149, 203 1a di san cua ba Tran,
théng nhat thoi diém ba Tran chét va thong tin cac dong thira ké ctia ba Tran.



Ngay 13/5/2018, 6ng ky hop dong thué dit véi éng D1, thoa thuan cho dng
D1 thué dién tich 20.294m2, gia thué 10.000.000d/nam, thoi han thué la 05 nam,
muc dich trong cdy an trai. Dat thoi diém cho thué thi trén dat con mia do cu
Tran tré)ng va ong D1 nhan dét canh tac ludn. Sau khi do dac thuc té thi dién tich
6ng D1 thué 12 15.518,8m? thudc mot phan thira 148, mot phan thira 149 va thia
203, to ban d6 s6 21, tai x3 Binh Dic, huyén Bén Luc, tinh Long An. Ong D1
d3 giao cho 6ng 10.000.000 ddng va sd tién nay ong da sur dung dé lo dam gid
ctia ba ndi, cha, me va ngudi anh thet 5. Viée ong ky hop dong cho thué dat voi
6ng D1 khong hoi ¥ kién cac dong thira ké khac nhung sau khi ky hop dong va
nhan tién thué thi 6ng c6 thong bao cho cac ddng thira ké khac cua ba Tran biét
va moi ngudi ciing thong nhat hop dong thué.

Tuy nhién, dau nam 2019, ong va cac nguyén don phat hién ong D1 ty y
xay dung nha cap 4 trén dat 1 trai voi muc dich thué dat ban dau, mic du ong va
cac dong thira ké da thong bao yéu cau thdo dd nha nhung 6ng D1 khong dong
y. 14 \ \ \

Nay do1 véi yéu cau khoi kién cia cac nguyén don ve vi¢c huy hop dong
thué dat ngay 13/5/2018 giira 6ng voi 6ng D1 thi 6ng dong y. Budc ong D1 phai
tra lai dién tich dét thué do dac thuc té 13 15.518,8m? thudc mot phan thua 148,
mot phan thira 149 va thira 203, to ban d6 s6 21, tai xa Binh Durc, huyén Bén
Luc, tinh Long An cho cac dong thira ké. Li dan dén huy hop dong hoan toan
1a 161 cua 6ng D1 vi 6ng D1 d3 xdy dung nha trén dat, khong ding muc dich
thué. Vé chi phi thué 10.000.000 d6ng ma ong da nhan va chi phi cdy trong trén
dat thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat. Vé cin nha ong D1
xay dyng trén dat 1a do tu ¥ ong D1 xay dung khong dung muc dich thué nén
6ng D1 phai chiu cac chi phi nay. Ong khong tranh chip vé nghia vu thanh toan
tién thué cua 6ng D1. Khong tranh chap phan dat ong P1 dang sir dung va khong
yéu cau chia thira ké trong vu 4n nay.

Bi don 6ng Huynh Ngoc D1 trinh bay tai cdc bién ban ldy 1oi khai, bién
ban hoa giai ngay 21/10/2019 nhu sau:

Ong thong nhat véi 16i trinh bay ciia ngudi dai dién theo uy quyén cila cac
nguyén don vé ngudn gdc cac thira dat 148, 149, 203 1a di san cua cu Tran ciing
nhu thoi diém cu Tran chét va thong tin cta cac dong thira ké cua cu Tran. Tuy
nhién, trong phan dat nay c6 hon 3.000m” cu Tran di cho 6ng P1 str dung hon
30 ndm nay.

Vé hop dong thué dat ngay 13/5/2018 do ong soan hop dong theo y kién
ctia cac dong thira ké ctia cu Tran. Viéc ghi ngudi cho thué 1a ba H6 Thi Tran 1a
viét tat cua cac dong thira ké do 6ng H2 dai dién ky tén. Do cac ddong thira ké
déu & Thanh phd, khong c6 diéu kién sir dung dat nén dong ¥ giao cho éng thué



dé ¢ thém tién phu dam gid cha me. Hop ddng ghi dién tich thué 1a 20.294m” 14
ghi theo dién tich dit trong gidy chimg nhan cta cu Tran chu thyc té trong dién
tich dit ndy c6 hon 3.000m” ba Tran da cho 6ng P1 sir dung tir trude d6. Thyc té
chi thué 15.518,8m? thudc mot phan thira 148, mot phan thira 149 va thira 203,
to ban dd s6 21, tai xa Binh Puc, huyén Bén Lic, tinh Long An. Ong da giao
10.000.000 ddng tién thué dit nim dau tién véi su chung kién cua 6ng H2, dng
V1, 6ng S1. Sb tién nay 6ng H2 nhan 5.000.000 déng, 6ng V1 nhan 4.000.000
ddng va 6ng S1 nhan 1.000.000 déng.

Phan dat nay nam giita dong, xung quanh khong c6 nha dan nén kho khin
trong viéc bao quan phan thubc va dung cu lao dong. Do dé, ong xay dung nha
trén thia 149 dé phan thude va dung cu lao dong dé tranh mat mat tai san, nha
khong t6 trat. Khi xay dung ong co6 trinh bdo vd1 UBND xa Binh Buc va dugc
su cho phép vi dng chi dung nha cip 4 tam bo, khong to tat, chi nham muc dich
cét gitr do dac va thanh qua lao dong.

Ong dong ¥ sau khi mén hop déng 5 nim 6ng s& d& boé nha nay va tra lai
toan bo dat cho cac dong thira ké ciia ba Tran. Ong khong dong y huy hop dong
thué dat vi viéc 6ng H2 ky hop dong thué va nhan tién thi tat ca cic dong thira
ké ctia ba Tran déu biét va thong nhat; viéc ong xdy dung nha cap 4 trén dat dé
phuc vu cho viéc bao quan phan bon, vat dung lao dong va thanh phém sau khi
thu hoach dé tranh mét mat 13 van dting muc dich sir dung theo hop dong thué.

Hon ntra, khi xay dung nha 6ng c6 thong bao cho 6ng H2 va céc anh chi
em déu biét, chi dén khi 6ng H2 va 6ng V1 yéu cau dugc hun chung véi ong
nhung ong khong dong y thi mai phat sinh tranh chap. Viéc dé nghi hun chi noi
miéng nén khong cung cap duge chimg ctr. Ong dé nghi duoc tiép tuc hop dong
thué dén khi man hop dong.

Truong hop Toa an chap nhan huy hop dong theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi 6ng yéu cau cac nguyén don va éng H2 tra lai gia tri can nha 1a
123.111.000d theo Bién ban dinh gia ngay 23/4/2019, chi phi thué kobe, cay dat
1a 18.550.000 dong va boi thuong gip ddi chi phi ddu tu vao ciy chanh. Chi phi
dau tu vao cdy chanh dén thang 4/2019 13 80.190.000 dong, chua ké cong nha.
Néu nguyén don va dng H2 huy hop dong thi yéu cau bdi thudng gip ddi chi phi
dau tu vao cdy chanh dén thang 4/2019 1a 160.380.000 dong vi 6ng dau tu vao
nhung chua thu hoach dugc, bdi thudng chi phi chanh. Ngoai ra con chi phi phat
sinh tir thang 4/2019 dén nay gan 50.000.000 dong nita (boi thuong gap doi la
100.000.000 ddng). Udc tinh sb tién cac nguyén don va 6ng H2 phai bdi thuong
néu huy hop dong 1 123.111.000 dong tién nha + 260.380.000 dong chi phi dau
tu vao chanh va bdi thuong thiét hai + 18.550.000 dong chi phi thué kobe, cay
dat truc gbc mia. Tong cong 1a 402.041.000d.



Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vén P1 trinh bay: Ba Ho
Thi Tran chét ngay 10/02/2018. Tai san dé lai 1a cac thura dat: 148, to ban d6 sb
21, dién tich 6.278,1m?, loai dit tréng cay hang nam; thua 149, to ban dd sb 21,
dién tich 10.522,1m’, loai dat lta; thira 203, t& ban b s6 21, dién tich 2474,9m?,
loai dit & nong thon, toa lac tai xa Binh Buc, huyén Bén Luc, tinh Long An.
Trong phan dién tich nay c6 khoang 3.000m? ba Tran da cho éng trude khi chét
va ong d3 va dang quan 1y, sit dung hon 30 nim nay. Khi ba Tran chét thi cac
ddng thira ké chua phén chia thira ké nén phéan tai san khoang 17.000m? 14 di san
thira ké ctia ba Tréan 13 tai san chung cua cac dong thira ké.

Ngay 13/5/2018 6ng Phan Vian H2 ky hop dong thué dat ruéng véi ong
Huynh Ngoc D1. Viéc ky hop dong thué tuy 6ng khong chimg kién nhung sau
khi ky may ngay ong D1 c6 gip va thong bao cho dng biét. Ong ciing dong ¥
giao dat cho dong D1 thué theo hop dong gitta 6ng H2 véi 6ng D1.

Ong D1 da giao cho ong H2 tién thué nam dau tién 1a 10.000.000d di dugc
str dung dé lo chi phi dam gid cho cha va 6ng ndi.

Viéc 6ng D1 xay cit nha trén dat 1a dé cat may moc, phan thude va hoa loi
thu hoach dugc. Nén 6ng dong ¥ tiép tuc cho 6ng D1 thué phan dat nay cho dén
khi man hop dong 6ng D1 phai d& nha tra lai dat cho cac dong thira ké. Chi phi
thué dat 40.000.000 dong con lai duogc st dung dé lo chi phi dam gid cha me.

Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta cac nguyén don vé viéc yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong thué quyén st dung dat theo “Hop dong thué dit rudng
nam 2018” giira ong Phan Vian H2 (ngudi dugc uy quyén ctia ba HO Thi Tran)
vo1 6ng Huynh Ngoc D1 ddi véi cac thira dat 148, 149, 203 toa lac tai ép 3, xa
Binh Dtic, huyén Bén Lirc, tinh Long An. Trudng hop Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don thi dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong
khong ¢ yéu cau phan chia di san thira ké trong vu 4n nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi L1 trinh bay: Ba thong
nhat voi 10i trinh bay cua chong 1a 6ng Huynh Ngoc D1. Viéc cho thué chi mot
minh 6ng H2 ky nhung tat ca cac dong thira ké cta ba Tran déu biét. Dién tich
thué ghi trong hop dong 13 20.294m” nhung thuc té trong d6 c6 hon 3.000m”
ong P1 dang quan 1y va dién tich bi thu hep do mé rong 19, vo chéng ba chi st
dung dién tich dit do dac thuc té 1a 15.518,8m* thuoc mdt phan thira 148, mot
phan thira 149 va thira 203, to ban do s6 21, tai x3 Binh Puc, huyén Bén Luc,
tinh Long An. Vi¢c vo ch6ng ba xay dung nha trén dat 1a dé phuc vu cho muc
dich quan 1y phan boén va céc vat tu, dung cu lao dong khac nén khong vi pham
hop ddng. Hon nita, ba ciing 1a mot trong nhitng dong thira ké cua ba Tran nén
cling c6 quyén duoc hudng di san ciia me néu phan chia thira ké.

Do d6, ba khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don. Truong hop



Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba thong nhit yéu cau
nguyén don va ong H2 bdi thudng 402.041.000d nhu 6ng D1 trinh bay.

Ngueoi lam chirng 6ng Huynh Van L2 trinh bay:

C)ng 12 em trai ctia ba HO Thi Tran, 1a cdu rudt cia cac nguyén don Phan
Thi G1, Phan Van M1, Phan Thu H1, Phan Thanh V1, Phan Van S1, dng Phan
Vian H2, Phan Vian P1 va Phan Thi L1. Ong Huynh Ngoc D1 1a chau ré ong.
Ong biét rd ndi dung su viéc tranh chip gitta cac nguyén don véi 6ng D1 nhu
Sau:

Ba Ho6 Thi Tran dtng tén dbi v6i 03 thira dat 1a cac thira dat 148, 149, 203,
cung thudc to ban dd sb 21 toa lac tai x3 Binh Puc, huyén Bén L, tinh Long
An véi tong dién tich 20.294m” Ngudn gbc phan dat nay tir sau giai phong ong
P1 song chung voi cha me va khai hoang chung nén trong dién tich dat nay ba
Tran d3 cho 6ng P1 phan dit khoang 3.000m? dat. Phan dat nay di dwgc cim
ranh gi6i 16 rang nhung chua 1am thi tyc sang tén do ba Tran mac bénh tim mat
dot ngot.

Ngay 13/02/2018, sau khi chén cét ba Tran xong, luc gia dinh hop ban sb
tién t6 chirc dam tang va cac chi phi khac, 6ng dung ra chil tri cudc hop ddi véi
cac con cua ba Tran. Tai buoi hop, tAt ca cac con cua ba Tran gém G1, M1, H1,
V1, S1, H2, P1, L1 va D1 déu c6 mat va théng nhét giao lai phan dat cia ba
Tran & x4 Binh Pirc khoang trén dudi 17.000m? cho vo chong dng D1 thué va
mdi nam tra 10.000.000 dong tién thué dé lo dam gid. Vi éng D1 c6 nhiéu dat
nén biét 1am an, giao dat cho vo chong D1 1am c6 thé sinh loi va dat khong bi bo
hoang. Ba G1 16n tu6i khong lam, 6ng M1, 6ng V1, 6ng S1, ba H1, 6ng H2
khong c6 kinh nghiém canh tac dat; 6ng P1 1am cong viéc khac nén khong cé
thoi gian lam. Chi ¢6 vo chong 6ng D1 13 phu hop lam nén thong nhat giao dat
cho 6ng D1 lam dé giir dat. Tai cudc hop gia dinh thi 6ng D1 théng nhét thué
phan dat khoang 17.000m? trong vong 5 nim dé trong mi va cdy an trai, gia thué
mdi ndm 10 triéu dong. Viéc hop gia dinh cho 6ng D1 thué dat chi ban miéng
chtr khong 1ap thanh vin ban do déu la ngudi trong nha. Ong khong chung kién
viéc ky hop dong thué nhung sau d6 duoc nghe néi lai. Mic du chi minh 6ng H2
ky tén cho thué nhung thuc té cac thanh vién khac déu dong y tir trude.

Viéc cho 6ng D1 thué di dugc hop ban gia dinh va tat ca cac thanh vién
khac déu thong nhat cho ong D1 thué nén khong vi pham chu thé cho thug, viéc
ong D1 véi 6ng H2 ky hop dong thué 1a dé rd rang hon théi. Con viéc ong D1
xdy nha trén dat thi khi hop gia dinh khong dé cap nhung sau nay 6ng D1 c6 noi
v6i ong 1 xay cai choi nho dé dung vat tu, phan thudc. Ong cho rang, phan dat
nay khong gan khu déan cu, duong di lai kha xa nén ong D1 dung cai nha nho dé
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dung phan thudc 1a phu hop v6i muc dich thué nén day khong phai 1a 1y do dé
cham dut hop ddng thué.

Tai phién toa, cac nguyén don théng nhat Manh trich do ban db dia chinh
s6 909-2019 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lic do dac
ngay 23/4/2019, duyét ngay 25/9/2019; thong nhét hién trang theo bién ban
tham dinh tai chd ngay 23/4/2019. Cac nguyén don, 6ng H2, dng P1 thdng nhat
bién ban dinh gia tai san ngay 23/4/2019; 6ng D1 va ba L1 thdng nhét bién ban
dinh gia tai san ngay 23/4/2019 vé gia tri nha nhung khong dong ¥ véi gia tri
cdy trong 1 chanh trén dat nhung ong ba khong yéu cau dinh gid lai ma yéu cau
Toa 4n can ctr chi phi thuc té phat sinh cic 6ng ba dau tu vao cdy chanh 13
130.190.000 dong.

Ngay 14/8/2018, cac nguyén don ndp don khoi kién ra Toa an.

Ngay 21/8/2018, Toa an nhan dan huyén Bén Lic thu 1y vu an.

Tai ban an dan su so tham 107/2019/DS-ST ngay 08/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Bén Luc di can ctr cac Pidu 26, 35, 39, 147, 207, 228, 271, 273
Bo luét t6 tung dan su; Dicu 423, 483, 484, 489, 500, 501, 502, 503, Dicu 688
Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua cic nguyén don vé viéc huy
“Hop dong thué dat rudong nim 2018” giita 6ng Phan Vian H2 véi 6ng Huynh
Ngoc D1 d6i véi 15.518,8m” thudc mot phan thira 148, mot phan thira 149 va
thira 203, to ban do s6 21, tai x4 Binh Pirc, huyén Bén Lirc, tinh Long An. Ong
Huynh Ngoc D1 dugc quyén tiép tuc thué quyén su dung dat theo hop dong.
Quyén va nghia vu cic bén can ctr theo thoa thuan tai hop ddng thué.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xeét tham dinh tai chd: 12.655.000 déng,
yéu cau khai kién ciia cac nguyén don khong dugc chap nhan nén phai chiu chi
phi ndy. Cac nguyén don da ndp xong.

3. V& an phi: Cac nguyén don Phan Thi G1, Phan Van M1, Phan Thanh
V1, Phan Van S1, Phan Thi Thu H1 phai lién d6i chiu 300.000d an phi dan su.
Khau trir s6 tién 300.000 dong tam tng an phi cac nguyén don da ndp theo Bién
lai s6 0007397 ngay 08/01/2019. Cac nguyén don da ndp xong an phi.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén va nghia vu cua cac bén & giai doan
thi hanh an.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phép luat.

Ngay 20/11/2019, nguyén don khang cdo ban &n so tham, dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don, huy hop dong thué quyén sir dung
dat giira ong H2 va éng D1 do 6ng H2 ky khong duogc su dong ¥ cua cac don



thira ké. Viéc ong D1 tu y xdy nha 1a str dung dat khong diing muc dich thué nén
budc ong D1 phai c6 nghia vu thao do.
Tai phién toa phuc tham,

Pai dién cho céc nguyén don dng Nguyén Vian D1 van giir nguyén yéu cau
khai kién va khong rat khang cao.

Ong D1 trinh bay: Trong Hop dong thué dat rudng ghi muc dich thué dit 1a
“trdng cdy an trai” nhung ong D1 tu ¥ x4y nha trén dat khong dugc sy dong v
ctia cac nguyén don 13 khong ding muc dich. Theo Diéu 480, Didu 489 Bo luat
dan sy 2015, bén cho thué co6 quyén cham dut hop dong khi bén thué vi pham
hop ddng. Bén bi don trinh bay nha trén dat 1a nha tam 1a khong ding vi theo
thAm dinh 14 nha gach xay khong to, gia tri trén 3.000.000d/m?. Viéc xay dung
khong phép trong khi dat di dugc cong nhan quyén sir dung dat. Viéc 1am cua
6ng D1 da anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich cta cac nguyén don.
Do d6, dé nghi hiy hop ddng thué dat gitta 6ng H2 va 6ng D1. Budc 6ng D1
thao d& nha trén dét tra lai quyén st dung dat cho cac nguyén don. Ldi hoan
toan thudc vé ong D1 nén cac nguyén don khong phai boi thuong.

Bi don 6ng Huynh Ngoc D1 khong dong y voi 10i trinh bay cta nguoi dai
dién cho cic nguyén don. Viéc ong thué dat cia me vo dé lai, cac anh chi em
trong gia dinh déu biét, c6 nguoi lam chirg 1a ong Huynh Van L2 — cau v biét
rd. Sau khi me vo mét, cac anh em ¢ Thanh phd HO Chi Minh khéng ai canh tac
m&i ban cho vo chong ong thué ldy tién lam gid me vo. Khi ong giao tién co
giao cho 6ng H2, 6ng S1 va 6ng M1. Hién nay, nhimg ngudi thué dat déu cat
nha dé bao quan, giir gin vat tu nong nghiép 1a chuyén binh thuong. Chang qua
khi 6ng dau tu trén dat 6n dinh, phia bén vo xin duoc hun von, 6ng khong dong
¥ nén thay d6i y dinh, yéu cau hiy hop dong. Viéc d6 vat tu cat nha giir tai san
dién ra trong mot thoi gian dai. Ong S1 biét viéc 6ng xay nha nhung khong cé y
kién gi. Néu c6 cin ctr huy hop dong thué dat, dé nghi tra lai tién vo chong da
dau tu trén dat, ké ca tién lam nha giir tai san. Néu tiép tuc hop dong, ong sé tu
thao d& pha bo cin nha tra dat sau khi hét hop dong.

Bi don 6ng Phan Vian H2 dong y hily hop dong theo yéu ciu ciia cac
nguyén don. Truong hop huy giai quyét hiu qua, 6ng dong ¥ theo quy dinh cua
phap luat. S tién nhan tir 6ng D1 dng dung vao viée lo gid me, anh em trong
gia dinh déu biét. Ong S1 va 6ng M1 ciing c6 nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi L1 khong dong ¥ viéc
cac nguyén don yéu cau huy hop dong thué dat voi ong D1 — chong ba. Néu huy
phai boi thuong tién ctia, cong strc vo chong ba dd dau tu trén dat. Ba 1a chi 16n
trong nha nén viéc ban bac thué dét, anh chi em déu biét. Sy viée c6 clu rudt
biét. Nay cac nguyén don néi nhu thé 1a khong dung.
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Ngu’m c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Phan Vin P1 khong dong y
yéu cau cla cac nguyen don huy hop dong thué. Ong 14 anh 16n trong nha nén
biét rd viéc cho thué dat ldy tién cing gid me. Trong dién tich dit cho ong D1
thué ong duoc cho 3.000m” 6ng ciing ddng ¥ dé 6ng D1 tiép tuc thué. Bé nghi
giit nguyén hop dong thué dat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phtic tham thuc hién dang phap luat vé td tung tir khi thy 1y vy an dén
khi dua ra xét xur. Tai phién toa, Ho1 dé)ng x€t xur va cac bén duong su thuc hién
dung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh ctia B luat té tung dan sy 2015.
Khang céo cua duong sy ding han luat dinh.

Vé ndi dung khang cdo: Quyén sir dung dat dang cho thué do cu Tran dimg
tén trén gidy chting nhan quyén sir dung dat. Cu Tran mat nim 2018, sau d6 6ng
H2 ky hop dong cho 6ng D1 thué. Myc dich trong cay an trai. Viéc ong H2 lap
hop dong va ky cho thué khong thé hién c6 su ty quyén cua cac dong thira ké
ctia cu Tran 13 cac nguyén don. Tuy nhién, tién thué dat cac nguyén don ciing
thira nhan dung vao viéc cung gid cu Tran. Ong L2 14 em rudt cy Tréan ciing cd
10i trinh bay cac nguyén don biét viéc ndy va déu dong y. Nguyén don khoi kién
cho rﬁng ong D1 cAt nha 1a sir dung dét sai muc dich thué nhung viéc cAt nha 1a
dé bao quan gitr gin vat tu, khong ding dé ¢. Ong D1 cam két hét han hop dong
s& do nha tra dat. Do d6, cac nguyén don yéu cau hiy hop dong 1a khong c6 cin
ctr. Bé nghi khong chap nhan khang cio, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su 2015, giit nguyén ban 4n dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1.Vé tb tung.

1.1.Bi don ba Phan Thi G1, ba Phan Thu H1, 6ng Phan Thanh V1, 6ng
Phan Van S1 va 6ng Phan Van M1 khang céo hop 1€, vu an dugc xem xét lai
theo thu tuc phic thim. Ong M1 vang mit nhu:ng co noi dung khang cao nhu
cac nguyen don khang céo khac va co don yéu cau g1a1 quyét ving mit trong
qua trinh td tung. Can ctr quy dinh tai Diéu 296 B luat td tung dan su 2015, Toa
an van xét xir phic tham.

1.2.Tranh chap hop dong thué quyén str dung dat 1a tranh chap dan su quy
dinh tai Diéu 26 B luat td tung dan sy 2015 nén Toa dn nhan dan huyén Bén
Luc thy 1y, giai quyét so tham 13 dung thim quyén.

1.3.Cac nguyén don khang cdo toan bd ban an so tham nén Toda an cip
phuc tham xem xét lai toan bo ndi dung vu an.

2. V& noi dung.
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[2.1] Ba G1 va cac nguyén don ba H1, dng V1, 6ng S1, 6ng M1 khoi kién
6ng H2 va 6ng D1 cho ring viéc 6ng H2 cho 6ng D1 thué quyén st dung dit
khong duoc su ddng v cua cac anh em 1a dong so hitu dbi voi quyén st dung
dat, dong thoi sau khi thué, 6ng D1 tu ¥ cat nha trén dat thué 1a khong ding muc
dich str dung theo hop ddong thué. Ngoai ra, hop dong thué dat ghi sai tén nguoi
st dung, khong thé hién thué thira dt ndo, to ban do6 sb méy chi ghi dién tich
chung 20.294m?. Tir d6, yéu cau hity “hop ddng thué dat rudng” ngay 13/5/2018
giita 6ng Huynh Ngoc D1 véi 6ng Phan Vian H2, budc 6ng D1 do nha tra dat,
theo do dac thuc té 1a thira 148, 149 va 203, cung thudc td ban d6 s6 21, dién
tich 15.518,8m? theo Manh trich do sb 909-2019 ngay 25/9/2019.

[2.2] Xét hop dong thué dat rudng ngay 13/5/2018 thay:

[2.2.1] Quyén sir dung dit cac thira 148, dién tich 6.278,1m?; thira 149 dién
tich 10.522,1m? va thaa 203 dién tich 2.474,9m? 1a di san cua cu HO Thi Tran
chua chia.

Ngay 13/5/2018, dng H2 ky hop ddong thué dat ruong véi 6ng D1 1a em ré
ba G1 va la anh ré 6ng H2 cung cac nguyén don khac. Mic du, 6ng H2 khong
c6 van ban 0y quyén ctia cac dong thira ké khac nhung muc bén cho thué ghi tén
cu HO Thi Tran (ghi sai 1a Tram) 1a khong sai vé chu str dung dat. Ong H2 trinh
bay trong qua trinh to tung rang hop dong cho thué dat ruong dugc soan theo y
kién cuia cac dong thira ké. Tién cho thué dat 6ng V1 nhan 4.000.000 dong, dng
S1 nhan 1.000.000 dong va 6ng H2 nhan 5.000.000 dong. Tai Toa, 6ng D1 dai
dién cho cac nguyén don va cac duong sy khac déu thira nhan tién cho thué dat
dung lam dam gid cho cy Tran. Tir khi nhan dat, 6ng D1 va ba L1 dau tu canh
tac trong chanh khong ai phan ddi hodc c¢6 ¥ kién gi. Hon nita, trong cac dong
thira ké con c6 ba L1, ba L1 va éng P1 ciing khong phan dbi yéu cau vo hiéu
hop ddéng. Cho nén mic du mot minh 6ng H2 ky nhung cac dong thira ké déu
biét, nay cac nguyén don cho rang viéc ong H2 ky hop ddng cho thué dat cac
nguyén don khong biét nén vo hiéu hop dong 1a khong thé chap nhan.

[2.2.2] Mic du hop dong thué ghi sai tén cu Tréan (ghi thanh Tram), khong
ghi rd s6 thira, dién tich dat va t& ban do nhung ngoai dién tich dat ong H2 giao
cho dng D1 thué, cu Tran khong c6 dat nao khac. Mit khéc, trong tong dién tich
dat 6ng D1 thué c6 mot phan hon 3.000m” cu Tran cho 6ng P1 st dung, 6ng P1
cling khong tranh chap phan nay. Trong cac dong thira ké con c6 ba L1 va ong
P1, hai ngudi nay ciing khong phan d6i yéu cau vo hiéu hop dong. Do vay nén
khong vién 18 hop dong thué khong rd rang dé vo hiéu.

[2.2.3] Vé viéc cat nha trén dat dé canh tac dat thué. Mic du hop dong thué
dat khong dé cap dén viéc cat nha dé chua vat tu nong nghiép trong qua trinh
thué dat nhung xuét phat tr mdi quan hé ré con trong gia dinh va thuc té st
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dung dat. Dién tich 1am nha tam 3,5m x 18,7m = 65,45m° khong 16n so voi toan
thé dién tich dat thué 15.518,8m?. Cac bén déu thong nhat ong D1 khong ct dé
& ma cit dé vat tu, phan dét con lai 6ng D1 van st dung dat vao viéc trong cay.
Hon nita, 6ng D1 cling cam két tu thao do khi hét han hop dong. Phia céc
nguyén don cho rang 6ng D1 sir dung sai muc dich dé yéu cau huy hop dong 1a
khéng du co s phap 1y, khong thuyét phuc.

[2.3] Ttr nhan dinh [2.2.1] [2.2.2] va [2.2.3], khong chidp nhan khang cdo
ctia cic nguyén don, giir nguyén ban an dan su so thim nhu dé nghi cua Kiém
sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.

[3] An phi dan su phac tham, khang céo khdng dugc chap nhan theo Diéu
148 Bo luat t6 tung dan sy 2015, cac nguyén don khang céo phai chiu, duoc
khau trir tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 1 Diéu 308, Piéu 293, 296 Bo luat té tung dan sy 2015.

Khong chip nhan yéu cau khang céo cia cic nguyén don ba Phan Thi G1,
ba Phan Thu H1, 6ng Phan Thanh V1, 6ng Phan Van S1 va 6ng Phan Van M1.

Giit nguyén ban an dan su so tham sé 107/2019/DS-ST ngay 08/11/2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lic.

Ap dung céc Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 148 cua Bo luat td
tung dan su ndm 2015; Diéu 423, Diéu 483, Diéu 484, Piéu 489, Piéu 500, Diéu
501, Dicu 502, Dicu 503, Dicu 688 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26,
27 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Phan Thi
G1, ba Phan Thu H1, dng Phan Thanh V1, 6ng Phan Van S1 va 6ng Phan Vian
M1 dbi v6i ong Phan Vian H2 vé6i ong Huynh Ngoc D1 vé viéc “Tranh chép yéu
cau hity hop dong thué quyén sir dung dat”

Bé4c yéu ciu cua ba Phan Thi G1, ba Phan Thu H1, 6ng Phan Thanh V1,
ong Phan Vin S1 va ong Phan Van M1 yéu cau hity “hop dong thué dat ruong”
nam 2018 giira ong Phan Van H2 vé&i 6ng Huynh Ngoc D1 ddi véi mot phan
thira 148, mot phan thira 149 va thira 203 dién tich do dac thuc té 15.518,8m?
thudc t& ban do sb 21, tai xa Binh Puc, huyén Bén Luc, tinh Long An.

Ong Huynh Ngoc D1 duoc quyén tiép tuc thué quyén sir dung dat theo hop
dong thué dat ruong. Quyén va nghia vu cac bén chdm dut theo thoa thuén tai
hop ddng thué.
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2. Vé chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: 12.655.000 déng,
Cac nguyén don ba Phan Thi G1, ba Phan Thu H1, éng Phan Thanh V1, 6ng
Phan Van S1 va 6ng Phan Van M1 phai chiu, da ndp xong.

3. V& an phi: Cac nguyén don ba Phan Thi G1, ba Phan Thu H1, 6ng Phan
Thanh V1, 6ng Phan Van S1 va 6ng Phan Van M1 phai lién d6i chiu 300.000d
an phi dan sy so thim. Khau trir s6 tién 300.000 ddéng tam Gng an phi cac
nguyén don di ndp theo Bién lai s6 0007397 ngay 08/01/2019. Cac nguyén don
da ndp xong an phi.

Budc ba Phan Thi G1, ba Phan Thu H1, dng Phan Thanh V1, dng Phan
Vin S1 va 6ng Phan Van M1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
sy phtc tham, duge khau trir mdi nguoi 300.000d da ndp theo cac bién lai thu )
0001441, 0001442, 0001443, 0001444, 0001445 cung ngay 20/11/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Ltrc. Puong su da nop dil an phi dan sy phic
tham.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
7a va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. An xtr cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Long An; : ‘ > A \
- TAND huyén Bén Lic; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Van Quan
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Trinh Thi Phic - L& Thi Kim Nga Tran Vin Quan



