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VIV tranh chap hop dong thué quyen
sir dung dat va tai san gan lién véi
dat; tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dt va
tai san gin lién véi dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

- V6i thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Dang Xuan Chinh

CAc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Vin Bé

2. Ba Lé Thi Bich Thao

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tu 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Anh Thuong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 ndm 2018, tai phong xir 4n cia Toa an nhan dan huyén C}ﬁ
Chi, Thanh pho HO0 Chi Minh xét xtt so tham cong khai vy an thu ly so:
388/2015/TLST-DS ngay 05 thang 11 nam 2015 vé “Tranh chap hop ddng thué quyén
su dung dat va tai san gan hen v6i dat; tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong

quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6
07/2018/QbXXST-DS ngay 03 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H, sinh nam 1970

Dia chi: S6 E dudng F, phudng L, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong P, sinh nim: 1959, dia chi:
Duong V, Phuong L, quan M, Thanh pho Ho Chi Minh la nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (Van ban iy quyén sd 026028 ngay 31 thang 12 nam 2015 1ap
tai Van phong cong chimg Tan Binh Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Bi don: Cong ty A

Tru so: S6 Q1 Tinh 16 Y, 4p X, X4 Z, huyén G3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba C, sinh ndam: 1960, dia chi: Buong S3,
Phuong H3, quén M, Thanh phd H6 Chi Minh la nguoi dai dién theo iy quyén cua bi
don (Van ban uy quyén ngay 06 thang 01 nam 2016).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1.Congty B

Tru so: S6 E duong F, phuong L, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba C,
sinh nam: 1971, dia chi: Puong U, Phuong O, Quan P1, Thanh phé H6 Chi Minh la
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty B (Vin ban uy quyén sd 034429 ngay 01
thang 12 nam 2017 1ap tai Vin phong céng chimg Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh
va Vin ban 0y quyén ngay 15 thang 01 nam 2018).

Nguoi dai dién hop phap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong P,
sinh nam:1959, dia chi: Puong V, Phuong L, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh la
ngudi dai dién theo uy quyén ctua Cong ty B (Vin ban oy quyén ngay 15 thang 01 nim
2018).

3.2. Ngéan hang C

Tru s6: Puong Y2, phudng X1, quan Z1, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba H1,
dia chi: Puong R, Phuong N, quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo
Uiy quyén ctiia Ngan hang C (Van ban uy quyén s 94/UQ-CNAP ngay 21 thang 02 nam
2017).

Ong P, ba C va ba C c6 mit tai phién tdoa. Ba H1 c6 don dé nghi Toa &n xét xir
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 27 thang 10 nam 2015 cua ba H va qua trinh giai
quyét vu an ciing nhie tai phién toa so tham ong P la ngwoi dai dién cia nguyén don
trinh bay Ba H 1a chu s6 hitu nha xudng va quyén sir dung dat toa lac tai s6 167 Tinh
16 15, ap Phu Binh, xa Phu Hoa Dong, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh thudc
sO thira 185-1, 185-2, 253-1, t& ban d6 s6 1, tai xa Pha Hoa bong, huyén Cu Chi,
Thanh phd HO Chi Minh da du’oc Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, vao sO cap gidy chimg nhén sb: 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001
dung tén ba H va s thira 185-5, 253-2-1. 185-2-1, 185-4-1, to ban d6 s6 1, tai xa Pha
Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh da du’(jc Uy ban nhén dan huyén
Cu Chi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét, vao sd cip gidy chimg nhéan sd:
441/QSDD/CQ ngay 10/5/2002 dimg tén ba H. Ngay 06/9/2010, ba H (bén cho thué)
va Cong ty A(bén thué) co ky Hop dong thué quyén sir dung dét gan lién tai san, dugc
Uy ban nhan dan xa Ph( Hoa Pong, huyén Cia Chi, Thanh phd H6 Chi Minh ching
thuce, s6 chimg thyc: 1611, quyén 06/2010/SCT/HPGD ngay 09/9/2010, cac bén thoa
thuan: Gia thué: 136,500,000d (mot tram ba muoi sdu triéu nam tram nghin
dong)/thang Gia thué trén khong bao gom céac khoan thué phat sinh tir viéc cho thué
quyén str dung dat c6 gan lién tai san va cac chi phi st dung co sé ha tang, k¥ thuat,
sinh hoat...(nhu dién, nudc, di¢n thoai...), cdc chi phi nay s€ do bén thué chiu trach
nhiém thanh toan theo khdi luong tiéu thy. Gia thué dugc 6n dinh trong vong 02 nam,
tir ngay 06/9/2010 dén hét ngay 06/9/2012. Sau 02 niam gia thué sé& ting 10% so véi gia
cii. Bén thué tra tién thué theo dinh ky hang thang, vao ngay 01-07 duong lich cua moi
thang. Thoi han thué: 05 nam ké tir 06/9/2010 dén hét ngay 05/9/2016.

Hop déng théa thuin bén thué dit coc cho bén cho thué s tién
819,000,000d6ng, nhung thyc té Cong ty Akhong dit coc sd tién trén cho ba H, Iy do
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la do trude do vao ngay 08/7/2010, Cong ty Ava Cong ty B c6 ky két Hop dong dat coc
mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2010 dbi voi tai
san trén va Cong ty Ada dit coc cho Cong ty B. Tir thoi diém thué cho dén nay, phia
Cong ty Ada khong tra tién thué nén ba H khai kién:

Thir nhit: Yéu cau Cong ty Atra tién thué nha xudng va quyén st dung dat tir
ngay 06/9/2010 dén thoi diém xét xir so tham 1a 13,932,145,500 dong va tra tién lii
sudt cham tra trén sb tién thué theo 13i sudt timg thoi diém cua Ngan hang la
5,307,052,367 ddng; tong cong 1a 19,239,197,867d (mudi chin ty hai trim ba muoi
chin triéu mét trim chin muoi bay nghin tam trim sau muoi bay), yéu cau tra 1am mot
lan ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat;

Thir hai: Budc Cong ty Agiao tra lai nha xudng va quyén sir dung dat tai dia
chi 167 Tinh 16 15, 4p Phu Binh, x3 Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phé Hd Chi
Minh ¢6 dién tich 7.875,0m? thudc thira dat sb 05, t& ban d6 s6 09, BDC (Tai liéu nam
2003) tai xd Phu Hoa Dong, huyén Cu Chi, Thanh phd H Chi Minh dé dugc Uy ban
nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén s¢
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s BK 686701, sd vao s6 cip GCN:
CT21354 ngay 08/4/2013 dtmg tén Cong ty B cho Cong ty B.

Tai don yéu cau déc ldp ngay 30 thang 11 nam 2015 cua bi don Cong ty Ava
cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham ba C 14
nguwoi dai dién hop phdp trinh bay: Khoéng dong ¥ voi nhitng yéu cau ciia nguyén don
v6i Iy do vao ngay 08/7/2010, Cong ty B (bén chuyén nhuong) va Cong ty A(bén nhin
chuyén nhu’ong) co ky Hop ddng dat coc mua ban nha xuong va chuyén nhuong quyen
sir dung dét toa lac tai: Ap Phu Binh, xa Phu Hoa Dong, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho
Chi Minh thugc sO thura 185-1, 185-2, 253-1, to' ban dd s6 1 theo Gidy chtng nhan
quyen str dung dét, vao s cap glay ching nhan s6: 2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do
Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap ding tén ba H va s6 thira 185-5, 253-2-1. 185-2-1,
185-4-1, to ban d6 s 1 theo Gidy chimg nhan quyen sit dung dat, vao so cap glay
ching nhan sO: 441/QSDD/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cp
ding tén ba H, thda thuan:

Gid mua ban 1a 1,100,000USD (Mot triéu mét tram nghin D6 la My).

Phuong thtic thanh toan: ot 1: Bén B dit coc cho bén A s6 tién Viét Nam
dong tuong duong véi 300.000USD dé bén A tién hanh thu tuc giai chap quyén sir
dung dat néu trén tai Ngan hang C - Chi nhanh An Phi. Dot 2: Sau khi hai bén ky hop
d6ng mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyén st dung dat tai Phong cong ching
Thanh phd H6 Chi Minh véi bén B trong khoang thoi gian tur 03 dén 05 thang ké tir
ngay ky hop dong nay. Dot 3: Sau khi hai bén da hoan tat thi tuc dong thué thu nhap
doanh nghiép (bén A), I phi trudc ba (bén B) va sau khi c6 bién nhén dang ky mua
ban - chuyén nhuong so hiru cua S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh ph6é H6 Chi
Minh, bén B giao hét cho bén A sb tién con lai 1 s6 tlen Viét Nam dong tuong duong
100,000 USD, dong thoi bén A sé ban giao toan bo gidy to chimg thuc quyén so hitu,
str dung hop phap nha xudng va quyén st dung dat néu trén cho bén B.

Thuc hién hop dong, Cong ty A di giao va chuyén vao tai khoan Cong ty B
tong cong 390,000USD (Ba trim chin muoi nghin D6 la M¥), cu thé:

Ngay 16/6/2010 giao 15,000USD (Muoi 1am nghin D6 la M§) theo Phiéu thu
ngay 16/6/2010 cta Cong ty B.



Ngay 12/7/2010 chuyén khoan 300,000USD (Ba trim nghin D6 la M¥) theo
Bién ban xac nhan ngay 10/01/2011 gitra Cong ty Ava Cong ty B.

Ngay 03/7/2012 chuyén khoan 75,000USD (Bay muoi lam nghin Do la M)
theo Bién ban xac nhan ngay 06/01/2013 gitta Cong ty Ava Céng ty B.

Tai thoi diém giao két hop dong do nha xuong (tai san trén dat) chua duoc hop
thirc hda nén hai bén khong ra cong ching chuyén nhuong. Dé tao diéu kién cho Cong
ty B c6 thoi gian hop thirc hoa chu quyén, mat khac do tai thoi diém dit coc chuyén
nhugng, Cong ty A 1a cong ty co vbn dau tu ‘nudc ngoai, theo quy dinh thi khong dugc
nhan chuyen nhuwong, mua ban ddi voi quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat
trén, dé hop thirc hoa cho viéc hoat dong ciia Cong ty A nén hai bén thoa thuan ky Hop
déng thué quyén str dung dat gan lién véi tai san tai 167 Tinh 16 15, 4p Pht Binh, x4
Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh vao ngay 06/9/2010 gitta ba H
(bén cho thué) vira 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty B va Cong ty A (bén
thué), hop dong dugc Uy ban nhan dan xa Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phd
H6 Chi Minh chimg thyc vao ngay 09/9/2010 nhung day chi 14 hop ddng gia tao dé
nham muyc dich hop thitc héa cho hoat dong ciia Cong ty A, thuc té Cong ty A khong
thué nha xudng va quyén st dung dat gin lién voi tai san trén cia ba H, viéc nguoi dai
dién hop phap ctia ba H cho rang Cong ty A c6 thué quyén sir dung dat gan lién voi tai
san cua ba H 1a khong ding, bai 1€:

Thir nhét: Tai Bién ban hop hoi dong thanh vién ngay 06/7/2010 cia Cong ty B
thé hién “1/ Do cdng ty khong thé tim dugc ddi tac dé cho thué nha xudng nén cong
viéc kinh doanh cta cong ty bi ngung tré trong nhiéu nam lién. Nay Hoi dong thanh
vién di tién hanh ban bac va di dén quyét dinh ban nha xudng va chuyén nhuong
quyén st dung dit cua cong ty toa lac tai 4p Pha Binh, xa Phu Hoa Pong, huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. 2/ Hoi dong thanh vién nhét tri ctr ba H chirc vu: Giam
dbc dai dién cong ty ky hop dong mua ban va 1am cac thu tuc lién quan dén viéc mua
ban va chuyén nhuong noi trén”.

Thir hai: Tai trang 2 Hop dong thué quyén sir dung dat gan lién tai san ngay
06/9/2010, duoc Uy ban nhan dan xd Phi Hoa Déng ching thuc ngay 09/9/2010 thé
hi¢n “Céng ty B s¢ hitu quyen stt dung dat co gin lién tai san néu trén theo: Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 411 QSDD/CQ do huyén Cu Chi cap ngay 10/5/2002
va Gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 2898 QSDB/CQ do huyén Cu Chi cip ngay
12/6/2001”.

Thir ba: Bién ban ban giao nha xudng ngay 06/9/2010 gitra Cong ty B va Cong
ty Athé hién Cong ty B ban giao nha xudng cho Cong ty A la can ctr vao Hop dong dat
coc mua ban nha Xuong va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2010.

Tht tu: Thuc té néu c6 hop dong thué thi bén phia Cong ty Asé c6 trach nhiém
dit coc cho bén cho thué sb tién 819,000,000 déng nhu d3 thoa thuén tai Piéu 3 cta
hop dong thué, nhung phia Cong ty A khong dit coc s tién nay, mat khac néu co xay
ra hop dong thué thi sau khi Cong ty A khong tra tién thué theo thoa thuan thi phia ba
H dang 18 ra phai khoi kién ra Toa an dé yéu cau Cong ty A tra tién thué nhung mai
cho dén nam 2015 ba H méi khoi kién.

Tai don dua ra yéu cau doc lap ngay 30 thang 11 nam 2015, Cong ty Ayéu cau
Cong ty B tra lai s tién 8,782,800,000 dong twong duwong tién dit coc 390,000USD
(Ba tram chin muoi nghin D6 la My) cho Cong ty A theo Hop dong dat coc mua ban
nha xudng va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/7/2010 ma céc bén da giao
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két. Den ngay 08 thang 8 nim 2016, Cong ty Astra d6i yéu cau, cu thé yéu cau Cong ty
B tlep tuc thyc hién hop dong mua ban nha xuong va chuyen nhuong quyén st dung
dat d6i v6i quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat co dién tich 7.875,0m? thudc
thira dat s6 05, to ban d6 s6 09, BDC (Tai liéu nam 2003) tai xd Phit Hoa Péng, huyén
Cu Chi, Thanh phé Ho Chi Minh dé duoc Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
cap Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BK 686701, sd vao sd cap GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 dtng tén Cong ty
B theo hop dong dit coc cac bén da ky trude d6 thong qua hinh thirc cho thué quy dinh
tai Diéu 423 cua Bo luat Dan sy nim 2005 va dé nghi 4p dung Piéu 170 cta Bo luat
Dan sy nam 2005 xac 1ap quyén so hiru d6i voi tai san trén cho Cong ty A.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so
tham, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty B ity quyén cho ba C va éng P 1a
ngueoi dai dién hop phdp trinh bay: Thong nhét vai 101 khai cua Cong ty Avé ndi dung
Hop dong dit coc mua ban nha xuéng va chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/7/2010 ma Coéng ty B va Cong ty A di giao két va thira nhan c6 nhan sb tién do
Cong ty Adi dit coc 15,000USD (muoi 1am nghin D6 la my) va s tién thong qua nhan
chuyén khoan 1a 375,000 USD tuong dwong 7,283,100,000d (Bay ti hai trim tam muoi
ba triéu mdt trim nghin dong) theo c4c Bién ban xac nhan ngay 10/01/2011 va
06/01/2013 gitra Cong ty B va Cong ty A. Cong ty B khong ddng ¥ voi nhimg yéu cau
cua bi don vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha xuong va chuyen nhuong
quyén st dung dat co dién tich 7.875,0m? thudc thira dat s 05, to ban dd sé 09, BBC
(Tai liéu nam 2003) tai x& Phu Hoa Dong, huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh da
duoc Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cap Glay ching nhan quyen su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BK 686701, sd vao sb cap
GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 dung tén Cong ty B, v6i Iy do dén nay giira cac bén da
thoa thuan cham dut Hop déng dat coc ngay 08/7/2010, thé hién béng cac thu tur, van
ban trao d6i qua lai gitra hai cong ty voi nhau. Cong ty B dong ¥ tra lai sb tién ma
Cong ty Ada dat coc, tién nhan béng phuong thire nao thi s€ tra lai bang phuong thirc
d6, tuy nhién sb tién nay sé dugc can trur vao tién thué nha xuong ma Cong ty Athué
chua tra cho ba H, viéc tra tién va giao tra nha xuong s& thyc hién cung mot Iuc.

Tai 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang C iy quyén cho ba H1 14 nguoi dai dién hop phdp trinh bay: Ngay
20/6/2015, Cong ty B do ba H 1am dai dién c6 dung tai san thudc s¢ hiru cua Cong ty B
la quyen str dung dét va quyén s¢ hitu nha xudng may mic toa lac tai thira dat s6 5, to
ban d6 s6 9 tai x4 Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh thé chap cho
Ngan hang C - Chi nhanh An Phu theo Hop déng thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat cia nguoi khac sé: 1606-LCP-201500345 ngay 20/6/2015 ky gitra
Cong ty B (bén thé chap) va Ngan hang C - Chi nhanh An Phu (bén nhan thé chap) lap
tai Van phong cong chimg Pha Nhuédn, Thanh phé Ho Chi Minh dé ¢am bao cho khoan
vay 6,700,000,000 dong cua ba M2. Ngay 21/12/2015, Cong ty B tiép tuc dung tai san
trén dé thé chép cho Ngan hang C - Chi nhanh An Pha dé dam bao cho khoan vay
3,000,000,000 dong cua 6ng T4 theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat ctia nguoi khac sb: 1606-LCP-201500 ngay 21/12/2015 ky gitra Cong
ty B (bén thé chap) va Ngan hang C - Chi nhanh An Phu (bén nhén thé chap) lap tai
Vin phong cong chimg Phii Nhuan, Thanh phé Hé Chi Minh. Pén nay khoan vay dugc
dam bao bang hai hop dong thé chip néu trén da tit ng, Ngan hang C - Chi nhanh An
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Phu da giai chap hai hgp dong thé chap trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tir khi Toa an nhan dan huyén Cu Chi
thu Iy vu an dén nay, trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cua nhitng ngudi tham gia t6 tung duoc
thie hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

Vé viée g1a1 quyét vu an: Nhan thay yéu cau cla nguyen don la khong co so Vi
day 1a hop dong gia tao, do d6 dé nghi Hoi dong xeét xu giai quyét theo huéng khong
chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Dbi voi yéu cau doc 1ap cua bi don, nhan
thdy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién voi dat
ngay 08/7/2010 gitta Cong ty B va Cong ty Ala hop dong vo hiéu, vi vay dé nghi Hoi
dong xét xtr giai quyét theo huong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua bi don,
tuyén huy Hop dong dit coc chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 08/7/2010, budc Cong ty B tra lai sd tién coc di nhan cho Cong ty A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an di duoc thim
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét X nhan
dinh.

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Can clt vao nhimg tai liéu,
ching ctr ¢6 trong ho so vu an, thé hién giira ba H va Cong ty Acé giao két Hop dong
thué quyén sir dung dat gan lién tai san ngay 06/9/2010, dugc Uy ban nhan dan x3 Phd
Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh pho Hb Chi Minh chimg thuc ngay 09/9/2010; Cong
tyB va Cong ty Aco giao két Hop dong dit coc mua ban nha xudng va chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 08/7/2010, vi vy c6 co s xac dinh quan h¢ tranh chap trong
vy an nay la ““Tranh chép hop dong thué quyén su dung dat va tai san gan hen v6i dat;
tranh chap hop dong dat coc chuyen nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat>’ quy dinh tai Piéu 358 va Diéu 480 cua Bo luat Dan sy nam 2005. Xét thay bi don
c6 tru s¢ hoat dong tai huyén Ca Chi va ddi tuong tranh chép 1a bat dong san toa lac tai
huyén Cu Chi, can ctr diém a khoan 1 Piéu 35 va céac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat TH tung dan sy, xac dinh vy an nay thudc tham quyén giai quyét cia Tod an
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

[2] Vé thoi hiéu: Hop dong thué quyén s dung dat gan lién tai san ngiy
06/9/2010, duoc Uy ban nhan dan xa Phu Hoa Pong, huyén Ct Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh chimg thuc ngay 09/9/2010, cac bén thoa thuan thoi han thué 13 05 nam, ké tir
ngay 06/9/2010. Ba H cho rang Cong ty Achua tra tién thué. Theo quy dinh tai Diéu
429 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 thi “Thoi hiéu khéi kién dé yeu cau Toa an gidi
quyét tranh chap hop dong la 03 nam, ké tir ngdy nguoi c6 quyén yéu cau biét hodc
phdi biét quyén va lgi ich hop phdp ciia minh bi xam pham”, ba H gui don khéi kién
tai Toa 4n ngay 28/10/2015 nén thoi hidu khai kién cua ba H van con.

3] Vé to tung: Ba H1 1a nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang C (1a nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an, khong c6 yéu cau doc 1ap) c6 don dé nghi
Tda 4n xét x{r vang mit. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua
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Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng xét xur quyét dinh van tién hanh xét x{r vu 4n Véng
mat ba H1.

Péi voi Uy ban nhan dan xa Pha Hoa bong, huyén Cu Chi, Thanh phd Hd Chi
Minh 13 co quan chtng thuc Hop dong thué quyén sir dung dat gan lién tai san ngay
06/9/2010 giira ba H va Cong ty Avao ngay 09/9/2010. Xét thiy tai Phiéu yéu cau xac
minh s 388/PYCXM ngay 09 thang 11 ndm 2017 ctia T0a an nhan dan huyén Cu Chi,
Uy ban nhan dan xa Pha Hoa Pong di c6 ¥ kién tra 101 vé tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita ba H va Cong ty Athi Uy ban nhan
dan xa Phtt Hoa Dong khong co ¥ kién, day 1a tranh chap dan sy sé do hai bén tu giai
quyét v6i nhau, dé nghi Toa an khong triéu tap Uy ban nhan dan xa Pha Hoa Pong vao
tham gia t6 tung, do d6 Toa an khoéng dua Uy ban nhan dan xi Phtt Hoa Pong vao
tham gia td tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an 1a
phu hop.

Theo don khoi kién thi nguyén don yéu cau bi don tra sO tién thué quyén str
dung dat va tai san gin lién voi dat 1 9,026,745,000 dong va tlen 1ai phat sinh tinh dén
ngay 05/10/2015 1a 3,057,259,584 ddng, nay nguyén don yéu cau bi don tra tién thué
tur ngay 06/9/2010 dén thoi diém xét xir so tham, véi s6 tién thué 13,932,145,500 dong
va tién 13i 5,307 052,367 dong, cin cir khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat To tung dan su thi
viéc bd sung yéu cau cia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban
dau nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé tu cach tham gia t6 tung cua 6ng P, xét quyén loi ctia ba H va Cong ty B
khong dbi 1ap nhau va khong thudc nhimg truong hop khong duge 1am nguoi dai dién
theo quy dinh tai Piéu 87 cua Bo luat T tung dan su, do d6 Toa &n chap nhén tu cach
tham gia t6 tung ctia 6ng P voi tu cach 12 nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba H va
Cong ty B.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi dai dién hgp phap cua ba H, Congty A
va Cong ty B thong nhét theo Ban vé& so do cong trinh xay dung do Cong ty TNHH Lac
An Gia 1ap ngay 25/3/2013 do Cong ty A giao nop va Béan v& so dd cong trinh xdy
dung do Cong ty TNHH Lac An Gia lap ngay 25/3/2013 do ba H giao ndp cho Toa an
dé 1am co so giai quyet vu an, dong thoi cac duong sy dé cung cap duogc gia tai san va
thoa thuan dugc vé gia tai san dang tranh chap co gia tri la 21,000,000,000d (hai muoi
mdt ty) dong, cin ctr khoan 1 Dicu 104 ctia B luat td tung dan su, Toa an chap nhan
gi4 tai san do cac duong sy dua ra.

Trong qua trinh giai quyét vu an, do c6 sy mau thudn trong 16i khai cta cac
duong sy, can ct Piéu 100 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an da tién hanh d6i chét
gitra cac duong sy véi nhau.

Xét thiy vu 4n nay T0a an tién hanh thu thap ching ctr va dbi tuong tranh chap
la quyén su dung dét, can cu khoan 2 Diéu 21 cia Bo luat TH tung dan sy va khoan 1,
khoan 3 Piéu 7 Théng tu lién tich sb 04/2012/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay
01/8/2012 ctia Vién kiém sat nhan dan tdi cao - Toa an nhan dan tdi cao, truong hop
nay Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi phai tham gia phién toa theo quy dinh.

[4] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc lap cua bi don, Hoi
dong xét xir xét thdy: Hop dong thué quyén sir dung dat gan lién tai san ngiy
06/9/2010, duoc Uy ban nhan dan xa Phu Hoa Pong, huyén Ct Chi, Thanh phd Ho Chi
Minh chung thuc ngay 09/9/2010 giita ba H va Cong ty Ava Hop dong dit coc mua
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ban nha xudng va chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/7/2010 gitta Cong ty B
va Cong ty A dugc cac bén giao két tai thoi diém Bo luat Dan sy nam 2005 dang co
hiéu lyc thi hanh. Theo diém c khoan 1 Diéu 688 cia B9 luat Dan sy nam 2015 thi
“Déi véi giao dich ddn sw dwoc xac lap truoc ngay Bo ludt nay co hiéu luc thi viéc dap
dung phap ludt dwoc quy dinh nhw sau: c) Giao dich dan sw dwoc thwc hién xong truoc
ngay Bo ludt ndy cé hiéu lyc ma c6 tranh chdp thi dp dung quy dinh cia BY ludt dén
sw 56 33/2005/QH11 va cac van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét Bé ludt dan
sw s6 33/2005/QHI11 dé giai quyét”. Khoan 1 Piéu 156 Luat Ban hanh van ban quy
pham phép luat quy dinh “Vin bdn quy pham phdp ludt dwoc dp dung tir thoi diém bt
ddu cé hiéu e Vin ban quy pham phép ludt dwoc ap dung doi véi hanh vi xdy ra tai
thoi diém ma van ban dé dang cé hi¢u lyc. T rong truong hop quy dinh cua van ban
quy pham phap ludt c6 hiéu lyc tro vé truéce thi dp dung theo quy dinh d6”, nhu vay
khi giai quyét vu an nay can phai ap dung B¢ luat Dan sy nam 2005 va Luat dat dai
nam 2003, stra d6i nam 2009 dé giai quyét 1a phu hop quy dinh cua phap luat, viéc ap
dung vé th(n hiéu ciing nhu 13i suit cham thi hanh an néu c6 s& duoc ap dung B luat
Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2017 dé giai quyét cho
phu hop.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua ba H doi Cong ty A tra tién thué quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tur ngay 06/9/2010 dén thot diém xét xur so tham la
13,932,145,500 dong va tra tién 14i suat cham tra trén s tién thué theo 1ai suat timg
thoi diém cia Ngan hang 13 5,307,052,367 ddng, tong cong sb tién 1a 19,239,197,8674
(muoi chin ty hai tram ba muoi chin triéu mot tram chin muoi bay nghin tam tram sau
muot bay) dong, Budc Cong ty A giao tra lai quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat (co nha xuong), cd dién tich 7.875,0m? thugc thira dat s6 05, to
ban d6 s6 09, BDC (Tai liéu ndm 2003) toa lac tai 167 Tinh 16 15, 4p Pha Binh, xa Pha
Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh da duoc Uy ban nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BK 686701, s6 vao so cap GCN: CT21354 ngay 08/4/2013
cho Cong ty B la khong c6 co s¢ dé chap nhan, boi 18: Tai thoi diém ba H va Cong ty
Agiao két hop dong thué quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat thi trude do vao
nam 2004, ba H da chuyén nhugng toan b quyén st dung dat d6i voi cac thira dat
185-1, 185-2, 253-1, t& ban db sé 1, tai x& Phu Hoa Dong, huyén Cu Chi, Thanh pho
H6 Chi Minh theo Glay ching nhan quyen str dung dt, vao so cap gidy ching nhén s6:
2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhéan dan ‘huyén Cu Chi cap cho ba H va
thira dat 185-5, 253-2-1. 185-2-1, 185-4-1, to ban dd s6 1, tai xa Phu Hoa Dong, huyén
Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén quyen sir dung dét, vao s cap
gidy chtng nhan sb: 441/QSDD/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cap cho ba H sang cho Cong ty B, hop dong chuyén nhuong d3 dugc Uy ban nhan
dan xa Phu Hoa Bong, huyén Cu Chi xac nhén vao ngay 29/11/2004. Sau khi nhan
chuyen nhuong, Cong ty B da déng ky quyén st dung dat tai co quan dang ky dat dai
(thé hién tai Quyét dinh s6 1099/QD-UB ngay 11 thang 3 ndm 2005 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc cho phép Cong ty B duoc chuyén muc dich st
dung khu dét c6 dién tich 7.876m? tai xd Phi Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho6
Chi Minh nhan chuyén nhuong tir ba H).

Theo khoan 2, khoan 3 Dicu 46 Luét dat dai nam 2003, stra d6i nam 2009 thi
“Viéc dang ky quyén sir dung ddt dwoc thiee hién tai vin phong ding ky quyén sir dung
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dat trong cac truong hop sau ddy: 2. Nguoi sir dung ddt thiee ‘hign quyén chuyen doi,
chuyén nhwong quyen swr dung dat...3. Ngwoi nhdn chuyén quyén sir dung dat”.

Khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004
ciia Chinh pha vé thi hanh Luat dét dai ndm 2003 quy dinh “Hop dong chuyén doi,
chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung ddt c6 hiéu lwc ké tir thoi diém ding ky
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat” .

Khoan 1 Didu 168 ciia Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Viéc chuyén quyén
s6 hitu doi véi bat dong san cé hiéu liec tiv thoi diém ddng ky quyén sé hivu”.

Piéu 692 cta Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Viéc chuyén quyén sir dung
dat c6 hiéu liec ké tir thoi diém déing ky quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt
vé ddt dai”.

Nhu vay, 601 chiéu v6i quy dinh trén thi viéc ba H giao két Hop dong thué
quyén st dung dat gan lién tai san véi COng ty A voi tu cach nhan danh ca nhan ba H
(bén cho thué) ma khong duogc su déng ¥ cling nhu duge Gy quyén tir phia Cong ty B 1a
khong diang, vi thoi diém ba H va Cong ty A giao két hop dong thué thi tai san cho
thué khong con thudc quyén s hiru, sir dung ciia ba H, d6i vai tai san ndy da chuyén
quyén s¢ hiru, sit dung sang cho Cong ty B theo quy dinh, viéc nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don cho rang thoi diém ky hop dong thué thi tai san thué van thudc
quyén sir dung quyén so hiru ciia ba H 1a khong c6 co so va mau thuin v0i chinh ching
ctr do nguyén don giao nop, cu thé tai muc 2 Diéu 1 Hop dong thué quyén sir dung dat
gan lién tai san ngay 06/9/2010, duoc Uy ban nhén dan xa Phu Hoa Dong chimng thyuc
ngay 09/9/2010 thé hién “Céng ty Bso hitu quyen si dung dat c6 gdn lién tai san néu
trén theo: Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 411 OSDD/CQ do huyén Cu Chi cdp
ngay 10/5/2002 va Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé6 2898 QSDD/CQ do huyén
Cii Chi cdp ngay 12/6/2001 .

Mit khac, xét Hop dong thué quyén s dung dat gin lién tai san ngay
06/9/2010 dugc cac bén ky sau ngay Cong ty B va Cong ty A giao két Hop dong dat
coc mua ban nha xudng va chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 08/7/2010. Tai
Bién ban ban giao nha xuong Cu Chi ngay 06/9/2010 gilta Cong ty B (bén giao) va
Cong ty A (bén nhén) thi ndi dung chi thé hién “Véi thanh phdn ké trén ching t6i tién
hanh giao nhdn nha xweéng cu thé theo tmh than hop dong dit coc mua ban nha xwéng
ngay 08/7/2010 giita hai bén da ky két... , n01 dung bién ban giao nha xudng hoan
toan khong dé cap dén Hop dong thué quyen sit dung dat gan lién tai san ngay
06/9/2010 gitra ba H va Cong ty A.

Ngoai ra, tai Piéu 3 Hop dong thué quyén sir dung dat gin lién tai san ngay
06/9/2010 céc bén thoa thuan “BEn thué ddt coc cho bén cho thué sé tién 819,000,000
dong” nhung trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién
hop phép ciia ba H va Cong ty A ciing di xac nhan, phia Cong ty A khong dit coc sb
tién trén cho ba H, nhu vay c6 du cin cr xac dinh giita ba H va Cong ty A thuc té
khong ¢ giao két hop ddng thué nhu phia ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don da
trinh bay va viéc nguoi dai dién hop phap cta bi don khai Hop dong thué quyén sir
dung dat gan lién tai san ngay 06/9/2010, chimg thuc ngay 09/9/2010 giita ba H va
Cong ty A chi 1a hop d6ng gia tao nham dé hop thirc hoa cho viée hoat dong cua Cong
ty A ciing nhu dé phia Cong ty B c6 thoi gian dé hop thirc hoa nha xudng 1a co sé nén
Hoi ddng xét xir chap nhéan ¥ kién phan bac nay cua nguoi dai dién hop phap cua bi
don va xac dinh Hop dong thué quyén str dung dat gan lién tai san ngay 06/9/2010,
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dugc Uy ban nhan dan xa Phu Hoa Pong chimg thuc ngay 09/9/2010 giira ba H va
Ccongty Ala horp déng v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 129 B¢ luat Dan sy nam 2005.

[6] Vé yéu cau doc lap cua Cong ty A yéu cau Cong ty B t1ep tuc thuc hién
Hop dong mua ban nha xudng va chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 08/7/2010
d6i VOl quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat co dién tich 7.875,0m? thudc thira
dat s6 05, to ban d6 s6 09, BDC (Tai liéu nam 2003) tai x4 Phit Hoa Dong, huyén Cu
Chi, Thanh phé Hb Chi Minh da dugc Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cap
Glay ‘ching nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BK 686701, s6 vao s6 cap GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 cho Cong ty B théng
qua hinh thtrc cho thué dat. Hoi dong xét xtr xét thay, theo Gidy chtng nhan dau tu sé:
411033000008, chtng nhan 1an dau ngay 29 thang 4 nim 2008 va chimg nhan thay dbi
lan cudi cung: Ngay 15 thang 9 nim 2014 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh cap thi Cong ty A 1a doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai tai Viét Nam.

Theo diém h khoan 1 Piéu 99 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10
nam 2004 ctia Chinh phii vé thi hanh Luat dat dai nam 2003 thi “T6 chitc kinh té, ho
gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu o nudc ngodi, 16 chirc nwée ngodi, cd nhdn
nwoc ngoai dwoc nhan quyen sir dung ddt théng qua viéc nha nuée cho thué ddt” .

Tai Vin ban s6 20347/VPPK-LT ngay 28 thang 12 nam 2017 ctia Vian phong
Ding ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va M0i truong Thanh phé Ho6 Chi Minh tra 10i
Toa an thi Céng ty A la doanh nghiép c6 Von dau tu nudc ngoai khong duwgce nhan
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin hen vGi dat tir Cong ty B ddi vai dién
tich dat 7.875,0m? thudc thira déat sb 05, to ban dd s6 09, BBC (Tai liéu nam 2003) tai
x4 Phu Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Diéu 128 cua B luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Giao dich dan sw co muc
dich va noi dung vi pham diéu cam cua phap luat, trai dgo dvrc xa hoi thi vo hieu”

Pbi chléu v6i quy dinh trén, x€t viéc giao két mua ban nha xuong, chuyén
nhuong quyén str dung dat gilta Cong ty B va Cong ty A da vi pham diéu cAm cia phap
luat, vi vy xdc dinh Hop dong dit coc mua ban nha xudng va chuyen nhuong quyén
sir dung dat ngay 08/7/2010 giita Cong ty B va Cong ty A 13 hgp dong vo hiéu.

Mit khac, tai Thong bao s6 2411/2012/DT ngay 06/11/2012 ciia Cong ty A gui
Cong ty B vé viée thong bao cham dut viéc thye hién hop d6ng mua ban nha xudng va
chuyén nhuong quyén st dung dat toa lac tai 4p Phu Binh, x& Phii Hoa Pong, huyén
Cu Chi, ndi dung “Bang céng vin nay, Cong ty A xin théng bdo dén Cong ty B ké tir
ngay hém nay 06/11/2012, cong ty ching t6i sé don phwong cham dirt viéc mua bdn
nay va qui cong ty ¢ trach nhiém hoan tra day dii toan bé so tién ddt coc ca 2 lan la
375,000USD trong vong 30 ngdy ké tir ngay 06/]]/20]2 7

Ngay 03/12/2012, Cong ty B c6 vén ban s6 03122012/KP-KT tra 1oi Cong ty A
vé viée dong ¥ cham dut viéc khong thuc hién hop dong mua ban nha xudng va chuyén
nhuong quyén sur dung dat, noi dung “Do vdy bang céng van ndy cong ty ching toi
dong y cham dirt thuc hién hop dong hop thire héa nha xwong va chuyén nhirong quyen
sir dung ddt toa lac tai dp Pha Binh, x& Phii Hoa Péng, huyén Ci Chi, Thanh pho Ho
Chi Minh ky ngay 08/7/2010 .

Ngay 08/01/2013, Cong ty B c6 Thong bao sé 01/2013/KP-TB tra 10i Cong ty
A, noi dung “Hon nita theo céng van sé 2411/2012/PT ngay 06/11/2012 ciia Cong ty
CP Pinh Thwong yéu cau don phwong cham dirt hop dong viéc mua ban nha xwong va
yéu cau trd lai tién coc. Riéng phan nay céng ty ching t6i dong y” .
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Nhu vay, xét ¥ kién cta phia nguoi dai dién hop phap cua Cong ty B cho rang
Hop dong dit coc mua ban nha xuong va chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
08/7/2010 dén nay céc bén da cham dut 1a ¢ co so, vi vay Hoi dong x€ét xr xac dinh
Hop d6ng mua ban nha xuéng va chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 08/7/2010
gitta Cong ty B va Céng tyAda cham dirt ké tir thoi diém Cong ty B dong y cham dit
hop dong dit coc theo dé nghi ctia Cong ty A vao ngay 03/12/2012 va viéc cac bén tu
nguyén cham dut hop dong nay hoan toan phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 424
B6 luat Dan sy nam 2005.

Xét viéc nguoi dai dién hop phap cua bi don de nghi Ho1 dong xeét xur ap dung
Diéu 170 cua B luat Dan sy nam 2005 dé xac lap quyen so hiru doi voi quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat co dién tich 7.875,0m? thudc thira dat sb 05, to ban d6 s6
09, BDC (Tai liéu ndam 2003) tai xa Phit Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi
Minh cho Cong ty A va ap dung Piéu 423 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 dé bugc Cong
ty B tiép tuc thyc hién hop ddng mua ban nha xuong va chuyen nhuong quyén st dung
dat va stra d6i hop dong thong qua hinh thirc cho thué dat 1a khong c6 co so dé chap
nhan. V& dé nghi ap dung cac diém h, k khoan 1 Diéu 169 Luat dat dai nim 2013, nhu
dd nhan dinh ¢ trén, xet Hop dong dat coc mua ban nha xudng va chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 08/7/2010 dugc cac bén giao két tai thoi diém Luat dat dai
nam 2003, stra d6i nam 2009 dang c6 hi€u luc thi hanh, can ctr khoan 1 Diéu 156 cua
Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat cin phai 4p dung Luat dat dai nam 2003,
stra d6i nam 2009 dé giai quyét cho phu hop, do d6 Hoi dong xét xir khdng chap nhén
dé nghi nay cua nguoi dai dién hop phap cua bi don.

Khoén 2 Diéu 137 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh “Khi giao dich dan
Sy Vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhdn...”. Can c vao tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an cing nhu 101 khai xac
nhan cua ngudi dai dién hop phép cia Cong ty B va Cong ty A, thé hién Cong ty B da
nhan tién dit coc 15,000 USD (Mudi lam nghin D6 la M§) theo Phiéu thu ngay
16/6/2010 va Bién ban xac nhan ngay 18/6/2010 gitra Cong ty Ava Cong ty B, ngay
12/7/2010 nhan chuyén khoan 300,000 USD (Ba trim nghin D6 la M¥), ngay
03/7/2012 nhéan chuyén khoan 75,000 USD (Bay muoi lam nghin D6 la M¥); tong
cong 1a 390,000 USD (Ba tram chin muoi nghin d6 la m¥). Xét tai Bién ban xac nhan
ngay 10/01/2011 va 06/01/2013 gilta Cong ty A va Cong ty B xac nhén s6 tién 300,000
USD tuong duong 5,721,000,000 dong va 75,000USD twong duong 1,562,100,000
dong, nhu vay so tién Cong ty B d3 nhan cia hai khoan trén dwogc xac dinh la
7,283,100,000d (bay ty hai tram tam muoi ba triéu mot tram nghin) dong. Riéng d6i
v6i 15,000 USD can duoc quy doi ra dong Viét Nam tai thoi diém xét xt, theo ty gia
mua ban ngoai t& ciia Ngan hang C cong bd ngay 26/01/2018 thi 15,000 USD dugc quy
ddi ra déng Viét Nam la 340,537,5004 (ba tram bdn muoi triéu ndm trdim ba muoi bay
nghin nam tram) déng. Nhu vay, s tién Cong ty B c6 trach nhiém tra cho Cong ty A I
7,623,637,500d (bay ty sdu tram hai muoi ba tri¢u sau tram ba muoi bay nghin nam
tram) dong.

[7] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi vé viéc giai
quyét vu 4n 13 ¢6 co s¢ va phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duoc chip
nhan.

[8] Pbi v6i s6 tién 900,000d (chin trim nghin) dong 13 chi phi t6 tung Xem xét,
tham dinh tai chd do nguyén don ndp tam Ung theo Bién ban giao nhan ngiy
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07/11/2017 va Bién ban giao tra ngay 20/12/2017 ctia Téa 4n nhan dan huyén Cu Chi.
Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don khong dugc chap nhéan, can ctr khoan 1 Piéu
157 ctia BO luat To tung dan su, nguyén don phai chiu tién chi phi t tung trén.

[9] V& 4an phi:

Ba H phai chiu tién an phi so tham 1a 127,239,198d (mot traim hai muoi bay
tri¢u hai tram ba muoi chin nghin mot tram chin muo1 tam) dong duoc khau trir s tién
tam mg an phi 14 60,042,002d (sau muoi triéu khong trim bdn muoi hai nghin khéng
trim 1é hai d6ng) déng theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2014/0002047 ngay
05 thang 11 nam 2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, nhu vay ba H
con phai nop 67,197,196d (sau muoi bay tri¢u mdt tram chin muoi bady nghin mot tram
chin muoi sau) dong.

Cong ty B phai chju tién an phi so tham 1a 115,623,638 (mot trim mudi lam
triéu sdu tram hai muoi ba nghin séu trim ba muoi tdm) déng. Cong ty B chua ndp an
phi.

Déi voi phan khong chip nhan cia Cong ty A, xét ddy chi 1a yéu cau cac bén
tiép tuc thyc hién hop d6ng dit coc, nhung do hily hop dong dit coc va bude Cong ty B
tra lai tién dat coc cho Cong 'ty A nén Cong ty A khong phai chiu tlen an phi so tham
dbi v6i phan khong duge chip nhan nay. Cong ty A dugc nhan lai so tién tam Gng an
phi d nop 14 58,391,400d (ndm muoi tam triéu ba traim chin muoi mot nghin bén trim)
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s AA/2014/0002166 ngay 30 thang 11 nim
2015 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Cu Chi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu‘ 35; cac diém a, ¢ !{hoén 1 Piéu 39; lghoén 1
Diéu 104; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 biéu 227; khoan 1 Diéu 228;
khoan 1 Diéu 244; khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 B luat T tung dén su;

Cin ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 46 Luat dat dai nim 2003, stra d6i ndm 2009;

Can cir vao Cac Diéu 128; Diéu 129; khoan 2 Diéu 137; khoan 1 Diéu 168;
Diéu 358; khoan 2 Diéu 424; Diéu 480 va Diéu 692 Bo luat Dan sy 2005;

Cin cir vao cic Diéu 429; khoan 2 Diéu 468 va cAc diém c, d khoan 1 Diéu 688
B0 luat Dan sy nam 2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2017;

Can ct khoan 1 Diéu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat;

Can ct khoan 2 Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 18 phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.

Cén cir diém h khoan 1 Dicu 99 va khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai nam 2003;

Tuyén Xu:

‘ 1. Khong chip nhan yéu cau cta ba H vé viéc budc Cong ty A tra tién thué va
tién 131 19,239,197,867d (muoi chin ty hai ‘Erém ba ml‘xcri chin triéu,m(f)t trejtm chin muoi
bay nghin tam tram sau muoi bay) dong do6i voi quyen su dung dat c6 gan lién tai san
tai 167 Tinh 16 15, t6 91, 4p Phu Binh, xa Phi Hoa Bong, huyén Cu Chi, Thanh pho

Ho6 Chi Minh theo Gidy chu’ng nhéan quyen sir dung dét, vao so cap glay chirng nhén so:
2898/QSDP/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip ding tén ba H
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va Gidy ching nhan quyén st dung dit, vao sd cép gidy chung nhin sb:
441/QSDD/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén Cii Chi cap dimg tén ba H.

2. Hop dong thué quyén sir dung dat gin lién tai san ngay 06/9/2010, dugc Uy
ban nhan dan x4 Phit Hoa Pong, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh chung thuc
ngay 09/9/2010, sé ching thyc: 1611, quyén 06/2010/SCT/HPGD gitta ba H va Céng
ty A ddi v6i quyén st dung dat c6 gan lién tai san tai 167 Tinh 16 15, t6 91, 4p Phu
Binh, xa& Phi Hoa Dong, huyén Cu Chi, Thanh phdé Ho Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén sit dung dat, vao sO cép gidy ching nhén s0: 2898/QSDD/CQ ngay
12/6/2001 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap dung tén ba H va Gidy chimg nhan
quyen str dung dat, vao sb cap gidy chumg nhan so6: 441/QSDD/CQ ngay 10/5/2002 do
Uy ban nhéan dan huyén Cu Chi cap dung tén ba H 1a hop dong vo hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Cong ty A.

3.1. Hop ddng dit coc mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 08/7/2010 gitra Cong ty B va Cong ty A dbi voi cac thira dat 185-1, 185-2,
253-1, to ban do s6 1 tai xa Phu Hoa Dong, huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh
theo Glay ching nhan quyén st dung dat, vao sd cip gidy chimg nhan s0:
2898/QSDD/CQ ngay 12/6/2001 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip dung tén ba H
va thira dat 185-5, 253-2-1, 185-2-1, 185-4-1, to ban d0 s6 1 tai xa Phii Hoa Pong,
huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh theo Glay chuing nhan quyen str dung dat, vao
sO cap glay ching nhén s6: 441/QSDB/CQ ngay 10/5/2002 do Uy ban nhéan dan huyén
Cu Chi cip dung tén ba H 1a hop dong vé hiéu.

3.2. Budc Cong ty A co trach nhiém tra lai quyén sir dung dat va tai san khéc
gan lién voi dat (co mat bang nha xudng) co dién tich 7.875m? thudc thira dét s6 05, to
ban do s6 09, BDC (Tai liéu nam 2003) toa lac x4 Phu Hoa Pong, huyén Ci Chi,
Thanh phd Ho6 Chi Minh dé duoc Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh cap Gléy
chung nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so
BK 686701, s0 vao s0 cap GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 dung tén Cong ty B dung
nhu Bién ban ban giao nha xudéng Ci Chi ngay 06/9/2010 cho Céng ty B trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat.

3.3. Bugc Cong ty B tra cho Cong ty A 7,623,637,500d (bay ty sdu tram hai
muoi ba tri€u sau tram ba muoi bay nghin nam tram) dong tién dat coc mua bén nha
Xuong va chuyen nhugng quyen su dung dat, tra 1am mot lan ngay khi nhan lai quyén
sir dung dat va tai san khac gin hen v6i dat (co mat bang nha xudng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i vai cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B luat Dan
su nam 2015.

4. Khong chip nhan yéu cau cua Cong ty A vé viéc budc Cong ty B tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban nha xudng va chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi
quyén su dung dat va tai san gén lién v&i dat c6 dién tich 7.875,0m? thudc thira dat sd
05, to ban d6 s6 09, BDC (Tai liéu nam 2003) tai xa Phi Hoa Pong, huyén Ca Chi,
Thanh phd Ho Chi Minh da duoc Uy ban nhan dan Thanh phb HO Chi Minh cap Gléy
chuing nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
BK 686701, s6 vao so cap GCN: CT21354 ngay 08/4/2013 dtng tén Cong ty B,
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5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi sd
01/2016/QD-BPKCTT ngay 03 thang 02 nam 2016 va Quyét dinh budc thuc hién bién
phép bao dam s 01/2016/QD-BPBD ngay 03 thang 02 nim 2016 cua Toa &n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phé H5 Chi Minh cho dén khi thi hanh 4n xong.

Céc bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

6. V& an phi:

6.1. Ba H phai chiu tién an phi so tham 1 127,239,198 (m6t trim hai muoi
bay triéu hai tram ba muoi chin nghin mét tram chin muoi tam) dong duogc khau trir s6
tién tam Gng an phi 13 60,042,002d (sau muoi tri¢u khong tram bon muoi hai nghin
khong tram 1é hai) dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s AA/2014/0002047
ngay 05 thang 11 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huy¢n Cu Chi, nhu vy ba
H con phai nop 67,197,1964 (sdu muoi bay tri¢u mot tram chin muoi bady nghin mot
trim chin muoi sau) dong.

6.2. COng ty B phai chiu tién an phi so thim 13 115,623,638d (mot trim mudi
lam triéu sau trim hai muoi ba nghin sau trim ba muoi tim) ddng. Cong ty B chua ndp
an phi.

6.3. Cong ty A dugc nhan lai s6 tlén tam Ung an phi da nop la 58,391,400d
(ndm muoi tam tri¢u ba trdm chin muoi mét nghin bén trim) déng theo bién lai thu
tién tam tmg an phi s6 AA/2014/0002166 ngay 30 thang 11 nim 2015 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Cu Chi.

7. Ba H phai chiju tién chi phi t6 tung 1a 900,000d (chin trim nghin) déng duoc
khau trir s6 tién tam g chi phi t6 tung 1a 900,000d (chin tram nghin) dong theo Bién
ban giao nhan ngay 07 thang 11 nam 2017 va Bién ban giao tra ngay 20 thang 12 ndm
2017 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cia Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

8. Vé quyén khang céo: Cac duong sy cd quyén 1am don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoidc khong co mit
khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoic duoc téng dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho HO Chi Minh; * - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi; :

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Cu Chi;
- Puong su;

- Ngan hang C - Chi nhanh Cu Chi;

- Luu vp, hd so vy 4n.

Pang Xuin Chinh
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pang Xuan Chinh

15



