TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 31/2020/DS-PT
Ngay: 10-9-2020

Vv “Tranh chdp quyén so hitu
nha, dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Cudng
Cdc tham phan: Ong Ngod Van Thiang va ba Nguyén Thly Hing

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Minh Chi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Quang Ninh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Huong Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 ndm 2020, tai TAND tinh Quéang Ninh xét xu phflC"[hE;lm
cong khai vu an thu ly s6: 49/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 9 ndm 2019 vé viéc
“Tranh chap quyén so hiru nha, dat .

Do ban 4n dan sy so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 06 thang 8 ndm 2019 cua
TAND thanh pho B bi khang céo va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham s 50/2020/QP-PT ngay 11
thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pd Thi Thuay H (tén goi khac P6 Thuy H)

Pia chi: t6 4, khu 1, phudng T, thanh phé B, tinh Quang Ninh, c6 mit.
2. Bidon: BaBui Thi T

Dia chi: to 9B, khu 3, phuong T, thanh phd B, tinh Quang Ninh, c6 mit.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tran Quoc T

, Dia chi: s nha 25, ‘gé 2, khu A, phuong N, thanh phé B, tinh Quang Ninh,
vang mat (c6 don xin x{r vang mat).

4. NQuoi khang cdo: Ba Bui Thi T.
5. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong VKSND tinh Quang Ninh.



NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 22/11/2017 cua nguyén don 1a ba D6 Thi Thuy H
(Do Thuy H) va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién
tda so tham, phtc thim nguyén don trinh bay:

Nam 1990 ba co mua 02 can ho gan lién voi dat thude khu tap thé lap ghép
da cong cii (nay thudc t6 9B, khu 3, phuong T, thanh pho B) do UBND thi xa B
ban thanh ly. Tai thoi dlem mua cac hd déu chua dugc cap gidy chimg nhén quyén
str dung dat. Can ho s6 02 mang tén DS Thay H, ho s6 03 mang tén Luong Thiy O
la ba mua cho ¢6 O & dé trong con cho ba. Nam 1993 ¢6 O di lay chong da tra lai
nha va dat cho ba. Tong s tién 02 can ho 1a 720.000d (Bdy tram hai muwoi nghin
dong chan). Dién tich ctia cin ho sb 2 c¢6 hai gian, chiéu ngang khoang 8,5m, chiéu
dai khoang 25m; can ho s6 03 ¢o 1.5 gian, chiéu ngang khoang 4,5m, chiéu dai
khoang 25m. Tong dién tich hai can ho khoang trén 320m>.

Thoi diém mua, phong xay dung thi xa B da dén do dac, giao dat va nha cho
ba H cung cac ho lién ké xung quanh. Mot bén can ho s6 02 giap nha ba Ngo Thi
C, can ho s6 03 (mua cho c6 O) giap nha ong V, nay la nha dng Nguyen Duy HI,
ba H di ndp tién day du, nay di lam mat hoa don thu tién, hai vo chong ba ¢ dén
thang 8 nam 1991 chong ba H 12 B Huy T da bi chét, ba me con ba H van & do.
Nam 1994 ba H phai di thi hanh 4n 20 nim ti va da giri hai dra con vé 6ng ba
ngoai. Ngay 08/01/2012 ba H ra ti vé lai cin nha thi thiy 02 cin ho cua ba H bi
pha di nhung hién con 01 gian cua ba H van con lién ké mot gian cia dat ba C, ba
H tim hiéu duoc biét ba C di ban 01 gian cho 6ng Tran Qudc T, trude lam phod chi
tich UBND phuong T, thi xd B (nay ld thanh phé B). BaH c6 1én gip 6ng T, 6ng T
c6 nodi la co mua 01 gian cua ¢6 C cho chau ¢ nhung chau khong ¢. Nam 1995 6ng
T ban lai cho ba Bui Thi T 01 gian caa ¢6 C, 6ng T ¢6 viét cho ba H mot gidy xéc
nhan 13 chi ban mot gian ctia ¢d C, khong ban sang dién tich dat cua ba H. Hién
nay ba T da pha 01 gian cta ba C di ma hién tai chi con mot gian ctia ba H, phan
dat cua ba H hién nay ba T dang & va x4y nha chian ngang trén phan dat cta ba H,
hién nay ba T chiém toan bd dién tich dat ctia ba H véi dién tich khoang 320m2.
Nay ba H yéu cau ba T pha d& cong trinh xay dung trai phép trén dat va tra lai 02
cin ho tap thé da duoc thanh 1y va dién tich dat khoang 320m? cho gia dinh ba H
va khong yéu cau ba T boi thuong gi.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, phdc tham
bi don ba Bui Thi T trinh bay: Thang 4/1995, ba mua nha cta 6ng Tran Qudc T,
thu tuc gém 2 gidy viét tay. Trong gidy ghi cu thé “2 gian nha xay gach xi, 1 ‘gian
lop ng6i do, 1 gian khong lop c6 tuong, 1 bép lop ngoi, cO cong trinh phuy, 2 be xay
dung nudc an: cd 2 ctra sd gb, 2 cira lach ra vao bang gb, chudng lon, mot sb cay
an qua: 4 cdy xoai nho, 1 cdy hong xiém, 2 cdy bach dan, 1 cay xoan, 2 cay mit co
qua, trudc nha c6 mot doan tuong xay, bén trai c6 mot doan tuong xay va mot $6
vién gach xi dé xép tuong...”. Kém theo “Giay phep xu dung dat va xay dung nha
& 50 180/XD ngay 16/8/1989 do UBND TX B cép mang tén ba Ngo6 Thi C” (ngudi
trudc d6 da ban can nha nay cho 0ng T). Bén ban nha da nhan tlen mua day du va
giao nha cho nguoi mua tir ngay 17/4/1995. Ba da chuyén vé cu tra ¢ d6, khai
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hoang thém phan dat ddi tréng, trong thém cdy an qua va xay dung thém tudng rao
bao quanh thira dat, thuc hién ddy du nghia vu tai chinh v6i Nha nudc. Théng
8/2004, thira dat nay duoc xac lap hd so dia chinh, thira s6 14, t& ban d6 sb 21, tén
cha st dung 1a Bui Thi T, tong dién tich 1a 406,2m2 Nam 2009 ba xay ngdi nha
cap 4 trén thira dat dang quan li, sir dung hop phap.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan dng Tran Quéc T (nguoi ban nha dat
cho ba T) trinh bay: Nam 1992, 6ng c6 mua cua ba C 02 gian nha: 01 gian lop ngéi
va 01 gian khong lop ngoi chi c6 tuong, 01 bep, bé nudc an ph1a trudc va mot so
cdy an qua, voi gia 2.600.000d, di¢n tich dat 170m?; bén canh giap vi manh dat
ong T mua la nha cua vo chong ¢0 H, tuy nhién thoi di€ém d6 khong thay ¢o H ¢
do. Bén nam 1995, 6ng T ¢ ban nha dat cho ¢6 Bui Thi T toan by dién tich dat la
170m? va cong trinh trén dat y nguyén nhu khi mua cia ba C, véi gia 4.000.0004d,
khi ban cho ¢d T ¢6 viét gidy nhuong nha. Tai thoi diém nhugng nha cho ¢d T thi
cd H ¢ nha bén canh, tuy nhién go H vi pham phap luét phai di qhap hanh an, khi
nhuong nha cho ¢d T ¢6 v& so do dat, ky gidp ranh cac ho lién k€ nhung phia nha
¢ H khong ky dugc do ¢d H di chap hanh én, chong chét, cac con chuyén di noi
khac ¢ va khang dinh chi ban cho ba Bui Thi T dién tich dat 170m? \{é 02 gian nha
trén dat, manh dat 46 mua cua ba Ngd Thi C. Viéc ba T xay nha lan chiém sang
phan dat cua ba H 1a sai quy dinh cta phap luét.

Uy ban nhan dan thanh phé B c6 y kién nhu sau: Can ctr vao Thong bao cua
phong xay dung s6 50TB/XD ngay 25/7/1990 cia UBND thi xa (nay la) thanh ph6
B "V/v ban nha thanh ly khu tap thé ba Cong dot 2", gém ¢6 3 16 nha thanh Iy - LO
[ gbm c6 4 ho:

1- B4 Thay H - cin ho s6 2

2- Luong Thity O - cin ho s6 3

3- Nguyén Ngoc V - can ho s 4

4- Nguyén Duy H1 - cdn ho 86 5

Can cu vao tai liéu thi ngl}én gbc dat nhu ba DS Thuy H trinh bay trong don,
ba dugc mua can h¢ thanh ly s6 2 va su dung can nha thanh Iy s6 3 mang tén ba
Luong Thuy O. Theo thong bdo s6 50 thi cac ho mua nha thanh ly duoc thé hién
gi4p ranh v&i nhau nhu sau:

- Nha ba Ngd Thi C 1a can ho s0 01 gidp voi can ho s6 02 ciia ba DS Thay H
mua thanh ly (ba Ngo Thi C da duogc cap Giay phép st dung dat va xay dung nha &
s0 180/XD ngay 16/8/1989 ¢6 so d6 ranh gidi 10 rang).

- Nha ba B3 Thay H 1a cian ho sb 02 giap véi can ho sb6 03 cua ba Luong
Thay O mua thanh ly.

- Nha ba Luwong Thuy O nha sé 3 giap véi can ho s6 4 caa ong Nguyén Ngoc
V mua thanh ly.

- Nha 6ng Nguyén Ngoc V nha s 4 giap voi can ho sd 5 ciia 6ng Nguyén
Duy H1 mua thanh ly.



- Nha 6ng Nguyén Duy H1 nha s6 5.

UBND phuong xac minh lai tai thoi diém nam 1990 ¢6 5 ho trude kia mua
nha thanh 1y thugc khu vuc do, hién nay day nha do chi ¢6 2 hg st dung gém cO:

- Ba Bui Thi T.

- Ong Nguyén Duy H1 (Theo théng bdo sb 50TB/XD ngay 25/7/1990 thi
6ng H mua nha thanh 1y s6 5), hién tai 6ng Nguyén Duy H1 dang sir dung hai cin
hé mua thanh 1y, nha s6 5 va nha s6 4 (Can ho s6 4 mang tén 6ng Nguyén Ngoc V
theo thong bao sé 50). Pén thang 8 nam 2004 thira dat dng H duoc co quan do vé&
do Xi nghiép Trac dia ban dd 202 do vé thi thira dat 6ng H dang sir dung va hai can
hé thanh 1y dugc thé hién trong trich luc hd so thira dét 1a thira s6 9 to ban d6 sd
21; Thira dat c6 téng dién tich 1a 319.1m?. Thira dit dugc thé hién mot mit giap
ranh v&i nha ba Bui Thi T.

Ba Bui Thi T da xay dung nha trén khu vyc 02 can ho thanh 1y s6 2 va can
ho s6 3 va giap v6i nha thanh 1y trude kia 1a caa ong Nguyén Ngoc V nha s6 4 ma
nay ong Nguyén Duy H1 dang str dung.

Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd B c6 quan diém: Thira dat ba Bui Thi
T mua cta ong Tran Quoc T khong dang thu tuc quy dinh cia phap luat; ba Bui
Thi T duge 6ng T ban dat, nha cua ba Ngod Thi C cho. Nam 1995 thi hai ngdi nha
thanh 1y lac nay khong c6 ai ¢, vi nam 1994 ba H bi di thi hanh an 20 nam tu l1én
nha ba H khéng c6 ai trong coi, khi Xi nghiép Trac dia ban d6 202 (do v& tir thang
8 nim 2004) d4 do v& toan bo thira dat nay vao cung thira dat ba T dugce 6ng T béan
cho nam 1995, cho nén viéc ba T khai thué ca thira dat 1a khong dung. Ba Bui Thi
T xay nha khong ding véi thira dat ¢ mua véi ong Tran Quéc T ma ngdi nha cia
ba T xay trén phan dat thanh ly can ho s6 2 va sé 3 theo thong bao sd 50 ngay
25/7/1990 duoc mang tén ba D6 Thiy H cin ho so 2, ba Luong Thuy O cédn ho s6
3 va khi xay nha khong dugc co quan c6 thim quyén cho phép.

Vi ndi dung trén, tai ban an dan su so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 06
thang 8 nam 2019 cua TAND thanh ph6 B quyét dinh.

1. Chp nhan modt phan yéu cau khoi kién clia nguyén don, ba D6 Thi Thay
H (tén goi khac Do Thuy H) doi voi bi don, ba Bui Thi T vé tranh chap dat dai.

2. Xac dinh phan dat c6 dién tich 178,5m? thudc thira dat 14, o ban do dia
chiqh sO 21, dia chi to 9]?, khu 3, phuong T, thanh ph()~ B, tinh Quang Ninh, thudc
quyén st dung cua ba Bo Thi Thuay H (tén goi khac D6 Thi Hung), phan dat c6 vi
tri ti€p giap:

- Phia Dong: Giap duong bé tong co chiéu dai 8,33m;

- Phia Tay: Giap d6i c6 chiéu dai 8,27m;

- Phia Nam: Giap dat nha ba C ¢6 chiéu dai 22,09m;

- Phia Bic: Giép vé phia nha 6ng Nguyén Duy H1 hién nay, c6 chiéu dai
21,08m;

((dugcmo tala O 2 trong so dd hién trang) Co so dd hién trang kem theo -
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So dd 1a phan khong tach roi cta ban &n).

Ba bo Thi Thay H (tén goi khac D4 Thiay H) dugce quyén dang ky ké khai,
diéu chinh, cp, ddi quyen st dung dat tai co quan nha nude cd thim quyén theo
quy dinh cua Luat DAt dai. Dién tich dat 1a 178,5m? thudc thira dit 14, to ban dd
dia chinh sd 21, dja chi t6 9B, khu 3, phuong T, thanh phé B, tinh Quéang Ninh.
((duge md ta 12 O 2 trong so dd hién trang) Co so do hién trang kém theo - So dd
1a phan khong tach roi cuia ban an).

3. Ba Bui Thi T ¢6 nghia vu:

3.1. Ba Bui Thi T phai thao d& cong trinh x4y dung trai phép trén phan dat
can ho thanh 1y sb 02 gin lién véi dién tich dat 1a 178,5m? thudc khu tap thé lap
ghép da cong cii (nay thudc t6 9B, khu 3, phwong T, thanh pho B) theo Théng béo
s0 50 TB/XD ngay 25/7/1990 cua Phong xdy dyng thi xa B (nay la thanh pho B)

“V/v ban nha thanh Iy khu tdp thé Bda Cong dot 2" thudc thira dat 14, to ban d6 dia
chinh s6 21, dia chi: t6 9B, khu 3, phuong T, thanh phd B, tinh Quang Ninh, gdm
co: 01 nha méi bang dién tich khoang 50m?; 01 gian nha cii va bép lop ngoéi fibro
xi mang c6 dién tich khoang 48,15m; 01 gian nha mdi lgp ton va nha tam c6 dién
tich khoang 15,525m?. (C6 so dd hién trang kém theo - So d6 1a phan khong tach
r01 cua ban an).

3.2. Bugc ba Bui Thi T phai tra cho ba D6 Thi Thay H (Do Thay H) can ho
thanh 1y sb 02 trén dién tich dat 1a 178,5m? thudc khu tap thé lap ghep da cong cii
(nay thuéc t6 9B, khu 3, phwong T, thanh pho B) theo Thong bao sé 50 TB/XD
ngay 25/7/1990 cua Phong xay dung thi xa B (nay la thanh phé B) "VIv ban nha
thanh 1y khu tdp thé Ba Cong dot 2" thudc thira dat 14, to ban d6 dia chinh s6 21,
dia chi t6 9B, khu 3, phuong T, thanh phé B, tinh Quang Ninh. ((dugc mo ta 1a O 2
trong so dd hién trang) Co so dd hién trang kém theo - So do 1a ph?m khong tach
ro1 cia ban an).

4. Tam giao cho ba Bui Thi T tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat 1a
93,9m? ctia cin ho thanh 1y s6 03 thudce khu tap thé lap ghép da cong cii (nay thudc
t6 9B, khu 3, phuwong T, thanh phé B) theo Thong bao sd 50 TB/XD ngay
25/7/1990 ctia Phong xay dung thi xa B (nay la thanh phé B) "VIv ban nha thanh
Iy khu tdp thé Pd Cong dot 2", cho dén khi co quan Nha nudc ¢ tham quyén giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat. ((duge mo ta 1a O 3 trong so do hién trang) CO
so d6 hién trang kém theo - So d6 1a phan khong tach rdi cta ban an).

Ngoai ra Toa an con quyét dinh vé &n phi, viéc thi hanh an, thong bao quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 05/9/2019, Vién truong VKSND tinh Quang Ninh ban hanh khang
nghi s6 46 v6i noi dung: Vé td tung: Ba H khoi kién yéu cau ba T dang chiém hiru
trai phép nha, dat phai thao d& cong trinh xay dung va tra lai nha, quyén str dung dt.
Bén an ap dung Piéu 166 BLDS nidm 2015 (quy dinh vé quyén doi lai tai san) nhung
lai xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap dat dai” 1a mau thun.

- Vé thu thap, danh gia chimg ct:



Tai liéu thu thap thé hién Nha nudc thanh 1y nha cho cac ho gia dinh va can ho
s6 3 mang tén ba Lwong Thuy O. Ban 4n so thim chua yéu cau cic duong sy cung
cép dia chi ctia ba O, chua thu thap chimg cir xac dinh tai thoi diém thanh 1y, ho gia
dinh ba H gdém c6 bao nhiéu ngudi dé dwa vao tham gia t tung véi tu cach 1a Ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 vi pham Diéu 97 BLTTDS.

Ban 4n so thim tuyén budc ba T phai thao d& tra lai dat cho ba H trong khi
chua xac minh lam r6 tai san nao 1a cua ba H, tai san nao 1a do ba T tao dung; mat
khac sb lidu gitra Bién ban tham dinh va so dd kém theo con méu thuin. Cu thé:
Bién ban thAm dinh thé hién, trén thira dat tranh chap c6: 01 nha mai bang dién tich
50m?, 01 gian nha cii va bép lop ngodi Proximang dién tich khoang 48,15m?, 01
gian nha m&i lop ton dién tich 15,525m? va nha tam... Tuy nhién so d6 thAm dinh
kém theo lai thé hién: Trén dién tich dat tranh chap c6 04 cin nha 1a bl dién tich
32,2m?, nha gl va g2 co dién tich 50m?, nha g3 ¢o dién tich 15m?, vi pham Piéu
108 BLTTDS.

- Vé ndi dung: Ban an nhan dinh ba T da xay dung lan chiém cong trinh trén
can ho s6 02 va 03, nén khong c6 co s& khang dinh ba T da chiém hitu ngay tinh,
lién tyc, cong khai theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 247 BLDS 2005; tai liéu thé hién
can h¢ s0 3 trude do do ba H chiém hiru hop phap. Nhung ban an lai quyet dinh tam
giao cho ba T tiép tuc quan ly, sir dung dién tich 93, 9m? ctia can ho so 03 va gianh
cho ba T quyén khai kién bang mot vy an khac dbi voi dién tich dat nay 1a khong co
can cu.

- Vé ap dung phap luat: Ban an khong tuyén budc cac bén duong su phai thuc
hién nghia vy tra tién nhung lai ap dung Diéu 357 (quy dinh vé trach nhi¢m do cham
thue hién nghia vu tra tién) va Diéu 468 BLDS nam 2015 (quy dinh vé 13i suét) 1a
khong phu hop.

- V& hinh thtc ban 4n: Ba H khdi kién yéu cau ba T tra lai hai cin ho. Ban an
nhén dinh ¢6 cin ct chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba H dbi véi yéu cau
doi tai san la can ho 5O 2 va khong c6 can cu chap nhan yéu cau doi tai san 1a can ho
s6 3. Tuy nhién, phan quyet dinh cua Ban an chi tuyén chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién dbi véi can ho s0 2 ma khong de cap dén phan yéu cau khong dugce chap

nhan 12 néu 13 timg van dé phai giai quyét trong vu an 1a vi pham diém ¢, Khoan 2,
Piéu 266 BLTTDS.

Ngoai ra, Ban an tuyén phan dat thudc cdn ho s6 2 co dién tich 178,5m?,
thudc thura dat 14, dia chi: T6 9B, khu 3, phuong T, thanh phé B thudc quyén sir
dung ctia ba S Thi Thiy H, ¢6 ranh gidi phia Bic: gidp nha 6ng Nguyén Duy H1
hién nay... la khong dung voi so d6 hién trang (theo so d6 hién trang phia Bic tiép
giap can ho sd 3 mang tén ba Luong Thi O).

- Ngay 19/8/2019 ba Bui Thi T lam don khang cdo v6i ndi dung: dé nghi
Toa an bac don khai kién cua ba H vi: Viéc mua ban nha cta ba véi 6ng T 1a hop
phép, phan dién tich 170m2 theo gidy phép xay du’ng mang tén ba C, phan dat con
lai 1a tai san trén dat, day 1a tai san dugc quyén giao dich mua ban. Ba sir dung dién
tich dat tir thang 4/2004, hang nam thuc hién nghia vu v6i nha nudc, da duoc xac
nhén ho so dia chinh, thira dt s6 14 dién tich 406m2, trong d6 dat ¢ 1a 170m2 con
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lai 1a dat vuon, nam 2009 ba ¢4 xay nha theo hudéng dan ctia UBND phuong.

Tai phién toa phiic tham: ba T giir nguyén ndi dung khang cao dé nghi Toa
an bac don khoi kién ctia ba H. Vi nam 1990, 1991 ba H ¢ trén 6 s6 2 dén nam
1992 ba H ban nha va chuyén di noi khac. Ba T ¢6 dua ra ching cr 1a “Bién ban
x4c nhan ranh gi6i, mbc gidi thira dat giai phong mit bang” ghi thang 7/2010 thira
dat dé chimg minh viéc UBND phudng giao dat cho ba.

Dai dién VKS gitr nguyén ndi dung khang nghi va coy klen ve td tung: Ho1
dong xét xir da 1am dung quy dinh cta B luét t6 tung dan sy, vé ndi dung: dé nghi
bac don khang cao ctia ba T, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xeét noi dung khang céo ctua ba Bui Thi T:

- Poi véi vigc mua ban nha dat gitta dng T voi ba T ngay 17/4/1995 Toa én
khéng xem xét, vi khéng ai yéu cau xem xét viéc mua ban nay.

- Xét vé thira dat s6 14 to ban do dia chinh sé 21(do nam 2005 14 406,2m2)
tai to 9b khu 3 phuong T B mang tén cha st dung ba Bui Thi T, theo két qua tham
dinh cua Toa an ngay 25/6/2019 thi hién nay ba T dang st dung tong dién tich
649,2m2,trong d6 c6 170m2 dat &. Can ct theo 10 khai cua 6ng T (ngay
04/9/2018), 1oi khai ciia ba T, c¢6 can cu két luan trong tong dién tich 649,2m2 dat
ba T dang sur dung hién nay c6 170m2 dat la do trudc day ong T mua caa ba Ngd
Thi C tir nam 1992, dén nam 1994 ban lai cho ba T voi gia 04 triéu dong. Vi can
cr “Gidy phép sir dung dat va xdy dung nha ¢ s6 180/XD do UBND thi xa B cap
cho ba Ngo Thi C ngay 16/8/1989 thi ba C chi dugc sir dung 170m2 dat (mot chiéu
20m, mot chiéu 8,5m) dé xay nha . Theo nhu “Pon nhuong nha” lap ngay
17/4/1995 cua 6ng T véi ba T, loi khai cta 6ng T (ngay 04/9/2018) thi 6ng T chi
ban cho ba T 170m2 dat va 02 gian nha trén dat do mua cia ba C, thoi diém 6ng
ban nha dat cho ba T thi nha ba H & bén canh. Nhu vay sé dat doi du 479,2m?2
(649,2m2 -170m2 = 479,2m2) ma ba T dang sur dung hién nay khdng nam trong
dién tich dat mua cua 6ng T. B4 T ¢ dua ra mot s6 ching cir nhu dién tich dat
ngoai giay phép sir dung dat cua ba C Ia dat gan lién véi tai san ma ba mua cia 6ng
T: tir nam 1994 dén nay ba da khai hoang thém dat, xay tuong bao, trong cay an
qua va 1am nghia vu véi nha nude, nam 2004 da duoc xac nhan vao hod so dia
chinh 1a thira dat s6 14 t& ban d6 dia chinh sé 21 dién tich 406,2m2, chu st dung
Bui Thi T, nam 2004 bi thu hoi 168m2, nam 2009 d& xay nha, nam 1992 ba H da
rd ngdi gian nha thanh Iy ban cho dng H1,“Bién ban xac nhan ranh gisi, mbc gioi
thira dat giai phong mat bang” ghi thang 7/2010. Tuy nhién can ctr Diéu 100 Luat
Pat dai nam 2013 thi nhitng chimg cit ma ba T dwa ra khdng phai 1a mot trong céc
loai gidy to dé chimg minh quyén sir dung dat hop phap cia minh.

- Trong khi d6 theo Thong bao s6 50 TB/XD ngay 25/7/1990 ctia phong xay
dung UBND thi x4 (nay 13) thanh phd B "V/v ban nha thanh 1y khu tip thé Da
Cong dot 2" thi ba H 1a nguoi duoc UBND thi x& B (nay la thanh phé B) ban cho
cin ho s 2 (theo Piéu 17 Ludt Ddt dai nam 1987, nay 1a diém d Khodn 1 Diéu 100
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Ludt Pdt dai nam 2013 thi ba H dwoc quyén sir dung ddt ¢ c6 ngbi nha do) va ba
H cung gia dinh d& & can ho d6 tr nam 1990 dén nim 1994. Tir nam 1994 ba H
khong su dung nha dit 12 do ba phai di thi hanh 4n 20 nam tU, chong chét nam
1991, con nhé phai di noi khac &. Vi vy cin ctr y kién cia UBND thanh phd B, y
kién cua UBND phuong T, thanh phd B, 15i khai cua 6ng T va mot s6 nhan chimg
khac, két qua do dac tham dinh caa Toa &n ngay 25/6/2019, cin cir diém & Khoan 1
Diéu 100 Luat Dt dai nam 2013 thi c6 cin cir xac dinh can ho sé 02 gén lién véi
quyén sir dung 178,5m2 dat 1a cua ho ba H. (Can ho cua ba H lién ké can ho sé 01
cua ba C da duoc cip “Gidy phép sir dung dat va xdy dung nha 6” s6 180/XD ma
sau nay ong T ban cho ba T). Trong thoi gian ba H vang nha thi ba T da lan chiém

can ho sb 2 cua ba H, nim 2004 ding ky ké khai trén ban db dia chinh. Cin ca
Piéu 190, Piéu 195 Bo luat dan sy 1995 (thoi diém ba T chiém hiwu bo ludt nay
dang cé hiéu lyc, twong iing Diéu 165 BLDS 2015) thi viéc ba T chiém hiru can ho
s6 2 sb 3 va xay nha trén dién tich dat cua 2 cian ho nay 1a chiém hiru khéng c6 can
ctr phép luat, do d6 can cir Khoan 4 Diéu 275 Bo luat dan sy 2015 Toa an cap so
tham budc ba T phai c6 nghia vu thdo d& ngdi nha va cac cong trinh d4 xay trén dat
dé tra lai nha dat cho ho ba H 1a ding, (trén so d6 1a 6 sb 2 dién tich 178,5m2) nén
khong c6 co s chap nhan noi dung khang céo caa ba T.

[2] Xét ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat thay:

Vé t6 tung: dbi véi dia chi ctia ba Luong Thiy O, Toa an cap phiic tham da
hoi ba H thi ba H khai hién nay khong biét ba O ¢ dau, 1am gi. Con ba T thi khai
khong biét ba O 1 ai. Vién kiém st cho rang phai dua nhitng ngudi trong ho ba H
tham gia t6 tung, Toa an thay trong vu an nay ba H dang di kién doi lai nha dat chur
khong phai la tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat hay phan
chia thira ké, khong phai xac dinh thanh vién cua ho ba H ai la nguoi c6 quyen st
dung dat, khéng anh huong gi dén quyén loi ctia nhitng nguoi trong ho ba H, dong
thoi céc con ciia ba H ciling ¢6 van ban cho rang thira dat nay 1a ctia ba H va tir chdi
tham gia t6 tung, nén Toa an khong xac dinh ho 1a ngudi ¢ quyén loi lién quan
trong vu an la ddng.

Toa &n cép so thém dua UBND thanh phd, UBND phuong tham gia t6 tung
véi tu cach nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan ciing khong dung quy dinh tai
khoan 4 Piéu 68 Bo luat t6 tung dan su vi khong lién quan dén quyén loi nghia vu
clia cac co quan nay, nén Toa an cap phiic tham khong dua hai co quan nay tham
gia t6 tung.

Pbi v6i can ho s6 3, ba H cho rang 14 cta ba, tuy nhién theo Thong bao s 50
TB/XD ngay 25/7/1990 ctuia phong xay dung UBND thi xa B "V/v ban nha thanh
1y khu tap thé Pa Cong dot 2" thi cin ho nay mang tén ba Luong Thay O nén
khéng c6 co so giao cho ba H hodc ba T. Toa an cip so tham tam giaochoba T la
khong dung, do do ndi dung khang nghi nay cua VKS la c6 co so,can gitr nguyén
hién trang can ho sb 3, sau nay ai ching minh dugc quyén sir dung hop phép cia
minh thi s& thudc vé nguoi d6. Con cac ndi dung khéac nhu khang nghi cua VKS 1a
c6 co so. Toa an cap phlc tham d4 ddi chat giira cac duong sy, va lam rd tai phién
tda phlc thim dé stra ban &n cho chinh xac.
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[3]Vé an phi: can chr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/
2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi thi yéu cau khang céo cua ba T
khong dugc chap nhan nén ba phai chiu &n phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ¢t Khoan 2 Diéu 308 Bo luét to tung dan sy;

Khong chap nhan noi dung khang céo ctia ba Bui Thi T.

Chép nhan mot phan ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Ninh. Stra ban an so tham.

~ - Can cir diém h khodn 1 Dicu 99, diém d khoan 1 Diéu 100, diém b khoan
2 bieu 203 Luat dat dai 2013; Diéu 165, khoan 4 dicu 275 B luat dan sy 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chép nhén mot phan yéu cau khoi kién cua ba Do Thi Thuy H (tén gol
khac Bo Thay H) ve \{iéc doi lai can ho so 2 doi voi ba Bui Thi T. Khong chap
nhan yéu cau cua ba Do Thuay H doi lai can hd so 3 mang tén ba Luong Thuy O.

2. Xéc dinh dién tich 178,5m? thudc thira dat 14 (Trén so do 1a 6 2); to ban
d6 dia chinh s6 21, dia chi t6 9B, khu 3, phuong T, thanh pho B, tinh Quang Ninh,

thudc quyen su dung ciia ho ba B Thi Thay H (tén goi khac P Thi Hung), dién
tich dat co vi tri tiép giap:

- Phia Pong: Giap duong bé tong c6 chiu dai 8,33m;

- Phia Tay: Giap d6i c6 chiéu dai 8,27m;

- Phia Nam: Giap dat nha ba C c6 chiéu dai 22,09m;

- Phia Béic:Giap can ho s6 3 (trén so d6 12 6 3), c6 chiéu dai 21,08m;
(C6 so do hién trang kém theo).

3. Budc ba Bui Thi T phai thao d& cac cong trinh xay dung trai phép trén
dién tich 178,5m? dat, thudc thira dat s6 14 (Trén so do 1a 6 2) gom c6: 01 nha mai
bang (trén so do 1a nha b); théo ngoi fibro xi mang lop trén ngoi nha ct (nha gl);
pha d& 01 ngdi nha (nha g2) dé tra lai ngdi nha cii (nha gl) gan lién voi quyén st
dung 0 dat s6 2 dién tich 178,5m2 cho ho ba Bd Thi Thity H. (C6 so do hién trang
kém theo).

Ba Do Thi Thay H (tén goi khac P4 Thay H) duge quyén dang ky ké khai,
diéu chinh, cp, ddi quyen st dung dat tai co quan nha nude cd thim quyén theo
quy dinh cta Luat Dat dai.

V& 4n phi dan su:
- Budc ba Bui Thi T phai nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
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dan su so tham.

- Tra lai ba D6 Thi Thiy H (B4 Thuy H) sb tién 11.600. OOOd (Muwoi mot
triéu sdu tram nghin dong) tién tam tmg an phi, theo bién lai sé 0000193 ngay
27/11/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Quang Ninh.

- Bugc ba Bui Thi T phai nop 300.000d an phi phuc tham, sb tién nay dugc
trir vao so tien 300.000d tam mg 4n phi phuc thim ma ba T ndp ngay 27/8/2019
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho B, tinh Quang Ninh (Bién lai s6 0003011).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn sy, Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su./.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéang Ninh;

- TANQ, THA tp. B;
- Luu ho so vu an; VP.

(da ky)

Tran Quang Cuong
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