TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n so: 02 /2022/DS-PT
Ngay 05 - 01 - 2022
V/v tranh chap “Doi lai tai san
la quyén str dung dat va nha ¢”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Viét Trung.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Phong.

Ong Nguyén Thanh Triéu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Huong — Tham tra vién Toa &n
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuéan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 12 nam 2021 va ngay 05 thang 01 ndm 2022, tai
tru so Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly
s0: 189/2021/TLPT-DS ngay 10/6/2021 vé viéc tranh chap “Poi lai tai san la
quyén st dung dat va nha 6”.

Do ban 4n dan sy so' thAm so 23/2021/DSST ngdy 29/4/2021 ciia Toa é&n
nhan dan thi xa CL, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 201/2021/QP-PT ngay
28/6/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mach Thanh H, sinh ndm 1968 (c6 mit);

Pia chi: 4p MP, x3 My Hanh B, thi xd CL, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Pang Van T, sinh nim 1976 (c6 mit);

Ba Bang Thi H1, sinh nam 1970 (c6 mat);

Cung dia chi: 4p MP, xd My Hanh D, thi xa CL, tinh Tién Giang.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 CL, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T — Ph¢ Chi cuc trudéng Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thi xa CL (xin vang mat).

2. Ong Pang Van L, sinh nim 1980 (xin vang mit);

Dia chi: Ap MP, xa M§y Hanh D, thi xa CL, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Dang Van T.



NOI DUNG VU AN

* Theo ban an so tham, nguyén don 6ng Mach Thanh H trinh bay:

Ngay 22/11/2017 dng c6 mua tai san ban ddu gia ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa CL theo hop dong sé: 08/2017/HPMB ngay 13/9/2017, ban dau
gia tai san cta 6ng Ding Van L gom:

- Nha chinh: Dién tich 14,8m x 6,8m = 100,64m? két cdu mong cot bé tong
cot thép, nén gach Ceramic, vach tuong son nudc, mai tole, co tran, ¢6 khu phu.

- Nha phy: Dién tich 10,5m x 5,8 x 1,7m = 86,06m? két cdu méng cot bé
tong cot thép, nén gach bong xi ming, vach tudng to trai, mai tole, d& may qui
cach.

Phén dat dién tich 308,1m? trong d6 dit ¢ nong thon 300m?, dat trong cay
lau ndm 8,1m?. Sau khi Chi Cuc Thi hanh 4n dan su thi xa CL giao tai san cho
ong, 6ng co cho 6ng Pang Van L, ba Bui Thi Thuy Ngoc va cac con cua 6ng L
lwu tra d&én ngay 30/6/2018 thi giao lai cho 6ng. Pang han 6ng L, ba Ngoc di
doi di not khac ¢ thi ba Bang Thi H1 va ong Bang Van T vao ¢ khong cho 6ng
vao su dung, 6ng c6 lam don yéu cau chinh quyén dia phuong hoa giai nhung
khong thanh. Ba H1, 6ng T cho rang dat nay 1a cia 6ng T mua nén khong dong
¥ dé 6ng L ban tra ng. Ong xac dinh Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa CL thi
hanh ding theo quy dinh nén 6ng da mua va da dugc Chi cuc Thi hanh an dan
su thi x4 CL va chinh quyén dija phuong giao dat gan lién véi tai san cho 6ng
xong ngay 22/11/2017, 6ng xac dinh phan dat gin lién véi tai san ma ong mua
dau gia 1a quyén sé hitu hop phap cia ong

Nay 0ng yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ba Pang Thi H1 va 6ng Ding
Vin T phai di doi ra khoi nha va dat tra lai cho ong phan tai san gin lién voi dat
ma 6ng da mua cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa CL qua dau gia, dat toa
lac tai 4p MP, x3 My Hanh B, thi xa CL, tinh Tién Giang. Pdi v6i phan phat
sinh ma dng T, ba H1 ty y xay dung thém, 6ng khong dong ¥ boi hoan.

* Ong Nguyén Van Duong - dai dién uy quyén bi don ong Ping Van T va
ba Dang Thi H1 trinh bay:

Vao nim 1997 éng T ¢6 mua 01 thira dat ngang 11,5m, dai 32m clia ong
Nguyén Vian Ngit, cu ngu tai 4p MP, xd My Hanh D; c¢6 lam gidy tay nhung
thoi gian 1au nén bi thac lac. Nam 2002 6ng Ngir ban cho me vo 6ng Mach
Thanh H phan con lai, thoi diém nay méi 1ap thu tuc tach thira sang tén, phan
ong T mua dé cho me ong la ba Duong Thi Bé dung tén duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ong Ngit chét ndm 2012.

Sau khi mua dat, dng T cit nha trén dat séng chung véi me ong — ba
Duong Thi Bé tir nim 1997 dén nay. Nam 2008 me 6ng T mat, khong dé lai di
chic. Nam 2011 vo chong Pang Van L va ba Bui Thi Thay Ngoc tir Cao Lanh
vé xin ¢ chung.

Tt d6 dén nay ong va ba H1 khong hé biét viéc ong L, ba Ngoc thiéu no bi
phat mii nha dat, dén khi bi ong H khoi kién thi ong T, ba H1 méi phat hién
ong L lap thu tuc dung tén quyén st dung dat trong khi 6ng T va ba H1 khéng
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ky tén thoa thudn thira ké cho 6ng L. Khi co quan Thi hanh an phat mai nha dat
cling khong théng bao cho 6ng T, ba H1 biét, trong khi d6 tir truéc dén nay éng
T va ba H1 1a ngudi quan 1y nha dat nay. Khi 6ng L bi khoi kién, can nha va dat
bi ban d4u gia cho 6ng H, luc nay chi em 6ng T mdi biét me ong dé cho éng L.

Nam 2016 em rudt 6ng 1a 6ng Pang Van L da ldy gidy ching nhan quyén
str dung dat do me 6ng dimg tén tu v lam hd so dat sang tén cho 6ng L dung
tén, trong khi me éng T c6 07 ngudi con, ma cac chi em ong T khong hay biét
va ciing khong ddng ¥ cho éng L.

Ong T va ba H1 c6 don khoi kién phan t6 yéu cau Toa &n giai quyet Huy
gidy chung nhén quyén sir dung dat cap cho 6ng Mach Thanh H va huy giay
chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 CH00478 do Uy ban nhan dan huyén CL cap
ngay 10/8/2012 cho 6ng Pang Vin L ddi véi thira dit s6 7 to ban d6 sé 16, dién
tich 308,1m? toa lac tai ép MP, xa My Hanh D, thi xa CL, tinh Tién Giang.

* Tai vin ban s 06/BC-CCTHADS ngay 12/02/2020 va van ban s
40/CCTHADS ngay 28/4/2021, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa CL trinh bay:

Theo ndi dung Quyét dinh thi hanh 4an s6 220/QD-CCTHA ngay
02/10/2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CL (nay di chuyén giao cho
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa CL) thi 6ng Déng Van L va ba Bui Thi Thuy
Ngoc phai ¢6 nghia vu thi hanh an tra cho ba Nguyen Ngoc Van, dia chi: Khom
4, Phuong 2, TP Cao Lanh, tinh Pong Thap sb tién 279.500.000 dong va lai
cham thi hanh an néu ong L va ba Ngoc cham thi hanh.

Qua trinh t6 chirc thi hanh 4n, duong sy khong tu nguyén thi hanh. Ngay
09/01/2014 Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xir Iy
tai san va thong bao cudng ché thi hanh an d6i vOi tai san la Quyen str dung dét
dién tich 308, lOrn thira dat s 7, to ban do sO 16, toa lac tai ap MP, xa My
Hanh D va nha gan lién trén dat thudc quyén st dung, so hiru ctia 6ng L, ba
Ngoc. Qua nhiéu 1an giam gia va ban du gia khong thanh dén ky ban déu gia
theo hop dong ban dau gia sé 36/2017/HDDVDG-THA ngay 31/7/2017 dugc
ky két giita Chi cuc Thi hanh an thi xa CL véi Cong ty o phan dau gia Tién
Phong thi 6ng Mach Thanh H déa dang ky mua dau gia va trang dau gia véi so
tién mua tai san 1a 362.200.000 dong Sau d6 6ng H da thuc hién viéc ndp tién
day du va ky hop dong mua ban dau gia c6 cong ching tai Phong Cong ching

s6 1 thudc S¢ Tu phap tinh Tién Giang.

Ngay 21/9/2017 Chéap hanh vién di ban hanh Quyét dinh giao tai san sd
20/QD-CCTHADS, yéu cau 6ng Pang Vin L va ba Bui Thi Thuy Ngoc giao tai
san ban d4u gia cho ngudi mua du gia thanh.

Qua véan dong nguoi phai thi hanh an ty nguyén giao tai san ban dau gia
cho ngudi mua trang dau gia, ong Ping Vian L di thdng nhét giao tai san ban
dau gia cho nguodi mua 1a 6ng Mach Thanh H, dong thoi 6ng Mach Thanh H
d6ng ¥y cho 6ng Pang Vin L, ba Bui Thi Thuy Ngoc cing 02 ngudi con duoc
luu cur dén hét ngay 30/6/2018. Chap hanh vién di 1ap bién ban ghi nhan ¥ kién



ctia 6ng L va yéu cau cua 6ng H dé 1am co so giai quyét viéc thi hanh an theo
quy dinh.

Ngay 16/11/2017 Chap hanh vién d3 ban hanh Thong bao sb 42/TB-
CCTHADS vé viéc giao tai san va da thuc hién viéc téng dat cho cac bén duong
su theo quy dinh.

Ngay 22/11/2017 Chép hanh vién két hop chinh quyen dia phuong va céc
nganh c6 lién quan tién hanh giao tai san cho nguoi mua dau gia thanh theo quy
dinh, ltc nay 6ng L va ba Ngoc vang miat khong 1y do nhung da cir ba Lé Thi
Biéu (chj ong L) c6 mit tai nha dé chimg kién viéc giao tai san ban dau gia cho
ngudi mua trang dau gia theo quy dinh. Chap hanh vién da 1ap bién ban vé viéc
nguol phai thi hanh an cd tinh vang mat dong thoi tién hanh giao tai san ban
dau gia cho ngudi mua 1a 6ng Mach Thanh H.

C)ng Mach Thanh H da xac nhan Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa CL da
giao dng, du dién tich tai san ban ddu gia theo hop dong mua bén tai san ban
dau gia; 6ng Hong dong y cho dng L, ba Ngoc cung cac con dugc luu cu téi
ngay 30/6/2018 (theo bién ban viéc giao tai san cho ngudi mua trang déu gia
ngay 22/11/2017).

Nhu vay, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xa CL da thuc
hién xong viéc giao tai san ban ddu giad cho ngudi mua tring ddu gia dung quy
dinh phap luat; viéc ong L, ba Ngoc cung cac con dugc luu tra td1 ngay
30/6/2018 1a tu nguyén cua 6ng H. Thi hanh an da thi hanh xong.

Sau khi hét han luu cu, ba H1, ong T da ngang nhién vao luu tru, sinh song
tai can nha va phan dat ma 6ng H dd mua tring dau gia, da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau Toa an giai quyet la ding theo trinh ty phap
luat; dong thoi dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Hong, budc
ba H1 va 6ng T phai di doi cac tai san trong nha va tra lai cin nha va phan dat
trén cho ong H.

* Nguoi co quyén loi, nghTa vu lién quan 6ng Pang Van L trinh béy'

Ong L ddng y theo yéu cau phan té cta ong Pang Van T, vi quyén st dung
dat nay do ong T mua mot phan dién tich trong thira dat ciia ong Nguyén Vin
Ngit, ong T cat nha ¢ chung véi ‘me, nhung Ong Tdé lai cho me 6ng la ba
Duong Thi Be dung tén va dugc cap gidy chung nhan quyen str dung dat. Nam
2008 me dng chét. Nam 2011 vo chdng 6ng tir Cao Lénh vé xin & nha va dat
cia me¢ Ong. Nam 2012 cén bd Dia chinh xa kéu (101 gidy ching nhan quyén sir
dung dit, nén 6ng duogc cap gidy ching nhan quyen str dung dat, khong lam tha
tuc thira ké tir me 6ng. Ong xé4c dinh dat tranh chip 1a cia me 6ng — ba Duong
Thi Bé dung tén dai dién hd, chinh quyen lam thu tyc sang tén cho 6ng trong
ho, dat va nha khong phai 1a cta riéng 6ng.

* Ban 4n dan su so thim s 23/2021/DS-ST ngay 29/4/2021 cta Toa &n
nhan dan thi xa CL, tinh Tién Giang, da cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35,
Diéu 39,biéu 147, Diéu 227, Diéu 228 B luat t tung dan sy nim 2015; Diéu
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116, Diéu 166, Diéu 256, 688 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 271; 272; 273 Bo
luat to tung dan su, Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 4, 5, 6, 10 Luat nha &; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy Ban Thudng Vu Qudc
Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Mach Thanh H.

Bugc 6ng Déang Van T va ba Dang Thi H c6 nghia vu di doi toan bo vét
dung trong nha thudc quyen sO hiru hop phap cua 6ng H dé tra lai cho 6ng H
phan dét tai thira dat sd 7, to ban dd sb 16, dién tich 308,1 m? va 01 can nha
chinh dién tich 14,8m x 6,8 m = 100,64 m?; két cau: Mong cot bé tong cdt thép,
nén gach ceranic, vach tudng son nude, mai tole, c¢é tran, c6 khu phu.

Nha phuy: Dién tich 10,5 x 5,8m x 1,7m = 86,06m? ; két cau: Mong cot bé
tong cot thép, nén bé tong xi ming, vach tudng to trai, mai tole, d& mai quy
cach. toa lac tai ép MP, xa My Hanh D, thi xa CL, tinh Tién Giang, ngay sau
khi 4n c6 hiéu luc phap luét. (c6 so d6 dat kém theo).

Dbi v6i phan phat sinh do ong T, ba H da ty ¥ xay thém vé phia Pong cua
thira dat gom:

- Tran la phong nhém dién tich (4,5 x 5m) + (5,6m x 9,8) + (3,5m + 4,5m)
= 93,13 m?. Nén gach men 500 x 500 = dién tich 93,13 m?thi 6ng T, ba H1 phai
tu di doi, thao do (hodc dap bo) dé tra lai dién tich dat cho 6ng H.

2. Khong chép nhan yéu cau phan t6 clia ong béang Van T, ba bang Thi
H1, dai dién uy quyén la 6ng Nguyén Vin Duong yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat cap cho 6ng Mach Thanh H va glay chtng nhan quyén sir
dung dat s6 CH00478 do Uy ban nhan dan huyén CL cap ngay 10/8/2012 cho
6ng Pang Van L dbi véi thira dat s6 7 to ban do sé 16, dién tich 308,1 m? toa
lac tai ép MP, xa M§ Hanh D, thi xa CL, tinh Tién Giang.

2. Vé an phi:

Budc bang Van T va ba Pang Thi H1 c6 nghia vu lién déi chiu 300.000
d6ng an phi dan su so tham va 6ng T, ba H1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so thim ddi voi yéu cau phan t6. Nhung duoc trir vao sb tién ong
T, ba H1 da tam ndp an phi theo céc bién lai thu s6 0000725 ngay 22/5/2020 va
bién lai thu s6 0000726 ngay 22/5/2020 tai Chi Cuc Thi hanh an Dan su thi xa
CL, tinh Tién Giang. Nhu vay ong T, ba H1 con phai ndp tiép 300.000 dong an
phi dan su so tham.

Hoan lai cho ong Mach Thanh H 300.000 dong tién tam Gmg an phi ma
6ng H da nop theo bién lai thu s6 0000234 ngay 02/12/2019 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa CL.

- Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su.

* Ngay 07/5/2021, bi don 6ng Ddng Van T c6 don khang cdo yéu céu
khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don; chap nhan yéu cau phan t6
ctia 6ng; huy gidy chirng nhan quyén str dung dét cap cho 6ng Mach Thanh H va
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gidy chimg nhan quyén st dung dat sb ‘CH 00478 do UBND huyén ‘CL,cép ngay
10/8/2012 cap cho 6ng Dafmg Van L d61 voi thira dat so 7, to béq do so 16, dién
tich 308,1m? toa lac tai ap MP, x3 M§ Hanh D, thi xa CL, tinh Tién Giang.

* Tai phién toa phiic thdm, cac duong su trinh bay:

- Ong Ping Vin T van giit nguyén yéu cau khéng cao.

- Ong Mach Thanh H khong ddng ¥ theo yéu cau khang cao cta éng Tho;
dé nghj giit nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ V& t6 tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr va
nhing ngudi tham gia t6 tung tudn tha ding quy dinh Bo ludt t6 tung dan su.

+ Vé ndi dung vu an: Ong Mach Thanh H d3 ding ky mua d4u gia va tring
dau gia dbi v6i nha dat tranh chap dién tich 308,10 m?, thira dat s 7, to ban do
sb 16, toa lac tai ép MP, xa My Hanh D, thi x& CL, tinh Tién Giang do Ong
Ping Vin L dimg tén quyén sir dung dat va quyén so hitu nha; 6ng H da duoc
cip quyén str dung dat dung theo quy dinh cta phéap luat. Theo don khoi kién,
6ng H yéu cau budc 6ng T va ba H1 di doi tai san trong nha, tra lai dat dién tich
308, 1m2 va nha gan lién v6i dat. Tai phién toa phuc tham, ong H xac dinh 6ng
duoc cap quyén sir dung dat dién tich 272, 5m?; ong H yéu cau 6ng T va ba H1
tra dat dién tich 272 ,5m? va can nha gan lién vai dat 1a co co s6. Ong Piang Vin
T khang céo cho rang dat tranh chap do 6ng mua ctia dng Ngit tir nam 1997, dé
me 6ng — ba Duong Thi Bé ding tén nhung ong T khong cung cép duoc tai liu,
ching cir gi dé ching minh. Tai phién toa phuc tham, 6ng H dong y tu nguyén
bdi hoan tra cho ong T gia tri phan 6ng T xay dung thém theo bién ban dinh gia
ngay 10/3/2020; do d6 can ghi nhan. P& nghi Hoi ddng xét xir sira an so tham,
ghi nhan su ty nguyén ctia ong H dong y bdi hoan gi tri phan 6ng T ' xay dung
thém; budc ong T va ba H1 tra dat co dién tich 272,5m? va cin nha gan lién véi
dat; khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng T.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung

Toa an cap so thim did xem xét xac dinh mdi quan h¢ tranh chap, tham
quyén giai quyét vu an dung quy dinh phap luat dan sy va t6 tung dan sy trong
giai doan xét xir so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguoi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan Chi cyc
Thi hanh 4n dan sy thi xd CL, tinh Tién Giang, 6ng Pang Vin L vang mat,
nhung c6 don yéu cau giai quyét ving mit. Cin ct vao Diéu 296 B0 luit td tung
dan su, Hoi dong xét xtr xét xir vang mit cac duong sy néu trén.

Can cur vao cac tai liéu, ching cir do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thi xa CL cung cap thé hién: Ong Ping Van L dugc cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat vao ngay 17/01/2007 trén co s& giao két hgp dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat voi 6ng Nguyén Viét Ngir vao ngay 26/12/2006. Ngay
10/8/2012 Uy ban nhan dan huyén CL cap gidy ching nhan quyen st dung so
vao s6 CH 00478 cap cho 6ng Pang Vin L dimg tén trén co so cap doi.

Ong Mach Thanh H ding ky mua dau gia tai san va tring d4u gia theo hop
dong ban dau gia sé 36/2017/HDDVDG-THA ngay 31/7/2017 do Chi cuc Thi
hanh an thi xi CL va Cong ty c6 phan dau gia Tién Phong thuc hién d6i véi nha,
dAt tranh chép thira dat s6 7, to ban dd sb 16, dién tich 308,1 m? toa lac tai ép
MP, xa M§y Hanh D, thi xa CL, tinh Tién Giang do 6ng Pang Van L dung tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH 00478 do Uy ban nhan déan
huyén CL cap ngay 10/8/2012. Sau khi hoan tat cac thu tuc, ong H da dugc So
Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap gidy ching nhén quyen st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sd vao s0 cap GCN: CS
06520 cap ngay 10/8/2019 d6i véi thira dat sd 7, to ban d6 sé 16, dién tich
272,5m?, toa lac tai 4p MP, xa My Hanh D, thi xd CL, tinh Tién Glang

Bi don ong Dang Van T va ba Dang Thi H1 c6 don phan t6 yéu cau hiy
gidy ching nhén quyén st dung dat cap cho ong Pang Van L va hiy gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Mach Thanh H.

Toa an cap so tham khong dwa Uy ban nhan dan thi xa CL, So Tai nguyén
va moi truong tinh Tlen Giang — co quan c6 tham quyen cap glay ching nhéan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat, ba Bui Thi
Thay Ngoc — vo ong Piang Vian L tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan, la co thiéu sot. Tuy nhién, thiéu sét nay khong anh
huong nghiém trong dén quyen loi ich cua cac duong su. Pong thoi, Toa an cap
so tham x4c dinh tham quyén giai quyét vu an thudc Toa an cap huyén I1a phu
hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 106, 195 Luat Dat dai va Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, Piéu 34 B6 luat t6 tung dén su.

[2] Xét yéu cau khang céo cua dng Ping Van T; Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[2.1] D6i v6i yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho 6ng
Dang Van L:

Ngay 17/01/2007 Uy ban nhan dan huyén CL cap gidy chimg nhan quyén
str dung sd vao s6 H02651 cip cho 6ng Pang Vin L dung tén trén co so hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Nguyén Viét Ngit voi ong
bang Van L ngay 26/12/2006. Ngay 10/8/2012 Uy ban nhan dan huyén CL cap
gidy chung nhan quyen st dung s6 vao s6 CH 00478 cip cho ong bang Van L
dung tén trén co s¢ cap do6i (Bt luc 131 dén 141). Cho nén, viéc cip quyén st
dung dét cho 6ng Pang Vin L ding theo quy dinh cia phap luat.

Ong Nguyen Viét Ngir duoc Uy ban dan “huyén CL cap gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 01819 ngay 27/5/1998 cap cho hd 6ng Nguyén Viét Ngtr
thtra s6 336, dién tich 1.821m?, toa lac tai xa MYV Hanh D, huyén CL, tinh Tién
Giang (But luc 135).



Ong Ping Vian T cho rang: Dt tranh chip do 6ng T mua cia 6ng Nguyén
Vin Ngit vao nam 1997; 6ng cat nha trén dat cho me 6ng - ba Duong Thi Bé va
6ng cung & chung va dé me 6ng - ba Duong Thi Bé dtng tén quyén sir dung
dat. Ong L xac dinh nha, dat tranh chap khong phai 1a tai san riéng cua ong L.
Ong T cung cip ching ctr 1 cac xdc nhan cua ngudi 1am ching gdm: ba
Nguyén Thi Det, Huynh Vin Bia, Nguyen Minh Ptc, Tran Thi Ngoc Lan,
Ping Thi Hién, Pang Van Phudc, Nguyén Thi Kim Huong, Lé Thi Biéu, xac
nhan ong T mua dét tranh chap cta dong Ngit vao nam 1997, cat nha cho me - ba
Duong Thi Bé & cho dén khi ba Bé chét (But luc 36 dén 45). Ong Pang Van L
X4C dinh nha trén dét tranh chip do 6ng T cat cho ba Duwong Thi Bé &, dat tranh
chip 1a ciia 6ng T mua ctia 6ng Ngit; dén ndm 2011 6ng L méi tir Dong Thap vé &.

Ong T xac dinh: ong Ngit chét vao ndm 2012; nhung tir khi mua vao nam
1997 dén nam 2008 (thoi diém ba Duong Thi Bé chét) va dén nim 2012 (thoi
diém 6ng Ngir chét), ong T khong yéu cau ba Bé hay 6ng Ngit thuc hién thu tuc
sang tén cho ong T.

Ong T khong cung cip duoc tai lidu, chimg cir gi ching minh viéc cap
quyén sir dung dat cho ong L I trdi phap luat; ciing khong cung cap duoc tai
liéu, chtng ct gi chimg minh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ong Nguyén Viét Ngit v6i ong Ding Vin L vo hiéu.

Ong T cho rang ong va ba H1 khong biét viéc ong L duoc cip quyén su
dung dat; khong biét viéc ké bién, ban ddu gia d6i v4i nha, dat tranh chap. Xét
thay: Loi trinh bay nay cua 6ng Tho 14 khong ¢ co s& dé chap nhan. Bai 1&:
Qua trinh thi hanh an d6i voi Ban an dan sy so tham sd 95/2013/DSST ngay
18/6/2013 cua Toa an nhan dan huyén CL vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai
san” giira nguyén don ba Nguyén Ngoc Van véi bi don 6ng Pang Vin L, ba Bui
Thi Thiay Ngoc thi ngay 09/01/2014 Chap hanh vién cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thi x4 CL d& ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san va
thong bao cudng ché thi hanh an d6i voi tai san tranh chap. Ngay 15/01/2014 tai
bubi ké bién tai san, ong L trinh bay: vo chong éng L di ban nha dat tranh chap
cho ba Nguyén Thi Hoang Lan. Ngay 19/5/2014 Tda 4n nhan dan thi xa CL d
thu Iy vu an dan su sb 90/2014/TLST-DS vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” gitta nguyén don ba Nguyén Thi Hoang Lan véi bi
don 6ng Pang Van L, ba Bui Thi Thay Ngoc va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Dang Van T, Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa CL; vu kién duoc
giai quyét bang Ban an dan su so tham so 17/2015/DSST ngay 02/3/2015 cia
Toa an nhan dan thi xa CL. Ngay 30/6/2015 Toa an nhan dan thi xa CL da thu
Iy vu an dan sy s6 90/2015/TLST-DS vé viéc tranh chdp “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” giita nguyén don ba Nguyén Thi Hoang Lan véi bi
don 6ng Pang Van L, ba Bui Thi Thay Ngoc va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Dang Van T, Chi cyc Thi hanh an déan sy thi xa CL; vu kién duoc
giai quyét bang Ban an dan sy so thim sb 93/2015/DSST ngay 28/9/2015 cua
Tda an nhan dan thi xa CL va Ban an dan su phiic thim sé 60/2016/DSPT ngay
22/01/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Tién Giang (Bt luc 190 dén 200). Qua
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trinh giai quyét vu kién giita ba Nguyén Thi Hoang Lan v6i 6ng Bang Van L vé
tranh chap “Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat” néu trén déu c6 dé
cap dén viéc ong L da duoc cap quyén su dung dat va Chi cyc Thi hanh an thi
x4 CL dang tién hanh ké bién, xir 1y tai san cta ong L 1a nha, dat tranh chép.
Hon nita, 6ng T ciing xac dinh 6ng 1a ngudi quan 1y nha dat thi khi co quan Thi
hanh 4n thi x3 CL tién hanh ké bién, xir ly tai san va do dac hi¢n trang nha dat
tranh chdp dé ban giao tai san cho nguoi tring dau gia déu phai tién hanh tai
nha dat tranh chap, nhung 6ng T lai cho rang khong biét 1 khong co co s6.

Ong Ping Vian L xac dinh nha dat tranh chp khong phai 13 tai san riéng
ctia 6ng L; nhung ong L lai ky két giao dich chuyén nhuong nha dét tranh chap
cho ba Nguyén Thi Hoang Lan. Ong T va éng L déu xac dinh me cta hai 6ng —
ba Duong Thi Bé dugc cip quyén sir dung dat d6i v6i nha, dat tranh chap;
nhung 6ng T va 6ng L khong cung cap duoc tai liéu, chung cir gi ching minh
ba Duong Thi Be duoc cap quyén su dung dat ddi voi phan dét tranh chap trén
co s& chuyén nhuong quyén st dung dt tir ong Ngir va cung khong cung cap
duoc tai liéu, chimg c&r chimg minh nha trén dat tranh chap do dng Tho cat; hon
nita Ong L 1a em rudt cta 6ng T, nén thira nhan cua 6ng L khdng khach quan.

Do d6, yéu cau phan t6 cua 6ng T yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cap cho ong L 1a khong co co so.

[2.2] DP6i v6i yéu cau hily gidy chig nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng
Mach Thanh H:

Ong Mach Thanh H ding ky mua dau gia tai san va tring dau gia theo hop
dong ban dau gia sé6 36/2017/HDDVDG-THA ngay 31/7/2017 do Chi cuc Thi
hanh 4n thi x3 CL va Cong ty c6 phan d4u gia Tién Phong thuc hién dung theo
quy dinh phap luat ddi véi nha, dat tranh chap thira dat s6 7, to ban do sd 16,
dién tich 308,1m? toa lac tai ép MP, xa My Hanh D, thi xa CL, tinh Tién Giang
do ong Pang Vin L dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH
00478 do Uy ban nhan dan huyén CL cép ngay 10/8/2012. Sau khi hoan tét cac
thu tuc, 6ng H déa duge So Tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap gidy
ching nhén quyen str dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan hen voi
dat s6 vao 86 cap GCN: CS 06520 cap ngay 10/8/2019 d6i voi thira dat sd 7, to
ban dd sd 16, dién tich 272,5m? toa lac tai ap MP, xa My Hanh D, thi xa CL,
tinh Tién Giang (But lyc 80 dén 108).

Tai phién toa so tham, ong L xac dinh khi co quan Thi hanh 4n dan su thi
x& CL tién hanh ké bién, ban dau gia tai san tranh chéap thi ong L khong khiéu
nai gi, xac dinh co quan Thi hanh &n dan su thi xa CL thuc hién ding thu tuc
theo quy dinh cua phap luat (But luc 246).

Tai phién toa phuc tham, ong T thtra nhan tor nam 2012 dén nay 6ng va ba
H1 khong co tranh chap, khiéu nai vé viéc cap quyén su dung dat cia ong L,
ong H. Ong T ctng khong cung cap dugc ching ctr gi méi ching minh viéc cap
quyén str dung dat cho 6ng Mach Thanh H la trai phap luat. Péng thoi 6ng T
cing thira nhan d4 vao chiém giit nha, dat tranh chap khi chua c6 sy dong y cia



ong H. Do do, yéu cau phan td cia ong T yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cap cho ong H 1a khong ¢6 co s dé chap nhan.

[2.3] Ong Ping Vin T cho rang: Dat tranh chap do ong T mua cua 6ng
Nguyén Vin Ngit vao nim 1997; ong cat nha trén dat cho me 6ng - ba Duong
Thi Be va 6ng cung ¢ chung va dé me 6ng - ba Duong Thi Bé dung tén quyén
str dung dat. Ong T, ba H1 khong ddng ¥ di doi tai san trong nha dé tra lai dat
va nha gén lién véi dat tranh chip cho dng H. Ong T x4c dinh ba Duong Thi Bé
dugc cap quyén st dung dat ddi v6i dat tranh chap, nhung khong cung cip dugc
tai liéu, ching ctr gi chiing minh.

Tai phién toa phuc tham, ong Mach Thanh H dong ¥ tu nguyén bdi hoan
tra cho ong T gia tri phan xay thém sd tién 73.344.531 dong theo Bién ban dinh
gia ngay 10/3/2021 (But luc 228, 229). Ong T yéu cau boi thuong sb tién
100.000.000 dong, khong dong v theo Bién ban dinh gia ngay 10/3/2021; tuy
nhlen 6ng T khong yéu cau Toa 4n tién hanh dinh gia lai va ciing khong cung
cap duoc tai liéu, ching cr gi ching minh. Xét thdy, sy tu nguyén nay cia ong
H 1a c6 loi cho 6ng T, nén can duoc ghi nhan.

[2.4] Tai quyét dinh cta Ban an so tham tuyén: budc ong T va ba H1 c6
nghia vu di doi toan bo vat dung trong nha thudc quyén so hitu hop phép cua
6ng H dé tra lai cho 6ng H phan dat tai thira dat s6 7, to ban do s6 16, dién tich
308,1m?. Tuy nhién, theo ho so vy an thé hién: 6ng Mach Thanh H dugc S¢ Tai
nguyen va moi truong tinh Tién Giang cap glay ching nhan quycn sir dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat s6 vao so cap GCN: CS
06520 cap ngay 10/8/2019 dbi véi thira dat s6 7, to ban do sb 16, dién tich
272,5m?, toa lac tai 4p MP, xd My Hanh D, thi xd CL, tinh Tién Giang; dong
thoi tai Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 26/02/2020 cua
Cong ty TNHH do dac Bong Hai (But lyc 60 dén 62) thé hién dién tich dat
tranh chap 1a 272 ,5m?; khong phai 308,1m% Bén canh dé, theo hd so cap quyen
str dung dat cap cho 6ng Mach Thanh H do Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai thi xa CL cung cap (But luc 80 dén 108) thé hién: Tai To trinh s6 2373/TTr-
VPDKDD ngay 13/8/2019 cua Van phong dang ky dat dai tinh Tién Giang vé
viéc huy Glay ching nhéan quyén st dung dat, quyén s0 htru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat do Uy ban nhan dan huyén CL cap ngay 10/8/2012 cap
cho 6ng Pang Van L (Bt luc 82) c6 nhan dinh: “Theo Manh trich do dia chinh
s6 25-2019 duoc Chi nhanh xac nhan ngay 03/7/2019, thira dat s6 07 dién tich
giam 35, 6m? so véi Gidy chimng nhan da cdp do mé rong duong. Dat toa lac tai
ap MP, xa My Hanh D, huyén CL (nay la thi xa CL), tinh Tién Giang”. Tai
phién toa phuc tham, 6ng H xac dinh: ong yéu cau budc ong T, ba H1 tra lai cho
ong dién tich dat 272,5m? va cin nha gin lién vé&i dat, khong yéu cau tra dién
tich dat 308,1m?. Do d6, Ban 4n so tham tuyén budc 6ng T va ba H1 phai tra
cho 6ng H 308,1m? 1a khong kha thi, khong phu hop véi cac tai liéu, ching clr
co trong hd so vu an. Ngoai ra, ban an so tham khong xac dinh vi tri tor can di¢n
tich dat budc ong T, ba H1 phai tra; nén can dugc stra chita, bd sung dé dam bao
thi hanh an.
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[2.5] Tur nhimg phan tich néu trén, xét yéu cau khang céo cua éng T 4
khéng c6 co s dé chap nhan, tuy nhién can ghi nhan sy ty nguyén cua éng H
ddng ¥ bdi hoan gia tri xay dung thém cta T, cho nén Hoi dong xét xir sira ban
an so tham.

[3] Y kién cta Kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr
nén duoc chip nhan.

[4] V& an phi: Do sira an so tham nén ong béng Van T khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y, str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T6 tung Dan su;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 227, Dicu
228, biéu 271, 272, 273 Bo luat T tung Dan sy nam 2015; Piéu 170, 234 Bo
luat dan sy nam 2005; Dicu 115, 164, 166, Dicu 235, 221, 688 Bo luat dan su
nam 2015; Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu;
khoan 2 Biéu 106, 195, 203 Luat Dat dai va Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii; Didu 4, 5, 6, 10 Luat nha &; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Piang Vin T.

Stra Ban an dan sy so tham sd 23/2021/DS-ST ngay 29/4/2021 cta Toa an
nhan dan thi xa CL, tinh Tién Giang.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Mach Thanh H.

Budc 6ng Pang Van T va ba Pang Thi H1 ¢6 nghia vy di doi toan bg vat
dung trong nha thudc quyén so hitu hop phap cua 6ng Hong dé tra lai cho ong
H phén dat tai thira dat s6 7, to ban d6 so 16, dién tich 272 ,5m? va 01 can nha
trén dat theo Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sb vao s6 cap GCN: CS 06520 do So Tai nguyén va moi
truong tinh Tién Giang cip ngay 10/8/2019 cép cho 6ng Mach Thanh H, toa lac
tai 4p MP, xa My Hanh D, thi xd CL, tinh Tién Giang gom:

- Nha chinh: dién tich 14,8m x 6,8 m = 100,64 m?; két cAu: Méng cot bé tong
cdt thép, nén gach ceranic, vach tuong son nudc, mai tole, co tran, c6 khu phu.

- Nha phuy: Dién tich 10,5 x 5,8m x 1,7m = 86,06m?% két cau: Mong cot bé
tong cot thép, nén bé tong xi ming, vach tuong to trai, mai tole, d& mai quy
cach. toa lac tai ép MP, xa My Hanh D, thi xa CL, tinh Tién Giang, ngay sau
khi an ¢6 hiéu luc phép luat.

Nha, dat ¢6 vi tri ti can nhu sau:

+ Phia Béc giap duong huyén 59;
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+ Phia Bong giap Bang Thi Phuong Nhi;

+ Phia T4y giap Nguyén Thi Biéu;

+ Phia Nam giap Bang Thi Phuong Nhi.

(C6 so d6 dat kem theo).

2. Khong chap nhan yéu cau  phan t6 ctia Ong bang Van T, ba Bang Thi H1,
dai dién uy quyén la ong Nguyén Vin Duong yéu cau huy gidy ching nhan
quyén si dung dat cap cho 6ng Mach Thanh H va gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH00478 do Uy ban nhan dan huyén CL cap ngay 10/8/2012 cho
ong Pang Van L dbi voi thira dat sb 7 to ban dd sb 16, dién tich 308,1m? toa lac
tai ap MP, xa My Hanh D, thi x4 CL, tinh Tién Giang.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua ong Mach Thanh H dong ¥ bdi hoan cho 6ng
Ping Vin T s tién 73.344.531 dong (Bay muoi ba triéu, ba trim bon muoi bon
ngan, nim trim ba muoi mdt déng) gia tri phan xay dung thém vé phia Pong cua
thira dat gdbm: Tran la phong nhom dién tich (4,5 x 5m) + (5,6m x 9,8) + (3,5m +
4,5m) = 93,13 m% Nén gach men 500 x 500 = dién tich 93,13 m?2.

Ong Mach Thanh H duoc quyén sé hitu ddi véi phan 6ng T, ba H1 xay
thém vé phia Pong cia thira dat gom: Tran la phong nhom dién tich (4,5 x 5m)
+ (5,6m x 9,8) + (3,5m + 4,5m) = 93,13 m?; Nén gach men 500 x 500 = di¢n
tich 93,13 m?,

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an; néu bén c6 nghia vu cham thi hanh
thi con phai tra 13i dbi véi s tién cham tra twong ung véi thoi gian cham tra
theo mirc 13i suat do phap luat quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan sy so tham:

Ong Piang Van T va ba Pang Thi H1 c6 nghia vu lién d6i chiu 300.000
d6ng an phi dan su so tham va 6ng T, ba H1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so thdm dbi voi yéu ciu phan to; duoc trir vao sb tién ong T, ba
H1 da tam nop an phi theo cac bién lai thu s6 0000725 ngay 22/5/2020 va bién
lai thu s6 0000726 ngay 22/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4an dan su thi xa CL,
tinh Tién Giang. Nhu vay ong T, ba H1 con phai ndp tiép 300.000 dong an phi
dan su so tham.

Ong Mach Thanh H phai chiu 3.667.000 dong an phi dan sy so tham; duoc
trir vao sb tién 300.000 dong tam ung an phi di ndp theo bién lai thu sb
0000234 ngay 02/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa CL, nén éng H
con phai ndp thém 3.367.000 dong.

4.2. An phi dan su phuc tham:

Ong Pang Van T khdng phai an phi dan sy phac tham. Hoan lai cho 6ng T
s6 tién 300.000 ddng tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sé 0007047 ngay
13/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa CL.

- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luét
Thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao ltc 09 gio ngay 05/01/2022, c6 mit: ong H, ng T va ba H1.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa CL;

- THADS thi xa CL;

- Pang cong thong tin dién ti;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.
DSPT-2021-H

Huynh Viét Trung
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