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Ban an sb: 225/2022/DS-PT

Ngay: 30/6/2022
V/iv: Tranh chdp hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn - Chit toa phién phién toa: - Ong Pinh Nhu Lam
Cdc Tham phan: - Ong Vil Toan Giang
- Ong B4 Minh Hoang

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang — Thu ky TAND Thanh phb Ha
Noi.

Dai dién VKSND Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ba Nguyén Nhu
Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 30/6/2022, tai try so Toa 4n nhan dan thanh ph6é Ha Noi xét xir phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6: 454/2021/TLPT-DS ngay 21/12/2021 vé tranh
chap Hop dong tin dung.

Do ban an déan su so tham so: 94/2021/DSST ngay 26/10/2021 cua Toa an
nhan dan quan Ba Pinh, Thanh phé Ha Noi bi khang cio.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 75/2022/QD-PT ngay
21/3/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank)

Pia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Péng Pa, thanh ph Ha
Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Chi Dung — chirc vy: Chu tich Hoi
ddng quan tri; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tuin Anh — Chirc
vu: Pho Giam ddc Trung tam phap luat ngén hang, SME ca nhén, VPBank Ho1
s& theo van ban uy quyen so 11/2018/UQ-HPQT ngay 02/03/2018. Ong
Nguyen Tuan Anh Gy quyén lai cho 6 ong Ha Xuan Son, 6ng Bui Quang Anh, 6ng
Ngo Tuan Anh theo Vin ban ty quyén sé 1221/2021/UQ-VPB ngay 25/5/2021.
Ong Bui Quang Anh c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Vii Manh Hung; sinh nim; 1975; dang ky ho khau thuong tra: t6
82b Kim Lién, phuong Kim Lién, quan Béng Da, Thanh phé Ha Noi; Véng mat tai
phién toa.

2. 2. Ba Mai Thi Phuong Thao; sinh nam: 1972; ding ky ho khau thuong tri:
S6 375 Kim M4, phuong Ngoc Khanh, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha Noi; noi cu
tri: S6 83 ngd 409 Kim M4, phudng Ngoc Khanh, quian Ba Pinh, Thanh phé Ha
Noi; Véng mat tai phién toa.



3. Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba binh Thi Mai Huong; sinh ndm: 1960; dia chi: s6 7 ngach 105, Ngd
Xa ban 2, phuong Nam Déng, quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai
phién toa.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba Huong ¢6 6ng Vii Tién Vinh
— Luaét su cua Cong ty Luat TNHH Bao An — Poan Luat sy Ha Noi; Luat su Vinh ¢
mat.

3.2. Van phong cong chimg Pong 6.

Dia chi lién hé: S6 101 Nguy Nhu Kon Tum, phuong Nhan Chinh, quan
Thanh Xuan, thanh phé Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Do Thi Ly- Truéng vin phong; co6 don
dé nghi xét xtr vang mat.

3.3. Van phong cong ching Kinh B6 (Nay la van phong cong chung
Nguyén Khoi).

Dia chi lién hé: 106 Dich Vong Hau, phuong Dich Vong Hau, quan Cau
Gidy, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh Khoi- Trudng vian
phong

3.4. Uy ban nhan dan quan Péng Pa.

Pia chi: 59 Hoang Cau, phuong O Chg Dira, quan Pdng Pa, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Vii Xuan Tién theo Quyét dinh vé
viec Uy quyén tham gia qué trinh giai quyét vy an sé 1132/QD-UBND ngay
19/5/2021. C6 don xin vang mat.

4. Ngwoi khang cao: Ba Pinh Thi Mai Huong 12 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan; c6a mdt tai phién toa.

N()I DUNG VU AN

Theo 4n so thim vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

* Trong don khdi kién dé ngay 18/11/2019 va cdc 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhw tai phién toa so tham nguoi dai dién theo 11y quyén ciia Ngdn
hang 1 éng Biii Quang Anh trinh bay:

Ong Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao vay ciia VPBank — Chi
nhanh Ngo Quyén dia chi: s6 39A Ngo Quyén, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha
Noi. Tong sd tlen 1a: 2.300.000.000 dong (hai ty ba trim triéu dong) theo cac hop
dong tin dung s6 02052019-019-CN ngay 02/05/2013, Hop dong tin dung sb
2086700 ngay 28/10/2014 va cac khé uéc nhan no kém theo.

* Tai san bdo dam cua cac khoan vay néu trén la:

Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira s -/- , to ban
d6 s6 -/-, dia chi thira dat: 7 ngach 105, Ngd X& ban 2, phuong Nam Dong, quan
Péng Ba thanh pho Ha Noi. Theo gidy ching nhén quyén so htru nha ¢ va quyén
sir dung dat & s6 010913520800113 (Ho so goc $6:4110/2009/QD-32) do UBND
quan Péng Pa thanh phd Ha Noi cip ngay 08/12/2009 ding ky sang tén cho ba
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Mai Thi Phuong Thao ngay 22/4/2013; da thé chap cho VPBank theo hop dong
thé chap sb cong ching 590/2013; quyén sd 01-2013 ngay 02 thang 05 nim 2013
tai Van phong cong ching Kinh D6.

Qua trinh thyc hién Hop dong, 6ng Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong
Thao da vi pham nghia vu trd ng ddi véi VPBank nén toan bd du ng con lai cua
khoan no trong hop ddng tin dung néu trén da bi chuyén thanh ng qua han ké tir
ngay 05/09/2015 va phai chiu muc 13i suit ng qua han theo thoa thuan trong hop
ddng tin dung va cac khé udc nhan ng néu trén. Tam tinh dén ngay 25/10/2021
ong Vi Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Théo con ng VPBank s6 tién 1a: No
gé)c: 1.908.330.000 déng, ng lai trong han: 38.553.507 déng; no lai qué han:
2.327.630.793 dong. Tong cong: 4.235.960.793 dong.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén ba Mai Thi Phuong Thao da thé chap cho
ngan hang toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira s6 -/- , to
ban dd so -/-, dia chi thira dat: S6 7 ngach 105 -Ngd X& ban 2- phuong Nam
Péng- quan Dong Pa, thanh phd Ha Nbi. Theo gidy chimg nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 010913520800113 (Hb Sy gbe
s6:4110/2009/QP-32) do UBND quian Pbng Da thanh phd Ha Noi cip ngay
08/12/2009 dang ky sang tén cho ba Mai Thi Phuong Thao ngay 22/4/2013 theo
hop dong thé chap s6 cong chimg 590/2013; quyén s6 01-2013 ngay 02 thang 05
nam 2013 tai Van phong cong chiing Kinh D6.

Tai phién toa VPBank xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i véi so tién
phat cham tra 1a 1.477.029.327 dong.

VPBank khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac nodi dung sau:

Budc 6ng Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao phai thanh toan
ngay cho VPBank toan bd s6 tién no géc, no 1ai, tién phat cham tra 131 va cac
khoan phét sinh lién quan theo Hop dong, tam tinh dén ngay 25/10/2021 sé tién
néu trén 1a: No gdc: 1.908.330.000 dong, no 13i trong han: 38.553.507 dong; no
i qué han: 2.327.630.793 dong. Tong cong: 4.235.960.793 dong.

Budc ong Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao phai chiu tién 1ai
theo mirc 14i sudt ng di thoa thuan trong Hop dong tin dung néu trén cho dén
ngay 6ng Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao thyuc té thanh todn hét no
cho VPBank.

Trong truong hop 6ng Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao khong
hoan thanh nghia vu tra ng, VPBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bd khoan ng cho VPBank. Cu thé
nhu sau: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s -/- , to
ban dd s6 -/-, dia chi thira dat: S6 7 ngach 105- Ngé Xa ban 2- phuong Nam
Pdng- quan Dong Pa, thanh phd Ha Nbi. Theo gidy chimg nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ s6 010913520800113 (Hb Sy gbe
s6:4110/2009/QP-32) do UBND quan Pbng Pa thanh phd Ha Noi cip ngay
08/12/2009 dang ky sang tén cho ba Mai Thi Phuong Thao ngay 22/4/2013 da thé
chép cho VPBank theo hop dong thé chip sb cong chimg 590/2013; quyén s 01-
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2013 ngay 02 thang 05 nam 2013 tai Van phong cong chung Kinh D6.

Péi voi yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi
Mai Huong, ngén hang khong dong . Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phéap
luat.

V& an phi dan su: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

* Ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Dinh Thi Mai Huong trinh bay:

Dbi v6i hop dong tin dung, Hop dong thé chip dugc ky két gitta VPBank
va ong Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao, ba khong biét su viéc trén.
Ba khong biét Vé viéc ngan hang dén xem xét, tham dinh tai san thé chép tai dia
chi thira dat: s6 7 ngach 105, ngd Xa Pan 2, phuong Nam Pong, quan Péng Pa,
thanh phd Ha No1 trude khi cho vay. Ddi v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat tai dia chi trén dimg tén ba Mai Thi Phuong Théo, nhung
trude khi ky hop dong thé chap thi nha dat trén dung tén cta ba. Khoang dAu nam
2013 do vo ché)ng ba déu méc bénh hiém ngheo nén can tién dé chira tri bénh. Ba d3
lién hé véi ngan hang dé vay tién nhung do vo chong ba khong c6 phuong 4n tra no
cho ngan hang nén ngan hang da khong cho vo chong ba vay tién.

Ba quen biét bd Mai Thi Phuong Thao qua chi Van Thi Thanh Thiy (1a nguoi dén
¢ nho trong khu nha ba, ba khong biét rd ndm sinh va dia chi hién nay cua chi Thuy &
dau), ba co dat van dé vay tién ctia ba Thao so tién 300.000.000 dong. Ba Thao dong ¥,
tuy nhién ba Thao yéu cau ba sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén cua
ba dé lam tin cho ba Théo. Hai bén théa thuan thoi gian vay so tién 300.000.000 dong 1a
10 nam, 13i suat theo quy dinh ctia ngén hang quy dinh. Néu ba tra déy di gbc va lai thi
trude thoi han 10 nam thi ba Thao c¢6 trach nhiém sang tén tra lai giay chimg nhan quyen
str dung dat cho ba. Ngay 10/4/2013 ba va ba Thao ky Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat, quyén s hitu nha tai van phong cong chimg Dong Do, thanh phd Ha Nai.
Sau d6 ngay 16/5/2013 ba Thao c6 cho ba vay tién trén va co chi Van Thi Thanh Thuy ky
lam ching vao Gidy bién nhan. Ngay 04/9/2013 ba tiép tuc vay ba Thao sb tién
250.000.000 dong, 14i suit theo quy dinh ngan hang. Hang thang ba van tra no gbc va 1ai
day du cho ba Théo dén thang 11/2015.

Péi vai vide vay no s tién 300.000.000 dong va chuyén nhugng quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & sb 0614.2013/HPCN; quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/4/20213 tai van phong cong ching DPong D6 gitta ba Mai Thi Phuong Thao va ba
binh Thi Mai Huong, ong Vi Manh Hung khong biét va khong lién quan dén ong Hung.
Ba Dinh Thi Mai Huong cling khong biét ong Hung la ai. Khi ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & sb 0614.2013/HDCN; quyén s6 02
TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/4/20213 tai van phong cong chimg Dong D6 gilta ba Mai
Thi Phuong Thao va ba Binh Thi Mai Huong (khi do 6ng Tran Minh Tién 1a chéng ctia
ba Huong c¢6 hop dong tly quyén s6 0609.2013/HDUQ, quyen s6 02TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/4/2013 tai Van phong cong chimg Bong Do dé ba Huong ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, quyén so hiru nha do lic d6 6ng Tién dang bi ém nam vién.



Khi 6ng Hung, ba Thao khong tréa ng' duoc cho ngan hang thi ngén hang c6 dén
gia dinh ba dé doi tién, lac d6 ba méi biét ba Thao da ding Glay chimg nhan quyen str
dung dat ctia ba dé vay tién voi ngan hang. Pong thoi ba biét bi ba Théo lira, ké tir thoi
diém d6 ba khong tra tién no gdc va 13i cho ba Thao nita.

D6i véi viee ngan hang khéi kién yéu cau 6ng Hung, ba Thao tra ng cho ngén
hang theo hop dong tin dung da ky, ba thay 6ng Hung, ba Thao 1a nguoi vay tién, ba dé
nghi 6ng Hung, ba Thao tra tién cho ngan hang va dé nghi ba Théo tra lai Gidy chimg
nhén quyén str dung dét cho ba.

Ba dé nghi Toa an giai quyet Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit, quyén s¢ hiru nha & sd cong chimg 0614.2013/HPCN, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/4/2013 tai Van phong cong ching Pong Do vo
hiéu; Tuyén hop dong thé chap sé cong chimg 590/2013; quyén sd 01-2013 ngay
02 thang 05 nam 2013 tai Van phong cong chimg Kmh D6 vo hiéu; Huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ s6 010913520800113 ngay
22/4/2013 va khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu do ba thiy
kho co6 thiét hai xay ra.

Trong qué trinh ba in & sinh séng thuong xuyén tai nha dat trén, ba khong co stra
chira, cai tao gi. Ba da duoc Toa an giai thich vé viéc nop don dén céc co quan chirc ning
dé t6 giac vé hanh vi cia ba Mai Thi Phuong Thao. Ba da hiéu va khong ndp don dén cac
co quan chirc ning. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ba Pinh Thi Mai Huong: éng Vi
Tién Vinh trinh bay:

Thi nhét, ba Huong va ba Thao khong thoa thuan, ban bac gi dén viéc mua
ban nha. Chinh Gidy bién nhan ma ba Thao viét vé viéc cho ba Huong vay tién
(BL289) di khing dinh diéu nay. Trén Gidy bién nhan nay thé hién rd ba Thao
cho ba Huong vay 300 triéu dong voéi 13i suat 1.4%/thang véi thoi han 10 nim.
Khi ba Huong tra di goc va 1ai thi ba Thao s& sang tén lai nha dat cho ba Huong.
Viéc vay ng gilta hai bén c6 chi Van Thi Thanh Thay lam chimg. Tai Van ban
Gidy vay tién (BL413) do ba Thao xuét trinh cho Céng an quan Pdng Pa ciing c6
chit ky xac nhéan cua nhan ching Van Thi Thanh Thuy. Do vay, viéc vay ng gitra
ba Huong va ba Thao c6 sy ching kién cua chi Thily 1 chimg cir khong can phai
chirng minh.

Thtr hai, khong c6 viéc giao nha. Theo xac nhan cia Cong an phuong Nam
Pong thi ba Huong di sinh séng 6n dinh, lién tuc tir nim 1990 dén nay. Diéu nay
khang dinh hai bén khong mua ban nha béi néu ba Huong da ban nha thi ba Thao
phai nhan nha, khong thé cho ba Huong tiép tuc & tir nam 2013 dén nay.

Thir ba, khong c6 viée giao tién. Theo Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét, quyén so hiru nha & dugce cong chimg giita ba Huong va ba Thao vao
ngdy 10/4/2013. Pén ngay 22/4/2013 duoc ding ky sang tén tai Phong Tai
nguyén va Moi truong quan Péng Pa. Tuy nhién, dén ngay 16/05/2013 ba Thao
van viét Gidy bién nhan thé hién rd ndi dung néu ba Huong tra du goc va lai thi
ba Thao s& tra lai cho ba Huong Gidy ching nhan quyén st dung dat. Diéu nay
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cho thay néu ba Thao di giao tién cho ba Huong thi khong 1y do gi ba Thao cam
két vé viéc tra lai gidy ching nhan cho ba Huong ma khong yéu cau ba Huong
hoan lai tién ban nha da nhan.

Thir tu, chit ky, chir viét ctia ba Thao trén gidy to vay no gitta ba Huong va
ba Thao. Dé khang dinh viéc ba Huong vay tién ba Thao la c6 that chir khong co
viéc mua ban nha, ba Huong da lam don yéu cau Toa an ra quyet dinh trung cau
giam dinh chir viét, chir ky cia ba Thao trén cac gidy to vay tién giita ba Huong
va ba Thao. Theo Két luan giam dinh sé 378/C09-P5 ngay 22/12/2020 cua Vién
Khoa hoc hinh su - B6 Cong an thi chit ky, chir viét trén gidy to vay ng la cua ba
Mai Thi Phuong Thao. Véi két luan giam dinh nay thi chung t6i thiy du can ct
khang dinh giao dich vay ng gitta ba Thao va ba Huong 1a c6 that.

Nhu vdy, voi cac chimg cit va 1y 18 néu trén du co so khing dinh giira ba
Huong va ba Thao khong co thoa thuan, giao dich mua ban nha dat. Thuc chat
viéc cac bén ky Hop dong chuyén nhuong tai phong cong chung thi day chi 1a
giao dich gia tao dé che giau giao dich that 1a giao dich vay tién.

Theo Hop dong thé chép ngay 02/05/2013 thi tai san trén dat dugc thé chap
1a nha cap 4, 01 tang nhung thuc té ngo6i nha nay dé dugc xay 03 tang tir ndm
1990. Tai phién xem xé&t, tham dinh tai chd do Toa 4n tién hanh cling cho thay 1o
diéu nay. Nhu vay, Ngan hang da khong kiém tra, tham tra tai san trude khi nhan
thé chap. Piéu nay ciing phu hop voéi 10i khai ctia ba Huong 1a chua bao gio thdy
Ngéan hang dén nha ba xem xét hay dinh gia dé cho vay.

Trong hd so ma Ngan hang cung cip cho Toa an ciing khong co bién ban
tham dinh tai san, khong thong bao cho nguoi dang truc tiép quan 1y tai san vé
viéc tham gia tham dinh, dinh gia tai san. RO rang, ngan hang hoan toan co 16i
trong viéc thdm dinh tai san trudc khi cho vay. Néu Ngan hang lam dang trinh tu
quy dinh ctia phap luat vé cho vay thi d phat hién c6 ngudi thir 3 & trén dat thi s&
khong thé cho vay hodc phai co su cam két cta bén thir 3.

Truong hop Ngan hang ¢ tham dinh thi cling s& dé dang phat hién tai san
thé chip khéac véi tai san trén gidy ching nhan. Khi d6, phai diéu chinh ndi dung
tai san thé chap trén hop dong thé chap. C6 nhu vy, hop dong thé chap méi duoc
coi 1a hop phap ciing nhu c6 cin cir dé phat mai tai san néu ngudi vay vi pham
nghia vu trd ng.

Nhu vay, khang dinh trong hoat dong nhan thé chap thi Ngan hang da
khong tham dinh tai san thé chap hodc co tham dinh va biét c6 nguoi khac dang
sinh séng trén dat nhung van co tinh nhan thé chap va cho vay nén Ngan hang
khong ngay tinh. Do véy, phap luat khong thé bao vé Ngan hang vai 1y do 1a bén
thir ba ngay tinh trong vu 4n tranh chap Hop ddng tin dung nay.

Hon nita, tai muc 3 Diéu 1 Hop déng tin dung thi muc dich st dung tién
vay la dé thanh toan tién mua nha tai dia chi s6 7 ngach 105 ngd Xa Pan 2. Tuy
nhién, Hop dong mua ban nha giira ba Huong va ba Thao tri gia 1a 300 triéu dong
nhung Hop dong thé chap lai xac dinh tai san thé chap tri gia 3.081.000.000 dong.
Diéu nay 1a hét sttc vo 1y. Liéu c6 su ciu két giita ba Thao va Ngin hang trong
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viéc co tinh dinh gia cao dé tang sb tién dugc vay? Van dé nay khong lién quan
truc t1ep dén tranh chép trong vu an nay nhung n6 cho thay Ngén hang da co tinh
1am sai ho so tin dung. Ngan hang c6 13i trong viéc nhan thé chap va cho vay nén
Ngan hang phai chiu trach nhi¢m.

Vi 18 trén, khang dinh rang yéu cau doc 1ap ctia ba Huong trong vu 4n nay la
hoan toan c6 cdn ct, duge phap luat bao vé. Viée tuyén vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén s hitu nha & sé 0614.2013/HDCN ngay
10/04/2013 va Hop dong thé chap s6 590/2013 ngay 02/05/2013 lap tai Van phong
cong ching Kinh b6 v0 hiéu cing nhu Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & s6 010913520800113 da ding ky sang tén cho ba Mai Thi
Phuong Théo ngay 22/04/2013 13 gop phan bao vé quyén va loi ich hop phap cua
cac hén.

T cac 1y do néu trén, dé nghi Hoi déng xét xtr can ct Piéu 129, 137, 697,
700, 701 B6 luat Dan sy nam 2005, tuyén:

- Khong chap nhan don khai kién ctiia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
vuong ddi véi 6ng Vil Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Dinh Thi Mai Huong, tuyén: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & sd 0614.2013/HDCN
ngay 10/04/2013 1ap tai Van phong Cong chimg Dong D6 vo hiéu; Hop dong thé
chap s6 590/2013 quyén sd 01-2013 ngay 02/05/2013 lap tai Van phong cong
ching Kinh D6 v6 hiu; Huy Gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru
nha & s6 010913520800113 da diang ky sang tén cho ba Mai Thi Phuong Théao
ngay 22/04/2013.

2. Viin phong Cong chiing Pong Dé. Newoi dai dién theo phdp lugt ba D6 Thi
Ly trinh bay:

Ngay 10/4/2013, Van phong Cong chimg Dong d6 nhan duoc dé nghi cong chimg
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét, quyén so hitu nha & cua ba Dinh Thi Mai
Huong. Dé nghi cong chimg dugc 1ap thanh van ban “Phiéu yéu cau cong chimg hop
dong, vin ban” ngay 10/4/2013 do ba Pinh Thi Mai Huong tryc tiép ké khai va ky nhan.
Vin phong Cong chimg Pong Do sau khi tiép nhan yéu cau cong chimg da kiém tra ban
chinh hd so tai san, hd so nhan thén, nang luc hanh vi dan sy, théa thuan tu nguyén cta
cac bén giao két hop dong, cling nhu kiém tra muyc dich, ndi dung thoa thuan cta cc bén
trong hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén da thuc hién
cong chimg hop dong nay tai tru s& Van phong Cong chung Bong DO, thanh pho Ha Noi
theo ding quy dinh phap luat, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & ¢6 s6 cong chimg 0614.2013/HDCN, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngiy
10/4/2013 , ky gitra bén chuyén nhuong: vo chong ong Tran Minh Tién va ba Dinh Thi
Mai Huong (ba Huong nhéan uy quyén cua 6ng Tién dé ky hop dong nay. Hop dong uy
quyén sb 0609. .2013/HBUQ ngay 09/4/2013 cua Van phong cong chimg Dong Do) va
bén nhan chuyen nhuong: ba Mai Thi Phuong Thao. Tai san chuyén nhuong 1a quyén str
dung dt, quyén so hiru nha & tai dia chi sb 7 ngach 105 ngd Xa Pan 2, phudong Nam
Dong, quan Ddng Da, thanh phd Ha Noi ¢ dic diém theo Gidy chimg nhan quyén s&
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hitu nha ¢ va quyen SUr dung dat & s6 010913520800113, hd so gbe so 4110/2009/Qb-32
do UBND quan Péng Pa céap ngay 08/12/2009. Viéc giao nhan tién, giao nhan tai san
chuyén nhuong, thuc hién cac quyén, nghia vu theo hop dong, ky két cac van ban do cac
bén tur thue hién, ngoai su chimg kién ctia Cong chimg vién nén phai ty chiu trach nhiém
trude phap luat. Vi vdy, vin phong cong chimg dé nghi dugc vang mét trong toan bd qua
trinh giai quyét vu an.

3. Vin phong céng chirng Kinh D6 (Nay |a van phong cong chirng
Nguyén Khoéi). Ngwoi dai dién theo phdp ludt 6ng Nguyén Anh Khoi trinh
bay:

Ngay 02/5/2013, bén nhan thé chip 13 Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong va bén thé chap 1a 6ng Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong
Thao c6 yéu cau Vin phong cong ching Nguyen Khéi (tén goi cii: Van phong
cong chting Kinh Do) cong chimg viéc thé chép tai san 1a toan bo nha dat cia
6ng Vit Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao tai dia chi sd 7 ngach 105 ngd
X3 Pan 2, phuong Nam Pong, quan Dong Da, thanh phé Ha Noi. Trén co s ndy Van
phong cong chimg Kinh D6 d tiép nhan ho so cong chimg va thyc hién thu tuc cong
chimg theo ding quy dinh ctia phap luat ddi véi viéc thé chap tai san néu trén ciia khach
hang. Viéc thé chap tai san nay dugc the hién cu thé tai Hop dong the chap quyén sir
dung dt va tai san gan lién voi dat c6 s cong ching 590/2013; quyén s6 01-2013 do
cong chimg vién Vin phong cong chimg Kinh D6, thanh pho Ha Noi chimg nhan ngay
02/5/2013. Van phong cong chimg Kinh D6 (nay la van phong cong ching Nguyén
Khoi) xin duoc vang mit trong cac budi lam viéc va vang mit trong budi xét xir ciia Toa
an.

4. Uy ban nhén din quin Pong Pa. Ngwoi dai dién theo iy quyén: ong
Vi Xudn Tién trinh bay:

- Vé viéc ding ky sang tén cho ba Mai Thi Phwong Thdo theo Hop
dong chuyén nhugng so 0614.2013 ngay 10/4/2013:

Ngay 08/12/2009, UBND quéan Pbng Pa ban hanh Quyét dinh so
4110/2009/Qb-32 Ve viéc cip Gidy chtng nhin quyen so hiru nha ¢ va quyén
st dung dat & ma s6 01091313520800113 cho 6ng Tran Minh Tién va vo Dinh
Thi Mai Huong tai dia chi s6 7 ngach 105 ngd Xa Pan 2, phuong Nam Pong, quan
Péng Pa, thanh phd Ha Noi. Ngay 22/4/2013, Phong Tai nguyén va Moi trudng quan
Péng Pa di x4ac nhan ding ky sang tén cho ba Mai Thi Phuong Thao, CMND s
012094034; cap ngay 12/12/2012. Pia chi thudng tra: 375 Kim M4, phuong Ngoc
Khénh, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Theo hop dong chuyén nhuong s6 0614.2013
ngay 10/4/2013, dugc lap tai Van phong cong chimg Dong Do, thanh phd Ha Noi. Quy
trinh 1am tht tuc sang t€n cho ba Mai Thi Phuong Thao dugc thuc hién theo diing no1
dung tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &, sd cong
chiig 0614.2013.HPCN, quyén s6 02 TP/CC — SCC/HDGD lép tai Van phong cong
chimg Dong D6, thanh phd Ha Noi.

- V@ viéc thé chdp ngan hang ngay 08/5/2013 theo Hop dong thé chip so
590/2013:



Ngay 08/5/2013, Phong Tai nguyén va M6i truong quén Dong Pa da xac nhan
nha dat tai dia chi s6 7 ngach 105 1ngd Xé Dan 2, phuong Nam Péng, quian Pong Pa,
Thanh phb Ha Noi ding ky thé chap tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong chi
nhanh Ngo Quyén, theo hd so s6 614. Quy trinh lam thi tuc dang ky thé chap ngan hang
ngay 08/5/2013 dugc thuc hién theo ding ndi dung tai Hop dong the chip quyén str dung
dat va tai san gin lién voi dat, s6 cong chimg: 590/2013, quyén sb 01-2013 1ap tai Vin
phong cong chiig Kinh 6.

Do bén cong tac nén nguoi dai dién theo ty quyen ctia UBND quén Déng Da xin
vang mit tai tat ca cac budi lam viéc, budi xét xir. D& nghi Toa 4n xét xir vu 4n theo quy
dinh cua phép luat.

Toa an da tién hanh téng dat, niém yét hop 1€ cac van ban t6 tung: Thong
bao thy Iy vu an; Thong bdo ve€ viée tridu tap lay 101 khai va tham gia phién hop
klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai; Quyet dinh yéu
cau cung cip tai liéu, chimg ctr; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr; Quyét dinh hodn
phién toa cho bi don 6ng Vi Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao. Tuy nhién,
ong Vi Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao vang mat khong 1y do. Vi vay,
Toa an khong tién hanh hoa giai cho cac duong sy duoc, Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh cta phép luat.

Tai ban an so tham s6 94/2021/QD-DSST ngay 26/10/2021, Toa an nhan
dan quan Ba Binh, Thanh phé Ha Noi da Quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh
Vuong yéu cau 6ng Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao phai thanh toan
tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong toan bg no géc, 1ai trong han
va l4i qué han theo cac hop dong tin dung s6 02052019-019-CN ngay 02/05/2013,
Hop dong tin dung sé 2086700 ngay 28/10/2014 va cac khé udc nhan no kém
theo.

- Xac nhan 6ng Vit Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao con ng Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s6 tién ng géc va 1ai theo cac hop déng tin
dung s6 02052019-019-CN ngay 02/05/2013, Hop dong tin dung s6 2086700
ngay 28/10/2014 va cac khe wdc nhan no kém theo tam tinh dén ngay 25/10/2021
sO tién néu trén 1a: No goc: 1.908.330.000 (Mét ty, chin tram linh tam triéu, ba
tram ba muoi nghin) ddng, no 13i trong han: 38.553.507 (Ba muoi tam triéu, nam
tram ndm muwoi ba nghin, ndm tram linh bdy) dong; no 13i qua han: 2.327.630.793
(Hai ty, ba tram hai mwoi bay triéu, sau tram ba muwoi nghin, bay tram chin muoi
ba) dong. Tong cong: 4.235.960.793 (Bon 1y, hai tram ba mwoi lam triéu, chin
tram sdu mwoi nghin, bay tram chin mweoi ba) dong.

- Bugc ong Vi Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao phai thanh toan tra
cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong téng so tién tam tinh dén ngay
25/10/2021 s6 tién néu trén 1a: 1.908.330.000 (M4t ty, chin trdam linh tam triéu, ba
tram ba muoi nghin) ddng, no 13i trong han: 38.553.507 (Ba muoi tdm triéu, ndm
tram ndm muwoi ba nghin, ndm tram linh bdy) déng; no 13i qua han: 2.327.630.793
(Hai ty, ba tram hai muwoi bay triéu, sau tram ba mwoi nghin, bay tram chin muoi
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ba) déng. Tong cong: 4.235.960.793 (Bon ty, hai tram ba muwoi lam triéu, chin
tram sdu mwoi nghin, bdy tram chin mieoi ba) dong.

Dinh chi mot phém yéu cau khoi kién vé sb tién phat cham tra Ia:
1.477.029.327 (Mét ty, bon tram bdy mwoi bdy triéu, khong tram hai muwoi chin
nghin, ba tram hai mwoi bday) ddng do nguyén don rat yéu cau.

K¢é tir ngay 4n ¢ hiéu lyc phap luat ong Vii Manh Hung, ba Mai Thi Phuong
Thao khong thanh toan hodc thanh toan khong du sb tién gde va tién 13i noi trén
cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong thi Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen xu 1y tai san
thé chap de thu hdi no la: Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat
tai thira s6 -/- , to ban d6 s6 -/-, dia chi thira dat: 7 ngach 105 -Ngd Xa ban 2-
P.Nam Pong- Q Dong Pa, thanh pho Ha Noi. Theo giay ching nhén quyén SO
httu nha ¢ va quyén su dung dat o s6 010913520800113 (Hb Y gbc
s6:4110/2009/QP-32) do UBND quan Péng Pa thanh phé Ha Noi cép ngay
08/12/2009 dang ky sang tén cho ba Mai Thi Phuong Thao ngay 22/4/2013 da thé
chép cho VPBank theo hop dong thé chip sb cong chiung 590/2013; quyén sb 01-
2013 ngay 02 thang 05 nam 2013 tai Van phong cong chimg Kinh D0.

S tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chap néu trén s€ dugc thanh toan
toan bd ng trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c6 du no Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong phai tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién
tiép tuc phai tra cho ngan hang sd tién con thiéu.

2. Do bi don khong dua ra yéu cau phan to nén Toa an khong xem xét. Néu sau
ndy gitta cac bén c6 tranh chap thi ¢ quyén khoi kién bang mot vu an khéc theo quy

dinh cua phap luat. ‘ ‘
3. Khong chap nhan yéu cau ddc 1ap cua nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Dinh Thi Mai Huong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh: Quyén vé thoa thuan thi hanh an, nghia vu
chiu 14i suat do vi pham nghia vu thi hanh 4n, vé an phi va quyén khang céo cta
cac duong su.

Sau khi xét xr so tham:

Khéng déng ¥ véi ban an so tham. Ba Binh Thi Mai Huong khang céo toan
bd ban an so tham sd: 94/2021/DSST ngay 26/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan quéan
Ba Binh, Thanh phé Ha Néi voi yéu cau dé nghi Toa an cép phuc tham xét xur lai
vu 4n theo trinh tu phic tham dé bao vé quyén loi cho toi.

Tai phién toa:

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don 13 6ng Bui Quang Anh trinh bay
van giit nguyen yéu cau nhu da trinh bay. Bugc bi don tra toan bo sO tién con ng
theo hop ddng tin dung. Néu bi don khong thanh toan xong khoan no thi dé nghi
xtr 1y, phat mai khi tai san ma bi don da thé chép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pinh Thi Mai Huong la
Luat su Vinh trinh bay luan ct bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Huong
va dé nghi Hoi dong xét xir do Toa an cp so tham vi pham nghiém trong cac quy
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dinh cta Bo luat TS tung dan sy ma cap phuc thim khong thé bo sung duge nén
ap dung Khoan 1 Piéu 310 Bo luat T tung dan su tuyén hay ban an so thim sb
94/2021/DSST ngay 26/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh, Thanh phd
Ha Noi chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét theo tha tuc chung.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Dinh Thi Mai Huong thong
nhét véi 10i trinh bay cta Luat su Vinh khong trinh bay bo sung gi thém.

Bi don 1a 6ng Vi Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao Vang mat tai
phién toa khéng cé ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu ddy da cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

Khang c4o cua duong sy c6 nd1 dung va thot han ding theo quy dinh cua
phap luét;

buong sy la nguyén don; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan da chap
hanh dung cac quy dinh tai cac Piéu: 70,71, 72 va Diéu 234 Bo luat t6 tung dan
su.

Puong sy 1 bi don khong chap hanh vi pham cac quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 72, Diéu 234 B0 luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham cin cit Khoan 1 Piéu
308 Bo luat T tung dan su tuyén giit nguyén ban an dan sy so tham sb
94/2021/DSST ngay 26/10/2021 cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh.

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién toa va
can ct két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tb tung:

Cap so tham da tuan thu cac quy dinh cua B luét T tung dan su. Di v6i
cac duong su Vang mat, cap SO tham da thyc hién ding cac quy dinh ap dung do6i
v6i duong su vang mit, gidu giém dia chi theo quy dinh cta Bo luét t6 tung dan
su.

Vé hinh thitc don khang céo: Ba Pinh Thi Mai Huong lam don khang céo
trong han luat dinh, da lam don xin mién an phi dan su. X4c dinh nguoi khang
céo da thue hién quyén khang céo hop 1é vé hinh thirc.

[ 2] Vé noi dung:

2.1. Xet yéu cau khang cao dé nghi: Tuyén Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & s6 0614.2013/HPCN ngay 10/04/2013 va
Hop ddng thé chap sb 590/2013 ngay 02/05/2013 1ap tai Van phong cong chimg
Kinh D6 v6 hi¢u cling nhu Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & s6 010913520800113 da dang ky sang tén cho ba Mai Thi Phuwong Thao
ngay 22/04/2013. Hoi dong xét xir thay:

* Pé nghi Tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit, quyén sé

11



hitu nha ¢ sé cong chikng 0614.2013/HPCN, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 10/4/2013 tgi Van phong cong chirng Dong Do vo hiéu:

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ba DPinh Thi Mai Hu:ong da gui
don dén Co quan canh sat diéu tra - Cong an quan Pdng Pa véi nodi dung t6 cao
6ng Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao c¢6 hanh vi chiém doat ngdi nha
c6 dia chi sd 7 ngach 105 ngd Xa Pan 2, phuong Nam Pong, quin Ddng Da,
Thanh phd Ha Nai.

Toa an cip so tham xac minh tai Co quan canh sat diéu tra - Cong an quan
Péng Pa, duoc co quan cung cip: Sau khi tiép nhan don td giac toi pham, Co
quan canh sat diéu tra di triéu tap ba Thao va chong la 6ng Hung dén lam viéc.
Chi c6 ba Thao dén lam viéc va cung cap céc bién ban thoa thuan, gidy giao tién.
Vi ong Hung, Co quan canh sat dleu tra khong triéu tap dugc. Vi vdy, co quan
Co quan canh sat diéu tra da ra quyét dinh tam dinh chi viéc giai quyet ngudn tin
vé t0i pham s6 295 ngay 29/10/2018. Ngay 01/9/2020, ba Huong dé nghi Toa 4n
trung cau giam dinh d6i voi chir viét, chit ky ctia ba Thao trén Gidy bién nhan
dé ngay 16/5/2013 va sd ghi viéc thanh toan tién vay giita ba Huong va ba
Thao dé xac dinh chir viét, chit ky trén hai tai liéu c6 phai 1a caa ba Thao hay
khong.

Ngay 30/9/2020, Toa &n cip so tham di ra quyét dinh trung cau giam dinh
s0 347/2020/QD-TCGD ddi véi yéu cau ciia ba Huong tai Vién khoa hoc hinh sy -
Bo Cong an. Theo két luan giam dinh s 378/C09-P5 ngay 22 thang 12 nam 2020
két luan: Chir ky, chit viét trung cau giam dinh trén cdc mau ky hiéu Al (Gidy bién
nhan ngay 16/5/2013 c6 chit ky dig tén Mai Thi Phuong Thao va cac chir “Mai Thi
Phuong Thao” dudi cac chir “Ha Noi ngay 16/5/2013”), A2 (01 quyén v ké ngang
mau xanh phia trén in chit “Ami” ¢6 04 chir ky dudi cac muc “Ngudi nhan tién”,
“ngudi nhan tién” tai cac trang 1,2) so voi chit ky chit viét ciia Thao trén cac mau so
sanh ky hiéu M1 (Hop ddng tin dung s6 208700 ngay 28/10/2014 gém 04 t&), M2
(Phu luc hop ddng s6 01/PLHPTC ngay 28/10/2014 gdm 02 to) do cung mot ngudi
ky, viét ra.

Hoi dong xét xtr xét thdy tai Gidy bién nhan dé ngay 16/5/2013 giira ba
Huong va ba Thao voi noi dung: “76i la Mai Thi Phwong Thao cho chi Dinh Thi
Mai Huwong s6 tién 300.000.000 déng véi 1di sudt 1,46%/ thang thoi han la 10
nam. Khi chi Huong co du dé trd ca goc va lai toi sé ldy lai cho chi Huong quyen
SO dé mang tén Tran Minh Tién va Pinh Thi Mai Huong. S6 ho so
g6c:4110/2009/0D32 dang thé chdp tai ngdn hang. Chi phi dé chuyén lai tén cho
chi Hwong la chi Hwong tir chi tra”. Trong gidy bién nhéan giita ba Huong va ba
Théo chi xac nhan vé viéc vay ng s6 tién 300.000.000 déng ma khong thoa thuan
hay ghi nhan vé viéc ba Huong chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ba Thao
thuc chat 1a nham che du viéc vay no trén. Ngoai ra, glay bién nhan hai bén xac
1ap ngay 16/5/2013 duoc xac lap sau thoi diém hop dong chuyén nhuong quyen
stt dung dat gitta ba Thao, ba Huong vao ngay 10/4/2013 va sau thoi diém ba
Thao ky hop dong thé chdp ngan hang vao ngay 02/5/2013. Néu viéc xac 1ap hop
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ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba Huong va ba Thao thé hién y chi
ciia cic bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat nay vao ngay
30/10/2012 tai Van phong Cong chimg Dong Do la gia tao nham che ddu viéc vay
tién gitra ba Huong, ba Thao, thi trudc hodc cung thoi dlem ky hop dong chuyen
nhuong cac bén ddng thoi phai ¢6 van ban thoa thuén vé viéc cac bén ky hop dong
chuyén nhuong nay nham che diu viéc vay tién giita ba Huong, ba Thao. Thyc té,
gitra ba Huong va ba Thao khong c6 van ban thoa thuan vé su viéc trén.

Thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Huong, ba Thao, ¥ chi ctia cdc bén khi tham gia tu nguyén, khong bi ép budc va
dugc cong ching tai Van phong Cong ching Pong P6. Ba Huong chiu trach
nhiém ca nhan voi viéc mua ban chuyén nhuong cua minh. Do d6, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Huong, ba Thao di tuan thi cac quy
dinh tai cac Dicu: 688, 697, 698, 699, 700, 701,702 B luat Dan su nam 2005 nén
co gia tri phap luat nén dugce cong nhan.

Tir nhitng phan tich trén xét thdy khéng co can ctr dé tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba Huong va ba Thao 1a vo hi¢u. Tai don
trinh bay ngay 22/10/2021 va trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cip so thim ba
Huong khong c6 yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu nén Tda an cap
so thAm khong xem xét g1a1 quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a cO can cu.

* Pé nghi hiiy Gidy chirng nhéin quyén siv dung dit, quyén sé hitu nha &
56 010913520800113 ngay 22/4/2013:

Cin cir cac tai liéu c6 trong hd so vu an xét théy, ngay 08/12/2009, ﬁy ban
nhan dan quan Dong Pa ban hanh Quyét dinh s0 4110/2009/Qb-32 cap Glay
chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén su dung dat & ma s
01091313520800113 cho 6ng Tién va ba Huong tai dia chi s 7 ngach 105, ngd
Xa Pan 2, phuong Nam Pong, quan Ddng Pa, Thanh phd Ha Noi. Ngay 22/4/2013,
Phong Tai nguyén va Méi trudng quan Pdng Da da x4c nhan dang ky sang tén cho ba
Thao, theo hop ddng chuyén nhuong sb 0614.2013 ngay 10/4/2013, dugc lap tai Van
phong cong chimg DPong D6, Ha No1. Quy trinh lam thu tuc sang tén cho ba Thao dugc
thyc hién theo ding ndi dung tai Hop dong chuyén nhuong trén. Vi vy, khong c6 cin
ctr chap nhan yéu cau cua ba Huong huy gidy chiang nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & néu trén.

* Pé nghi tuyén hop dong thé chip sé cong chirng 590/2013; quyén sé
01-2013 ngay 02 thang 05 nam 2013 tai Vin phong cong ching Kinh Do vo
hiéu:

Nhu dé phan tich ¢ trén, Ba Thao khi vay tién cua Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vuong da thé chip quyén st dung dat va tai san trén dat tai dia chi sb
7 ngéch 105, ngd Xa Pan 2, phuong Nam Bong, quan Bong Da, Thanh pho Ha Noi; vige
ba Thao dd dugc co quan nha nudc co tham quyén cong nhan quyén sir dung,
quyén sé hitu nha dat néu trén nén ba Thao c6 quyén thé chép tai san voi Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong dé vay tién.

Gitra ba Thao vd1 Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong da ky két
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Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 590/2013 ngay
02/05/2013 lap tai Van phong cong chimg Kinh D6. Tai phién toa so tham Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong giao nép cho Toa an cip so tham: Bién
ban dinh gié tai san ngay 02/5/2013 c6 chir ky cua ba Thao, 6ng Hung cling
nhu bdo cdo dinh gia tai san bdo dam c6 kém theo hinh anh chuyp phia bén
ngoai va bén trong tai san thé chip thé hién nha dit thé chap 1a 2,5 tang, hién
trang st dung cua tai san: chu cti dang & va chu s¢ hitu tai san 1a ba Thao. Ho1
ddng xét xtr xét théy bdo cao dinh gia tai san la van ban ndi bo cua phia ngan
hang dung dé thim dinh, dinh gia tai san thé chap xac dinh gia tri tai san thé
chap dé ngan hang cap han muc tin dung cho khach hang. Tai Dleu 1 ciaa Hop
dong thé chap quy dinh vé tai san thé chap thé hién dung nhu g1ay chtirng nhan
quyén su dung dat cap ngay 08/12/2009. Tai phién toa so tham, ba Huong la
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay vé viéc tai san thé chap da thay
d6i so voi tai san trén giay ching nhan. Khi do, phai diéu chinh noi dung tai san
thé chép trén hop dong thé chap. Tuy nhién, trong hop dong thé chap cing quy
dinh: “Moi cong trinh, tai san khdac dwgc cai tgo, xdy dung thém gan lién voi Tai
sdn thé chdp néu tai khodn 1 Piéu ndy déu thuoc ti san thé chap va déu bao dam
cho cdc nghia vu néu tai Piéu 2 Hop dong nay”. Tai thoi diém ky hop dong thé
chap Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong da tién hanh 1ap hd so va thim
dinh tai san trudce khi cho vay theo ding trinh ty va diang quy dinh cua phap
luat.

Can cr vao céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong vu an xét thay tai Hop dong thé
chap sb cong chimg 590/2013; quyén s6 01-2013 ngay 02 thang 05 nim 2013 tai
Van phong cong chimng Kinh D9, tai san dugc dang ky giao dich bao dam ngay
08/5/2013 tai Phong Tai nguyén va Moi truong quan Péng Pa. Ba Thao da dong
¥ thé chap tai san la quyén str dung dat va nha tai 7 ngach 105 -Ng& X Dan 2-
P.Nam DPdng. Hop dong thé chép tai san duoc cac bén ky két tai Van phong cong
ching Kinh D6 va dugce cong chimg vién cong chung. Viée ky két tu nguyén
khong trai cac quy dinh cua phap luat, da dugc ba Thao dang ky giao dich bao
dam ddi véi tai san thé chap ngay 03/5/2013. Ngoai ra, tai san thé chap da dugc
Phong Tai nguyén va Moi trudng quan Pong Pa ching nhan viéc thé chap ngay
08/5/2013. Viéc ba Thao dung tai san cia minh dé dam bao cho khoan vay cta ba
theo Hop dong tin dung 1 pht hop quy dinh phap lut.

Hoi dong xét xur thdy: Viéc thé chap da thyc hién dung vé hinh thic, trinh
tu, thu tuc va tuan thu dung quy dinh tai: Céc Diéu 342, 343 va 715 B6 luat Dan
su ndm 2005; Khoan 7 Diéu 113; Piéu 130 Luat Pat dai nam 2003; Nghi dinh sd
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc stra dbi, bd sung Nghi dinh s
163/2006/ND-CP cta Chinh pha vé giao dich bao dam. C6 du cin cir xac dinh:
Hop ddng thé chip quyén st dung dét sé s6 590/2013 ngay 02/05/2013 lap tai Van
phong cong chirng Kinh D6 ¢6 hiéu luc phap luat cé gia tri thi hanh.
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Tir nhitng phan tich trén xét thdy khong c6 cin cir d&é tuyén hop dong thé
chap vo hiéu.

2.2. Xét quan diém cua Dai dién VKS tai phién toa: Quan diém cta Dai
dién Vién kiém sat nhin din thanh ph6 Ha Noi tai phién toa phu hop véi
nhin dinh ctia H6i dong xet x.

2.3. Quan diém cua Hoi dong xét xtr phiic tham:

2.3.1. Quan diém vé quyét dinh cta cap so tham:

Vé yéu cau budc bi don phai thyc hién nghia vu Hop déng tin dung: Sau
khi ky Hop dong tin dung sé 02052019-019-CN ngay 02/05/2013, Hop ddng tin
dung s6 2086700 ngay 28/10/2014 va cac khé udc nhan ng kém theo, qua trinh
thuc hién, 6ng Hung, ba Thao dd vi pham nghia vu thanh toan ké tr ngay
30/4/2019 nén theo Picu 6 ctia Hop dong tin dung da ky thi khoan no cta éng
Hung, ba Thao chuyén thanh ng qua han. Ngén hang khoi kién budc 6ng Hung,
ba Thao phai thanh toan cho ngan hang tong s6 tién con no tam tinh dén ngay
25/10/2021 (ngay xét xir so tham) 1a: No gbc: 1.908.330.000 dong, no 13i trong
han: 38.553.507 déng; no lai qua han: 2.327.630. 793 déng. Tong cong:
4.235.960.793 d6ng. Toa an cap so tham chip nhan yéu ciu nay ctia nguyén don
la co6 can cu. Cac du’ong su khong khang cao, Vién kiém sat khong khang nghi vé
phan nay nén Toa an Cap phuc thim khong xem xet lai.

Pbi véi yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sé tién phat
cham tra trén ng gdc cta Ngan hang la 1.477.029.327 dong la khong trai véi quy
dinh cua phép luat, Toa an cip so tham dinh chi yéu cAu nay ctia Ngan hang 1a ¢
CO sO.

Vé viéc xir Iy tai san thé chap: Hop dong thé chap quyén sir dung dat do
cac bén ky két 1a hoan toan tu nguyén va dung quy dinh ciia phap luat, cac bén
phai c6 nghia vu thi hanh. Do vy khi bén thé chap khong thuc hién nghia vu tra
ng, bén nhan thé chap dé nghi xu 1y, phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no 1a
phu hop véi quy dinh phap luat.

2.3.2. Quan diém vé trinh bay cua lut su va quan diém cta nguoi khang
Cao.

Y kién trinh bay cua Luat su bao vé quyén loi cho nguoi khang céo va
quan diém cua _nguoi khang cao khong phu hop voi quy dinh phap luat va nhan
dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

2.3.3. Tir nhitng quan diém néu trén. Hoi dong xét xtr phuc tham:

- Can ct vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat dan sy nam 2015: Khong chap
nhan khang céo cua ba Pinh Thi Mai Huong. Giir nguyén cac quyét dinh ctia ban
an so tham vé noi dung tranh chép va trach nhiém thyc hi¢n nghia vy hop déng.

[3]. Vé nghia vu chiu an phi:

An phi phuc thim: Nguoi khang céo 1a ngudi cao tudi nén ba Huong la
ngudi khang cédo khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

An phi so tham: Giit nguyén quyét dinh vé an phi so tham theo quyét dinh
ctia ban an so tham.
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Vi cac 1€ trén
QUYET PINH

Can cu vao:

- Khodn 1 Diéu 308; Khoan 3 Dicu 26; Dicu 147; Diéu 148; Bo luat T6
tung dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 688, 697, 698, 699, 700, 701,702, 715, 716, 718, 719, 720, 721
B0 luat Dan sy nam 2005;

- Khoan 7 Diéu 113, Diéu 130 Luat Dt dai nim 2003;

- Cac biéu: 91, 95, 98 Luit cac to chirc tin dung ndm 2010;

- Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh luat dit dai nim
2003; Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi,
bd sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phua vé giao
dich bao dam;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa &n nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh caa phap luat
vé I4i, 13i suat, phat vi pham;

- Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an;

Xu:

1. Giit nguyén quyét dinh cta ban an dan sy so tham s6 94/2021/DSST
ngay 26/10/2021 ciia Toa an nhan dan quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi va quyét
dinh cu thé nhu sau:

1.1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong yéu cau 6ng Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao phai thanh toan
tra cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng toan bg ng géc, lai trong han
va lai qué han theo cac hop dong tin dung s6 02052019-019-CN ngay 02/05/2013,
Hop dong tin dung sé 2086700 ngay 28/10/2014 va cac khé udc nhan no kém
theo.

- Xac nhan 6ng Vi Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao con ng Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong s6 tién no gbc va i theo cac hop dong tin
dung s6 02052019-019-CN ngay 02/05/2013, Hop dong tin dung s6 2086700
ngay 28/10/2014 va cac khe wéc nhan ng kém theo tam tinh dén ngay 25/10/2021
sO tién néu trén la: No gbc: 1.908.330.000 (Mot 1y, chin tram linh tdm triéu, ba
tram ba muoi nghin) ddng, no 13i trong han: 38.553.507 (Ba muwoi tam triéu, nam
tram ndm muwoi ba nghin, ndm tram linh bdy) dong; no 13i qua han: 2.327.630.793
(Hai ty, ba tram hai muwoi bay triéu, sau tram ba mwoi nghin, bay tram chin muoi
ba) dong. Toéng cong: 4.235.960.793 (Bon ty, hai tram ba muoi lam triéu, chin
tram sdu mwoi nghin, bay tram chin muoi ba) ddng.

- Bugc 6ng Vii Manh Hung va ba Mai Thi Phuong Thao phai thanh toan tra
cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong tong sb tién tam tinh dén ngay
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25/10/2021 s tién néu trén la: 1.908.330.000 (Mét 1y, chin tram linh tdm triéu, ba
tram ba muoi nghin) ddng, no 13i trong han: 38.553.507 (Ba muwoi tam triéu, nam
tram ndm muwoi ba nghin, ndm tram linh bay) dong; no 13i qua han: 2.327.630.793
(Hai ty, ba tram hai muoi bay triéu, sdau tram ba mwoi nghin, bay tram chin muoi
ba) dong. Toéng cong: 4.235.960.793 (Bon 1y, hai tram ba muoi lam triéu, chin
tram sdu muoi nghin, bdy tram chin mwroi ba) ddng.

Pinh chi mot phﬁn yéu ciu khoi kién vé sd tién phat cham tra la:
1.477.029.327 (Mét ty, bon tram bdy muoi bdy triéu, khong tram hai mwoi chin
nghin, ba trdm hai muwoi biy) ddng do nguyén don rat yéu cau.

K¢é tir ngay 4n c6 hiéu lyc phap luat ong Vii Manh Hung, ba Mai Thi Phuong
Théo khong thanh toan hodc thanh toan khong du sd tién gbc va tién 14i noi trén
cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong thi Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an co tham quyen xu ly tai san
thé chap de thu hdi no la: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
tai thira sO -/- , to ban d6 s6 -/-, dia chi thira dat: 7 ngach 105 -Ngo Xa Pan 2-
P.Nam Ddng- Q Dong ba, thanh pho Ha Noi. Theo gidy chimg nhan quyén 80
htru nha ¢ va quyén st dung dat o s6 010913520800113 (Hb SO gbc
s6:4110/2009/QP-32) do UBND quan Pbng Pa thanh phé Ha Noi cip ngay
08/12/2009 dang ky sang tén cho ba Mai Thi Phuong Thao ngay 22/4/2013 da thé
chap cho VPBank theo hop dong thé chap sb cong chimg 590/2013; quyén sb 01-
2013 ngay 02 thang 05 nam 2013 tai Van phong cong chung Kinh D6.

Sé tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chép néu trén s€ duoc thanh toan
toan bd ng trong cac hop dong tin dung néu trén, néu c¢6 du no Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong phai tra lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién
tiép tuc phai tra cho ngan hang s tién con thiéu.

Ké tir ngay tiép theo ngay xeét xur so tham, 6ng Vil Manh Hung, ba Mai Thi
Phuong Thao con phai tiép tuc chiju khoan tién 14i dbi v6i khoan tién ng gdc cho dén khi
thanh toan hét no theo mirc 14i suat ma hai bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung da
Ky.

Trudng hop hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh lai
suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an
cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang
cho vay.

1.2. Do bj don khong dua ra yéu cau phan t6 nén Toa an khong xem xét. Néu
sau ndy gitra cac bén c6 tranh chip thi c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac theo

quy dinh ctia phap luat.

1.3. Khéng chip nhan yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pinh Thi Mai Huong.

2. V& an phi:

2.1. V& 4n phi phic tham: q
Ba Dinh Thi Mai Huong khong phai chiu an phi dan sy phic tham.
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2.2.Vé an phi so tham:

- Ong Vii Manh Hung, ba Mai Thi Phuong Théao phai chiu 112.235.960 (Mot
tram muoi hai triéu, hai tram ba mwoi ldm nghin, chin tram sdu mwoi) dong an phi
dan sy so tham (chua nop).

- Ba Dinh Thi Mai Huong khong phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong
an phi dan su so thim va duoc hoan tra sb tién tam Ung an phi da nop 300.000
(Ba tram nghin) dong theo bién lai thu tam tng an phi s6: 0024729 ngay 01 thang
9 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh, thanh phé) Ha Noi.

- Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong khong phai chiu &4n phi dan su
so thdm va duoc hoan tra s tién tam tmg an phi da ndép 51.000.000 (Nam muroi
mot triéu) dong theo bién lai thu tam ing an phi s6: 0024473 ngay 29 thang 5 nam
2020 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha No1.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Toa tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSNDTP Haé Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND qudn Ba Dinh;

- Chi cuc THADS qudn Ba Pinh;
- Cac dvwong su;
- Luu van phong,

- Luu hé so vu dn.
Pinh Nhw Lam
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