TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 33/2022/KDTM-GDT
Ngay: 30/11/2022

VIv: “Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdn gom cé: 09/12 thanh vién tham gia xét
xtr, do 6ng Bui Ptric Xuan, Phd Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh 1am chu toa phién toa theo sy uy nhiém ctia Chanh an Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Thuw ky phién toa: Ong Trinh Xuan Luyén - Tham tra vién

Dai dién Vign kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Ba Duy, Kiém sat vién.

Ngay 30/11/2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi
Minh mé phién toa giam ddc thAm xét xt vu 4n kinh doanh, thuong mai vé
“Tranh chdp hop dong tin dung” giita cac duong su:

1. Nguyéen don:
Ngan hang; Dia chi: 198 K, quan H, Thanh phé N.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Ly Phuéc Tho; Dia chi: 03 Tran
Hung Pao, Khém 6, Phuong 3, thanh phd S, tinh S.

2. Bi don:

Cong ty;

Dia chi: 592 Quéc 16 1, Phuong 2, thanh phéd S, tinh S.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua bi don:

Ong B4 Ngoc Q; Dia chi: 86A Quéc 16 1, Phudng 7, thanh phé S, tinh S;

Chd & hién nay: 218 Pht Loi, Phuong 2, thanh phd S, tinh S, 1a Téng
Giam ddc Cong ty.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong B4 Ngoc Q;
3.2 Ba Nguyén Thi My L.

Cung tra dia chi: 86A Qudc 16 1, Phuong 7, thanh phd S, tinh S; Chd &
hién nay: 218 Phi Loi, Phuong 2, thanh phd S, tinh S.

3.3 Ba Tran Thi Hong T, sinh nim 1982; Dia chi: 570 Nguyén Hugé,
Khém 4, Phuong 9, thanh phé) S, tinh S; Dia chi lién h¢: 116 Ly Thuong Kiét,
Khom 3, Phuong 1, thanh phd S, tinh S.

3.4 Ong Nguyén Quang H, sinh nim 1979; Dia chi: x4 Thuy Thanh,
huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh; Dia chi lién hé: 116 Ly Thuong Kiét, Khém 3,
Phuong 1, thanh phé S, tinh S.

3.5 Ba Vuong Vinh N, sinh nam 1985; Dia chi: 26 Ba Triéu, Khdém 1,
Phuong 8, thanh phd S, tinh S; Pia chi lién hé: 116 Ly Thuong Kiét, Khém 3,
Phuong 1, thanh phé S, tinh S.

3.6 Ong Duong Minh L, sinh nam 1990; Dia chi: ap Pac Luc, x4 H6 Pic
Kién, huyén Chau Thanh, tinh S; Dia chi lién hé: 116 Ly Thuong Kiét, Khom 3,
Phuong 1, thanh phé S, tinh S,

3.7 Cong ty J; Dia chi: Lau 5, toa nha SCIC, 16 Truong Pinh, Phuong 6,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lam Hong N, 1a Tong Giam déc.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Vit H; Pia chi: 1110 Qubc 16 1,
Phuong 10, thanh phé S, tinh S.
3.8 Ba Nguyén Thi Thuy A; Pia chi: 246, duong 30/4, Khdm 5, Phuong
2, thanh phd S, tinh S; Dia chi lién hé: 138 Ly Thudng Kiét, Khdm 3, Phuong 1,
thanh phd S, tinh S.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don 1a Ngan hang, cé nguoi dai dién theo ity quyén éng Tran Ly
Phuéc Tho trinh bay:

Tir ngay 24/6/2016 dén ngay 05/12/2016, Cong ty (sau ddy viét tat la
Cong ty) co vay cua Ngan hang - Chi nhanh S (sau ddy viét tat la Ngdn hang) tat
ca 22 hop dong tin dung, cu thé nhu sau:



0171/16/HDTL/ST/DNL1, ngay 09/9/2016

. . , Lii sudt| P
So hgp dong tin dung, ngay ky . So tién vay [So tién nhan n¢
%/nam
Hop dong tin dung timg 1an sé 111.300 USD
\ 4,2% | 111.300 USD
1 | 0106/16/HDTL/ST/DNL, ngay 24-6-2016
Hop dong tin dung timg lan s 42% | 100.070USD | 78.270USD
2 | 0109/16/HDTL/ST/DNL, ngay 27/6/2016
Hop dong tin dung ting 1an sd
op Cong Hi AUNg WS TN S0 1) 596 | 111.370USD | 111.370USD
3 | 0115/16/HDTL/ST/DNL, ngay 01/7/2016
Hop ddng tin dung ting 1an s
4 op COng 1N CUng HNg TaT 5o 42% | 172.490USD | 172.490USD
0119/16/HDTL/ST/DN1, ngay 08/7/2016
Hop dong tin dung timg lan 0 42% | 219.250USD | 201.900USD
° | 0122/16/HDTL/ST/DNI, ngay 12/72016 | 27 ' '
Hop ddng tin dung tirng 1an s
6 Op CONE TN CUNE TS TaTl 50 4,2% | 120.000USD |  60.700USD
0124/16/HDTL/ST/DNL1, ngay 13/7/2016
Hop dong tin dung tig 1an sd
7 Op CONg tin CUNE tng fan 5o 4,2% | 80.400USD 80.400USD
0131/16/HDTL/ST/DNL, ngay 26/7/2016
Hop dong tin dung timg 1an s6
8 \ 42% | 105.200USD | 105.200USD
0132/16/HDTL/ST/DNL1, ngay 27/7/2016
Hop ddng tin dung ting 1an s
9 O €ong Ml CUNS thg fan 5o 42% | 94.700USD 88.450USD
0141/16/HDTL/ST/DN1, ngay 29/7/2016
Hop dong tin dung timg 1an sd
10 Op CONg tin CUNE tNE fan 5o 42% | 120.000USD | 118.150USD
0145/16/HDTL/ST/DN1, ngay 05/8/2016
Hop dong tin dung ting 1an sd
11 ob Cong i CUNE HNE Tl 5o 42% | 120.000USD | 105.300USD
0150/16/HDTL/ST/DN1, ngay 10/8/2016
Hop dong tin dung ting 1an sd
12 Op Cong tin CUNg tng fan so 42% | 215.000USD | 211.760USD
0158/16/HDTL/SI7DNL, ngay 15/8/2016
Hop ddng tin dung timg 1an s6
13 Op CONg HN CUNE HNg Tahl 5o 42% | 170.000USD | 139.250USD
0160/16/HDTL/ST/DN1, ngay 17/8/2016
Hop dong tin dung timg 1an s6
14 4,2% | 240.000USD | 174.460USD
0162/16/HDTL/ST/DN1, ngdy 24/8/2016
Hop dong tin dung timg lan s
15 4,2% | 115.000USD | 105.630USD




Hop dong tin dung timg lan s
16 4,2% | 225.000USD | 220.800USD
0172/16/HDTL/ST/DNI1, ngay 12/9/2016

Hop dong tin dung timg lan s
17 - 4,2% | 230.000USD | 176.300USD
0175/16/HDTL/ST/DN1, ngay 28/9/2016

Hop ddng tin dung ting 1an sb
18 . 4,2% | 220.000USD | 166.300USD
0180/16/HDTL/ST/DN1, ngay 11/10/2016

Hop ddng tin dung ting 1an sb
19 . 4,2% | 235.000USD | 223.620USD
0184/16/HDTL/ST/DN1, ngay 14/10/2016

Hop ddng tin dung timg 1an s6
20 . 4,2% | 340.000USD | 264.890USD
0188/16/HDTL/ST/DN1, ngay 24/10/2016

Hop dong tin dung timg 14an s6
21 . 4,2% | 100.000USD 99.500USD
0197/16/HDTL/ST/DN1, ngay 15/11/2016

Hop dong tin dung timg 1an s6
22 4,2% | 120.000USD | 120.000USD
0200/16/HDTL/ST/DN1, ngay 05/12/2016

Tong Cong 3.453.480USD | 3.136.040USD

Muc dich vay: Thanh toan tién mua nguyén liéu phuc vu san xuét kinh
doanh. Lai suit qué han: 150% X i suat hién hanh. Thoi han cho vay: 09 thang,
ké tir ngay nhan ng dau tién theo gidy nhan no cta ting hop dong. Ky han tra
l8i: ngay 26-30 hang thang.

Tai san dam bao no vay géom:

1/. Hop d6ng thé chap, cAm cb tai san s6 31/NHNT ngay 28/12/2000 bao
gdm cac tai san trj gia 71.294.000.000 ddng theo Bang ké chi tiét danh muc tai
san thé chap ngay 05/11/2000 ctia Cong ty.

2/. Hop d6ng thé chip quyén sir dung dat sé 05/NHNT ngay 17/01/2001
bao gém céc tai san nhu sau: Gidy ching nhin quyén st dung dat (sau ddy goi
tit la GCNOSDD) s6 0518222, s6 vao s6 0031QSDD/58010701, thira dat sb 22,
t& ban do sb 15, dién tich 9.477m?, tai khom 1, Phudng 7, thi x4 S, tinh S do Uy
ban nhan dan (sau ddy goi tdt la UBND) tinh S cip ngay 04/6/1999 cho Céng ty.

3/. Hop ddng thé chip, cAm c6 hang hoa luu kho sb 62/NHNT ngay
12/6/2008 v&i sd tién thé chdp hang ton kho 1a 400.000.000.000 dong.
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4/. Hop ddng thé chip quyén st dung dat cia bén tht 3 sb
105/2011/VCB.STr ngay 03/10/2011 ky gitta Ngan hang va ong D6 Ngoc Q, ba
Nguyén Thi My L, gdm céc tai san sau:

Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sb
949413151000612, hd so gbc sb 512 do UBND thanh phé S cap ngay
08/12/2009 cip cho 6ng DS Ngoc Q va ba Nguyén Thi My L, thira dat 44, to
ban do sb 3, dién tich 295,4m” toa lac tai s6 138 duong Ly Thuong Kiét, khom
3, Phuong 1, thanh phé S, tinh S.

GCNQSDD s6 AN 216380, thira dat s6 16, to ban d6 s6 K3-1, dién tich
233m?; dia chi: Khom 3, phuong 1, thanh phd S do UBND thanh phé S cp ngay
15/7/2008 cho dng D& Ngoc Q va ba Nguyén Thi My L toa lac tai s6 116 duong
Ly Thuong Kiét, khom 3, Phuong 1, thanh phé S, tinh S,

GCNQSDD s6 AL 825914, thira dat s6 219, t& ban dd sd 38, dién tich
243,3m?% dia chi: Khom 1, Phuong 2, thanh phd S do UBND thanh phé S cip
ngay 19/3/2008 éng Huynh Vin L, ba Tran Thanh N, ngay 03/6/2008 chuyén
nhuong cho 6ng Pd Ngoc Q.

Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 580102,
thira dat s6 184, td ban do sb 10, dién tich 164,83m?; toa lac tai Khom 1, Phudng
2, thi xa S do UBND tinh S cip ngay 28/6/2000 cho 6ng Duong Qubc Viét,
ngay 16/11/2007 chuyén nhuong cho 6ng DS Ngoc Q.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty nhan tién vay
thong qua cic gidy nhan no kém theo 22 hop ddng tin dung. Tinh dén ngay
16/12/2020, Cong ty con ng Ngan hang theo 22 hop ddng tin dung vdi tong sb
tién 1a 3.856.996,62 USD (goém 3.120.248,80 USD goc, 505.975,07 USD lai
trong han, 230.772,75 USD lii qua han), quy d6i ra tién Viét Nam dong (ty gia
tam tinh 23.220VND/USD) 1a 89.559.461.516 dong (gém 72.452.177.136 ddng
gbc, 11.748.741.125 dong l4i trong han, 5.358.543.255 ddng 14i qué han).

Do Coéng ty vi pham nghia vu tra tién nén Ngan hang yéu cau Toa an giai
quyét budc Cong ty tra sb tién con no néu trén va tién 1ai phat sinh cho dén khi
tra hét no. Truong hop Cong ty khong thuc hién nghia vu tra no thi yéu cau xir
Iy toan bo tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don 1a CONg ty cé nguoi dai dién theo 11y quyén 6ng L& B4 T trinh bay:

Cong ty c6 ky 22 hop dong tin dung, cac gidy nhan no, da nhan tién vay
va tra gbc, 131 nhu phia nguyén don trinh bay. Dé dam bao ng vay, Cong ty da
thé chip cho Ngan hang cac tai san sau:
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1/. May mdc, thiét bi tri gia 71.294.000.000 dong cua Bang ké chi tiét
danh muc tai san thé chap ngay 05/11/2000 theo Hop dong thé chap, cam cd tai
san s6 31/NHNT ngay 28/12/2000 dugc Cong ty vay dé mo rong Xi nghiép Thai
Tén (chi nhanh ctia Cong ty).

Khoan vay nay Cong ty tra von, 13i hang thang va di thanh toan dat diém
vao nim 2006. Pong thoi, Ngan hang va Cong ty dd ky Phu kién hop dong thé
chap s6 02 ngay 27/3/2014 xoa thé chap d6i v6i cac may moc, thiét bi va theo
Piéu 5 cta cac Hop dong tin dung timg 1an thi tai san thé chap trén khong duoc
dung dé bao dam no vay nita. Hién nay, cic may moc thiét bi nay di hu hong,
khong con st dung duoc va Cong ty da thanh 1y ban phé liéu. Vi vay, Cong ty
dé nghi Toa an bac yéu cau cua Ngan hang vé viéc xtr 1y tai san thé chap 1a may
moc, thiét bi theo Hop déng thé chép s6 31/NHNT va Bang ké chi tiét danh muc
tai san thé chap ngay 05/11/2000.

2/. Hang héa t6n kho tri gia 400.000.000.000 dong theo Hop dong thé
chép, cAm ¢ hang héa luu kho s 62/NHNT ngay 12/6/2008 va quyén sir dung
dat theo Hop ddng thé chap sb 05/NHNT ngay 17/01/2001.

Nam 2009, Cong ty dd ban toan bd hang héa ton kho néu trén va thanh
toan dut diém dbi voi khoan ng dugc bao dam (theo hop ddng tin dung sb
186/NHNT.ST ngay 06/4/2010 va phiéu theo ddi thuc hién hop déng kém theo
hop ddng tin dung s6 180 ngay 06/4/2010). Do khong con tai san thé chap nén
Ngén hang d3 ha mirc cdp tin dung Cong ty tir 700.000.000.000 dong xudng con
150.000.000.000 dong va du no chi con 70.300.000.000 dong nén khoan ng nay
la khoan vay tin chip, khong c6 tai san dam bao.

Theo Diéu 5 cia 22 Hop ddng tin dung thi tai san thé chip cua 02 Hop
d6ng thé chap néu trén khong bao dam cho cac khoan vay nay. Cong ty cho rang
Hop dong thé chap sé 05/NHNT ngay 17/01/2001 va Hop ddng thé chap sb
62/NHNT ngay 12/6/2008 da hoan thanh va cac tai san nay hién nay da duoc
x6a khoi hé thdng giao dich bao dam ctia Ngan hang nén dé nghi Toa an tuyén
cham dat cac hop dong thé chip ndy va bac yéu cau xur 1y tai san thé chip lién
quan dén cac hop dong nay ctia Ngan hang.

Ngoai ra, vao nam 2011 ba Nguyén Thi Bich Dung (Ph6é Giam déc phu
trach Chi nhanh Ngan hang) cam két s& ting han muc tin dung cua Cong ty tir
150.000.000.000 dong 1én 200.000.000.000 dong néu dua tai san cua ca nhan
vao thé chip thay vi tai san ctua Cong ty do thoi diém nay ndi bo Cong ty dang
tranh chap. Pong thoi, Ngin hang ciing xac dinh viée ky két hop dong thé chap
v6i ca nhan chi 1a hop dong khung, hinh thirc dé trinh Hoi sé Trung wong, con
viéc dam bao cho khoan vay cu thé nao s& dugce xac dinh bing hop dong tin
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dung, bao lanh gitta Ngan hang, Cong ty va nguoi co tai san. Theo do, Cong ty
d3 muon bén tai san cta vo chong ong DS Ngoc Q, ba Nguyén Thi My L thdng
qua viéc ky két Hop ddng thé chap sé 105/2011/VCB.ST ngay 03/10/2011 dé
duogc ting han murc cip tin dung nhu cam két ciia Ngan hang. Nhung sau khi ky
két, Ngan hang khong tang han mirc nhu cam két ma lai giam xubng con
100.000.000.000 dong nén Hop ddng thé chap nay khong c6 gia tri phap 1y.
Cong ty dé nghi Toa an hiy bo Hop dong thé chap sé 105/2011/VCB. ST ngay
03/10/2011 va bac yéu cau cua Ngan hang vé viéc xir 1y tai san thé chip lién
quan dén hop dong nay.

Cong ty thira nhan con no Ngan hang 3.120.248,80 USD gbc, nhung cho
rang tir nam 2011 dén nam 2013, Ngan hang giit han mc cho vay cb dinh 13
100.000.000.000 ddng, du ng duy tri & khoang 70.000.000.000 dong va cac
khoan vay tiép tuc 1a tin chip, khong cé tai san dam bao. Tuy nhién, sau d6
Ngén hang vi pham thoa thuan khi Hop dong tin dung s6 160/NHNT.ST ngay
15/5/2013 con hiéu luc thi chuyén qua ky theo Hop dong tin dung timg lan s6
557/NHNT.ST ngay 24/10/2013.

Tir ndm 2014 dén ndm 2016, Ngan hang khong ky hop dong tin dung theo
han mtrc nhu thoéa thudn ma chuyén qua ky Hop dong tin dung timg 1an, khong
c6 tai san bao dam ma duoc dam bao bang bd hd so chung tir xuat khau theo
hop ddng xuat khau. Nhung Ngan hang lai tiép tuc vi pham thoa thuan, khong
tiép tuc ky Hop dong tin dung timg 1an ma dua COng ty xudng ng xau (nhém 5).
Vi vay, Cong ty khong thé tiép tuc vay von dé tai dau tu tir cac Ngan hang khac
va cac dbi tac, nha cung cap nguyén phu liéu déu tir chdi hop tac kinh doanh véi
Cong ty. Diéu nay anh hudng nghiém trong dén hoat dong kinh doanh va day
Cong ty vao nguy co phé san, cu thé tir ndim 2016 dén nay Cong ty bi thiét hai
179.997.729.636 déng (theo bado cdo tai chinh cta cac nam 2016, 2017, 2018,
2019).

Cong ty dé nghi Ngan hang c6 trach nhiém xir 1y nhing thiét hai néu trén,
khi nao nhirng thiét hai nay dugc xur Iy xong thi Céng ty mdi thanh toan toan bo
ng cho Ngan hang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My L va éng Tran
Chi Nguyén trinh bay:

Cong ty c6 muon bon tai san cua ba Nguyén Thi My L (gém nha dét tai: 1/.
S6 138 duong Ly Thuong Kiét, khom 3, Phuong 1, thanh phé S, tinh S; 2/. Sb
116, duong Ly Thuong Kiét, khom 3, Phuong 1, thanh phé S, tinh S; 3/. S 70
va s6 72 duong Nguyén Trung Truc, khom 1, Phudng 2, thanh phd S, tinh S) dé
phuc vu cho viéc ting han muc cip tin dung thém 50.000.000.000 dong (tir
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150.000.000.000 dong 1én 200.000.000.000 dong) ciia Cong ty theo cam két cua
ba Nguyén Thi Bich Dung (Pho Giam ddc phu trach Chi nhdnh Ngan hang)
thong qua viéc ky két Hop dong thé chap sb 105/2011/NCB.ST ngay
03/10/2011. Tuy nhién, Ngan hang khong ting han muc tin dung va gidi ngan
cho Cong ty, ma lai giam xudng con 100.000.000.000 dong vao nam 2011 nén
khong lam phat sinh nghia vu bdo 1anh cua ba Linh.

Ba Linh cho rang, Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chip theo Hop
d6ng thé chap s6 105/2011/VCBST ngay 03/10/2011 1a khong c6 co sd, vi ban
chat ctia hop dong nay chi 13 hop dong nguyén tic, khong ghi nhan cu thé vé
khoan vay duoc dam bao, gia tri bao lanh hop déng vay, thoi han bao 1anh va
quyén, nghia vu ciia mdi bén (khong ghi nhin nghia vu gi cua Céng ty d6i véi
ba Linh). Theo d6, d6i v4i hop dong vay ting 1an phai co xac nhin cia ba
Nguyén Thi My L vé viéc dong ¥ sir dung tai san trén dé thé chap, bao 1anh cho
khoan vay cua Cong ty.

Ba Nguyén Thi My L yéu cau Toa an giai quyét: Huy bo hop ddong thé
chap s6 105/2011/VCBST ngay 03/10/2011 ky giira ba Linh, 6ng D5 Ngoc Q
v6i Ngan hang va budc Ngan hang tra lai cho ba Linh bdn ban chinh Gidy ching
nhan quyén s hitu nha &, quyén sir dung dat & ctia bon can nha va dat néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Neoc O ¢é nguoi dai dién
theo 11y quyén 6ng Tran Chi Nguyén trinh bay:

Ong Qui théng nhat voi ¥ kién va yéu cau cia ba Linh.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty J trinh bay:

cong ty J di ky két hop dong thué tai san s 03/10/16-JBVN ngay
03/10/2016 v6i ba Nguyén Thi My L dé thué tai san gan lién v6i dat 1a nha ¢ tai
dia chi s6 116 Ly Thuong Kiét, Phudng 1, thanh phd S (1a tai san trong Hop
dong thé chap s6 105/2011/VCB.STr ngay 03/10/2011 duoc ky gitta Ngan hang
va 6ng D3 Ngoc Q). Thoi han hop dong thué 1a 10 nam tir ngay 15/10/2016 dén
ngay 14/10/2026. Hién tai, Cong ty va ba Linh van dang tiép tuc thuc hién hop
dong nay.

Cong ty Jollibee mong mudn tiép tuc dugc st dung mit bang thué va s&
ky két cac vin ban can thiét dé dam bao tuan thi quyét dinh cta Toa an, quyén
va loi ich ctia cac bén. Trudng hop phan quyét ciia Toa 4n 1am thay d6i chu s
hitu tai san thué, Cong ty Jollibee dé nghi tiép tuc thuc hién Hop dong nhu da
thoa thuan tai Diéu 3 Hop ddng néu trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Hong T, dng Nguyén
Quang H, ba Vicong Vinh N, 6ng Duwong Minh L, b& Nguyén Thi Thiiy A: Tt khi
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Toa an thong bao thu 1y bo sung dén tai phién toa so thim déu vang mit nén
khong ghi nhan dugc y kién.

Tai Ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham sé 13/2020/KDTM-ST ngay
23/12/2020, Toa &4n nhan dan thanh phé S, tinh S quyét dinh (tom tar):

Chdp nhdn mét phdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ngdn hang.

Buéc bi don Cong ty c¢é nghia vu thanh todn cho Ngdn hang sé tién con
ng tam tinh dén ngay 16/12/2020 la: Goc 3.120.248.80 USD + 505.975.07 USD
1&i trong han + 230.772.75 USD ldi qud han = 3.856.996.62 USD quy déi ra
tién Viét Nam dong (ty gid tam tinh 23.220VNB/USD) bang tién goc
72.452.177.136 dong; ldi trong han 11.748.741.125 dong; ldi qud han
5.358.543.255 dong; tong goc va ldi 89.559.461.516 dong ciia cdac Hop dong tin
dung va cdc gidy nhdn no (c6 ghi cu thé Gidy nhdn no kém theo Hop dong tin
dung tirng lan cu thé).

Ké tir ngay 17/12/2020 CONng ty con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi qud
han cia sé tién no géc chua thanh todn, theo mirc lGi sudt ma cac bén théa
thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khoan no géc nay.
Trieong hop trong hop dong tin dung, cic bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh
ldi sudt cho vay theo tirng thoi ky thi ldi sudt ma Cong ty phdi tiép tuc thanh
toan cho Ngdn hang ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi sw diéu chinh ldi
sudt ciia Ngdan hang TMCP Ngoai thuong viét Nam.

Khéng chdp nhdn mét phin yéu cau cia nguyén don Ngdn hang vé viéc
yéu cau phdat mdi tai san thé chdp la:

Hop dong thé chdp, cam c¢6 hang héa lwu kho so 62/NHNT, ngay
12/06/2008 dd dwoc Ngdn hang va CONng ty ky két véi so tién thé chdp hang ton
kho la 400.000.000.000 dong.

Hop dong thé chdp quyén s dung dat cia bén thir 3 s
105/2011/VCB.STr, ngay 03/10/2011 dwoc ky gitta Vietcombank S va ong Po
Ngoc O, b Nguyén Thi My L bao gom cdc tai san nhw sau:

Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va Quyén sir dung dit & sé
949413151000612, hé so goc sé 512 do UBND thanh phd S cdp ngay
08/12/2009 cap cho éng PS Ngoc O va bad Neuyén Thi My L, dién tich 295,4m”.

GCNOSDP so AN 216380, dién tich 233m* do UBND thanh phé S cdp
ngay 15/07/2008 cho dng B4 Ngoc O va ba Nguyén Thi My L.

GCNOSDP s6 AL 825914, dién tich 243,3m* do UBND thdanh phé S cdp

ngay 19/03/2008 ng Hupnh Vin L, ba Trdan Thanh N, ngay 03/6/2008 chuyén
nhirong cho éng Dé Ngoc Q.
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Gidy chimg nhdn quyén so hivu nha & va quyén sir dung dat ¢ sé 580102,
dién tich 164,83m* do UBND tinh S cdp ngay 28/06/2000 cho éng Dirong Quoc
Viét, ngay 16/11/2007 chuyén nhwong cho éng Pé Ngoc O.

Hop dong thé chdp, cam cé tai san sé 31/NHNT, ky ngay 28/12/2000 bao
gom cdc tai san (can cir vao bang ké chi tiét danh muc tai san thé chdp ngay
05/11/2000 ciia Cong ty dinh kém véi gid tri 71.294.000.000 dong).

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat so 05/NHNT, ky ngay 17/01/2001
bao gom cdc tai san nhw sau: GCNOSDD sé6 0518222, vio sé cap GCNQSDD
s6: 00310SDD/58010701, dién tich 9.477m* do UBND tinh S cdp ngay
04/06/1999 cho Cdng ty.

Buéc Ngdn hang xéa ding ky thé chdp déi véi tai san thé chdp, trd lai
GCNOSDP s6 0518222, dién tich 9477m* do UBND tinh S cdp ngay 04/06/1999
cho Cong ty va day du gidy to vé quyén sir dung ddt, quyén so hitu tdi san trén
dat, cdc gidy to khdc va lam thi tuc gidi téa tai san thé chdp cho Cong ty.

Chdp nhdn yéu cau doc lp cia ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi My L. Tuyén b6 hop dong thé chdp quyén sir dung dat ciia bén thir 3
s6 105/2011/VCB.STr, ngay 03/10/2011 dwoc ky giita Ngdn hang véi éng Do
Ngoc O, ba Nguyén Thi My L vé hiéu toan bé.

Budc Ngdn hang xéa diang ky thé chdp doi véi tdi san thé chdp theo Hop
dong thé chdp quyén sit dung dat cia bén thir 3 sé 105/2011/VCB.STr, ngay
03/10/2011 dwoc ky giita Ngdn hang véi éng D6 Ngoc O, ba Neuyén Thi My L
dé tra lai cho ba Nguyén Thi My L, ong P6 Ngoc O:

Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha & va Quyén sir dung dit & sé
949413151000612, do UBND thanh phé S cdp ngay 08/12/2009 cdp cho éng Do
Ngoc O va ba Nguyén Thi My L dién tich 295,4m°.

GCNOSDP s6 AN 216380, dién tich 233m* do UBND thanh phé S cdp
ngay 15/07/2008 cho 6ng P45 Ngoc O va ba Nguyén Thi My L, dién tich 233m”.

GCNOSDP s6 AL 825914, dién tich 243,3m* do UBND thdanh phé S cdp
ngay 19/03/2008 6ng Hupnh Vin L, ba Trdan Thanh N, ngay 03/6/2008 chuyén
nhirong cho éng Dé Ngoc Q.

Gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sé 580102,
dién tich 164,83m°do UBND tinh S cdp ngay 28/06/2000 cho éng Dwong Quoc
Viét, ngay 16/11/2007 chuyén nhwong cho éng D6 Ngoc O.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd, dinh gia tai san, an phi va quyén khang cdo cho cac duong su.
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Ngay 04/01/2021, Ngan hang khang cdo, yéu cau cp phuc thim sira mot
phan theo hudng chap nhan toan bd yéu cau xur 1y tai san thé chdp ctia Ngan
hang va khong chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi My L.

Ngay 22/01/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh S c¢6 Quyét
dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-KDTM yéu cau Toa an cip phic tham
ap dung khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su dé sira mot phﬁn theo hudng
chap nhén yéu cau xtr Iy tai san thé chap ctia Ngan hang.

Tai Ban an kinh doanh, thwong mai phlc tham sé 02/2022/KDTM-PT
ngay 28/02/2022, Toa 4n nhan dan tinh S quyét dinh:

Chdp nhdn khéng cdo cia Ngdn hang va khang nghi cia Vién trudng
Vién kiém sdt nhén dan tinh S.

Sita Ban dn kinh doanh, thwong mai so tham sé 13/2020/KDTM-ST ngay
23/12/2020 ciia Toa an nhén dén thanh phé S, tinh S nhw sau:

Khéng chap nhdn yéu cau déc ldp cia ba Nguyén Thi My L vé viéc yéu
cau hiy bé Hop dong thé chdp quyén si dung dat cia bén thir 3 so
105/2011/VCB.STr ngay 03/10/2011 dwoc ky giita Ngdn hang véi ong P6 Ngoc
Q, ba Nguyén Thi My L.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngdn hang.

Buédc bi don CoOng ty c¢é nghia vu thanh todn cho Ngdn hang sé tién con
ng tam tinh dén ngay 16/12/2020 la: Géc 3.120.248,80 USD + 505.975,07 USD
ldi trong han + 230.772,75 USD ldi qud han = 3.856.996,62 USD quy déi ra
tién Viét Nam dong (1p gid tam tinh 23.220VNB/USD) bang tién goc
72.452.177.136 dong; ldi trong han 11.748.741.125 dong; ldi qud han
5.358.543.255 dong; tong goc va ldi 89.559.461.516 dong ciia cdc hop dong tin
dung va cdc gidy nhdn no (c6 ghi cu thé Gidy nhdn no kém theo Hop dong tin
dung tirng lan cu thé).

Ké tir ngay 1711212020, Cong ty con phdi tiép tuc chiu khodn tién 1di qué
han ciia sé tién no géc chwa thanh toan, theo mirc ldi sudt ma cdc bén théa
thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc nay.
Trieong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh
ldi sudt cho vay theo timng thoi ky thi ldi sudt ma Cong ty phdi tiép tuc thanh
todn cho Ngdn hang ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi sw diéu chinh ldi
sudt ciia Ngan hang.

Truong hop CONg ty khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra tién thi Ngdn hdng cé quyén yéu cdu co quan thi hanh dn cé tham quyén xir
Iy tai san thé chap sau dé wu tién thu hoi ng vay:
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Quyén s¢ hitu nha ¢, nha xwéng, trang thiét bi, mdy méc dwoc mé ta
trong Bang ké chi tiét danh muc tai san thé chdp ngay 05/11/2000 ciia Cong ty
theo Hop dong thé chdp, cam co tai san s6 31/NHNT ngay 28/12/2000.

Quyén sir dung thira ddt dién tich 9.477m” cia GCNOSDP s6 0518222, s6
vdo s6 00310SDD/58010701 do UBND tinh S cdp ngay 04/6/1999 cho Coéng ty
theo Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt s6 05/NHNT ngay 17/01/2001.

Tom, ca, muc dong lanh va cdc loai tom thanh phcfm tri gid
107.000.000.000 dong tai cdc kho hang héa ciia CONg ty theo Hop dong thé
chdp, cam cé hang héa sé 62/NHNT ngay 1216/2008 va Phu kién hop dong thé
chdp sé 01 ngay 15/9/2011.

Nha & va quyén sir dung ddt ciia ba Nguyén Thi My L, éng D6 Ngoc O
theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ciia bén thir 3 s6 105/2011/VCB.STr
ngay 03/10/2011, gom:

Thira ddt 44, to ban dé s6 3, dién tich 295, 4m® va can nha gén lien toa lac
tai s6 138 dwong Ly Thuong Kiét, khém 3, Phuong 1, thanh phé S, tinh S theo
Gidy chimg nhdn quyén sé hiu nha ¢ va quyén s dung dit ¢ sé
949413151000612, hé so goc s6 512 do UBND thanh pho S, tinh S cdp ngay
08/12/2009 cho 6ng D6 Ngoc Q va ba Nguyén Thi My L.

Thira dat s6 16, to ban do so K3-1, dién tich 233m” va can nha gdn lién
toa lac tai s6 116 dwong Ly Thuong Kiét, Khém 3, Phuwong 1, thanh phé S, tinh
S theo GCNOSDP s6 AN 216380 do UBND thanh phé S, tinh S cdp ngay
15/7/2008 cho 6ng D6 Ngoc O va ba Nguyén Thi My L.

Thira ddat sé 219, to ban doé sé 38, dién tich 243,3m? va can nha gcfn lién
toa lac tai s6 70 dwong Nguyén Trung Triec, Khém 1, Phuwong 2, thanh phé S
theo GCNQSDP s6 AL 825914 do UBND thanh phé S, tinh S cdp ngay
19/3/2008 cho dng Huynh Van L, ba Tran Thanh N, ngdy 03/6/2008 chuyén
nhirong cho éng Dé Ngoc Q.

Thira dat s6 184, to ban dé sé 10, dién tich l64,83m2 va can nha gcfn lién
toa lac tai s6 72 dwong Neuyén Trung Truwc, Khom 1, Phuong 2, thanh phé S,
tinh S theo Gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha & va quyén s dung dat ¢ sé
580102 do UBND tink S cdp ngay 281612000 cho éng Dwong Quoc Viét, ngay
16/11/2007 chuyén nhwong cho dng Bé Ngoc O.

Trwong hop can nha va dat tai sé 116 dwong Ly Thuong Kiét, Khom 3,
Phuong 1, thanh phé S, tinh' S bi xir Iy thi:
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Ba Trdn Thi Hong T, dng Nguyén Quang H, ba Viong Vinh N, dng
Duwong Minh L ¢6 trach nhiém giao tai san ndy cho co quan thi hanh én cé tham
quyén xir Iy dé thu hoi no cho Ngan hang.

cong ty J duoc tiép tuc thué cho dén hét ngay 14110/2026 theo hop dong
thué tai san sé 03/10/16-JBVN ngay 03/10/2016.

Trieong hop can nha va dat tai sé 138 dwong Ly Thwong Kiét, Khém 3,
Phwong 1, thanh phé S, tinh S bi xir 1y thi ba Nguyén Thi Thity A ¢6 trdch nhiém
giao tai san nay cho co quan thi hanh dn cé tham quyén xit 1y dé thu hoi no cho
Ngdn hang. Treong hop ba Neuyén Thi Thity A ¢6 hop dong thué tai sin nay
dwoc ky véi ong Bé Ngoc O, bd Nguyén Thi My L ngay sau ngay 16/10/2018 va
con thoi han thué sau thoi diém xir Iy tai san thé chdp thi ba Nguyén Thi Thity A
doc tiép tuc thué cho dén khi hét thoi han hop dong.

Ngoai ra, Toa an cip phiic tham con quyét dinh vé chi phi td tung va an
phi.

Ngay 29/3/2022, Cong ty va ba Nguyén Thi My L c6 don dé nghi giam
dbc tham dbi voi Ban 4n kinh doanh, thuong mai phdc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s 94/QPKNGDT-VKS-KDTM ngay 20/5/2022, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khéng nghi
Ban 4n kinh doanh, thuong mai phuc tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan
Tda an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam dbc tham huy
toan bd Ban an kinh doanh, thuong mai phtc tham néu trén va gitr nguyén Ban
an kinh doanh, thuong mai so tham sé 13/2020/KDTM-ST ngay 23/12/2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé S, tinh S.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh d nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Theo phia nguyén don, tir ngdy 24/06/2016 dén ngay 05/12/2016,
Cong ty va Vietcombank - Chi nhanh S ky két tong cong 22 hop dong tin dung,
vay s tién tong cong la 3.453.480 USD (do-la M¥) dé tra tién mua nguyén liéu.

Pé d¢am bao cho cac khoan vay ctia 22 hop dong tin dung noi trén, Cong
ty va 6ng DS Ngoc Q, ba Nguyén Thi My L d3 ky 04 hop dong thé chip, cam cb
tai san, bao gdbm cac hop dong sau day:

-Hop ddng thé chap, cam cb tai san s6 31/NHNT ngay 28/12/2000;

-Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb 05/NHNT ngay 17/01/2001;
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-Hop ddng thé chap, cam cb hang hoa luu kho sé 62/NHNT ngay
12/06/2008;

-Hop ddng thé chap quyén st dung dat cia bén thd 3 sb
105/2011/VCB.STr ngay 03/10/2011.

[2] Trong qué trinh thuc hién hop ddng tin dung, Cong ty vi pham nghia
vu vay nén Ngan hang khai kién.

Khi xét xtr, Toa an hai cap chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang,
budc Cong ty phai tra cho Ngan hang sb tién con ng, tam tinh dén ngay
16/12/2020, 1a 89.559.461.516 ddng (gdm gdc va 1ai) va con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han ctua s6 tién ng géc chua thanh toan; viéc xét xur nhu vay la
co can ctr, dung phap luat.

[3] Tuy nhién, vé phan xtr 1y tai san thé chép, viéc Toa an cap phiic tham
xac dinh rang Ngan hang duoc quyén xir 1y cac tai san thé chip (theo 04 hop
dong noi trén, gdbm co: hop doéng s6 31/NHNT ngay 28/12/2000; hop dong s6
05/NHNT ngay 17/01/2001; hop dong sé6 62/NHNT ngay 12/06/2008 va hop
déng s6 105/2011/VCB.STr ngay 03/10/2011) d& dam bao nghia vu tra no cua
22 hop dong tin dung, 1 khong c6 can ctr phéap luat, cu thé nhu sau:

[2.1] Péi véi Hop dong thé chdp, cam cé tai san s6 31/NHNT ngdy
28/12/2000:

Tai san thé chap theo hop ddéng ndy bao gdm quyén so hitu nha ¢, nha
xuong, trang thiét bi, mdy moc nam trén thira dat sé 22, to ban dd sb 15, dién
tich 9.477 m? (can ct vao bang ké chi tiét danh muc tai san thé chap ngay
05/11/2000 ctua COng ty dinh kém voi gia tri 71.294.000.000 dong). Trong cac
tai san ndy chi c6 thira dat sé 22, 3 duoc cip GCNQSDD s 0518222; tat ca cac
tai san con lai chua dugce ding ky chimg nhan quyén so hiru cho Cong ty (thé
hién tai Bién ban dinh gid tai san bao dam sd 144/2013/VCB.ST ngay
27/11/2013). Tai Bién ban 1ay 15i khai ngay 06/6/2019 va tai phién toa, Ngan
hang thira nhan Hop dong thé chap s6 31/NHNT tir thoi diém ky két dén nay
chua thuc hién dang ky giao dich dam bao.

Khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh 08/2000/ND-CP (c6 hiéu luc tir ngay
25/3/2000 dén 09/9/2010) quy dinh vé nhing truong hop phai duoc ding ky tai
co quan dang ky giao dich bao dam, nhu sau:

“a) Viéc cam ¢4, thé chdp tai san ma phdp ludt quy dinh tai san do phdi
dang ky quyén sé hitu;
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b) Viéc cam c6, thé chdp tai san khéng thuéc quy dinh tai diém a, khoan 1
Diéu nay nhung cdc bén thod thudn bén cam co, bén thé chdp hodc ngwoi thir ba
gitt tai san,... "

Khoan 1 Diéu 5 va khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh 165/1999/ND-CP ngay

19/11/1999 (c6 hiéu luc tir ngay 04/12/1999 dén ngay 27/01/2007) ctia Chinh
phu quy dinh nhu sau:

“Trong truong hop giao dich bao dam phdi dang ky tai co quan dang ky
giao dich bdo dam, thi giao dich nay c6 hiéu lyc tir thoi diém ding ky” va “Piéu
kién doi véi tai san bdo dam la tai san bdo dam phdi thuéc quyén sé hitu ciia
bén bao dam”.

Piéu 131 Bo luat Dan su 1995 (quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan su) quy dinh riang giao dich dan su c6 hiéu luc khi c6 du 04 diéu kién,
trong d6 c6 diéu kién “Hinh thirc giao dich phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt”
va Piéu 136 B luat Dan su 1995 quy dinh vé “Giao dich ddn sw vé hiéu” khi
khong c6 mot trong cac diéu kién duoc quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat nay.

Nhu vay, Toa 4n c¢6 cin cit xac dinh rang tai san thé chap cua hop dong
thé chap s6 31/NHNT (gdm quyén sé hiru nha &, nha xudng, trang thiét bi, may
moc nam trén thira dat sé 22) chua duoc cap ching nhin quyén sd hitu cho
Cong ty va thudc trudng hop bt bude phai dang ky giao dich dam bao, nhung
Ngan hang van nhan thé chip tai san nay va khéng ding ky giao dich dam bao
theo ding quy dinh cua luat; diéu d6 di vi pham khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh
08/2000/ND-CP, khoan 1 Piéu 5, Piéu 16 Nghi dinh 165/1999/ND-CP dan dén
Hop dong thé chap s6 31/NHNT bi vo hiéu do “hink thire giao dich phit hop véi
quy dinh cua phap ludt”, dugc quy dinh tai Piéu 131, 136 Bo luat Dan su 1995.

Toda an cap phiic tham cho rang hop dong thé chap sé 31/NHNT duoc ky
két trén co so tu nguyén; muc dich, nd1 dung khong trai phap luat; tai san dugc
phép giao dich va thudc quyén str dung, so hitu ciia Cong ty, viéc dang ky giao
dich chi ¢6 y nghia x&c dinh thar ty vu tién thanh toan,... dé tir 36 xac dinh Hop
ddng thé chap nay hop phép va co hiéu luc, 1a khong co cin ctr phap luat, chiéu
theo nhimg diéu luat vién din nodi trén.

Mit khac, hgp dong thé chap sé 31/NHNT khong néu rd 1a dé bao dam
cho khoan vay theo hop dong tin dung nao. Piéu 1 (cua hop ddng thé chap) vé
nghia vu bao dam, ghi nhu sau: “dé dam bdo nghia vu cho khodn ng vay dwoc
quy dinh tai hop dong tin dung sé ngdy Ky giita Ngdn hang ngoai thuong
chi nhanh Cdn Tho - Phong giao dich S véi Cty TNHH Kim Anh”. Sau d6, dén
khi Ngén hang Ngoai thuong Chi nhanh S dugc thanh 1ap (ngay 17/6/2008), hai
bén ciing khong tién hanh ky két phu luc hop ddng vé thay d6i tén ctia bén nhan
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thé chap, khong tién hanh dang ky thay doi noi dung thé chp, 1a khong phu hop
v6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi nghi 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010
ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

[2.2] Béi véi Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 05/NHNT ngay
17/01/2001.:

Tai san thé chip 13 quyén st dung dat, dién tich 12 9.477 m? (theo
GCNQSDBD s 0518222 do UBND tinh S cip ngay 04/06/1999 cho Coéng ty).
Pay 1a tai san di duoc thé chap theo hop dong thé chip sé 31/NHNT ngay
28/12/2000.

Hop ddng thé chap sb 05/NHNT dugc S¢ Dia chinh tinh S xac nhan vao
ngay 06/02/2001, nhung loai tai san thé chp ndy (gdm quyén sir dung thira dat
s6 22) thudc truong hop bit budc phai ding ky giao dich dam bao; phia Ngan
hang khong dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh cua luat, da vi pham
Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh 08/2000/ND-CP; Khoan 1 Diéu 5, Piéu 16 ctia Nghi
dinh s6 165/1999/ND-CP ngay 19/11/1999 din dén hop ddng thé chip sb
05/NHNT bi v6 hiéu do “hinh thirc giao dich phu hop voi quy dinh cia phdp
luGt”, chiéu theo Diéu 131; Diéu 136 ctia B luat Dan sy nam 1995.

Mit khac, hop dong khong néu rd 1a dé bao dam cho khoan vay theo hop
ddng tin dung nao; Ngan hang Ngoai thuong Can Tho - Phong giao dich S ky
hop dong nhung khi Ngan hang Ngoai thwong Chi nhanh S duoc thanh lap vao
ngay 17/06/2008, hai bén ciing khong tién hanh ky két phu luc hop dong vé thay
d6i tén cua bén nhan thé chap; khong tién hanh ding ky thay doi ndi dung thé
chap, 1a khong phu hop voi quy dinh tai Khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi dinh s
83/2010/ND-CP ngay 23/07/2010 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam.

[2.3] Déi véi hop dong thé chép, cam cé hang héa lwu kho sé6 62/NHNT
ngay 12/06/2008:

Hang hoa thé chép, cam cb gém: tom, ca, muc dong lanh va cac loai tom
thanh pham. Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién cia Ngan hang thira
nhan khi ky két hop dong thé chap thi cac bén khong tién hanh xem xét tham
dinh tai san, khong kiém tra tai san thé chp ma chi can cr vao 10i trinh bay cta
Cong ty vé gia trj tai san thé chap va thong nhét xac dinh tai san thé chap la
hang t6n kho 1a 400.000.000.000 dong.

Piéu 1 cua hop déng thé chép s6 62/NHNT, céac bén khong thoa thuan cu
thé hang hoa thuy san ton kho s& dugc dung dé dam bao cho hop déng tin dung
nao, ma chi thoa thuan chung chung 1a: “ddm bdo nghia vu cho tdt ca céc khoan
no vay dwoc quy dinh tai cic Hop dong dwoc ky giita Chi nhdanh S - Ngan hang
Ngoai thuong Viét Nam va Cong ty”.
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Péi chiéu voi Didu 5 ciia 22 Hop dong tin dung ma Ngan hang khai kién,
thi khong thé hién rang tai san thé chap 1a hang hoa thuy san tén kho (theo hop
d6ng thé chip sb 62/NHNT) s& duoc dung dé dam bao nghia vu thanh toan ng
cho 22 hop ddng tin dung. Trong khi d6, Cong ty cho biét rang vao nam 2009,
Cong ty da ban toan bo hang ton kho dé thanh toan dut diém d6i véi cac khoan
vay ngin han duoc bao dam; hién tai kho sé hang héa nay khong con. Toa an di
tién hanh xem xét tham dinh tai chd hai lan nhung khong tién hanh xem xét
tham dinh tai chd dugc.

Nhu vy, hop dong thé chip s 62/NHNT khong duoc ding dé dam bao
nghia vy thanh toan no tai 22 hop dong tin dung ma Ngan hang dang khoi kién.
Do d6, viéc Toa 4n cap phiic thim chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xir
Iy tai san thé chap theo hop ddng thé chap sé 62/NHNT, la khdng c6 can cir
phap luat.

[2.4] Béi véi hop dong thé chdp quyén sir dung ddt s6 105/2011/VCB.STr
ngay 03/10/2011 giita éng P Ngoc O, bd Nguyén Thi My L va Vietcombank
Chi nhanh S:

Tai san thé chip gdm 04 quyén sir dung dét sau day: thira dat 44, to ban
d6 s6 3 toa lac tai s6 138 Ly Thuong Kiét, khom 3, phuong 1, thanh phé S, tinh
S; thira dat 16, to ban dd so K3-1, toa lac tai s6 116 Ly Thuong Kiét, khom 3,
phuong 1, thanh phé S, tinh S; thira dat s6 219, t& ban dd s6 38, toa lac Khom 1,
phuong 2, thanh phé S va thira dat s6 184, t& ban do s6 10 toa lac tai khom 1,
phuong 2, thi xa S.

Tat ca tai san noi trén déu do dng P Ngoc Q va ba Nguyén Thi My L
dung tén cht quyén; tong gia tri tai san duoc dinh gia 1a 11.140.000.000 dong.

Piéu 1 ciia Hop dong thé chap sd 105/2011/VCB.STr khéng xéac dinh rd
hop ddng tin dung nao 1a hop dong duoc bao dam bang tai san noi trén; cac 6
vudng ¢ lién quan dén hop ddng tin dung thi bo trong, chi danh dau tai 6 vudng
1a nghia vu khac (thé chip nay bao dam cho cac khoan ng phat sinh khac).
Khoan 2 Diéu 319 cua B luat Dan sy 2005 quy dinh vé pham vi bao dam thuc
hién nghia vu dan su nhu sau: “2. Cac bén dwoc thoa thudn vé cdc bién phap
bao dam thwc hién nghia vu dan su dé bao dam thuc hién cdc loai nghia vu, ké
ca nghia vu hién tai, nghia vu trong twong lai hodc nghia vu co diéu kién”; su
quy dinh cta diéu luat khong bat budc cac bén co thoa thuan cu thé vé pham vi
bao dam mot ph?m hay toan bg, nhung yéu cau phai c6 su thda thuan cu thé vé
nghia vu dugc bao dam, l1a nghia vu hién tai hay nghia vu trong twong lai. Vi
vay, cac bén khong thoa thuan bao dam cho nghia vu tuong lai nén khong co6 co
s& cho rang hop dong thé chip sb 105/2011/VCB.STr duoc x4c 1ap vao ngdy
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03/10/2011 dugc dung dé bao dam cho 22 Hop dong tin dung ky két vao nam
2016 sau d6. Toa an cap phuc tham cho rang cac bén khong c6 thoa thuan cu thé
vé pham vi bao dam thi nghia vu coi nhu duoc bao dam toan bo (bao gdm nghia
vu ng phat sinh trong tuong lai cua Cong ty), 1a khong phu hop véi quy dinh cta
diéu luat.

Ngoai ra, Khoan 2 Piéu 324 ciia Bo luat Dan sy 2005 quy dinh rang:
“Truong hop mot tai san dwoc bao dam thuc hién nhiéu nghia vu” thi “bén bao
dam phdi thong bao cho bén nhdn bio dam sau biét vé viéc tai san bdo dam
dang dwoc dimg dé bao dam thwe hién nghia vu khdc. Méi lan bdo dam phdi
dwoc Idp thanh van ban”. Tuy nhién, trong thuc té, khi Cong ty va Ngan hang
lan luot ky két 22 hop dong tin dung ¢ nhiéu thoi diém khac nhau trong nim
2016, nhung sau d6 hai bén lai khdng khong tién hanh sira doi, b sung hop
ddng thé chdp hoic ky phu luc hop dong véi ong DS Ngoc Q, ba Nguyén Thi
My L; khong tién hanh ding ky giao dich dam bao lai, dan dén viéc dng D
Ngoc Q, ba Nguyén Thi My L khong biét tai san ciia minh da duoc dung dé bao
dam nghia vu tra ng cho Cong ty.

Bén canh d6, tai thoi diém xac 1ap hop dong thé chap 105/2011/VCB.STr
nam 2011, tong tai san thé chip ctia Cong ty 1a hon 178 ty dong, cao hon so véi
han murc tin dung 150 ty d6ng ma Ngin hang cp, nén viéc thé chip cac tai san
c6 tri gia 11.140.000.000 dong cua dng D4 Ngoc Q, ba Nguyén Thi My L dé
dam bao cho cac khoan vay, 1a khong can thiét. Do d6, Toa an c6 co s& xac dinh
viéc ky hop dong 105/2011/VCB.STr chi mang tinh hinh thirc, nhim muc dich
tang han muc tin dung nhu 101 trinh bay ctia Cong ty, nhung trong thyc té, Ngan
hang da khong thuc hién viéc tdng han mirc cho vay, cho duong su.

[3] Trong giao dich thé chép tai san, COng ty 1a nguoi di vay tién va thé
chép tai san, ky két trén cac hop dong do Ngan hang soan thao sin. Mic du tai
san (dung dé thé chap) chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sé hiru cho Cong
ty va thudc vao truong hop bt budc phai ding ky giao dich dam bao, nhung
Ngén hang van nhan thé chip tai san nay (tai san chua dugc céng nhan quyén so
httu) va khong thuc hién viéc dang ky giao dich dam bao theo luat dinh; ndi
dung viéc thé chap tai san khong thé hién rd rang 1a dé bao dam cho khoan vay
theo hop dong tin dung nao... Do d0, trong trudng hop cé tranh chip gitta hai
bén ky két, can giai thich ndi dung hop dong nham bao vé quyén loi ctia nguoi
khong soan thao hop dong, 13 phut hop voi Piéu 407 caa Bo luat Dan sy 2005;
Diéu 405 B luat Dan sy 2015.

[4] V6i nhimg tinh tiét cia vu 4n va ching c@ phan tich noi trén, Toa an

khong c6 can clir xac dinh rang cac hop dong thé chap, cam cd tai san sb
31/NHNT ngay 28/12/2000; hop ddng thé chip quyén str dung dat s6 05/NHNT
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ngay 17/01/2001; hop dong thé chap, cam cb hang hoa luu kho s6 62/NHNT
ngay 12/06/2008; hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir 3 sd
105/2011/VCB.STr ngay 03/10/2011 14 nhitng hop dong dé bao dam nghia vu
tra ng cia 22 hop dong tin dung ma hai bén da ky két trong nam 2016. Khi xét
xtr, TOa an cap so tham khong chap nhan yéu cau ciia Ngan hang (vé viéc xir Iy
tai san thé chip cta cac hop ddng thé chap, cdm ¢ nay), 1a c6 can ct phap luat.
Tda an cap phuc tham sira an so thim, chp nhan yéu ciu xu 1y tai san thé chap
ctia cac hop ddng thé chip, cAm c6 dé thu hdi ng cho Ngan hang, 12 khéng c6
can cir phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Piéu 334; Diéu 337, Pieu 342; Diéu 343, Piéu 348 va
Piéu 349 ciia Bé ludt To tung ddn sy nam 2015;

1. Chép nhan khang nghi s6 94/QDKNGDT-VKS-KDTM ngay 20/5/2022
ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Huy ban an Kinh doanh thuong mai phtic tham s6 02/2022/KDTM-PT
ngay 28/02/2022 cua Toa an nhan dan tinh S;

3. Giit nguyén ban 4n Kinh doanh thuwong mai so tham s
13/2020/KDTM-ST ngay 23/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd S, tinh S.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: q TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh 4n (d€ béo cdo); PHO CHANH AN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh S;

-TAND TP. S, tinh S;

- Chi cuc THADS thanh phé S;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. Bui Pirc Xuin



