TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n sb: 107/2023/DS-PT
Ngay: 21-8-2023

VIv: Tranh chip hop ddng
chuyén nhuong quyén su
dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Van Thanh va Ong Lé Minh Tuén.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Minh Khué - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuéan.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhan déan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pham Xanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 7 va 21 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Thuin xét x phuc thdm cong khai vu an thu 1y sé:
77/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 6 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 02/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Ham Tan bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtic tham s6: 89/2023/QD-PT ngay
21 thang 6 nam 2023 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 26/2023/QD-PT
ngay 25 thdng 7 ndm 2023 cua Toa &an nhan dan tinh Binh Thuén, gilta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh ndm 1975 va 6ng Pham Van Hung, sinh
nim 1975. Pia chi: thén Sudi T, xa T.H, huyén H.T, tinh B.T.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Van S, sinh nim 1986. Pia chi:
Chi nhanh Céng ty Luat TNHH Hién Ha, s6 05 duong Tran Ph, thi tran Phudc
Btru, huyén Xuyén Mac, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Bj don: Ong Bach Tugng V, sinh nam 1974 va ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1977. Dia chi: thon 1, xa Son My, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Viét D, sinh nam 1967. Dia chi:
H 23 Nguyén Cu Trinh, khu phé 1, phuong X.A, thanh phd P.T, tinh B.T.



Nguoi khdang cdo: Ba Bui Thi T va 6ng Pham Van Hung.
Tai phién toa co6 mat 6ng D, 6ngHvaba T.

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so an so thim, noi dung vu &n dugc tom tit nhu sau:

Tai don khéi Kién va loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an, Ngwoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don, 6ng Trinh Van S trinh bay: Nam 2018, vo
chdng ba Thuc, 6ng Hung c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 07, to& ban d6 doc
lap theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 V 211366 c6 dién tich dat
19.704m?, toa lac tai thén Sudi Ta, x& T.H, huyén H.T, tinh B.T va sir dung
trong cdy an trai, lam trang trai chin nudi ga, vit tir nim 2018 cho dén nay.

Do bi anh huong dich Covid — 19 nén vo chong ba Thuc, ong Hung lam
an thua 16 nén khong du diéu kién dé vay tién Ngan hang (do di c¢6 no tir trudce).
Do d6, vo chdng ba Thuc, ong Hung di vay muon cua Vo chong éng Vuong, ba
Ngoan sé tién 200.000.000d6ng vao ngay 20/01/2021.

Vi Ngan hang khoéng cho giai ngan duoc nén vo chong ba Thuc, 6ng
Hung da tiép tuc vay cua vo chong ong Vuong, ba Ngodn thém 02 1an véi s6
tien 3.000.000.000d6ng; cu thé: Vao ngay 23/4/2021, vay s6 tién
2.000.000.000d6ng va ngay 26/4/2021, vay sd tién 1.000.000.000ddng; tong
cong 1a 3.000.000.000ddng (ba ty dong).

Dé dam bao cho hai khoin vay véi s6 tién 3.000.000.000d6ng (ba ty
d6ng) néu trén, vo chdng ba Thuc, 6ng Hung di ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cd dién tich dat 19.704m? tai thira dat s6 07, to ban d6 doc 1ap
theo giay chung nhan quyén st dung dat sé V 211366, toa lac tai thon Sudi T,
xa T.H, huyén H.T, tinh B.T cho dng Bach Tuong V tai Van phong cong chirng
Ham Tan sb 2962 ngay 25/6/2021.

Sau dot dich Covid — 19, vo chong ba Thyc, 6ng Hung d3 lam n 6n dinh
tré lai va xin chugc lai thira dat néu trén va qua nhiéu lan thuong luong, thoa
thuan thi hai bén thdng nhit véi gia 4.000.000.000dng (bdn ty ddng); Theo
thoa thuan hai bén, dén ngay 19/01/2022, vo chong ba Thuc, 6ng Hung da mang
theo du 4.000.000.000dong (bbn ty dong) dén Ngan hang ndng nghiép chi nhanh
Tan Thang dé thanh toan khoan tién vay cia vo chong ong Vuong, ba Ngoin
nham giai chap va lay lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V 211366 dé vo
chdng 6ng Vuong, ba Ngoan ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lai
cho vo chong ba Thuc, ong Hung. Tuy nhién, khi vo chong ba Thuc, 6ng Hung
cho dén lic 16 gio 30 phdt thi ba Ngodn théng béo thira dat nay da ban cho
ngudi khac, khong dong y thuc hién théa thuan nita. Do d6, v chong ba Thuc,
ong Hung lam don khai kién, yéu cau Toa &n giai quyét, cu thé nhu sau:

- Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Bui
Thi T va 6ng Pham Van Hung vai 6ng Bach Tugng V tai Van phong cong
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ching Ham Tan s6 2962 ngay 25/6/2021 d6i vai phan dién tich dat 12 19.704m?
tai thura dat s6 07, to ban dd doc 1ap theo gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
V 211366, toa lac tai thon Sudi T, x4 T.H, huyén H.T, tinh B.T.

- Y&u cau huy ndi dung cap nhat bién dong, chuyén nhuong quyén su
dung dit cho 6ng Bach Tuong V do chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Ham
Tan cap nhat vao ngay 06/7/2021, tai trang 4 trén gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 V 211366.

- Tai ban ti khai va bién ban hoa gidi ngay 31 thang 01 nam 2023, bi don
la ba Nguyén Th;i N trinh bay: Vao nim 2019, vo chong ong Vuong, ba Ngodn
c6 quen biét voi vo chong ong Hung, ba Thuc do mdi quan hé mua ban dat ma
vo chong ong Hung, ba Thuc 1a ngudi mdi gisi dat cho vo chdng 6ng Vuong, ba
Ngodn mua dat.

Pén dau thang 4/2021, vo chong 6ng Hung, ba Thuc co gidi thiéu cho vo
chong 6ng Vuong, ba Ngodn mua thira dat cd dién tich khoang 2ha tai thén Sudi
Ta, x& T.H, huyén H.T, tinh B.T vai gia 3.000.000.000d6ng (ba ty dong). Khi
vo chdng 6ng Vuong, ba Ngodn déng Y mua thira dat néu trén thi vo chong ong
Hung, ba Thuc dé nghi vo chong 6ng Vuong, ba Ngodn cho sang tén sang vo
chong ong Hung, ba Thyc. Qua tim hiéu 1a do trude day, vo chong ong Hung,
ba Thuc c6 dat coc cho bén ban dat 1a ba Thuy, 6ng Tién véi s6 tién
300.000.000d6ng d¢ dam bao viéc chuyén nhuong dat voi gia la
2.300.000.000d6ng nhung khi dén thoi han ky hop dong chuyén nhuong dét thi
ba Thuc, ong Hung khong co tién tra nén méi gigi thiéu cho vo chdng éng
Vuong, ba Ngodn mua thtra dat trén. Néu vo chong 6ng Vuong, ba Ngodn dong
¥ mua dat va cho vo chong 6ng Hung, ba Thyc dung tén thi vo chong 6ng
Hung, ba Thuc khdng bi mat 300.000.000d0ng tién coc dat.

Ba Ngoan khang dinh, giita vo chong 6ng Vuong, ba Ngodn véi vg chong
ong Hung, ba Thuc khong c6 chuyén vay muon gi ca ma thuc té 1a v chong
6ng Hung, ba Thuc di moi giéi cho vo chong 6ng Vwong, ba Ngoan nhan
chuyén nhuong thira dat s 07, to ban d6 doc 1ap theo gidy chang nhan quyén s
dung dat s6 V 211366 co dién tich dat 12 19.704m?, toa lac tai thén Subi T, x&
T.H, huyén H.T, tinh B.T véi gia 3.000.000.000d6ng (ba ty dong). Theo dé nghi
cua vo chong ong Hung, ba Thuc thi v chdng ong Vuong, ba Ngodn di thanh
toan cho bén ban dat (ba Thuy, dng Tién) s tién 2.000.000.000dong (hai ty
déng) va dua cho vo chong 6ng Hung, ba Thuc 1.000.000.000d6ng (Mot ty
doéng). Nhu vy, ngoai viéc vo chong ong Hung, ba Thuc khéng bi mat
300.000.000d0ng tién dat coc mua dat truéc d6 ma con 1oi thém dugc
700.000.000d6ng.

Vi mubn gilp cho vo chéng ong Hung, ba Thuc khéng bi mat
300.000.000d6ng tién dit coc mua dat ma vo chong 6ng Vuong, ba Ngodn phai
méat thém mét lan ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Bui



Thi T va 6ng Pham Vian Hung v6i chong 6ng Vuong, ba Ngoan tai Vian phong
cbng chiing Ham Tan vao ngay 25/6/2021.

Qua Sy Viéc xay ra, vo chong dng Vuong, ba Ngoan 1a ngudi gitp d& cho
vo chdng 6ng Hung, ba Thuc ma nguoc lai vo chong ong Hung, ba Thuc lai
kién vo chong ong Vuong, ba Ngoan 1a khong thé chap nhan duoc nén éng
Vuong, ba Ngoan khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

V& nodi dung di thoa thuan tai bién ban hoa giai ngay 07 thang 9 nim
2022, thi dén nay, vo chong ba Bui Thi T va éng Pham Vin Hung cam két V4i
ong Vuong, ba Ngoan 1a phai tra du sé tién 3.800.000.000d6ng thi v chong dng
Vuong, ba Ngodn méi ddng Y ky hop déng chuyén nhuong thira dat néu trén tai
Van phong cong chirng Ham Tan; thoi han thuc hién la vao Iuc 14 gio 00 ngay
22/9/2022. Tuy nhién, dén nay vo chong ba Bli Thi T va 6ng Pham Vin Hung
van khong thuc hién ding cam két va da that haa nhiéu 1an nén vo chong 6ng
Vuong, ba Ngoan khong thé tin duoc nita. Mic khéc, vi chuyén nay ma vo
chdong 6ng Vuong, ba Ngoan phai vay néng bén ngoai vai mic 14i suat cao. Nay
vo chong dng Vuong, ba Ngoan khong thé chap nhan dé nghi kéo dai thoi gian
cua phia nguyén don.

- Tai ban tu khai va bién ban hoa giai ngay 31 thang 01 nam 2023, bi don
la 6ng Bach Twong V trinh bay: Ong théng nhat vai y kién trinh bay cua vo 6ng
la ba Nguyén Thi N. Vo chong 6ng Vuong, ba Ngoan van gitt nguyén y kién da
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Néu vo chong 6ng Hung, ba Thyc cho
rang cd vay cua vo chong ong Vuong, ba Ngodn s tién 3.000.000.000ddng thi
sao khong dua ra gidy to vay tién dé chimg minh nén 6ng Vuong dé nghi Toa an
xét xir theo phap luat. Hon nita, chua tinh gia tri hop dong chuyén nhuong thira
dat néu trén ma néu vo chdng 6ng ¢ yéu cau phan tb, yéu cau vg chong ong
Hung, ba Thuc phai tra s tién vay 3.000.000.000d6ng véi muc 130 suat thoa
thuan 20%/nam thi dén nay sd tién goc va 1ai da hon 4.000.000.000d6ng.

- Tai don ban ty khai va bién ban hoa gidgi ngay 02 thang 02 nam 2023,
ngwoi 1am ching 1 ba Bui Thi Thuy va 6ng Nguyén Mganh Tién trinh bay:
Ngudn gbc dat tranh chap hién nay giira vo chong 6ng Hung, ba Thuc véi vo
chong 6ng Vuong, ba Ngodan 1a ciia ho ong Pang Van Ty. Sau khi 6ng Ty duoc
cap dat vao nam 2002 thi ¢én nam 2003 di chuyén nhuong cho vo chdng ba
Thuy, 6ng Tién nhung hai bén chua lam thu tuc sang tén. Dén cudi nam 2019 thi
vo chong 6ng Hung, ba Thyc co dé nghi véi vo chong ba Thuy, ong Tién dé
mua thira dat néu trén vai gia 2.300.000.000d6ng nhung do vo chong 6ng Hung,
ba Thuc kho khin nén dit coc cho vo chéng ba Thuy, 6ng Tién
100.000.000dong. Pén nam 2020 thi dit coc thém 200.000.000d6ng; tong sd
tién dac coc 1a 300.000.000d0ng. Hai bén cd viét gidy tay dit coc (hién nay da
mat gidy), hen trong thoi han 01 nam s& tra da sd tién con lai Ia
2.000.000.000d6ng; néu qua thoi han nén trén thi mat tién coc.



Pén nam 2021, khi hét thoi han dat coc thi vo chong 6ng Hung, ba Thuc
c6 dan vo chong dng Vuong, ba Ngodn dén mua dat va chong du cho vo chong
ba Thuy, dng Tién s tién con lai 1a 2.000.000.000d6ng nén vo chdng ba Thuy,
6ng Tién dong y chuyén nhuong sang tén cho vo chong ong Hung, ba Thuc. Vo
chdng ba Thuy, 6ng Tién khai rang lic dau ciing thdy 1am la boi vo chdng ba
Thuy, 6ng Tién nhan 2.000.000.000d6ng (trong d6: chuyén khoan
1.180.000.000ddng va tién mat 820.000.000d0ng) 1a tién cua éng Vuong, ba
Ngoan dua truc tiép cho vo chdng ba Thuy, dng Tién nhung dén khi chuyén
nhuong sang tén cho dng Hung, ba Thuc. Nhung sau khi tim hiéu thi vo chong
ba Thuy, 6ng Tién mai biét 1a do 6ng Vuong, ba Ngoan giup cho vo chéng 6ng
Hung, ba Thuc dé khong bi mat 300.000.000d0ng tién dit coc mua dat cua vo
chéng ba Thuy, 6ng Tién. Nhu vay, théng qua su giup d& cua vo chong ong
Vuong, ba Ngoan thi vo chong ong Hung, ba Thuc khdng bi mat tién coc
300.000.000d6ng ma con loi thém 700.000.000d6ng. Nghia 1a vo chéng ong
Hung, ba Thuc mua dat cia vo chéng ba Thuy, 6ng Tién véi gia
2.300.000.000d6ng nhung da moi gidi va ban lai cho vo chong 6ng Vuong, ba
Ngoan véi gia 3.000.000.000d6ng.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 02/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023
ciia Toa dn nhdn dan huyén Ham Téan da quyét dinh:

Cin ctr: Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Didu 147, Piéu 228, Diéu
271 va Biéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 129, Piéu 131, Picu 500, Piéu
501, Piéu 502 va Diéu 503 cua Bo luat dan su; Khoan 3 Diéu 188 cua Luat dat
dai; Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Tuyén xt: Khong chap nhan yéu cau kheoi kién caa ba Bui Thi T va 6ng
Pham Van Hung.

2/ V& &an phi: Ba Bli Thi T va dng Pham Vian Hung phai chiu
300.000d6ng ddng an phi dan sy so thAm nhung dugc khau trir vao sé tién tam
ring an phi dan sy so tham da nop theo bién lai s6 0010334 ngay 11 thang 8 nim
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ham Tan. Hoan lai cho ba Bui Thi T
va 6ng Pham Vin Hung s tién 300.000d6ng dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé quyén khang cdo ban an theo
quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/4/2023, nguyén don ba Thuc, 6ng Hung khang cdo yéu cau Toa
an cap phiic thim sira ban an dan sy so thadm theo hudng chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Tai phién toa phiic thim:



Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va giita nguyén yéu cau khang
c40. P& nghi Hoi dong xét xir xem xét chdp nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén
don dé stra ban an so tham.

Bi don d& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cla nguyén
don. Giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan néu y kién:

- V& thu tyc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir
phuc thim da thyc hién dung theo quy dinh cta B luat T6 tung dan sy tir khi
thu 1y vu an dé xét xtr phuc thim dén trudc khi nghi an; cac duong su tham gia
t6 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T tung
dan su.

- V& ndi dung: Cian cr vao cac tai lieu co trong ho so vu &n, thay rang co
can cir xac dinh vo chong ba Thue, 6ng Hung da ky hop dong chuyén nhuong
cho 6ng Bach Tuong V thtra dat sé 07 t& ban dd doc 1ap, dién tich 19.704 m? dat
qua, toa lac tai thén Sudi Tu, xa T.H, huyén H.T, tinh B.T, theo gidy CNQSD
dat s6 V 211366 cia UBND huyén Ham Tan cap ngay 19/4/2002 véi gia
3.000.000.000 dong; Hop dong chuyén nhuong da dugc céng chang, cap nhat
sang tén cho 6ng Vuong va ong Vuong di thanh toan du tién; vo chong ba Thuc
ong Hung cho rang hop ddng chuyén nhwong néu trén Ia gia tao nén yéu cau
tuyén vo hiéu nhung khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr ching minh.

Vi vay, Kiém sat vién dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
TTDS nim 2015, tuyén xt khéng chap nhan khang céo cta dng Pham Vin
Hung va ba Bui Thi T; giit nguyén Ban an so tham s 02/2023/DS-ST ngay
30/3/2023 cia TAND huyén Ham Tan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chirng cu co trong hé so vu dan dd dwoc xem xét tai
phién toa, két qud tranh tung tai phién toa va y kién ciia dai dién Vién kiém sat,
Hoi a"o”‘ng xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Xét thay khang céo cua nguyén don duoc thuc hién
trong thot han va dung quy dinh phéap luat nén vy an dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham;

[2] Vé noi dung vu an, Hoi dong xét xir thay rang:

- Can cu vao céac tai li¢u co trong hd so vu an, trong d6 c6 ching tur chuyén
tién do bi don cung cip va 10i khai ctia vo chong ba Bui Thi Thuy thi ¢6 cin cur
xéac dinh: Trong khoang thoi gian tir cudi nam 2019 dau nam 2020, vo chong ba
BUi Thi T da giao cho vo chong ba Bui Thi Thay 300.000.000 dong dé dat coc
nhan chuyén nhuong thira dat s6 07 to ban do doc 1ap, dién tich 19.704 m?, toa
lac tai thén Sudi T, x4 T.H, huyén H.T, tinh B.T, theo gidy CNQSD dt s6 V



211366 cua UBND huyén Ham Tan cap ngay 19/4/2002 véi gia 2.300.000.000
ddng; cac bén thoa thuan trong vong 01 nim vo chong ba Bui Thi T phai thanh
toan 2.000.000.000 ddng con lai va hoan tat viéc chuyén nhuong dat. Néu qua
han thi vo chong ba Bui Thi T bi mat sé tién dit coc.

Do khéng c6 tién va so bi mét tién coc nén vo chong ba Bui Thi T tim vo
chéng dng Bach Tugng V dé chuyén nhuong thira dat sé 07/19.704m?, véi gia
3.000.000.000 dong. Theo thoa thuan thi vo chong 6ng Vuong di giao tién mit
va chuyén khoan cho vg chéng ba Thuy da 2.000.000.000 ddng va giao cho ba
Thuc 1.000.000.000 dong ciing vao ngay 19/4/2021.

- Viéc vo chdng ba Bui Thi T cho rang c6 vay caa vo chong 6ng Bach
Tuong V 03 ty dong (vay lan 01 vao ngay 23/4/2021 sé tién 2.000.000.000
dong, vay lan 02 vao ngay 26/4/2021 sé tién 1.000.000.000 dong) dé lam an
nhung do anh huong dich bénh dan dén viéc kinh doanh bi thua 16 nén phai lap
hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 07/19.704m? ¢é dam bao cho s6 tién 03 ty
ddng da vay cua vo chong dng Bach Tuong V. Sb tién I4i phét sinh tir s tién
vay 03 ty dong ma vo chong ba Bui Thi T da thanh toan cho vg chong dng Bach
Tuong V, ké tir ngdy 26/5/2021 dén khoang thang 11/2021, tong cong
270.000.000 dong nhung khong 1am gidy tra tién. Trong d6: Ngay 26/5/2021, trd
150.000.000 dong tién ldi, dwoc Vo 6ng Bach Tuwong V (ba Ngodn) c6 bét cho ba
BUi Thi T 40.000.000 dong/150.000.000 dong; Khodng thang 10 — 11/2021, tra
120.000.000 dong tién .

Xét thay 1oi khai vé viéc vay tién caa vo chong ba Bui Thi T khong duogc
vo chong 6ng Bach Tugng V (bi don) thira nhan. Bong thoi, v chong ba Bui
Thi T khong dua ra dugc chiing ¢t dé chitng minh c6 viéc vay tién giita hai bén
nhu d3 trinh bay néu trén nén phai chiu hau qua phéap 1y theo khoan 4 Piéu 91
Bo luat TTDS. Cu thé khoan 4 Diéu 91 Bo luat TTDS quy dinh: Purong su cO
nghia vu dwa ra chimg cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chiing cir hogc
khéng dwa ra di ching ci thi Toa an gidi quyét vu viéc dan s theo nhing
chiing cit dé thu thdp dwoc c6 trong hé so vu viéc.

Hon nita, vg chong ba Bui Thi T khai mau thuan vé thoi gian vay s tién
03 ty dong, cu thé: theo vo chong ba Thuc thi vay so tién trén vao ngay
23/4/2021 (02 ty ddng) va ngay 26/4/2021 (01 ty dong). Trong khi do, ching tur
chuyén khoan do bi don cung cdp va 1oi khai cua vo chdng ba Thuy thi vo
chdng 6ng Vuong giao tién cho vo chong ba Thuay (02 ty déng) va ba Thuc (01
ty dong) la cing vao ngay 19/4/2021. Ngoai ra, 1i khai cia vo chong ba Thuc
con mau thuan ca khoan tién 14i phét sinh tir sé tién vay 03 ty dong. Boi tai don
kién va 1oi khai ngay 08/9/2022, vo chong ba Bui Thi T déu khai ké tir ngay
26/5/2021 dén khoang thang 11/2022 di tra tién I3 cho vo chong 6ng Bach
Tuong V tong cong 270.000.000 ddng. Nhung ngay 19/01/2022, vo chdng ba



Thuc chap nhan tra 01 ty dong tién Iai phat sinh tir thang 11/2021 dén ngay
19/01/2022 la khéng phu hop.

- Pdi voi to gidy do 6ng Bach Tuong V viét ngay 21/01/2022 (trudc khi
ba Thuc khai kién khoang 05 thang), c6 ndi dung: T6i (Bach Twong V) c6 hen
Vo chong chi Thuee khodng 05 ngay niza xong hé so sé ra phong cong ching (chi
Thuc trd tién cho i, toi cdng chiing sé dé cho chi). Bién ban hoa giai va Vin
ban thoa thuan lap ngay 08/9/2022 déu thé hién noi dung: Ong Bach Twong V
dong y chuyén nhwong lai thita dat s6 07/19.704m? cho vo chong ba Bui Thi Thi
Thuc Véi gia 3.800.000.000 dong. Ba Thyc phdi chiu toan bg thué va phi, I¢ phi.
Phuong thirc thanh toan bang tién mdt tra 01 lan ngay khi cac bén ky hop dong
chuyén nhwong dat vao lGc 08 gio 00 ngay 12/9/2022 tai Vin phong cong chimg
Ham Tan (bat luc s6 23, 63 - 65). Qua d6 thay rang vo chong dng Bach Tuong
V ¢4 thién chi chuyén nhuong thira dat sé 07/19.704m? cho vg chong ba Bui Thi
T; cha khong phan &nh viéc can trir no theo trinh bay cia phia nguyén don.
Ngoai ra, phia nguyén don cung cap cac doan ghi &m hoi thoai qua dién thoai
gitta 6ng Hung va nhiig ngudi khac véi ba Ngodn va cho rang cac doan ghi &m
nay 1a bang ching dé chimg minh “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc xac 1ap ngay 25/6/2021 giira bén chuyén nhuong 1a v chong ba Thuc va
bén nhan chuyén nhuong l1a 6ng Bach Tugng V 1 giao dich gia tao, bai hop
dong chuyén nhugng nay la nham dam bao cho khoan vay 3 ty dong”. Tuy
nhién, qua kiém tra noi dung cac doan hoi thoai thi khdng cé ndi dung nao
chiang minh nhu 1oi trinh bay cua phia nguyén don.

- Viéc vo chong ba Bui Thi T cho rang, hién tai vo chong ba dang quan ly
thira dat s6 07/19.704m? 1a can ctr dé xac dinh khong c6 viéc chuyén nhuong dat
cho vo chong 6ng Bach Tugng V. Thay rang: Tai Piéu 3 cia hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 07/19.704m? lap ngay 25/6/2021, giita vo chong ba Bui Thi
T véi 6ng Bach Tugng Vuong, duoc chung nhan s6 2962 ciia Vian phong Cong
ching Ham Tan, di ghi rd trach nhiém vé viéc giao va dang ky quyén sir dung
dat. Theo d6: Quyén sir dung dat chuyén nhirong theo hop dong nay duwoc
chuyén cho bén B (6ng Bach Twong V), ké tir thoi diém bén B thuc hién xong
Ccac thii tuc déing ky quyén sir dung dat tai co quan Nha nwéc ¢ tham quyén. Do
d6, phia vo chong ba Thuc dwa ra Iy do nay dé cho rang khéng c6 viéc chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng Vuong 1a khéng phi hop. Pong thoi, qua xem
xét, tham dinh tai ché ngay 11/8/2023 thay rang: trén thira dat s6 07/19.704m?
c6 03 nha tién ché co két cau nén xi mang, cot sat, mai lop ton; 01 nha tam xay
gach tap 16, mai lop t6n va 01 nha tam c6 két cau try sat, vach tén, mai ton, co
gac. Theo nguyén don thi cic cong trinh nay do nguyén don lam dé chin nudi
gia cam, lam nha kho va 1am noi tri ngu cho c¢éng nhan. Nguyén don cho rang
C4C tai san nay cO tri gia 16n nén khdng thé chuyén nhuong ca dat va tai san trén
dat chi 3 ty dong cho bj don. Do d6 hop dong chuyén nhuong QSDP 1a gia tao.
Phia bj don cho rang khi nhan chuyén nhuong dat 1a bao gom ca tai san trén dt.
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Tai T0a an cap so tham, cac bén duong sy khong yéu cau giai quyét cac tai san
nay nén Toa &n cip phic tham khong thé xem xét giai quyét duoc vi vuot qua
pham vi khai kién, pham vi y&u cau. Do d6, néu cac bén duong su khong tu thoa
thuan duoc va phat sinh tranh chap thi ¢6 quyén khoi kién bang vu an khac.

T nhimg cin ctr va phan tich trén, c6 du cin ctr xac dinh: hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dit giita vo chdng 6ng Hung, ba Thuc voi ong
Bach Tuong V duoc Vian phong cong chung Ham Tan cong ching ngay
25/6/2021 va duoc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai Ham Tan cap nhat
chuyén nhuong sang tén cho 6ng Bach Tuong V vao ngay 06/7/2021 1a ding
theo quy dinh cta phép luét ca vé ndi dung va hinh thirc nén di c6 hiéu luc phap
luat. Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat xac 1ap ngay 25/6/2021 la v hiéu do gia tao nhung khong cung cap
dugc chung ct dé ching minh. Ddng thoi, quéa trinh giai quyét vu an ciing
khong chimg minh duoc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a
gia tao.

Ngoai ndi dung khang cdo ciia nguyén don, thay rang Toa an cap so tham
c6 sai s6t nhu sau: Nguyén don khai kién yéu cau Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 07/19.704m? 1ap ngay 25/6/2021 1a giao dich dan su
v hiéu do gia tao. Nhung Toda an so tham khdng trich dan cac Biéu 117, 124 Bo
luat dan su quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su, giao dich dan
su vO hiéu do gia tao; ma trich dan Piéu 129 quy dinh vé giao dich dan sy vo
hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thac; Diéu 131 quy dinh vé hau qua
phap 1y cua giao dich dan v hiéu. Bong thai, noi dung phan quyét dinh cua ban
an tuyén chwa day du. Tuy nhién, Xét thdy Toa an cap so tham khi xét xtr vu 4n
da tuan thu ding quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su; da tién hanh xac
minh, thu thap tai liéu chimg cr va phan tich, danh gia toan dién dé giai quyét
vu an dam bao khach quan, c¢6 cin ct phap luat va dam bao ding duong 16i giai
quyét vu an. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thdy khong can thiét phai
sira 4n so thAm ma chi can diéu chinh, bd sung diéu luat 4p dung va nodi dung
phan quyét dinh di tuyén dé rat kinh nghiém 1a dugc. Tir d6, Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo ctia nguyén don va giit nguyén ban an so tham theo
nhu quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tai phién
toa.

[3] Vé an phi phtic tham: Do khang céo cua nguyén don khong duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

[4] V& chi phi t tung: Do yéu cau khong dugc chap nhan nén nguoi khang
céo phai tu chiu sb tién di chi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd voi s6 tién da
chi 5.000.000 dong.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao: Khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B6 luat TH tung dan su;

- Khong chip nhan khang cdo cua nguyén don ba Bui Thi T va éng Pham
Vin Hung; Giir nguyén Béan 4n dan su so tham sd 02/2023/DS-ST ngay 30
thang 3 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Ham Tan.

Can ctr: Khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 92, Diéu 147, Piéu
228, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat té tung dan su; Piéu 117, Diéu 124, Piéu
500, Piéu 501, Diéu 502 va Diéu 503 ctia B¢ luat dan sy; Khoan 3 Diéu 188 cua
Luat dat dai; Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1/ Tuyén xa: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi T va éng
Pham Vin Hung vé viéc: Yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba BUi Thi T va 6ng Pham Vin Hung véi 6ng Bach Tuong V
dugc cong chung tai Vin phong cong ching Ham Tan sé 2962 ngay 25/6/2021
dbi véi dién tich dat 19.704m? tai thira dat s6 07, to ban do doc 1ap, theo gidy
chttng nhan quyén str dung dat s6 V 211366, toa lac tai thén Sudi Tu, x& T.H,
huyén H.T, tinh B.T la v0 hiéu.

2/ V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Bui Thi T va 6ng Pham Vin
Hung phai tu chju s6 tién d chi 1a 5.000.000 dong.

3/ V& an phi so tham: Ba Bli Thi T va 6ng Pham Vian Hung phai chiu
300.000d0ng déng an phi dan sy so thim nhung duoc khau trir vao s tién tam
rng an phi dan sy so tham da nop theo bién lai s6 0010334 ngay 11 thang 8 nim
2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ham Tan. Hoan lai cho ba Bui Thi T
va 6ng Pham Vin Hung sé tién 300.000d0ng.

4/ V& an phi phuc tham: Ba Bui Thi T va 6ng Pham Vin Hung phai nop
600.000 dong an phi dan su phtc tham, nhung dwgc khau trir vao 600.000 dong
tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sb
0010649 ngay 12/4/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Tan. Ba
Thuc va 6ng Hung d3 ndp du an phi phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (21/8/2023).1.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Ham Tan;

- Chi cuc THADS H. Ham Tan;
- Nhﬁng nguoi tham gia tb ﬂtung; (Dé kY)
- Luu ho so vu an, TDS, T6 HCTP.

Tran Phuéc Hiéu
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