TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 148/2022/DS-ST

Ngay: 24/8/2022
V/v: “Tranh chap hop dong )
chuyén nhuong quyén sur dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. BaPd Thi Lé Hing

2. Ba Tran Thi Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thiy My — Thu ky Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén quén Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba L& Hoang Dung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 24 thang 8 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho xét xr so thAm cong khai vu an thu ly $6:
09/2021/TLST-DS ngay 13 thang 01 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén
nhieong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
535/2022/QbXXST-DS ngay 25 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Ha B, sinh nam 1980.

Pia chi: S6..., ..., phuong ..., quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.
* Bj don: Ong Lé Vin Hoang, sinh nam: 1943,
Dia chi: S6...., ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho.

Dia chi lién lac: SO ..., duong ..., khu dan cu ..., phuong ..., quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Thanh
Vinh T- Vin phong Luat su Nguyén T- Poan Luat su tinh Hau Giang.

Piachi: S6 ..., ..., phuong ..., thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nam: 1981,
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Dia chi: S4...,..., phudng ..., quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Nguyén Ha B - Vin ban oy quyén ngay
15/10/2020.

Pia chi: S6...,..., phuong ..., quan Binh Thily, thanh phd Can Tho

2. Ba HO Thi H, sinh nam: 1947

Pia chi: S6..., duong ..., phuong ..., quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ong Lé Vian H- Vian ban uy quyén ngay
17/11/2020.

Pia chi: S6..., ..., phudng ..., quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

3. Ong Bui Vin D, sinh nim: 1966.

4. Ba Pham Thi P, sinh nam: 1978

5. Anh Bui Vian Minh S, sinh nam: 1999.

Cung dija chi: S6 ... Khu vuc ..., phuong ..., quian Cai Rang, thanh phd
Can Tho.

6. Em Bui Minh Q, sinh nam: 2006.

Nguoi dai dién phap luat: 6ng Bui Van D va ba Pham Thi D.

Pija chi: S6 ... Khu vuc ..., phuong ..., quin Cai Ring, thanh phd
Can Tho.

Ong Buii Vian D, ba Pham Thi B va éng Bui Vin Minh S cing 11y quyén cho
éng Lé Vin H- Van ban ity quyén ngay 17/11/2020.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cdc tai liéu chimg cir c6 trong ho so nguyén don
éng Nguyén Ha B trinh bay:

Ngay 05/8/2010, ong c6 ky hop dong nhan chuyén nhugng phan dat chiéu
ngang phia trudc khoang 42m, ngang phia sau khoang 67m va dai khoang 108m,
thira s6 1135, to ban do s6 02 thudc gidy ching nhin quyén st dung dat sb
000395/QSDD ngay 08/11/1994 cua ong Lé Van Hoang, toa lac khu vuc ...,
phuong ..., quan Cai Ring, thanh phé Can Tho, trén phan dit nhan chuyén
nhuong c6 mot cin nha tuong dién tich 92m® Theo thoa thuin phia 6ng B chira
lai cho dng Hoang 351m?” ( trong d6 c6 100m* thd cu) vi tri ngang tiép giap tinh
16 925 13 14m. Dién tich dat chuyén nhuong theo dién tich do dac thuc té nhung
dat phai 16n hon 4.000m?% trong d6 c6 100m® thd cu. Gia chuyén nhuong
5.000.000.000 déng (Nam ty dong). Ong B dit coc 1.500.000.000 dong, sb tién
con lai 3.500.000.000 dong tra trong ngay do dac va cling ngay véi ngay ra cong
chung ky hop dong chuyén nhuong, théa thuan phia bén mua (6ng B) lam thii tuc
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chuyén nhuong va chiu tat ca cac khoan thué, phi, trach nhiém khéng qua thoi
gian niém yét.

Ngay khi ky hop ddng dit coc 6ng da tra cho 6ng Hoang 1.500.000.000d
khi chua tién hanh do dac nhung do 6ng Hoang can tién nén 6ng da tra thém 6ng
Hoang 2.500.000.000 dong. Cu thé: Ngay 24/9/2010, tra 1.000.000.000 dong;
ngdy 28/01/2011 tra 500.000.000 dong va ngay 21/4/2011 tra 1.000.000.000
ddng, tat ca cac 1an déu tra bang tién mit.

Pén thang 02/2011, da c6 hd so trich do dia chinh nhung do thoi diém nay
c6 chinh sach thit chit tin dung nén 6ng khong c6 1.000.000.000 dong con lai dé
tra cho 6ng Hoang nén ong di thoa thuan dong 1ai va bat dau tra 1ai tir 01/4/2011:
1.000.000.000 ddng x 13i 17,5%/mam = 14.500.000d x 5 thang = 72.500.000
dong. Sau d6, 6ng da nhidu dién thoai yéu cau 6ng Hoang ra cong ching ky hop
ddng chuyén nhuong theo quy dinh phap luat 6ng thanh toan 1.000.000 dong con
lai nhung 6ng Hoang khong dong .

Pbi v6i viec 6ng Hoang cho rang c6 thoa thuan lai tai phién hoa giai &
phuong ngay 11/10/2012 ¢6 néu nodi dung quéa han khong thanh toan 6ng s& mat
4.000.000.000 dong 13 do ong Hoang tu yéu cau, khi d6 ong khong co dong .

Nay 6ng yéu cau 6ng Hoang giao dit cho 6ng va ong sé tiép tuc thuc hién
nghia vu hoan tat thi tuc chuyén nhuong sang tén thira dat s6 1135, to ban do sd
2, dién tich 5.110m? (trong d6 c6 100m? ODT va 5.010m? CLN), toa lac tai Khu
vuc ..., phuong ..., quin Cai Ring, thanh ph6é Can Tho cho 6ng va 6ng s& thanh
toan sd tién 1.000.000.000 con lai cho 6ng Hoang. Truong hop 6ng Hoang khong
ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat thi 6ng Hoang phai tra lai
s6 tién da nhan va boi thudng tién chénh 1éch theo gia thi trudng hién nay.

* Bi don ong Lé Van Htrinh bay:

Ong la chii quyén sir dung dat dién tich 5.073m’ toa lac khu vuc 2, phudng
Ba Lang, quan Cai Ring, thanh phd Can Tho. Do ¢6 nhu ciu can vén 1am in nén
vao ngay 05/07/2010 giita 6ng va ong Nguyén Ha B c6 1ap Hop dong dit coc tién
mua nha, dat: Dién tich 5.070m?, loai dat LNK thudc thira 1135 to ban d6 sb 2 va
01 can nha tudng 92m?, tuy nhién chira ra cho 6ng 351m? (trong d6 c6 100m* thd
cu) mit tién ngang 14m, theo gidy ching nhan quyén st dung dat so
0000395/QSDD do UBND huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cii) cap ngay
08/11/1994, vi tri dét toa lac tai ap ..., X4 ..., huyén Chau Thanh, tinh Can Tho
(nay 1a khu vuc ..., phuong ..., quan Céi Rang, thanh phd Can Tho). Vo nim

2011 6ng co6 thuc hién viéc cap d6i gidy ching nhin quyén st dung dat va
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chuyén muc dich st dung dat, duoc UBND quén Cai Ring cip gidy ching nhan
ky hiéu BD 495274, sb vao s6 CH00434 ngay 17/01/2011 véi dién tich 5.461m?
thira 1135, to ban dd sb 2, trong d6 c6 200m’ dat ¢, 5.261m” dét trong cay lau
nam.

Theo thoa thuén gia tri chuyén nhuong 1a 05 ty dong, khi ky hop déng dit
coc 1,5 ty dong, khi ky hop dong cong chimg s& giao du sb tién con lai 3,5 ty.
Viéc thuc hién thu tuc tach thira, sang tén do 6ng B chiu trach nhiém thuc hién va
phai chiu cac khoan phi phat sinh.

Trong qué trinh thyc hién hop ddng, ong B khong c6 du sb tién dé giao nén
chua thé ky két hop ddng cong chung, 6ng B tra lam nhiéu 1an va dén ngay
07/4/2011 6ng B di giao thém dugc 1,5 ty dong nén giira 6ng va dong Nguyén Ha
B c6 lap van ban thoa thuan phan tién 02 ty con lai 6ng B dong y tra 13i 1,45%/01
ty déng tinh tir ngdy 01/4/2011. Hen dén ngay 20/4/2011 dng B sé& tra cho 6ng 01
ty dong. Pong thoi thoa thuan thém néu dén ngay 20/4/2011 ong B khong tra
duogc 01 ty dong thi 13i suat 1,45% s& ap dung cho so tién 02 ty ké tir ngay
01/4/2011, cac bén thong nhat ky tén.

Ngay 07/4/2011, phia 6ng B c6 vin ban cho rang thoi diém nay nha nude
dang siét chat tin dung nén sd tién con lai 02 ty ddng chua thanh toan duoc cho
ong va dé nghi dén ngay 20/4/2011 s& tra trudc cho ong 01 ty dong, con 01 ty
dong con lai s& tra tién 13i cho 6ng 1,45%/thang, tinh tir ngay 01/4/2011. Pén
ngay 21/4/2011 6ng B tra tiép 1.000.000.000 dong, tong cong da nhan cua ong B
4.000.000.000 dong, con ng lai 1.000.000.000 dong.

Téng cong s6 tién 1di ong d3 nhin cua ong B 05 thang X
14.500.000d6ng/thang = 72.500.000 dong. Tuy nhién sau d6 6ng B vin khong
thanh toan sd tién con lai cho dng, do d6 ngay 11/10/2012 6ng giri don yéu cau
UBND phuong Ba Lang, quan Cai Ring giai quyét tranh chap vé hop dong dit
coc gitra 6ng va dong Nguyén Ha B. Theo don khéi kién ong yéu cau duoc chim
dut hop dong dit coc vi bén mua di kéo dai thoi gian hon 02 nim van khong
thanh toan du s tién. Ong yéu cau ong B tra 13i 2%/thang/01 ty tir thang 06/2011
dén ngay lap bién ban ciung sb tién vén 01 ty phai tra dit diém vao ngay
30/12/2012. Néu khong thuc hién dtng nhu trén thi phai mat tién coc
4.000.000.000 dong da tra trude. Nhung tir khi hoa giai tai dia phuong dén nay
ong B van khong thuc hién nghia vu nhu da hen.

Hién tai trén phan dat c6 02 can nha chinh va 01 nha phu (nha bép cing

vach). Mot can nha 6ng cho vg chong 6ng Bui Van D 1a chiu cia 6ng ¢ nho tr
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nim 1994 cho dén nay. Nha cua Bui Van D gdm c6 04 ngudi 1a vo chong Bui
Van D, Pham Thi B cung hai con 1a Bui Van Minh S va Bui Minh Q. Viéc cho &
nhd khong c6 lam hop dong bang vin ban. Qua trinh sinh séng vo chéng D ¢6
trong chanh va mit trén dat.

Mot cin nha con lai 6ng dang cho vo chong ong Nguyén Tan Xuyén va ba
Duong Thanh Vén thué khoang cach day 06-07 nam cho dén nay. Cac bén c6 lam
hop dong thué, khong cé théa thuan thoi han cho thué, gia cho thué
1.000.000d6ng/thang, bén thué khong cé dau tu, sta chita hay xay dung gi trén
dat.

Hién tai phan dat nay 6ng khong c6 chuyén nhuong, khong cam cb hay
thuc hién bat ctr giao dich nao véi ai khéc.

Nay 6ng B khai kién 6ng khong dong ¥ véi yéu cau cia 6ng B, yéu ciu
phai thyc hién ding theo thda thuén tai Bién ban hoa giai ngay 11/10/2012 1a do
bén 6ng B sai pham, tir nim 2012 dén nay dng B khong c6 lién hé véi ong dé tiép
tuc hop dong nén 6ng B di tu hay hop déng. Do d6, nay éng yéu cau huy hop
dong, ong B phai mat tién bon ty dong.

* Pai dién theo ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hong N- éng Nguyén Ha B trinh bay: Ba Nguyén Thi Hong N 1a vo
ciia 6ng. Vo ong biét viéc ong giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat véi
6ng Hoang. Tién mua dat 1a tién chung ctia vo chong. Nay vo ong ciing théng
nhat y kién véi ong.

* Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho
Thi H- 6ng Lé Vin Htrinh bay: Viéc giao dich chuyén mua ban dat gitta ong va
6ng B thi vo 6ng biét viéc nay. Tuy nhién, viéc dimg ra giao dich va nhan tién thi
chi c6 6ng ding ra nhan tién va ky hop dong. Nay vo 6ng c6 cung ¥ kién voi 6ng
la khong dong ¥ tiép tuc hop dong va khong dong ¥ tra lai cho 6ng B
4.000.000.000 dong do ong B d3 vi pham nghia vy tir naim 2012 dén nay.

* Pai dién theo 1ty quyén ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién guan dng
Buii Vin D, ba Pham Thi B, éng Bui Van Minh S - dng Lé Vian Htrinh bay: Phan
dat va nha trén phan dat nay 1 ciia ong Hoang cho gia dinh ong D ¢ nho, 6ng D
cling khong c6 cai tao, sira chita gi. Riéng trén phan dat 6ng D co trong Mit va
Chanh, tuy nhién gia dinh ong D khong cé ¥ kién hay tranh chap gi trong vu kién.

Tai phién toa:

* Neuyén don 6ng Neguyén Ha B trinh bay: Vé thoi hiéu khoi kién yéu cau
tuyén bd hop dong vo hiéu da hét theo quy dinh tai Diéu 132 B luat Dan sy nim
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2005.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don
pht hop véi quy dinh tai Piéu 122 Bo luat Dan sy nam 2005. Pong thoi theo quy
dinh tai Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 thi mac du ¢o vi pham vé mit hinh
thirc tuy nhién phia nguyén don di thyc hién duoc 2/3 nghia vu theo hop dong.
Do d6 yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat da ky va tiép tuc thanh toan cho bi don sé tién 1.000.000.000 dong con lai sau
khi khau trir s6 tién 13i dd dong cho bi don 1a 72.500.000 dong, sd tién con lai
phai thanh toan cho bi don 1a 927.500.000 dong.

* Bj don trinh bay: Khong dong y véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong,
do nguyén don vi pham nghia vu thanh todn nén bi don khong phai tra lai
4.000.000.000 dong va 72.500.000 ddng tién 14i dd nhan.

* Y kién ciia Ludt sw Nguyén Thanh Vinh T: Viéc bi don khong dong v tiép
tuc thuc hién hop dong 1a do phia nguyén don c6 16i trong viéc thanh toan sé tién
con lai cho bi don, cac bén chua thyc hién ban giao dat trén thuc té va dong thoi
da qua thoi hiéu 03 ndm chua thyc hién hop dong, do d6 yéu cau Toa an xem xét
tuyén bo v6 hiéu hop dong.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sdt:;

- Vé tuan theo phéap luat to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa trong qué trinh giai quyét vu an tuan theo phap lut; nhitng nguoi tham
gia t0 tung di thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung cia minh. Viéc thy Iy
vu 4n cia Toa an 1a dung tham quyén, xac dinh dung quan hé phap luat tranh
chap. Viéc xac minh, thu thap ching cr, giao nhan ching ctr dung cac quy dinh
tr Diéu 93 dén Diéu 97 B luat TH tung dan su. Tuy nhién, vu an chua dam bao
thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat T tung dan sy.

- Vé giai quyét vu an: Tir cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so va qua tranh
luan tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit cua nguyén don. Budc nguyén don co nghia vu thanh toan cho bi don
5.000.000.000 dong, khong chap nhan yéu cau khau trir sb tién 1ai 72.500.000
ddng da tra vao so tién con lai phai thanh toan.

+ Budc nguyén don tra gia tri cdy trong trén dat cho bj don Lé Van HIa
89.342.000 dong va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Vin D 12
98.380.000 dong.

+ Khong chap nhan yéu cau phan té hity bé hop dong cta bi don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing cu c6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip: Nguyén don 6ng Nguyén Ha B khoi
kién yéu cau bi don 6ng Lé Vin Htiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Quan hé phép luat dugc xac dinh 13 “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat ciia nguyén don va y kién ciia bi don vé viéc cham dirt hop dong khdng
phdi tra lai 4.000.000.000 déng va 72.500.000 déng tién ldi dd nhdn ciia nguyén
don.

Nhan thdy trong qua trinh giai quyét vu an bj don mic du c6 yéu cau tuyén
bd hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong phai tra lai
4.000.000.000 dong va 72.500.000 dong tién 14i dd nhan cua nguyén don. Tuy
nhién, bi don khong c6 don yéu cau phan to nén Hoi dong xét xtr xac dinh day
chi 12 y kién trinh bay cua bi don d6i voi yéu cau ciia nguyén don.

Déi véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop doéng ctia nguyén don.

- V& hinh thtrc hop dong: Qua xem xét “Hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dar” gitta ong Nguyén Ha B va 6ng Lé Van Hoang. Hoi dong xét xir
nhan thdy ddy chi 1a hop dong viét tay gilta cac duong sy khong duoc cong
chtng, chimg thuc nhung ban chat c6 day du ndi dung thoa thuan cia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Mic du 6ng Hoang khong thira nhan chit ky
trong hop dong chuyén nhuong (khong dé ngay, thang, nim va khong co cong
chung) va ciing khong yéu cau giam dinh chir ky trong hop dong, tuy nhién trong
qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa hom nay 6ng Hoang déu théng nhat c6
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dng B. Do do, ¢ co sé
xéac dinh c6 viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac
duong su.

Theo quy dinh tai khoan 54 Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 sira d6i, bd sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat dat
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dai thi hién tai cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ngly
01/01/2008 dén truéc ngay 01/7/2014 van duge chap nhan khi chua dugc cong
chung, chung thuec.

Mit khdc, cin ctr vao diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015
do ndi dung va hinh thtrc caa hop dong chuyén nhuong giira 6ng Nguyén Ha B
va 6ng Lé Van Hphu hop vdi quy dinh ctia BO luat Dan sy nam 2015 nén duoc
xem x¢€t &p dung. Can ctr khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 “Giao dich
dan sy dd dwoc xdc ldgp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong
chung, chung thyc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh céng nhdn hiéu luc cia giao dich dé. Trong truong hop ndy, cdc bén
khéng phdi thwc hién viéc cong chimg, chitng thue”. Ong Nguyén Van B di tra
trude 04 ty ddng, con no lai 01 ty ddng do d6 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
ctia 6ng B 12 ¢6 co so chap nhan.

- V& ndi dung ctia hop dong:

+ Xét tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thi ong Hoang ¢ ning luc
hanh vi dan sy day du theo quy dinh tai Piéu 19 B luat Dan sy ndm 2015. Bén
canh d0, tai thoi diém ky hop dong thi toan bo nha va quyén sir dung dat toa lac
tai khu vuc ... phuong ..., quan Cai Ring, thanh phd Can Tho thudc quyén so
hiru va str dung ctia 6ng Lé Van H da dugc Uy ban nhan dan quan Cai Rang cap
gidy ching nhan quyén stir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 BD 495274 (sb vao sb cap gidy ching nhan CH 00434) ngay 17/01/2011.

Can ctr theo an 18 s6 04/2016/AL thi “Truwong hop nha dat la tai san chung
ciia vo chéng ma chi ¢6 mét ngueoi dieng tén ky hop dong chuyén nhwong nha dat
dé cho nguoi khdc, nguoi con lai khéng ky tén trong hop dong; néu cé i can cie
xdc dinh bén chuyén nhwong da nhdn di sé tién theo théa thudn, nguoi khéng ky
tén trong hop dong biét va cung sir dung tién chuyén nhwong nha dit ... ... nguoi
khéng ky tén trong hop dong biét ma khong cé y kién phan doi gi thi phdi xdc
dinh la ngwoi d6 dong y voi viéc chuyén nhwong nha dat”. Trong qua trinh giai
quyét vu 4n tai cic bién ban hoa giai v6i tu cach 1a ngudi dai dién theo ty quyén
ctia ba HO Thi H, ong Hoang xé4c dinh ba H biét viéc ong chuyén nhugng quyén
st dung dit cho 6ng Hoang, vi vay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
néu trén phu hgp véi quy dinh phép luat.

Can cr vao muc 3 cta phan bo sung tai hop doéng dit coc ngay 05/8/2010
c6 noi dung thoéa thuan giita cac bén ban méo phan dién tich dat, thira hay thiéu
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do cac bén tu chiu. Do d6, viéc bi don yéu cAu tra thém gia tri cua 100m? du ra so
v6i n6i dung thoa thuan chinh trong hop ddéng dit coc 1a khong c6 co sd chap
nhan.

- V& gié trj thanh toan: Can cr vao Bién ban dinh gia ngay 27/7/2020 cia
Toda 4n nhan dan quan Cai Ring, thanh phé Can Tho xac dinh phan dat tranh
chép c6 gia thi trudong 1 5.000.000 dong/m?, ddng thoi v kién cua cac bén duong
su trong bién ban dinh gia tai san cling théng nhat khong c6 y kién phan doi gi
dbi v6i gia do Hoi dong dinh gia xac dinh. Vi vy nguyén don c6 nghia vu thanh
toan cho bi don gia tri 1000m? dit con lai 1a 5.000.000.000 ddng theo muc gia tai
Bién ban dinh gié tai san.

Dbi véi viée ban giao dat va dién tich ban giao, nguyén don cho rang bj
don di ban giao dét, bj don thi cho rang hién tai phan dat ndy van chua ban giao
va dang do bi don quan 1y, str dung. Xét thay, 16i khai giita cac duong su chua
théng nhat, tuy nhién gitta nguyén don va bi don khong c6 bién ban ban giao dit
trén thuc dia, hién tai gia dinh bi don van con dang canh tic, quan 1y sir dung
phan dat nay, dong thoi can cit vao gidy chung nhan quyén st dung dat bi don
van con dimg tén chu s dung, vi vay c6 du co s¢ xac dinh bi don chua ban giao
dat cho nguyén don. Vi vay, nguyén don c6 nghia vu tra gia tri cdy trong trén dat
cho bi don ong Lé Vian Hla 89.342.000 dong va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bui Van D 1 98.380.000 dong.

[2.2] Xét thoi hiéu khoi kién doi véi yéu cau tuyén bo hop dong vé hiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay bj don thira nhan
c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nguyén don vao nim
2010, tuy nhién do 13i cia nguyén don va bi don nén hop dong chua thuc hién
xong. Nam 2018 6ng B khéi kién tai Uy ban nhan dan phuong Ba Lang yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong, tai Bién ban hoa giai ngay 13/9/2018 cua Uy ban
nhan dan phuong ..., quan Céi Ring, thanh phd Can Tho 6ng Hoang c6 thira
nhan ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng B. Do dé, van con
thot hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat dan sy nam 2015.

Tur nhitng phéan tich néu trén cho théy, yeéu cau khoi kién tiép tuc thuc hién
hop ddng cta nguyén don 1a phi hop véi quy dinh cta phap ludt nén co co s
chap nhan. Yéu ciu tuyén bd hop dong vo hiéu ctia bi don 6ng Lé Van Hkhong
¢6 co s& chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau khau trir s6 tién 1di nguyén don da trd cho bi don.

Nguyén don va bi don déu thong nhat xac dinh s tién 13i nguyén don da

9



tra cho bi don 1a 72.500.000 dong, nguyén don yéu cau khiu trir vao s tién con
lai phai thanh toan cho bi don. Xét thay, trong qua trinh thyuc hién hop dong do
nguyén don gip kho khin vé tai chinh nén cham thanh toan sd tién con lai cho bi
don nén tu nguyén tra 14i cho bi don. Vi vy, yéu ciu ctia nguyén don 1 khong
c¢6 co s chip nhan.

[3] V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san:

Téng chi phi 1a 7.900.000 dong, nguyén don da tam tng 7.900.000 dong.
Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan mot phan nén bi don phai
chiu chi phi nay. Vi vay, bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don 7.900.000
dong.

[4] V& 4an phi dan su so tham:

Can ctr khoan 1 Piéu 147 Bo luat TH tung dan sy nim 2015 va diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2017/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

+ Nguyén don ong Nguyén Ha B phai chiu an phi c6 gia ngach d6i vi sb
tién tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi véi bi don
|a 113.187.722 dong.

+ Bi don 6ng Lé Van Hphai chiu an phi khong co gia ngach ddi yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong cuia nguyén don 1a 300.000 dong. Do 6ng Hoang
thudc truong hop 13 nguoi cao tudi nén duoc mién ndp toan bd an phi phai chiu.

[5] Bdi véi ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat: Xét dé nghi cia Vién kiém
sat 1a pht hop nén Hoi déng xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
92, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 165; Diéu 227; Diéu 228 va Diéu
273 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 129, diém a khoan 1 Diéu 132, Diéu 157, diém b khoan 1 Diéu 688
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017
stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
niam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

- Piém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2017/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.
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Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Nguyén Ha B vé viéc yéu cau
budc bi don 6ng Lé Van Htiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat.

+ Budc ong Nguyén Ha B c6 nghia vu thanh todn cho ong Lé Vin
H5.000.000.000 dong.

+ Ong Lé Vin Hcé nghia vu giao cho nguyén don phan dat c6 dién tich
5.100m?, theo thira dit s 1135, t& ban do sb 02 toa lac tai khu vuce ..., phuong
..., quan Cai Rang, thanh phd Can Tho theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 DC 616877, s6 vao s6 cap GCN: CH 000434 ngay 17/01/2011 do Uy ban nhan
dan quan Cai Rang, thanh phé Can Tho cip cho 6ng Lé Vin Hoang.

(Phan dién tich dat theo Ban so trich do dja chinh s6 24/TTKTTNMT ngay
05/6/2020 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho).

+ Ong Nguyén Ha B va 6ng Lé Vian Hdugc quyén lién hé cac co quan c6
tham quyén dé ding ky tach thira, sang tén, diéu chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat va thyc hién cac nghia vu vé thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh (Kém theo
hé so trich do dia chinh).

+ Ong Nguyén Ha B c6 nghia vu tra gia tri cdy trong trén dat cho bi don
6ng Lé Vian Hla 89.342.000 dong va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Bui Vin D 13 98.380.000 dong.

Trudng hop bén cd nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi véi s6
tién cham tra twong Ung vai thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do cham tra tién
dugc x4c dinh theo khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi dinh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Téng chi
phi 13 7.900.000 dong, nguyén don di tam ung 7.900.000 dong. Bi don c6 nghia
vu tra lai cho nguyén don 7.900.000 dong.

4. Vé an phi dan sy so thim:

+ Nguyén don 6ng Nguyén Ha B phai chiu an phi c6 gia ngach d6i véi sb
tién tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi vai bi don
la 113.187.722 d6ng. Khau trir s tién tam tmg an phi 21.000.000 dong 6ng B da
ndp theo Bién lai thu tién s6 005614 ngay 09/9/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan
su quan Cai Rang, thanh phd Can Tho, 6ng B phai ndp thém 92.187.722 dong.

+ Bj don 6ng Lé Vian H dugc mién ndp toan bo an phi phai chiu.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an nay
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trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (dwong sy ving mit dugc quyén
khang céo ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét), dé yéu cau
Toa an nhan dan Thanh phé Can Tho giai quyét lai theo thi tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND Q. Ninh Kicy, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; c
- Luu ho so.

Lai Ngoc Tri
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