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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n $6:10/2022/DS-ST
Ngay 09-3-2022
“V/v tranh chép dan su vé hop
dong dat coc chuyén nhuong
quyén su dung dat”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chu toa phién toa. Ba BDang Mai Trinh.

Cdc Hoi tham nhan dén: Ong Pham Thién Biru

Ba Truong Thi Bé Sau.

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kim Lai - la Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho H, tinh Bong Théap.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé H, tinh Péong Thdp tham
gia phién toa: Ong Phan Thai Trung - Kiém sat vién.

Vao ngay 09 thang 3 N 2022 va tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd H,
tinh Pong Thap xét xtr so tham cong khai vy 4n thu 1y s6:  112/2021/TLST-
DS, ngay 18 thang 10 N 2021 vé viéc: “Tranh chap dan su vé hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
$6:07/2022/QDXXST-DS ngay 18 thang 02 N 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Ngoc T, sinh N 1980 (c6 mit).

Dia chi cu tra: S6 263, dudng Tran Hung Pao, khém B, phuong A, thanh
pho H, tinh Bong Thap.

- Bi don:

1. Ba Tran Thi M, sinh N 1960 (c6 mit);
2. Ong V& Vin L, sinh N 1960;
3. Anh V6 Van P, sinh N 1989 (c6 mat).

(Ba Tran Thi M va 6ng V& Van L cing iy quyén cho anh V§ Vian P, van
ban uy quyén ngay 28/10/2021).

Cung dia chi cu tra: Khém B, phuong A, thanh phd H, tinh Dong Thap.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi VO Thi Beé N, sinh N 1985 (c6 mat);



2

Dia chi cu tra: Khém B, phuong A, thanh phd H, tinh Dong Thép.

2. BaNguyén Thi K, sinh N 1966 (c6 miit).

Dia chi cu tri: Khom Ca Géc, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap.
- Nguoi lam chimg: Ba Lé Hong G. sinh N 1981 (c6 don xin ving mit)
Dia chi cu tra: Ap S, & N, thanh phé H, tinh Dong Thap.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa hdm nay, nguyén don anh Lam Ngoc T trinh bay: Vao ngay
16/5/2021 anh T ¢4 dén nha ba Tran Thi M, 6ng V6 Vian L va anh V4 Van P dé
thoa thuan mua ban dat dbi véi thira 392, t& ban d6 s6 01, dién tich 5.309m?
muc dich str dung l1a dat tr6ng lua, dat toa lac tai khom B, phuong A, thanh phé H,
tinh Bong Thap vé6i gia 500.000.000d6ng/1000m?, hai bén c6 lap hop dong mua
ban. Anh T dit coc 100.000.000d6ng cho ba M va hai bén thoa thuén trong
khoang 15 ngay ké tir khi anh T dit coc thi anh T phai tra du tién cho bén ban,
thi bén béan s& giao cac gidy to lién quan dén dat cho anh T. Do ba M khong biét
chit, nén dai dién ho gia dinh 13 anh P ky tén vao hop dong, co su chung kién
ctia ba Nguyén Thi K. Nhung do tinh hinh dich bénh dan dén kho khin nén ngay
05/6/2021 anh T c6 dua tién 100.000.000d6ng cho ba K dé giao cho ba M va xin
gia han thoi gian thém 30 ngay dé anh T tra du tién cho ba M.

Pung thoi han 30 ngdy, anh T va ba K c¢6 dén nha ba M dé dua sb tién con
lai va yéu cau lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba M khdng
dong ¥, vi ba da ban dat cho ngudi khac va ba khong dong ¥ tra tién coc lai cho
anh T.

Theo don khoi kién, anh T yéu cau 6ng V& Vian L, ba Tran Thi M va anh
V& Van P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét voi
dién tich 5.309m’ thudc thira 392, to ban db s6 01, dat toa lac tai khom B, phuong
A, thanh phé H, do ho ba Tran Thi M ding tén gidy ching nhan va anh T théng
nhét tra cho ba M, ng L va 6ng P s6 tién con lai 1a 2.454.500.000d0ng (hai ty bon
tram N muoi bon triéu N trim nghin dong).

Ngay 10/12/2021 anh T ndp don yéu cau thay doi yéu cau khoi kién, véi noi
dung: Yéu cau ong Vo Van L, ba Tran Thi M va anh V& Van P ¢6 trach nhiém
lién doi tra lai s6 tién da dat coc 1a 200.000.000d0ng va bdi thuong hop dong dat
coc 13 200.000.000ddng. Tong cong 400.000.000d0ng (Bén tram triéu dong) va
anh T thong nhat khong yéu cau tham dinh va dinh chi gia dat, chi yéu cau tra lai
tién coc va boi thuong coc nhu da néu trén.
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- Anh V3 Vin P va anh P dai dién theo uy quyén cta bi don ba Tran Thi M
va 6ng Vo Vian L thong nhét trinh bay: Thira nhan vao ngay 16/5/2021 c6 thoa
thuan mua ban dat véi anh Lam Ngoc T dién tich 5.309m? thudc thira 392, t& ban
d6 s 01, dit toa lac tai khom B, phuong A, thanh phd H, do ho ba Tran Thi M
dimg tén gidy chimg nhan. Hai bén ¢ lap hop dong dit coc (nhung khong cong
chimg) va ghi nhan gia thoa thuan 13 5.000.000d6ng/m> Anh T ¢6 dat coc trude
s6 tién 100.000.000d0ng. Trong hop dong ¢ ndi dung:

1. Phuong thirc thanh toan bﬁng tién mit va tra mot 1an, khi nao bén anh T

tra @ tién thi bén ban phai 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Néu bén ban vi pham hop dong thi s& boi thudng cho bén mua gap 3 lan
sb tién dit coc, nguoc lai néu bén mua vi pham thi s€ mat sb tién dit coc. Trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay dit coc (ngdy 16/5/2021) dén ngay 31/5/2021 thi
anh T phai tra du tién.

Nhung anh T khong thuc hién dung thoa thuan khi dén han va ciing khéng
goi di¢n, hay dén nha gap truc tiép gia dinh ba M dé trao doi vé viéc cham tré tra
tién. Pén ngay 05/6/2021 thi ba Nguyén Thi K 13 nguoi co dat c6 dén nha va
viét san gidy v&i ndi dung thé nao khong rd, ba K kéu anh P ky tén roi dé lai sb
tién 100.000.000d6ng. Ba K dén nha thi chi c6 anh va chi V& Thi Bé N ¢6 mat &
nha, ba M, 6ng L di di dong. Ba K kéu anh ky vao t& gidy, vi tin tudng nén anh
khong doc lai ndi dung, anh ky tén ctia anh va ky thay tén ctia ba Tran Thi M va
ong Vo Van L. Ba K giao tién xong thi chi Bé N mdi di ra va hoi anh “tién gi?”,
anh tra 161 “tién anh T dua”, sau d6 chi Bé N dém tién. Dén chicu toi thi ba M,
6ng L vé thi anh néi lai ba K dén nha dua 100.000.000d6ng cua anh T, qua ngay
hom sau ba M c6 goi cho ba K yéu cau nhan lai tién, nhung ba K khéng dén
nhan.

Ngay 05/7/2021 ba K va mdt ngudi phu nit la mat (anh khong biét 1a ai) co
dén nha anh yéu cau thuc hién hop dong mua ban va kéu gia dinh anh dua gidy
ching nhan quyén sir dung dat dé chyp hinh lai va yéu cau do dat va s& dua sb
tién con lai, nhung gia dinh anh khong dong y (khi d6 co ba M, 6ng L ¢ nha), vi
anh T da vi pham hop dong, nén gia dinh anh khong théng nhat tiép tuc thuc
hién hop ddng. Hién sd tién dit coc ba M, 6ng L giit. Hop ddng dit coc ngay
16/5/2021 gdm c6 mat ba M, 6ng L, 6ng T va ba K. Nhung ba M va 6ng L
khéng biét chit nén anh ky tén va ghi ho tén thay cho 6ng L va ba M.

Nay 6ng L, bad M va anh khong théng nhat theo yéu cau caa anh T 1 lién
déi tra lai so tién da dat coc 200.000.00066ng va boi thuong hop déng dat coc
200.000.000d6ng, tong cong 400.000.000d6ng. Ly do la anh T 13 nguoi vi pham



4

hop dong, khong dua tién dung han nhu thoa thuan. Ba M, 6ng L, anh P chi
théng nhét tra lai s6 tién 100.000.000d6ng, ngay 05/6/2021 cho anh T. Anh P
thdng nhit khong yéu cau thAm dinh va dinh chi gia dat, chi tranh chip sb tién dat
coc.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi K trinh bay: Do c6
quen nhau tir trude, nén ba dung ra 1a nguoi trung gian lién hé anh T va ba M dé
hai bén dé trao d6i mua ban quyén sur dung dt.

Ngay 16/5/2021 ba c6 cing anh T c6 dén gia dinh ba M dé gap mua bén
quyén st dung dat, nhung khong phai ba mua ma 1a anh T mua. Cu thé su viéc
nhu sau: Truéc ngay 16/5/2021 ba M c6 goi dién truc tiép cho ba hoi xem ai c6
nhu cau mua quyén sir dung dat khong thi gigi thiéu cho ba, nén ba mai dan anh
T dén nha ba M dé trao d6i mua béan. Sau khi thoa thuan gia xong thi ca hai bén
c6 1am hop dong (ba 1a nguoi ky tén chung kién), anh T ¢6 dat coc trudc cho ba
M 100.000.000d6ng. Do tinh hinh dich bénh, khong lo du tién nén anh T khong
thé thuc hién dung 16i htra, anh T ¢6 nho ba dua thém 100.000.000d0ng cho ba
M dé gia han thoi gian tra tién. Nén vao ngay 05/6/2021 ba co truc tiép vo nha
ba M dé giao thém 100.000.000d6ng. Khi giao tién c6 mat caa ba M, 6ng L, anh
P va con gai ba M (ba khong biét tén). Ba M va con gai ba 1a nguoi tryc tiép
dém tién. Sau khi dém tién xong thi ba M kéu anh P ky tén vao bién nhan va ky
thay cho tén cua ba M va éng L. Hop dong dit coc ngay 16/5/2021 ciing do anh
P ky thay cho ba M va éng L (anh P doc xong rdi méi ky tén vao).

Sau khi dat coc tién ngay 05/6/2021 thi vai ngay sau ba M cé goi dién cho
ba dé xin s dién thoai anh T, nhung ba néi khong cé sé dién thoai anh T dé cho
thi ba M néi s& tra coc 100.000.000d6ng ctia ngay 05/6/2021. Khi dua thém sb
tién 100.000.000d6ng ngay 05/6/2021 ba ciing trinh bay rd v4i ba M 12 mong ba
théng cam, do dich bénh anh T lo tién kho khin, nén xin ba cho thoi gian thém
30 ngay dé lo du tién, ba M ddng ¥ mai nhan tién coc va kéu anh P ky tén vao
bién nhan

Ngay 05/7/2021 ba va mot ngudi ban tén G (¢ gan nha t6i) co6 dén nha M
dé xem gidy chang nhan quyén sir dung dat con han su dung khong, dé chuan bi
ra cong ching 1am tha tuc sang tén chuyén nhuong, nhung khi dén thi ba M
khong dong y chuyén nhuong vai ly do 1a ba khdng cho sé dién thoai anh T. Ba
nho chi G di cung 1a do chi G ¢d sir dung dién thoai cam ¢ng, c6 thé chup hinh
gidy chiing nhan quyén st dung dat. Ba sir dung dién thoai chi biét nghe va goi,
khong biét luu sb. Ba khong c6 yéu cau hay tranh chap trong vu kién nay.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan V4 Thi Bé N trinh bay: Chi Bé N 1a
con caa 6ng L va ba M, séng chung trong nha, nhung riéng ho khau. Vao ngay
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16/5/2021 anh T va ba K c6 dén ba M dé thoa thuan mua ban quyén st dung dat
thtra 392, t& ban dd sb 01, dién tich 5.309m?, muc dich st dung la dat tréng laa,
dat toa lac tai khom B, phuong A, thanh phd H, tinh Dong Théap, dat do ho ba
Tran Thi M dtng tén quyén sir dung. Anh T ¢6 1ap san hop dong dit coc va sau
d6 dién noi dung vao hop ddng, gia thoa thudin mua ban Ia
500.000.000d6ng/1000m?. Cung ngady anh T co dat coc trudc sd tién
100.000.000d6ng. Trong hop dong c6 ndi dung:

1. Phuong thirc thanh toan bang tién mat va tra mot lé}n, khi nao bén anh T
tra dua tién thi bén ban phai lam thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat.

2. Néu bén ban vi pham hop dong thi s& boi thuong cho bén mua gap 3 lan
sb tién dat coc, nguoc lai néu bén mua vi pham thi s€ mat s tién dit coc. Trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay dat coc (ngay 16/5/2021) dén ngay 31/5/2021 thi
anh T phai tra da tién, thi bén t6i s& lam thu tuc chuyén nhuong.

Nhung anh T khong thuc hién dung thoa thuan khi dén han va ciing khong
goi dién, hay dén nha gip truc tiép gia dinh chiing toi dé trao doi vé viéc cham
tré tra tién.

Lan thir 2 ba K dén nha ba M dé dua thém 100.000.000d0ng nhung khong
c6 mit chi ¢ d6 (chi dang ¢ nha duéi), sau khi ba K da vé thi chi méi c6 mit va
hoi P tién gi, thi P tra 10i tién anh T giri ba K dua cho ba M 100.000.000ddng,
lac nay chi méi dém tién.

Chi khong biét va ching kién anh P ky nhan 100.000.000dong lan thi hai.
Anh P ciing khéng c6 néi lai v6i chi da ky bién nhan 100.000.000d0ng va noi
dung bién nhan 14 gia han thém thoi gian 30 ngay. Dat coc ngay 16/5/2021 thi co
mit chi va chi ¢6 dém tién, ngoai ra thi khong con 1an nao khac. Pén chiéu tdi
ba M va 6ng L vé thi anh P ¢6 néi nhan 100.000.000ddng cua ba K dua, ba M
méi goi dién cho ba K kéu nhan lai tién, nhung ba K khong nghe may, dén ngay
thir 2 ba K mdi nghe may, con ndi dung cudc ndi chuyén thé nao thi chi khong
rd. Chi khong c6 yéu cau hay tranh chap trong vu kién nay.

Tai phién toa hom nay nguyén don anh Lam Ngoc T c6 thay d6i yéu cau
khoi kién 1a anh chi yéu cau ba M, 6ng L va anh P lién d6i trach nhiém tra cho
anh s tién dit coc 12 200.000.000d6ng (hai trim triéu déng) ma anh di giao coc
cho ba M, 6ng L va anh P vao ngay 16/5/2021 va ngay 05/6/2021), anh khéng
yéu cau bdi thudng tién coc 200.000.000d6ng (hai trim triéu dong).

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén
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trude khi Hoi dong xét xir nghi an di chap hanh dang quy dinh cua Bo luit t6
tung dan su. Vé viéc giai quyét vu 4n: Can ¢t khoan 1 Piéu 117, khoan 2 Diéu
328, Diéu 385 bo luat t tung dan su:

Yéu cau ctia anh LAm Ngoc T Ia ¢6 can cur chép nhan. Budc ba Tran Thi M,
ong VO Van L va anh VO Van P ¢o6 trach nhiém lién doéi tra sb tién dit coc
200.000.000d6ng cho anh Lam Ngoc T.

Can cu vao tai liéu, ching cr da dugc xem xé€t tai phién toa, K qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong ho so vy an dugc xem Xét tai phién
tda va cdn cir vao K qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Theo don khoi kién anh Lam Ngoc T yéu cau 6ng V3 Vin
L, ba Tran Thi M va anh V& Vin P tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit v6i dién tich 5.309m? thudc thira 392, to ban d6 sb 01, dét toa
lac tai khom B, phuong A, thanh phd H, do ho ba Tran Thi M dung tén gidy chimg
nhan. Anh T thdng nhit tra cho ba M, dng L va 6ng P sb tién con lai 1a
2.454.500.000dong (hai ty bon trim N muoi bon triéu N trim nghin dong), do do,
Toa an nhan dan thanh phd H thu 1y, giai quyét duoc quy dinh tai Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat T tung dan sy N 2015. Nhung qua diéu tra, thu
thap duogc tai liéu, chimg ctr ¢6 lién quan va trong qua trinh giai quyét vu an, thi
anh T c6 don xin thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau ba M, ong L va P phai
lién d6i trach nhiém tra lai s tién dat coc 1a 200.000.000d6ng (hai trim triéu
dong) va boi thuong tién coc sd tién 200.000.000d6ng (hai tram triéu dong),
tong cong 1a 400.000.000ddng (bdn tram triéu dong) va tai phién toa anh T tiép
tuc thay d6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau ba M, 6ng L va anh P lién déi trach
nhiém tra lai sb tién dit coc 1a 200.000.000d0ng (hai trim triéu dong) va khéng
yéu cau boi thuong tién dit coc. Do vy xac dinh quan hé tranh chéap hai bén chi
méi giao nhan tién coc dé sau do tién hanh xéac 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dét theo quy dinh ctia phap luat, nén Hoi dong xét xtr xac dinh lai quan
hé phap luat dang tranh chép 1a tranh chip dan su vé hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

[2] Cac duong sy déu théng nhat khong yéu cau Toa an tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia d6i voi phan dat rudng dang tranh chép, vi chua ky
K hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh va chua giao, nhin
dat rudng, nén khong tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia.



7

[3] Xét yéu cdu ctia nguyén don anh Lam Ngoc T yéu cau ba Tran Thi M,
6ng Vo Van L va anh V5 Van P phai lién d6i trach nhiém tra lai cho anh T s6
tién dat coc 1a 200.000.000d0ng (hai trim triéu dong) va khoéng yéu cau boi
thuong tién coc. Hoi dong xét xtr xét thay cin ctr vao hop dong dit coc dé ngay
16/5/2021 giita anh Lam Ngoc T voi va ba Tran Thi M, éng V& Van L va anh
V& Van P thé hién:

“1. Phuong thurc thanh toan bﬁng tién mat va tra mot 1an, khi nao bén anh T

tra du tién thi bén ban phai lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat

2. Néu bén ban vi pham hop dong thi s& bdi thudng cho bén mua gap 3 lan
sb tién dit coc, nguoc lai néu bén mua vi pham thi s€ mat sb tién dat coc. Trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay dat coc (ngay 16/5/2021) dén ngay 31/5/2021 thi
anh T phai tra da tién”

Theo hop ddng dit coc trén thi phia ba M, 6ng L va anh P ciing thira nhan
vao ngdy 16/5/2021 giita ba M, dng L, P ¢ ban cho anh T dién tich 5.309m?,
thira 392, to ban db sé 01, muc dich sir dung 1a dat tréng laa, dat do ho ba Tran
Thi M dtng tén quyén sir dung. Anh T c6 lap san hop dong dit coc va sau do
dién nd6i dung vao hop dong, gid thoa thuin mua ban i
500.000.00066ng/ 1000m? va anh T ¢o dat coc IO0.000.000déng (mdt tram tri¢u
d6ng), hop dong nay anh P thira nhan do ba M, 6ng L khong biét chit nén anh ky
thay ba M, dng L dugc ba M, 6ng L dong y va cin ct bién nhan ngay 05/6/2021
noi dung c6 dua cho ba M so tién coc mua dat 1a 100.000.000d6ng (Mot tram
triéu dong), tong cong hai dot 1a 200.000.000d6ng (hai trim triéu dong). Sau khi
hai bén hoan thanh thu tuc mua ban dat s& dua tiép s tién con lai. Trong thoi
gian 30 ngay néu khong dua du tién thi ba M duoc quyén ban cho ngudi khac.
Anh V0 Van P c¢6 thtra nhan viéc ky vao bién nhan ngay 05/6/2021, anh 1a nguoi
ky thay tén 6ng V& Vian L, ba Tran Thi M nhung anh nai ra cho rang vi tin
tuong nén khong co doc lai ndi dung lai bién nhan ngay 05/6/2021. Trong su
viéc nay tu dau anh P d3 biét rd viéc mua ban dat gitra anh T vdi 6ng L, ba M,
anh con la ngudi ky tén vao hop dong dat coc ngay 16/5/2021 va tai phién toa
anh ciing thira nhan biét dén ngay 31/5/2021 néu anh T khong thoa thuan véi gia
dinh anh thi anh T s& mat tién coc 1a lg cho gia dinh anh, nhung khi ba K dén
dua thém tién, xin gia dinh anh thong cam va xin gia han thém thoi gian, anh
d6ng ¥ nén mai ky tén, diéu ndy chimg minh 1a anh c6 sy thong cam cho anh T
nén anh méi dong ¥ ky tén vao bién nhan, dé cho anh T gia han thém 30 ngay ky
K hop dong chuyén nhuong, hon nita anh P 13 ngudi ¢6 nang L hanh vi dan su
day du va 1a nguoi trong ho ctia 6ng L, bd M. Theo quy dinh tai Diéu 385 BLDS

“Hop dong la sy thoa thudn giita cac bén vé viéc xdac ldp, thay doi hoac chdm
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dirt quyén, nghia vu déan su”. Xét viéc phia ba M, 6ng L nai ra cho rang khi ba K
giao tién cho khong mat éng L, bad M chi c6 P nhan va ky tén nhung ba M, dng
L khong ¢ ching cir gi chirng minh 14 lac nhan tién khéng mit 6ng ba, hon nita
khi nhén tién 14n dau ba M va éng L ciing thira nhan khong biét chit nén P ky
thay thi bién nhan ngay 05/6/2021 ciling do anh P ky thay va anh P ciing thira
nhan luc giao tién c6 mat ba Bé N va ba Bé N 1a nguoi dém tién diéu nay ciling
pht hop véi 16i khai ctia ba K. Hon nita, tir lic nhan tién thém 100.000.000d6ng
(mot tram triéu ddng) dén ngay hen ky ra cong ching ky K hop dong chuyén
nhuong phia ba M, 6ng L khong c6 dong thai hay phan tng gi d6i véi sb tién da
nhan ma chi goi dién cho ba K xin s6 anh T va ba M néi néu ba K khong cho sd
dién thoai anh T thi ba s& tra coc 100.000.000d6ng (mot tram triéu dong) nhung
ba chi noi ba K chir khong gap anh T dé thuong luong phéan tién ma ba di nhan
tong cong 200.000.000d0ng (hai tram triéu dong), hién nay ba va anh P dang giir
s6 tién nay. Khi dén ngay ky K hop dong chuyén nhuong anh T dén gip ba M va
6ng L dé thuc hién hop dong chuyén nhuong nhung ba M, éng L, anh P khdng
théng nhat ky K hop chuyén nhugng quyén sir dung dat vi cho rang anh T vi
pham hop dong nén ba M, 6ng L va anh P tir chéi viéc giao K, thuc hién hop
ddng. Xét thay viéc tir chdi giao K, thuc hién hop ddng ciia ba M, 6ng L va anh
P 1a da vi pham theo vao khoan 2 Piéu 328 B luat Dan sy N 2015 quy dinh:
“Truong hop hop dong dwoc giao K, thiee hién thi tai san dat coc dwoc trd lai
cho bén dat coc hodc dwoc triv dé thue hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir
choi viéc giao K, thuc hién hop a"éng thi tai san dat coc thude vé bén nhan dit
coc; néu bén nhdn ddt coc tir choi viéce giao K, thue hién hop dong thi phdi trd
cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gid tri tai san
ddt coc, trir truong hop cé théa thudn khdc”. T nhimg phan tich trén, Hoi dong
xét xtir budoc ba M, éng L, anh Bay phai c0 trach nhiém lién déi tra lai cho anhT
s6 tién dat coc 1a 200.000.000d6ng (hai tram triéu dong) 1a hoan toan phu hop
phap luat.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H phat biéu ¥ kién vé viéc
giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi don ba
Tran Thi M, ong Vo Van L va anh Vo Van P phai c0 trach nhiém lién déi tra
cho nguyén don anh Lam Ngoc T s tién dit coc 200.000.000ddng 14 ¢ can cir
chéap nhan.

[5] V& an phi dan sy so thim: Can ct vao Piéu 12, Diéu 14, Piéu 26 cia
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 N 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su

dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Ba Tran Thi M, 6ng V3 Vian L va anh V& Van P phai chiu 10.000.000d0ng
(muodi triéu déng) tién 4n phi dan sy so thim nhung ba Tran Thi M va dng Vo
Vin L 14 nguoi cao tudi ¢6 don xin mién tién phi dan su so tham theo quy dinh
tai diém d, khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Do d6, ba M va éng
L, mdi ngudi dugc mién s tién 1a 3.333.000d0ng (ba triéu ba trim trim ba
muoi ba nghin ddng), tong cong 13 6.666.000ddng (sau triéu sau trim sau muoi

sau nghin dong).

Anh V3 Van P phai chiu tién 4n phi dan sy so thim 12 3.334.000d6ng (ba

tri¢u ba tram ba muoi bon nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan trd cho anh Lam Ngoc T so tién tam tng an phi di ndp la
40.545.000dong (bdén muoi triéu N trim bon muoi 1am nghin dong) theo bién lai
s6 0006282 ngay 18/10/2021 tai chi cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phé H.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 147, 217, 227, 228, 229, 244, 271 va biéu 273
ctia BO luat T6 tung dan sy N 2015;

Cian cr vao Khoan 1 Diéu 117, khoan 2 Dicu 328 , Diéu 385 cta Bo luat Dan
su N 2015;

Can ctr vao diém d, khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, Diéu 26- cua Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 N 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢
phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau Khéi kién ctia nguyén don anh Lam Ngoc T.

Budc ba Tran Thi M, ong VO Van L va anh V3 Van P phai lién déi trach
nhiém tra anh Lam Ngoc T sb tién dit coc 1a 200.000.000d6ng (hai tram triéu
dong).

2. V& Nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay anh LA&m Ngoc T ¢ don yéu
cau thi hanh an ma ba Tran Thi M, 6ng V& Vin L va anh V3 Van P chua thi
hanh xong, thi hang thang con phai chiu tién 13i bang 50% muc 14i suét theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy N 2015 tuong ung voi thoi gian chua
thi hanh 4n dén khi thi hanh an xong.

3. V& an phi dan sy so tham:
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Ba Tran Thi M, 6ng V& Vian L va anh V3 Vin P phai chiu 10.000.000dong
(mudi triéu déng) tién an phi dan sy so thAm nhung ba Tran Thi M va dng Vo
Vin L 14 nguoi cao tudi ¢6 don xin mién tién phi dan su so thAm theo quy dinh
tai diém d, khoan 1 Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Do d6, ba M va 6ng
L, mdi ngudi duge mién s tién 1a 3.333.000d0ng (ba triéu ba trim trim ba
muoi ba nghin déng), tong cong 13 6.666.000d0ng (sau triéu sau trim sau muoi
sau nghin dong).

Anh V3 Vin P phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 3.334.000d6ng (ba
triéu ba trim ba muoi bon nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho anh Lam Ngoc T s tién tam tng an phi di ndp la
40.545.000d6ng (bén muoi triéu N trim bon muoi 1am nghin dong) theo bién lai
s6 0006282 ngay 18/10/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phd H.

Céac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir
ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

“Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dan hodac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6,
7, Tb va 9 Ludat Thi hanh an ddn sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan TP. H;

- Luu VT, H6 so vu 4n.

Dang Mai Trinh



